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Rakennuslupa 2020-175 Pykéla 312
~ Péitospdivimadra 24.04.2020 Valmistelija Salwa Hanna

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

445-508-2-159
Pinta-ala 6500.0

Valoniementie 103
21600 PARAINEN

Vierasmaja 20 m?

Uusi rakennus
Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1 20.0 200 55.0

Tavanomainen

Paloviranomainen
Tekninen tybryhmé

Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen N 2:131 2:32 2:105 2:71
Julkisivujen varityssuunnitelma: Julkisivujen véarityssuunniteima
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus

Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus

Asemapiirros: Asemapiirros

Perustamistapalausunto: Perustamistapalausunto

Kartta-aineisto rakennuslupaa varten: Ote yleiskaavasta

Todistus hallintacikeudesta: Jaljennds myénnetyista lainhuudoista
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen [l 2:160 2:161 2:162
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen 2:110

Naapurin huomautus: Naapurin huomautus 09.03.2020

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen, l&hetetyt

Naapurin huomautus: Naapurin huomautus - 22.04.2020



Paraisten kaupunki
Rakennusvalvonta

PAATOS

Liséselvitykset ja poikkeukset

Hakemus koskee osayleiskaava-alueelle suunniteltua talousrakennusta. Vierasmaja
rakennetaaan olemassa olevan saunarakennuksen viereen.Terassi rakennetaan yhteen
saunarakennuksen kanssa.

Rakennuspaikan kaavamaarays on AO

Rakennuspaikan pinta-ala on 6500 m?

Rakennusoikeus on vapaa-jan kdytdssa talousrakennuksille 135 m? josta vierasmaja
saa olla 25 m?

Kaytetty rakennusoikeus on 60 m?+45 m?

Olemassa oleva saunan kerrosala on 25 m?

Suunnitellun rakennuksen kerrosala on 20 m?, bruttopinta-ala 20 m?, katettu terassi on
17 m?

Kaava-alue kuuluu keskustan osayleiskaavassa asemakaavoitettavaan alueeseen,
mutta olemassa olevien paarakennusten yhteyteen talousrakennusten luvan
my&nt&dminen on mahdollista.

Uuden osayleiskaavan rakennuskielto ei ole tullut voimaan.

Hakija anoo lupaa saada poiketa rakennusjarjestyksen maarayksist silta osin kuin on
kyse rakennuksen etaisyydesta rantaan.

Ote hakijan perusteluista: "Halutaan rakentaa olevan saunan yhteyteen uusi vierasmaja,
saadaan yhtendinen rakennelma pienelle alapihalle".

Rakennusjarjestyksen mukaan sauna / vierasmaja yhdistelma on sijoitettava vahintéan
25 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Suunnitellun rakennuksen sijainti on lahimmillaan 19,4 m etéisyydelld rantaviivasta niin,
ettd vierasmaja olemassa olevan saunarakennuksen viereen on hyvin suojattu,
rakennus tulee ndin sopeutumaan ymparistéén ulkomuodoltaan ja korkeudeltaan.
Rakennus on 5 m? pienempi kuin rakennusjérjestys sallii vierasmajan olevan, joten sita
voidaan pitaa perusteluna myts lahemmalla sijainnille rantaan. Tarkastusinsin86ri on
suorittanut alustavan paikkakatselmuksen ja suunniteltu rakennus sopii rakennuspaikalle
ulkomuodoltaan ja véritykseltdan. Rakennus ja sen sijainti ei vaikeuta tulevaa
rakentamista, se on muilta osiltaan, kuin etéisyydesta rantaan, rakennusjarjestyksen
mukainen ja soveltuu hyvin ymparistonsa.

Poikkeusta voidaan ylla mainituin perustein pita4 vahaisena poikkeamisena
saanndksistd. MRL 175 §:n sd@nndsten mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi
myéntaé rakennusluvan silloin, kun on kyse vahéisesta poikkeamisesta sédénndksista.

Maankayttd- ja rakennuslain 133 §:n mukaan hakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava
naapureille, jollei iimoittaminen hankkeen véhaisyys tai sijainti taikka kaavan sisalt$
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Naapureita on kuultu kahteen kertaan kirjallisesti niin, etta toisella kertaan katselmuksen
sijaista naapureille on l&hetetty paapiirustukset, suunnitelmat paivittyivat kuulemisten
vélissa. Hallituksen koronaméaardysten vuoksi katselmusta ei voitu jarjestaé paikan
paalla.
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Naapuri 445-508-2-160 on jéttanyt huomautuksen. Huomautus on liitteena.

Naapuri on miettinyt omistussuhteita ja lainhuutotodistuksen mukaan hakijat ovat
kiinteiston omistajia, joten téssa ei ole epaselvyyttd. Kuka perheenjésen rakennusta
kayttaa, ei ole rakennusvalvonnan valvottava asia. Naapuri on miettinyt myés
rakennuksen kayttamista ymparivuoden ja se on toki sallittua. Jokaiselle
rakennuspaikalle voi rakentaa vierasmajan talous- ja kokonaisrakennusoikeuden
puitteissa ja tassa rakennuspaikassa talousrakennusoikeus riittaé hyvin.

Vahainen poikkeaminen rantaviivasta on perusteltu ja Paraisten kaupungin linjan
mukainen. Uudisrakennus tulee kauemmas kuin olemassa oleva, johon rakennus
rakennetaan kiinni (mika on sallittua rakennusjarjestyksessa) ja etéisyydesta
poikkeaminen on noin 5 metrid, joka on vield vahéisen poikkeamisen rajoissa. Tuleva
rkaennus on myés pienempi kuin sallittu vierasmajan koko on.

Rakennussuunnitelmat ovat kehittyneet lupavalmistelun aikana, minka vuoksi naapureita
kuultiin uudestaan uusifla suunnitelmilla, tma on hyvé hallintotavan mukaista ja naapurit
voidaan nyt katsoa tulleen kuulluksi MRL 133§:n edellyttamalia tavalla.

Hyvéksytty

Johtava rakennustarkastaja hyvaksyy hakemuksen MRL 175§:n nojalla rakennusluvassa
annetuin ehdoin.

Rakennusty6ti ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle

esitettiva:
Rakennesuunnitelmat

Rakennustyén edistymisen mukaan pyydettéva seuraavat katselmukset:
Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Loppukatselmus

Muut ehdot:
Sahkoisesti toimitettu hakemus: Toimita paatoksen jalkeen

leimatut piirustukset paperisena kahden viikon kuuluessa
paatdksen teosta rakennusvalvontaan.
Rakennust6ita ei saa aloittaa ennen suunnitelmien toimittamista

Palovaroittimet on asennettava sahkéverkkoon

Rakennustyta ei saa jatkaa ennen kuin rakennuksen
korkeusasema on tarkastettu pohjakatselmuksessa
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Rakennuksen vastaavan tyénjohtajan on pidettévé tydmaalla
tarkastusasiakirja. Tydnjohtajan on allekirjoituksellaan
todistettava ettd hén on hyvaksynyt eri tyévaiheet.

Kopio tarkastusasiakirjasta on loppukatselmuksen yhteydessa
jatettava rakennustarkastusviranomaiselle (MRL §150f).

Suojapuusto rannan ja rakennuksen vélimaastossa on
séilytettava.

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontatoimistoon.

Rakennustydhdn ryhtyvén on huolehdittava etta rakentaminen
suoritetaan maankayttd- ja rakennuslain, annettujen sdanndsten,
méaaraysten, mydnnetyn luvan seké hyvan rakennustavan
mukaisesti.

Ennen kayttdonottoa on kopio sahkdpdytakirjasta poytakirjasta
toimitettava rakennustarkastusviranomaisille

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteelia aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikaii sen
voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatdksen antopéiva
27.04,2020

Témé lupapééatds on annettu julkipanon jélkeen ylia mainittuna paivana. Paatdksen katsotaan tulleen
asianomaisten tietoon sind péivana kun se on annettu.

Mikali olette tyytymatdn paatkseen, Teilld on oikeus tehd3 asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja néin saada lupa-
asianne Paraisten rakennus- ja ympéristdlautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta, sita paivaa kuitenkaan mukaan
lukematta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen péiva on arkilauantai, pyhé&paiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus- ja ympéristdlautakunnan ensimmaisena sen
jélkeiseni arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle ja toimiteftava
Paraisten rakennusvalvontatoimistoon, Rantatie 28, 21600 Parainen tai 1ahetettava s- postitse: rakennus-

jaymparistolautakunta@parainen.fi. Oikaisuvaatimuskirjelmé on muutoksenhakijan tai hanen asiamiehensa
allekirjoitettava. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi mihin paatdkseen muutosta haetaan, mitd muutoksia

paatékseen vaaditaan ja perustelut paétdksen muuttamiselle.

Parainen, paatdksen antopaivana i

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen

Osoite:

Paraisten kaupunki

Rakennusvalvonta

Rantatie 28, 21600 Parainen
Byggnadstillsyn.Rakennusvalvonta@pargas. fi






