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Kiinteistd Oy Pargas Affar Fastighets Ab on valittanut Kiinteistd Oy Paraisten

Kauppiaskatu 7:lle mybnnetysta rakennusluvasta, joka koskee 20 217 m2:n asuin-
ja liikkekerrostalon rakentamista. Muutoksenhakija vaatii ensisijaisesti rakennus- ja
ymparistélautakunnan rakennuslupapaatdksen kumoamista ja rakennusluvan
hylkdaamista, toissijaisesti asian palauttamista lautakunnalle ja paatéksen oikaisua
siten kuin muutoksenhakija valituksessaan esittaa. Lisaksi muutoksenhakija vaatii
Paraisten kaupunkia korvaamaan yhtiolle hallinto-oikeudessa aiheutuvat
oikeudenkayntikulut.

Muutoksenhakijan valitusperusteista voidaan todeta seuraavaa:

1. Ensimmaisena valitusperusteena Pargas Affar esittaa, etta paatos on tehty
virheellisessa jarjestyksessa. Tata muutoksenhakija perustelee silla, etta
kaavoittaja olisi asian valmistelussa rakennus- ja ymparistdlautakunnalle
vaittanyt, etta Pargas Affar on hyvaksynyt suunnitelman mukaisen talon, silla
yhtio ei ole valittanut asemakaavamuutoksesta, johon kyseessa oleva
rakennuslupa perustuu.

Vastauksena tdhan voidaan todeta, ettd kaavoitusyksikko ei ole osallistunut
rakennuslupa-asian valmisteluun. Valmistelukirjoituksessaan johtava
rakennustarkastaja viittaa asioihin, joita kasiteltiin rakennuspaikalla 16.3.2020
toimitetussa katselmuksessa. Katselmuksessa Pargas Affar huomautti, etta
kaavan mukainen rakentaminen estaisi yhtion tulevan rakentamisen. Tahan
liittyen Paraisten kaupunkia edustava kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson
totesi, ettd Pargas Affar ei ole valittanut asemakaavasta, joka on saanut
lainvoiman. Rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen noudattaa
voimassa olevaa asemakaavaa. Kukaan ei ole katselmustoimituspoytakirjassa tai
asian valmistelussa vaittanyt, ettd Pargas Affar olisi olemalla valittamatta
asemakaavamuutoksesta hyvaksynyt hakijan rakennuslupahakemuksen.
Muutoksenhakija katsoo, etta rakennuslupapaatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, koska paatds on muutoksenhakijan mukaan tehty virheellisin
perustein, eli perustuen kaavoittajan virheelliseen ilmoitukseen, ettd Pargas Affar
olisi hyvaksynyt suunnitellun talon. Tallaista ei kaavoitusarkkitehti eika my&dskaan
johtava rakennustarkastaja ole vaittanyt. Lisaksi muutoksenhakija sekoittaa
keskendan paatoksenteon vaitetyin virheellisin perustein ja paatdksenteon
virheellisessa jarjestyksessa. Viimeksi mainitussa on kyse
paatoksentekoprosessiin liittyvista virheistd, kun taas virheellisin perustein



tehdyssa paatoksessa virhe liittyy paatdksen sisaltéon.
Kyseessa oleva rakennuslupapdatds on syntynyt oikeassa jarjestyksessa.

2. Toisena valitusperusteena esitetdan, etta rakennushanke ei ole voimassa
olevan asemakaavan mukainen. Rakennus- ja ymparistélautakunta on voinut
todeta, etta hakemuksen mukainen rakennusoikeus noudattaa asemakaavan
rakennusoikeutta, eli mistdan asemakaavasta poikkeavasta ylityksesta ei ole kyse.

Asemakaavan mukaan rakennuksen kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen

20 m2 ylittavan osan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali
se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilan suunnittelua ja mikali kukin kerrostaso saa
riittdvasti luonnonvaloa. Rappukaytavan osalla vesikatto on lapindkyva ja
luonnonvaloa paasee ndin ollen sisatiloihin, lisdksi rappusten osalla on
kattoikkuna. Suunnitteluratkaisun mukaisesti luonnonvalo siirtyy ensimmaisen ja
toisen kerroksen katossa olevien aukkojen kautta valokatteisen osan lapi alempiin
kerroksiin. Luonnonvaloa padasee kaikkiin kerroksiin asemakaavan edellyttamalla
tavalla. Tama poikkeaa tavanomaisista ratkaisuista, lisda viihtyisyytta seka
parantaa tilasuunnittelua. Rakennusala on aika syva ja tontti ahdas, keskeinen
rappukaytdva lisaa rakennuksen tilasuunnittelun mahdollisuutta. Edella esitetyin
perustein rappukaytidvien yli 20 m? kerrosalan osalta voidaan ylittd3
rakennusoikeus asemakaavan mukaisesti.

Asemakaava edellyttaa, etta rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa
yhteiskayttoinen tila, esim. saunaosasto. Asemakaavassa osoitetun

rakennusoikeuden lisiksi asemakaava sallii 30 m2:n kokoisen yhteiskayttétilan
rakentamisen. Rakennusluvan mukaan rakennuksen ylimpaan kerrokseen

rakennetaan 24 m2 yhteiskdyttoon tarkoitettu tila, joka on varustettu
kylpyhuoneella ja parvekkeella.

3. Muutoksenhakija esittaa, etta rakennus ei sovi tarkoitetulle paikalle, etta se ei
sovellu ymparistoon. Alueen nykyinen rakennuskanta on rakennustyyliltdan
monimuotoinen ja epayhtendinen. Rakennusluvan mukainen rakennus on
ulkomuodoltaan asemakaavamuutoksen yhteydessa esitetyn havainnekuvan
mukainen. Varsinais-Suomen maakuntamuseo ja Varsinais-Suomen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus eivat ole kommentoineet kerrostalon ulkonakoa tai
sen soveltuvuutta ymparistoon rakennushankkeen lausuntokierroksella.
Rakennus- ja ymparistolautakunta on arvioinut, etta rakennus soveltuu
muotoilultaan ja ulkomuodoltaan ymparistoon varsin hyvin.

4. Muutoksenhakija vaittaa, ettd rakennuksen sijoitus aiheuttaa Pargas Affarille
tarpeetonta haittaa ja vaikeuttaa muutoksenhakijan kiinteiston rakentamista.
Rakennus noudattaa my0s sijoitukseltaan asemakaavan maarayksia, ja hakijalla
on oikeus rakentaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Muutokset
muutoksenhakijan kiinteiston rakennusoikeuteen ja rakennuksien sijoitukseen
ratkaistaan mahdollisissa tulevissa kaavoituksissa.

5. Rakennuspaikan piha-alueelle on suunniteltu leikki- ja oleskelualue, jotka
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Tiedoksianto

muutoksenhakijan mielestd ovat riittamattémat. Maankaytto- ja rakennuslain
155 §:n mukaan asuinrakennuksen yhteyteen tulee jarjestaa riittavasti ulkotilaa
leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Tilojen riittavyytta arvioitaessa voidaan
ottaa huomioon myds lahiymparistdn tarjoamat vastaavat tilat ja alueet seka
kiinteistdjen yhteiset jarjestelyt. Kuten rakennuslupapaatoksessa todetaan,
Iahistolta |0ytyy useita vastaavia alueita, osittain Kauppiaskatuun eli kavelykatuun
sijoittuvasta "Ahosenkulmasta" ja osittain Rantakadun toisella puolella olevan
Suntin varrelta sekd Keskuspuistosta.

Ottaen huomioon hakijan kiinteist6lla oleva leikkipaikka ja oleskelualue seka
I[ahiympariston leikkipaikat ja oleskelualueet lautakunta on arvioinut, ettd nama
ovat riittavia.

Muutoksenhakijan esittamiin rakennusluvan teknisiin puutteisiin liittyen
rakennus- ja ymparistdlautakunta viittaa rakennusluvassa tehtyyn kyseisten
seikkojen yksityiskohtaiseen lapikdyntiin. Lautakunta arvioi, etta tallaisia
puutteita ei ole.

1. Valituskirjelma
2. Rakennuslupa 2020-86 paatos

Asemapiirros
Pohjapiirros, kellari
Pohjapiirros, 1. kerros
Pohjapiirros, 2. kerros
Pohjapiirros, ullakkokerros
Pohjapiirros, vesikatto
Leikkauspiirustus A-A
Leikkauspiirustus B-B
Leikkauspiirustus C-C
Julkisivupiirros, ita
Julkisivupiirros, lansi
Julkisivupiirros, etela

Rakennus- ja ymparistolautakunta ilmoittaa lausuntonaan Turun
hallinto-oikeudelle, etta lautakunnan mukaan valitus on hylattava edella esitetyin

perustein.

Rakennus- ja ympadristolautakunta vastustaa muutoksenhakijan esittamaa
oikeudenkayntikulujen korvausta.

P3atos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.

Turun hallinto-oikeus






