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Yrkanden

Pargas Affdra yrkar att bygg- och miljondmndens beslut upphévs och sdkandens anso-
kan i forsta hand forkastas och 1 andra hand att drendet aterforvisas till nimnden for

korrigering pa det séttet som framgér nedan.

Pargas Affédra yrkar pé erséttning for sina kostnader i forvaltningsdomstolen jamte i
rédntelagen avsedd rénta rdknat frén en méanad fran férvaltningsdomstolens avgérande.

Beloppet anges senare.

Grunder

Bygg- och miljondmndens beslut 4r lagstridigt eftersom

1. det har fattats till f6ljd av oriktig beredning och ddrmed i oriktig ordning samt

2. eftersom projektet inte uppfyller forutsittningarna enligt 58 § 1 mom., 117 §, 135 §

och 155 § markanvindnings-och bygglagen av féljande orsaker:

1. Byggprojektet dverensstimmer inte med géllande detaljplan.

2. Byggnaden r inte lamplig pa platsen och passar inte heller in i den byggda mil-
Jjon och landskapet och uppfyller inte kraven pa skonhet och harmoni. Byggan-
det uppfyller ddrmed inte heller de krav som stillsi 117 §.

3. Byggnaden avses att byggas sé att den orsakar en Pargas Affir onodig olidgenhet
och forsvarar ett &ndamalsenligt bebyggande av Pargas Afférs fastighet som &r
grannfastighet.

4. Byggprojekt saknar tillréckliga lek- och vistelseutrymmen med tanke pa det

stora antalet bostéider.

Pargas Affér dr dgare till tomten 445-24-1-4 i Pargas. Tomten &r beléigen strax sdder om
s6kandens fastighet. Pargas Affirs tomts areal &r 1936 m. P4 den finns byggnader som

foretriddelsevis anviinds for affirs- och kontorsiandamal.



1. Beslutet éir fattat i oriktig ordning

I beslutet anges att planldggaren i beredningen av drendet har angett att Pargas Affir
inte har besvirat sig mot stadsfullmiktiges beslut om godkénnande av #ndringen av
stadsplanen for den aktuella tomten och att Pargas Affir ddrmed skulle ha godként
att det nu aktuella huset byggs.

Denna beredning har foredragits for ndmnden och nimnden har fattat sitt beslut ut-

géende frén bland annat detta.

Planldggarens beddomning av situationen har dock varit oriktig.

Vid behandlingen av #ndringen av stadsplanen har sannolikt anvénts skisser av ett

hus for att illustrera hur ett hus pa tomten kunde se ut.

De husskisser som har anvéints har dock ingen rittslig betydelse. Pargas Affir har
exempelvis inte vid stadsplane@indringsprocessen noterat att de husskisser som pre-
senterades méahénda hade balkonger mot séder. Aven om sé skulle ha varit fallet,
skulle de balkongerna eller andra konstruktionsdetaljer inte ha betydelse. Pargas
Affdr har inte godként ndgra sddana omstéindigheter som avgdrs i bygglovsproces-

sen genom att lata bli att besvéra sig mot stadsplaneéndringen.

I beredningen har dock antecknats planlédggarens uppgift om att Pargas Affér skulle
ha godkint det planerade huset och &ven godként det att huset samtidigt forhindrar
Pargas Affér att pa sin egen tomt bygga ett liknande hus genom att 1ata bli att anfora
besvir. Planldggarens uppgift har varit oriktig. Namndmedlemmarna har sannolikt
uppfattat att planléiggarens meddelande har varit riktigt och fattat sitt beslut bland

annat pa basen av den uppgiften.

Eftersom planldggarens uppgift har varit oriktig, har nimnden fattat sitt beslut pa

oriktiga grunder. Beslutet har ddrmed tillkommit i oriktig ordning.



2. Byggprojektet 6verensstimmer inte med gillande detaljplan

Byggandet grundar sig pa den nyligen gjorda #ndringen av detaljplanen for sékan-
dens tomt. Stadsfullméktige har genom detaljplanen nyligen tagit stéllning till
hurudana byggnader staden vill att den aktuella tomten ska bebyggas med. Stads-
fullméktige har de facto genom detaljplanen dven visat hur hela denna del av stadens

absoluta stadskérna ska utvecklas.

Eftersom detaljplanen till denna del 4r mycket fiirsk, bér den ha en sérskilt stor be-
tydelse som styrningsinstrument for byggandet. Avvikelse och undantag fran planen
kan géras bara om det foreligger en synnerligen god anledning till det och orsaken

dr sédan att det inte har varit mojligt att beakta den dé detaljplanen gjordes.

Byggritten i planen &r 1850 kvadratmeter vaningsyta. Utdver detta tillater stadspla-
nen utrymmen i gemensam anvéandning for de boende om 30 kvadratmeter och dver-
skridningar av trapphusen till den delen de 6verskrider 20 kvadratmeter per vaning

om dessa dkar trivsamheten.

Det aktuella byggprojektets bruttovéningsyta dr 2043,14 kvadratmeter. Byggnader
overskrider séledes den tillatna byggritten med 193 kvadratmeter. Overskridningen
dr betydande.

Trapphusen

Overskridningen inkluderar en 6kning om 90 m? som i det beviljade bygglovet mo-
tiveras med att den yta for trappkorridorerna som dverskrider 20 kvadratmeter be-
réttigar till en motsvarande Gverskridning av byggritten genom att detta dkar triv-

seln.

Overskridningen av byggritten till f51jd av konstruktionen av trappkorridorerna stri-
der mot stadsplanen. Stadsplanen ger ritt till Gverskridning endast om trapphusen

konstrueras sa att de &r storre &n 20 kvadratmeter och denna &verskridning 6kar



trivseln. Trapphusen #r inte storre dn 20 kvadratmeter per vaning. Overskridning av

byggritten kan inte motiveras med att trapphusen skulle vara extra stora.

I bygglovet har i trapphusens areal uppenbarligen dven inkluderats korridorerna som
leder fran trapphuset till ldgenheterna. Det dr oriktigt och leder till en oriktig till-
limpning av stadsplanens bestimmelser. Korridorernas areal skall inte beaktas da

man berdknar arealen for trapphusen.

I beslutet motiveras 6verskridningen av byggrétten ytterligare med det att trivsam-
heten dkar genom den utnyttjade byggtekniken och att detta skulle motivera den
Okning av byggritten som stadsplanen forutsatter. I beslutet anges att naturligt ljus
skulle komma in genom ett takfonster 6ver korridoren och att ljuset skulle belysa

ocksé de ldgre vaningarna.

Aven om korridorernas areal skulle beaktas vid bedémningen av trapphusens areal,
innebér takfonstren inte att korridorernas areal skulle ha dkat genom den trivselhd-
jande atgérden. Korridorerna har med andra ord inte blivit trivsammare genom en
atgird som skulle tira pd byggritten. Bara sddana trivselhdjande atgérder kan ge

ratt till tillaggsbyggriitt.

Det takfonster som anges som den trivselshdjande faktorn sprider knappast nagot
naturligt ljus i de andra véningarna &n vindsvaningen. Det kan inte innebéra nagon

trivselhdjande i de andra vaningarna.

Det har inte varit ritt att 6ka byggriitten med motiveringen att takfSnstren &ver

trappkorridoren i vindsvaningen skulle 6ka trivseln i trapphusen.

Gemensamma utrymmen

I husets vindsvaning har inritats ett utrymme om 30 kvadratmeter som har kallats
gemensamt utrymme. Utrymmet &r ologiskt placerat om avsikten #r att det skulle

anviindas gemensamt av de som bor i huset. Det &r fullstéindigt uppenbart att den



faktiska tanken 4r att i framtiden forena det med ndgon av de angrinsande ligenhet-

crna.

En dverskridning av byggritten for byggande av utrymmen i gemensamt bruk for-
utsétter att utrymmet verkligen #r avsett for ett gemensamt dndamal. Sékanden bor
forklara vilka gemensamma funktioner som det gemensamma utrymmet skall an-
viindas for. Det ricker inte att en del av bostadsutrymmena forses med texten “ge-

mensamt utrymme”.

Det pé ritningen inritade gemensamma utrymmet har sannolikt kommit till bara fér
att kringgé stadsplanens bestdmmelse om byggrittens omfattning. Beslutet strider

ddrmed mot stadsplanen.

. Byggnaden ir inte Eimplig pa platsen

Byggnaden avviker markant fran de omgivande byggnaderna. Den passar inte heller
ini ett omrade som har en gammal historisk anvindning som affiirscentrum i staden.
P4 tomten borde byggas en byggnad som &terspeglar denna historiska bakgrund.
Den aktuella byggnaden gor inte det. Byggnaden saknar den skdnhet och harmoni

som skulle gora den limplig pa denna plats.

. Byggnaden orsakar onddig oléigenhet och forsvarar bebyggande

Pargas Affirs tomt omfattas av den detaljplan som har godkéints 1995. I den planen
hade s6kandens fastighet en byggritt om endast 705 m2. Byggritten har i den nyli-
gen gjorda dndringen av detaljplanen dkats markant till 1850m?. Det #r rimligt att
utgé frén att en &ndring av stadsplanen for Pargas Affirs tomt skulle berittiga till en
motsvarande byggritt. Antagandet bygger ocksé pé det faktum att det inte foreligger
négon anledning att behandla Pargas Affirs tomt pa annat sitt 4n s6kandens tomt i
en kommande detaljplanering. Tomterna #r i det avseendet likvirdiga, vilket dven

den likvdrdiga hanteringen av tomterna i detaljplanen fran 1995 utvisar.



Likstélldhetsprincipen forutsitter att Pargas Affirs tomt i en framtida detaljplane-

ring fér lika stor byggrétt som sékandens tomt.

Detta har &ven konstaterats i &ndringen av detaljplanen for sdkandens tomt. I detalj-
planeéindringen har i punkt 5.4.1 gjorts en beddmning av hur planéndringen péver-
kar de 6vriga fastighetséigarna i kvarteret. I den jamforelsen har man konstaterat att
det 4r mojligt att placera motsvarande byggritt pd Pargas Affdrs tomt och att dnd-
ringen av detaljplanen inte har ndgra konsekvenser for méjligheterna att bygga pa

granntomterna.

Detaljplanesindringen av sokandens tomt har séledes gjorts utgdende frén antagan-
det att byggritten pa Pargas Affirs tomt kommer att 5kas i motsvarande man. Pargas
stad har godként &ndringen av detaljplanen. Stadens beslut omfattar &ven grunderna
for &ndringen, vilket innebér att staden har godként principen for en méjlig Skning

av byggritten for Pargas Afférs tomt.

En jaimforelse av sékandens och Pargas Afférs visar att Pargas Afférs tomt dr mer
ldmpad for en effektivt nyttjande genom bebyggelse. Tomten &r stérre och 6ppen
mot Kyrkfjirden soderut. Tomten ldmpar sig mycket vil for byggnader med sévil
afféirs- och kontorslégenheter och bostédder. Bostéiderna skulle placeras hégre upp i
byggnaden. Om bostiderna placeras tillrickligt hdgt upp, finns det goda mdjligheter
for en fin utsikt mot Kyrkfjéarden

Vid bedomningen av byggnadens lamplighet, bor man utga fran att Pargas Afférs
tomt kommer att ha lika stor byggritt som s6kandens tomt. Man bor ocksé utga fran
att Pargas Affiar kommer att bygga ett hus med sévil affirs- och kontorslidgenheter
som bostéder. Man bor utgd fran att de kommande byggnaderna pa Pargas Afférs

tomt ir lika hoga som sokandens byggnad.

En byggnad fér inte enligt 135 § p. 6 uppforas sé att den forsvarar ett iandamalsenligt
bebyggande av en grannfastighet.

Det planerade huset forhindrar Pargas Affér att i framtiden anvénda sin egen tomt

genom att pa den bygga en byggnad med samma h&jd som den i ans6kan avsedda



byggnaden eftersom den i ans6kan avsedda byggnaden har fonster och balkong i tva
vaningar mot Pargas Affirs tomt. Sékanden kan inte tillatas att bygga sin byggnad

pa det sittet.

Det planerade huset avses att byggas mycket néra Pargas Affirs byggnad. I plane-
ringen har, trots Pargas Affirs begéran, inte alls utretts pa vilket sétt den nya bygg-
naden med sin, i forhallande till den nuvarande byggnadens, mycket stora massa
kommer att pdverka Pargas Afférs byggnad. Fragan bor utredas med en teknisk ut-
redning och slutresultatet i den bor beaktas dé bygglovet 6vervigs. Eftersom denna
friga inte har utretts, har det inte klarlagts att byggprojektet inte fororsakar oldgen-
het for Pargas Affirs fastighet.

De balkonger som vetter mot Pargas Affirs byggnads tak innebir dven en siker-
hetsrisk eftersom detta kan medfora att f5remal faller ner p4 taket, vilket kan foror-

saka olika farosituationer.

. Byggprojekt saknar tillrickliga lek- och vistelseutrymmen

I samband med ett bostadshus skall enligt 155 § anordnas tillréickligt med plats ut-
omhus for lekplatser och vistelseomraden. Dessa platser och omraden skall pé ett

tryggt sétt avskiljas frin det omrade som 4r reserverat for trafik.

Lekplatsen och vistelsomradet bor enligt 9 § Miljéministeriets forordning om bo-
stadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen enkelt och sikert kunna
nds fran bostiderna. Bilplatser, kdrning till bilplatser, placering av avfallsutrymmen
och servicetrafik p4 gardsplanen ska ordnas sé de inte orsakar stérningar eller fara

for boendet och for annan anvindning av gérdsplanen.

Den planerade byggnaden har hela 21 bostider. Byggnadens minimala gérd #r pla-
nerad att anvéindas som inkorning till parkeringsplatserna i bottenvaningen. En del
av girdsomrédet anviinds ocksa av de omgivande husens varutransporter och sop-

hanteringsfunktioner.



Det lilla omrade pé gérden som har reserverats omraden for sandldda &r inte tillréck-
ligt. I husets nirmaste omgivning finns inte heller lekplatser eftersom huset inte lig-
ger inom ett bostadsomrade utan i ett omréde dér det till vervigande del finns af-

farer och kontor. Nagra gemensamma arrangemang for lekplatser foreligger inte.

Den plats (det s.k. Ahonenska hdrnet) som némns i beslutet ar direkt oldmplig som
lekplats for barn. Den &r konstruerad av sten och belégen i nérheten av en gata dér
det forekommer biltrafik. Platsen kan betraktas som direkt farlig for barn, vilket

framgar av de fotografier som bifogas detta besvir.

Omradena invid Strandvigen, som ocksé ndmns, &r oldmpliga och uppfyller inte
kraven i ovanndmnda forordning dels dérfor att de &r i ndrheten av den livligt trafi-
kerade Strandvigen och dels dérfor att de &@r i ndrheten till det sund som gér genom

stadens centrum. Nirheten till sundet innebiir en stor risk for lekande barn.

Aven detta bostadshus bér ha en egen trygg lekplats for de barn som bor i huset.
Dirtill bor det finnas andra utrymmen for vistelse utomhus. Sddana omraden saknas.
Byggprojektet strider dirmed mot kravet pé lek- och vistelseutrymmen i 155 § och

mot 9 § i ovanndmnda férordning.

. Ovriga brister

Pargas Affir har i sin anmérkning 16.3.2020 framfdrt flera synpunkter som géller
husets tekniska konstruktion. Pargas Affér upprepar dessa. Pargas Affdr anser att

anmérkningarna har avfirdats pa oriktiga grunder.

Bland dessa kan sirskilt ndmnas fSljande:

1. Bostddernas fonsteryta understiger det som anges i 5 § 1 mom. Miljoministeriets
forordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen. I
paragrafen stadgas att bostadsutrymmen och inkvarteringslokaler ska ha fonster

vars ljusdppning dr minst 1/10 av rumsarean.
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Det &r troligt att den sammanlagda ytan av fonsterytorna i fonstren till balkong-
erna motsvarar 1/10 av bostédernas area, men fonstren #r placerade i sned vinkel
mot balkongerna. Den egentliga ljuséppningen utgors av balkongens dppning.
Arean av balkongdppningen understiger enligt Pargas Affirs berikningar 1/10

av bostidernas area.

2. Avstindet mellan huvudfonstret i ett bostadsrum och motsatt byggnad pa samma
fastighet eller grannfastigheten ska enligt 5 § 2 mom. vara minst lika l4ngt som
den motsatta byggnadens hdjd berdknat frén bostadsrummets golv. Framfor hu-
vudfonstret ska det dock finnas minst 8 m obebyggt omrade. Fonstren vid bal-
kongerna mot Pargas Afférs byggnad underskrider enligt bolagets egna berik-

ningar detta avstand.

3. Balkongerna vetter mot Pargas Affirs byggnad. Pargas Affir ifrdgasitter att bal-
kongerna bér ha den brandklass och innebér den brandmotstindstid som Miljo-
ministeriets forordning om byggnaders brandsdkerhet forutsitter. Av ansékan

framgér i varje héndelse inte att s& skulle vara fallet.
7. Slutsats
Byggprojektet strider av ovanndmnda orsaker mot stadsplanen och mot de ovan an-
givna stadgandena i markanvindnings- och bygglagen. Ndmndens beslut &r av den

orsaken lagstridigt.

Némndens beslut bor upphévas och bygglovsansikan antingen forkastas eller firen-

det aterforvisas till nimnden for ny beredning och handldggning.



Abo, den 9 juni 2020

KIINTEISTO OY PARGAS AFFAR FASTIGHETS AB

S~

|

Uppsatt Jav:

Bertil Zetter

vicehdradsh6vding, Abo

Bilagor:

1. Bygg- och miljéndmndens beslut

2. Pargas Affdrs fullmakt

3. Fotografier av det s.k. Ahonenska hérmet
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PARGAS STAD UTDRAG UR PROTOKOLL
PARAISTEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRIASTA

Rakennus- ja ympdristélautakunta §74 06.05.2020

Kiinteistd Oy Paraisten Kauppiaskatu 7, 445-24-1-7, rakennuslupa 2020-86, asuin- ja liikekerrostalo 2 027m?
350/10.03.00.03/2020 GIVET
Rakennus- ja ympdristolautakunta 06.05.2020 § 74

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh 050 596 2642
Esittelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Hakemus koskee kerrostalon rakentamista asemakaava-alueelle. Kerrostaloon
tulee liike- sekd asuinhuoneistoja.

Kiinteiston tunnus 445-24-1-7
Rakennuspaikan kaavamaardys on AL-12
Rakennuspaikan pinta-ala on 960 m?
Rakennusoikeus on 1 850 m? + Lisdksi saa rakentaa yhteiskéyttétilan 30 m? +
porrashuoneet, jotka ylittavit 20 m2/krs
Kaytetty kerrosoikeus

Kellari: -m?

Katutaso 1 krs: 680 m?

2. krs: 626 m?

ullakko: 544 m?

Yhteensd: 1 850 m?

Liséksi kaavan mukaiset: Yhteiskayttotila 30 m? ja porrashuoneiden ylitykset 90
mZ

Kokonaiskerrosala: 2 027 m?
Bruttoala 2 788 m?

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunnot ELY-keskukselta, maakuntamuseolta,
{lausuttu luonnoksista) pelastusviranomaisilta seka
ympéristéterveydensuojelulta, lisdaksi ympdéristdnsuojelu on kommentoinut
lupahakemusta. Kaikki lausutut puoltavat lupahakemusta pelastusviranomainen
sekd ympiristonterveydensuojelu ehdollisena.

Rakennusoikeus tayttdd kaavan rakennusoikeuden. Liiketiloja on yli 20 %
kaytetystd kerrosalasta. Kerrosalan lisdksi sai sen ylittdad porrashuoneiden osalta,
kun saatavilla on luonnonvaloa ja se lisd3 viihtyisyyttd. Vesikatto on
porrashuoneen osalta valokatteinen, lisdksi rappusten osalla on kattoikkuna.
Luonnonvalo siirtyy ensimmadisen ja toisen kerroksen katossa olevien aukkojen
kautta valokatteisen osan {dpi alempiin kerroksiin. Tama lisa3 viihtyisyyttd, on
erilainen elementti kuin tavanomaisessa ratkaisussa sekd luonnonvalo
saavutetaan ensimmadiseen kerrokseen saakka. Ratkaisu parantaa tilasuunnittelua
kaavan mukaisen ratkaisun kautta. Rakennusala on aika syvé ja tontti ahdas,
keskeinen rappukdytava lisdd rakennuksen tilasuunnittelun mahdollisuutta.
Rappukéytivien yli 20 m? osalta voidaan ylitté& rakennusoikeus. Rakennuksen



PARGAS STAD UTDRAG UR PROTOKOLL
PARAISTEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Rakennus- ja ympiristélautakunta §74 06.05.2020

ylimméssé kerroksessa on yhteiskdyttoon tarkoitettu tila, joka on varustettu
kylpyhuoneella. Timi tila voidaan rakentaa rakennusoikeuden lisdksi.

Rakennus on aukotukseltaan ja kokonaisuudeltaan kaavan laatimisajankohdan
havainnekuvan mukainen ja museo ja ELY-keskus ovat antaneet asiasta puoltavan
lausunnon. Rakennuksen tulee antaa kappalemainen vaikutelma ja rakennus on
kdsitelty tiilijulkisivulla tasaisin saumoin, joka on korkealaatuinen kaavan
mukainen julkisivukésittely. Katemateriaalina on esitetty konesaumattu peltikate,
joka mahdollistaa korkeatasoiset yksityiskohdat kaavan mukaisesti. Parvekkeet
ovat alle 40 % julkisivun pituudesta. Maanalaiset tilat on suunniteltu kaavan
mukaisesti ja ajoluiskat ovat rakennusmassan sisépuolella, samoin jatehuoltotilat.
Piha-alueellaon suunniteltu kivetys, leikki- ja oleskelualue. Lisa3 leikki- ja
oleskelutiloja l6ytyy rakennuksen kévelykatuun sijoittuvassa yhteiskéyttoisesss
Ahosenkulmassa ja toisella puolella Rantakadun varrella sijaitsevassa puistossa.
Rakennuksessa on tilat my&s polkupydrien séilytykseen, ja autopaikkoja on
riittdvd kaavan osoittama méira,

Maankayttd- ja rakennusiain 133 §:n mukaan hakemuksen vireille tulosta on
ilmoitettava naapureille, jollei iimoittaminen hankkeen vihéisyys tai sijainti taikka
kaavan sisdltd huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta iimeisen
tarpeetonta.

Naapureiden kuulemiseksi jarjestettiin katselmus 16.3.2020. Péytikirja liitteineen
sekd vastine liitteind.

Naapuri 1, K oy Paraisten Norman puolesta, huomautti, ettd maaperéan kosteuden
tulee pysya stabiilina, koska heidén rakennus on perustettu puupaaluilla. Lisdksi
naapuri 1 huomautti, ettd yhteista seinda ei saa vahingoittaa. Hakijan tehtévini
on huolehtia suunnittelun edetessd, ettei naapurirakennuksia vahingoiteta.

Naapuri 2, K Oy Pargas Affar F Ab, huomautti, etta

1. Perustustyét eivdt saa vahingoittaa naapurirakennuksia ja esitti, milld tavalla
tulee rakentaa

Rakennusluvan ehtona on, ettd rakennesuunnitelmat on toimitettava ja niita ei
tarvitse toimittaa ennen kuin rakennustéihin paatetdén ryhtys. Suunnittelija
huomioi esitetyn asian suunnitelmissaan.

2. Rasitesopimukset tulee huomioida, samoin jatehuolto, leikkipaikat, pelastustie
yms.

Asemapiirustuksessa on huomioitu kaavan, maankiyttd- ja rakennuslain seki
pelastuslain vaatimukset.

3. Eteldparvekeratkaisu on rakentamismaériysten vastainen eiki se huomioi
naapuritonttia hyvdn rakennustavan mukaisesti

Suunnitelma on kaavan mukainen ja siina on huomioitu paloméaradysten
mukaisuus. Suunnitelma on tarkistettu palokonsultilla seki Varsinais-Suomen
pelastuslaitoksella.

4. Muodostaa lumikuorman kinosvaikutuksella naapurille

Kinostusvaikutus ei tule muuttumaan erilaiseksi verrattuna nykyiseen
tilanteeseen rajalla. Nykyinen rajalla oleva muuri nousee tulevaan
réystaskorkeuteen saakka.

5. Ullakon rakentaminen kaavan vastainen



PARGAS STAD UTDRAG UR PROTOKOLL
. PARAISTEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRIASTA

Rakennus- ja ymparistélautakunta 574 06.05.2020
Ullakkokerros tiyttéd kaavan 4/5 vaatimuksen. Suunnitelmaa on korjattu
naapurikatselmuksen jélkeen talta osin.
6. Gl-mairdykset eivat toteudu ikkunan edessd olevan vapaan tilan osalta
G1-mad3rdys ei ole endd voimassa. Ymparistoministeribn asuin-, majoitus- ja
tyotiloista antaman asetuksen (1008/2017) mé&drdykset, "asuin- ja majoitustilan
ikkunan valoaukon on oltava vihintddn 1/10 huonealasta” ja "pédikkunan edessa
on kuitenkin oltava vihintién 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa",
téyttyvat.
7. Eteldjulkisivussa on kaksi parveketta, joiden palomaardykset eivat tayty
Suunniteltu palomuurirakenne téyttdd voimassa olevat palomaardykset
8. Asuntojen A4 ja A14 palomé&draykset eivit tdyty ovenpielirakenteessa ja
parvekkeissa, varatiemerkinndt puuttuvat
Asuntojen ovenpielirakenteet on naapurikatselmuksen jélkeen pdivitetty
vastaamaan ympaéristdministerion asetusta rakennuksen paloturvallisuudesta, ja
asuntojen A4 ja Al4 varatiet on osoitettu viereisen asunnon parvekkeelle ja
merkitty pohjapiirustuksiin.
9. Naapurilla on rasiteoikeus piha-alueella olevalle lastauslaiturille, haluavat
varmistaa rasiteoikeuden mukaisen autopaikan.
Suunnittelussa on huomioitu kaikki olemassa olevat rasitesopimukset.
Naapuri 2 huomautti myds, ettd hakemuksen alainen rakentaminen estidd heidin
tulevan rakentamisen ja tdhdn kaavoittaja totesi, ettd naapuri 2 ei ole valittanut
kaavasta, joka on saanut lainvoiman. Rakentaminen on kaavan mukaista.
Kaavoitusprosessista naapuri 2 on ollut tietoinen, koska ilmoitti, ettd eivét
halunneet siihen ldhted mukaan.

Liite 5. Rakennuslupa 2020-86
6. Asemapiirros
7. Pohjapiirros, kellari
8. Pohjapiirros, 1. kerros
9. Pohjapiirros, 2. kerros
10. Pohjapiirros, ullakkokerros
11. Pohjapiirros, vesikatto
12. Leikkauspiirustus A-A
13. Leikkauspiirustus B-B
14. Leikkauspiirustus C-C
15. Julkisivupiirros, itd
16. Julkisivupiirros, ldnsi
17. Julkisivupiirros, eteld
18. Katselmuspdytékirja 16.3.2020
19, Vastine naapureiden huomautukseen

Ehdotus Rakennus- ja ympiéristolautakunta hyviksyy rakennusluvan luvassa mainituin
ehdoin.

P&stos Ehdotus hyvéksyttiin.

Tiedoksianto

Kiinteistonomistaja, huomautuksen tehneet naapurit
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspdivdméard

Rakennus- ja ympéristélautakunta 6.5.2020 )

OIKAISUVAATIMUSOHIEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet

Seuraavista paattksistd ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eiki kunnallisvalitusta, koska piitis koskee vain valmistelua tai
téytantdonpanoa:

Pykalit: 67-72,75,80-82, 84

Koska pidtdksestd voidaan tehdd kuntalain 89 §:n 1 mom. mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seuraaviin pastéksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykiélst: 76-78, 83

Hallintolaink&yttélain 5 §:n 1 mom. / muun lainsd§dinnin mukaan seuraavlin p44tsksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykiildt Ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Seuraaviin pd§toksiin tyytymétin voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikalsuvaatimuksen saa tehdi se, johon pistés on kohdistettu tai Jjonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paiitos vilittdmisti vaikuttaa {asianosainen) seki kunnan jésen. Valitusviranomainen, jolle ofkaisuvaatimus
tehdddn, osoite ja postiosoite:

Paraisten kaupungin ympdristSlautakunta, Rantatie 28, 21600 Paralnen, rakennus-ymparistolautakunta(at) parainen.fi

Pykilat: 76-78, 83

Oikalsuvaatimus on tehtdvé 14 paivéin kuluessa paitdksen tiedoksisaannista. Kunnan jisenen katsotaan saaneen paitoksesti tiedon, seitseman paivin
kuluttua siitd, kun pbytékirja on ndhtiving yleisesss tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen péitiksests tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemén
pdivén kuluttua kirjeen lshettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyn3 aikana.
Oikaisuvaatimuksesta on kdytévi ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijin allekirjoitettava.
VALITUS

Seuraaviin pidtdksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun pistékseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt olkaisuvaatimuksen. Mikali pa4tés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa padtbkseen hakea
muutosta kunnallisvalituksin my@s asianosainen seki kunnan jisen.

Valituksen saa tehds silld perusteella, ettd pa&tds on syntynyt virheellisess jarjestyksessi, paitéksen tehnyt viranomainen on ylittinyt toimivaltansa tai
padtds on muuten lainvastainen, Valitusaika on 30 pdivis.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Turun hallinto-olkeus, PL 32, Salrashuoneenkatu 2-4, 20101 Turku, turku.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kunnallisvalitus, pykélat:

Hallintovalitus, pykalit:

Valitusaika alkaa padtoksen tiedoksisaannista.

Kunnallisvalitus, pykélat:

Hallintovalitus, pyk&iit: 73-74

Valitusaika alkaa paatoksen antopdivists, sitd pdivia lukuun ottamatta: 14.5.2020.

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Vaasan hallinto-oikeus, PL 204, 65101 VAASA, vaasa.hao(at)olkeus.fi

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pyk&lit:

Hallintovalitus, pykélit: 79

Valitusaika alkaa péitéksen tiedoksisaannista.

Valitusaika alkaa padtoksen tiedoksisaannista / julkipanop#iviéistd, Kunnan jisenen katsotaan saaneen piittksesti tiedon, kun péytikirja on asetettu
yleisesti ndhtévaksl. Asianosaisen katsotaan saaneen p#itdksests tiedon, jollei muuta niytets, seitsemsn paivan kuluttua kirjeen lihettamisests,

saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana, Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyviksymists
koskevan pastéksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun péitss on asetettu yieisesti nihtiville,
VALITUSKIRIA

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- pédtds, johon haetaan muutasta

- miltd osin padtbksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtsviksi
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- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakitisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettédva paitss, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jdllenndksend sekd todistus siitd paivastd, josta valitusaika on luettava.

Oikeudenkiyntimaksu: Tuomioistuinmaksulain (1455/2015} 2 §:n najalla muutoksenhakijalta perit4an hallinto-oikeudessa oikeudenkéyntimaksu 250

euroa.

Vaasan hallinto-oikeudessa valituksen kisittelystd perittiva oikeudenkédyntimaksu on 260 euroa, Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
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paitosts muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan peritd erdissd asiaryhmissa eikd myoskidn mikéli
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

VALITUSASIAKIRJIOJEN TOIMITTAMINEN

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymistd. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhipdivd, itsendisyyspdiva,
vapunpdivé, joulu- tai juhannusaatte tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmdisend sen jilkeisend arkipdiving.
Omalla vastuulia valitusasiakirjat voi lhetti#d postitse tai ldhetin vilitykselli. Postiin valitusasiakirjat on jitettdvi niin ajoissa, ettsi ne ehtivit perille

valitusajan viimeisend péivénd ennen viraston aukioloajan padttymistd.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO:

Poytékirfa on asetettu yleisesti ndhttivaksi

asianosaiselle  Kiinteisté Oy Paraisten Kauppiaskatu 7, Kiinteistd Oy Paraisten Norma/Rabbe postitse
Bicklund, Kiinteistd Oy Pargas Affar Fastighets Ab ¢/o Isénndinti-Pauna Oy

on Juovutettu asianosaiselle

Paatds § 74 on jutkipantu

13

/
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/

2020.

]

/

5 2020.

Katarina Ostman
Otteen oikeaksi todista;

74 on annettu tiedoksi

14 / 5 / 2020

Vastaanottajan allekirjoitus

Katarina Ostman
Tiedoksiantaja
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Bilaga 3

Ahonenska hornet









