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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PARAISTEN KAUPUNKI, LILLMALO

RODHALLSSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN RANTA-ASEMAKAAVA
Kaavatunnus 445-ddmm2020

Ehdotus 12.05.2020

Ranta-asemakaava koskee:

Parainen, Lillmals, kiinteistén 445-457-1-91 osaa ja maantien aluetta.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Rédhdllssundin ja Torsbélebergenin ranta-asemakaavan korttelit 1-3, maa- ja

metsdtalousaluetta sekd maantien aluetta.

Kaavan laatija:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku

02-24 24 963, etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Kaavoituksen yhteyshenkilé:

Kaavoittaja Charlotte Koivisto

040- 48 85 906, etunimi.sukunimi@parainen.fi
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh.02-45 85 700, parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

Vireilletulosta on ilmoitettu 30.1. 2020
Osallistumis-  ja  arviointisuunnitelma,  valmisteluaineisto  seké
asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 30.1.2020.

ranta-
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Kuva 1. Suunnittelualueiden sijainti

Ranta-asemakaava laaditaan kartassa osoitetuille alueille Lillmélén saarelle
Paraisilla.

Kaava-alueet sijaitsevat noin kymmenen kilometria Paraisten keskustasta lou-
naaseen Lillméldssé Saaristotien varrella.

Alueiden yhteenlaskettu koko on n. 15,58 ha (5,83ha ja 9,75ha).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Rédhéllssundin ja Torsbélebergenin ranta-asemakaava.

Kaavana tarkoituksena on osayleiskaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen ja
venevalkaman sijoittaminen paremmille paikoille. Osayleiskaavassa kaava-
alueen itéiselléd osa-alueella olevat kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa
siirret@an léntiselle osalle kaava-aluetta yhteen kortteliin. Rakennusalat sijoite-
taan maaston muodot huomioiden. Venevalkama siirretdén olosuhteiltaan
parempaan paikkaan sillan pohjoispuolelle. Rakennuspaikkojen maara alu-
eella ei muutu. Alueen rakennusoikeus laskee jo vapaan rannan mé&ara li-
sadntyy.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

01 a,b,c,d Asemakaavakartta ja -merkinnét
02 a,b Havainnekuva

03 a,b Analyysikartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.12.2019
Tilastokaavake

1.6 Kaavan taustaselvitykset

Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakun-
nassa, Lounais-Suomen ympéristokeskuksen raportteja 5/2006

- Paraisten Lillmalén ranta-asemakaava-alueen luontoarvoijen

perusselvitys 2018, Suomen Luontotieto Oy 7/2019.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletuloilmoitus 30.1.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké asemakaavaluonnos néhtavilla

30.1.2020

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alueiden pinta-ala on n. 15,58 ha. Alueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 1750 k-m?, josta pddarakennuksilla 850 k-m? sekd talous-
ja saunarakennuksilla 750 k-m?2 4+ 150 k-mZ2.

Lantiselle kaava-alueelle muodostuu yksi kortteli, jossa on viisi rakennuspaik-
kaa. Muu alue osoitetaan maa- ja metsdtalousalueeksi. ltdiselle kaava-
alueelle muodostuu venevalkaman korttelialue, suojelualue (pahkindlehto),
maantien aluetta seké maa- ja metsatalousaluetta.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan vahvistuttua.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonympdristd

Maisemarakenne ja maisemakuva
Alue jokaantuu kahteen osa-alueeseen.

Léntinen osa-alue

7 LA A
Kuva 02. Lantisen osa-alueen luoteiskulma

Rantavydhykettd ja kallioaluetta lukuun ottamatta koko léntinen osa-alue on
hoidettua talousmetsad, joka on harvennettu talvella 2018-19.
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Kuva 04. Léntinen osa-alue, ndkymé kalliolta merelle
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Kuva 06. Léntinen osa-alue

Alueen lansireunassa on jyrkdnne, jonka jalkeen rinne loivenee itdén pdin, ol-
len kuitenkin koko alueella suhteellisen jyrkka.
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Kuva 07. Léntinen osa-alue, rant

Rinteen ja rannan véliin tihed suojapuusto. Ranta on pikkukived.

e

Kuva 08. Lantinen osa-alue, ranta

Alue on alavarantainen, jonka jélkeen kalliomaasto nousee suhteellisen no-
peasti yli 20 metrin korkeuteen merenpinnasta.
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Kuva 10. Lantisen osa-alueen rinnetté

10
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Kuva 11. Lantinen osa-alue. harvennettua metsaé

ltdinen osa-alue

Kuva 12. ltdinen osa-alue, pelto alueen reunalla

Saaristotien pohjoispuolella on pieni pelto.

11
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X :
Kuva 14. ltginen osa-alue, koillisrinne
ltainen osa-alueen rinne on hoidettua talousmetsdad, joka on harvennettu tal-
vella 2018-19 pahkindlehtoa ja lakialuetta lukuun ottamatta.

12
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Kuva 15. liginen osa-alue, ranta

Maasto nousee rannasta suhteellisen nopeasti yli 30 metrin korkeuteen me-
renpinnasta.

Luonnonolot ja kasvillisuus on selitetty tarkemmin kohdassa 3.2 Luontoselvi-
tys.

13
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Luonnonsuojelu

ltaiselld osa-alueella on yksi luonnonsuojelulain 29 § tarkoittama suojeltava
luontotyyppi (péhkinglehto). Radhéllsundetin rannalla sijaitseva kohde on ja-
tetty hakkuiden ulkopuolelle. Lantisellé osa-alueen lansireunalla sijaitseva jyr-
kénne on metsalain 10 § mukainen erityisen tarked elinympdaristo.

Maaperé

Alueen maaperd on kallioista. Kallion paéllé on pédosin ohut kasvukerros.
ltaisen osa-alueen eteldreuna, Saaristotien pohjoispuolella Radhallsundetin
rannan peltoalueella maaperd on savikkoa.

B NN
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Kuva 16. Alueen maaperé

3.1.3 Rakennettu ympdristd

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei ole télla hetkelld asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee haja-asutusalueella.
Asuminen

Alueella ei ole talla hetkelld asutusta.

Palvelut
14
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Lahimmat palvelut |8ytyvéat Paraisten keskustasta.
Tybpaikat

Alue on maa- ja metsatalouskaytdssa.

Liikenne

ltaisen osa-alueen halkaisee Saaristotie, jolta on kasi kdytéssa olevaa liitty-
mé&d pohjoispuolelle. Alueen lansireunan valitémdassa laheisyydesséa on liitty-
mat Kalkkilantielle ja Lillméalan kylatielle. Alueen keskelté lahtee alla olevassa
kartassa sinisellé esitetty tie pohjoiseen. Lantiselld osa-alueella ei ole tiestéa.

kuvc 17. Alu;en tiestdd
Rakennuskanta
Alueella ei ole rakennuksia.
Tekninen huolto

Alue ei ole kunnallisen vesi- ja viemariverkon piirissé. Alueen sdhkénjakelus-
ta vastaa Caruna Oy.

Ympdristonsuojelu ja ympdristdhdairiot

Alueella ei ole merkittévia ympéristohairidita. Saaristotie tuo itdiselle osa-
alueelle jonkin verran liikennemelua.

3.1.4 Maanomistus

Rantakaava-alue on yksityisessd omistuksessa. Maanomistajia on yksi.

15
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3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.
- Tehokas litkennejérjestelma.
- Terveellinen ja turvallinen elinympérists.
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristé sekd luonnonvarat.

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Kuva 18. Ote Maakuntakaavasta
Varsinais-Suomen maakuntakaava

(Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa ja Turun seudun kehyskunnat), vah-
vistettu YM 20.03.2013.

Maakuntakaavassa alueet ovat pédasiassa merkinnallé MRV: Maa- ja metsé-
talous- / retkeily- / virkistysalue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittémistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden lisdksi
loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn sekd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvéan asutukseen. Suun-
nittelumadrayksend on: “Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laa-
iennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paéasial-

16
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lista kéyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja
virkistyskayttéa palvelevia toimintoja, sekéd maisema- ja ympdristénskdkohdat
huomioon ottaen mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislainséddénnon oh-
jaamana, myds muita toimintoja.”

ltaisen alueen lapi kulkee seututie / padkatu ja sen rinnalla ohjeellinen ulkoi-
lureitti, jonka suunnittelumadrayksend on: "Tarkemmassa maanké&ytén suun-
nittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.”

Mitoitus

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 1, eli 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40%.

Osayleiskaava

7 itk i Sk argunce; (‘. :
i . S i
Ko bt
fﬁ
Kuva 19. Ote Stormélé- L|||mc|on osayleiskaavasta

Stormals-Lillmald osayleiskaava, vahvistettu 19.07.1989.

Kaava-alueen idanpuoleisella osalla, Saaristotien etelédpuolella on vesilitken-
teen alue LV-3. "Alue varataan yksityistd venesatamaa varten. Alueelle salli-
taan satamatoimintaa liittyvien laiturien, varastojen ym. tilojen rakentaminen.”

Alueen pohjoisosan ranta on merkinnélla: “RA-1 Loma-asuntoalue. Alue on
tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Numero osoittaa omarantais-
ten loma-asuntopaikkojen enimméismadrén. Rakennuspaikalle saa sijoittaa
yhden loma-asunnon ja enintéan 20 k-m2:n suuruisen erillisen saunan seké
tarpeelliset talousrakennukset. Alueen rantakasvillisuus tulee séilyttéad mahdol-
lisimman luonnonmukaisena.” Alueelle on osoitettu kolme loma-asuntojen
rakennuspaikkaa.

Saaristotie on merkitty seudullisena tiend ja sen rinnalle kevyen liikenteen reit-
ti.
17
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Loppuosa suunnittelualueen idénpuoleista osasta on merkinnalla “M-2 Maa-
ja metsatalousvaltainen alue. Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoit-
tamiseen. Alueella sallitaan maa- jo metsatalouteen liittyvé rakentaminen se-
ké RakL 4 §:n mukainen haja-asutusrakentaminen.

Rakentamista ei saa ilman erityistd syytd sijoittaa 200 m lahemméksi rantavii-
vaa. Rantavyéhykkeelle ei saa sijoittaa loma-asuntoja. Rantavyéhykkeen ra-
kennusoikeus on siirretty kiinteistdkohtaisesti RA- ja RM-alueille.”

Suunnittelualueen lansipuoleisesta alueesta suurin osa on maa- ja metsatalo-
usvaltaista aluetta M-2. Alueen itdreuna on loma-asuntoaluetta. RA-1, jolla
on kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Rakennusoikeus mé&araytyy raken-
nusjdrijestyksen mukaan. Yhté loma-asuntojen rakennuspaikkaa rakennusoi-
keutta on loma-asunnolle 400 k-m?2, talousrakennukselle 200 k-m?2, saunalle
30 k-m? ja savusaunalle 15 k-m2. Rakennusoikeutta suunnittelualueella on

yhteensd 2 000 k-m2+1 000 k-m2+ 150 k-m2+ 75 k-m? = 3 225 k-m2.
Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusiérjestys

Paraisten rakennusjdariestys Kaupunginvaltuuston 20.9.2016 hyvéksymé.

Talla OYK-alueella kuitenkin noudatetaan 6.11.2011 hyvaksyttyé rakennus-
jarjestysta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2019 uusi pohjakartta 1:2000 (Suuntakartta Oy, Joen-
suu) ja se on hyvaksytty 21.11.2019 (Kaupungingeodeetti Daniel Backman).

Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat, paéatdkset ja selvitykset
Luontoselvitys
Suomen Luontotieto Oy on laatinut alueelle luontoarvojen perusselvityksen.

Alueista itdisempi sijoittuu Saaristotien kummallekin puolen Rédhallsundetin
rannalle. Alueista lansipuoleinen sijoittuu Storuddenin etelérannalle, Torsbo-
lebergenin alueelle. Alueista itdisemmalla on pieni pelto seké tien etelépuo-
lella myds rantarakennus ja venevalkama. Muuten alueet ovat hoidettuja ta-
lousmetsid tai metsétalouden ulkopuolella olevaa kalliomaastoa.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vyéhykkeeseen, jota
myds tammivydhykkeeksi kutsutaan. Télle vydhykkeelle ovat tyypillisiéa jalopuu-

18
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lehdot sekda runsaslajiset niityt. Vaikka alueella kasvaa yksittéisia tammia ja
vaahteroita, ei jalopuulehtoja suunnittelualueella esiinny.

Lantinen osa-alue

—— i N, ",

AW e _ e ——
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\[! Bergholmen
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Kuva 20. Léntinen osa-alueen luontoselvityksen lohkojako

Luontoselvityksessé Storuddenin etelérannalla sijaitseva rakentamaton metsa-
alue jaettiin yhteensd kahteen lohkoon seké rantavydhykkeeseen, joka kuvat-
tiin erikseen. Rantavyéhykettd ja kallioaluetta lukuun ottamatta koko alue on
hoidettua talousmetsad, joka on harvennettu talvella 2018-2019.

Lohko 1 on metsdlain10 § mukainen erityisen térked elinymparisté. Lohko ka-
sittaé alueen lansireunaan sijoittuvan jyrkdnteen, jonka pudotuskorkeus on yli
10 metria ja siten jyrkdnne tayttad Metsalain 10 § méadritelman erityisen tar-
keasta elinympdristdsta. Jyrkanteen lakialue on hyvin karua ja paikalla kasvaa
tyypillisia lyhytrunkoisia saaristoméntyja. Lakialueen aluskasvillisuus on hyvin
nivkkaa, mutta jyrkanteen rinteelld kasvillisuus on runsaampaa. Lajistoon kuu-
luu mm. runsaana kasvava ukontulikukka, kaarmeenpistoyrtti, haurasloikko
sekd keto-orvokki. Rinteen alapuolella kasvaa muutamin kohdin karhunkéyn-
ndstd. Rinteen reunoilla kasvaa jonkin verran katajoa ja taikinanmarjaa, mut-
ta muuten pensaskerros on niukka. Alueella on muutamia mantykeloja ja kal-
lion lakialueelta on hieno nékymé idansuuntaan. Jyrkénne loivenee pohjoi-
seen mentdessd ja puusto rinnealueella lisaéantyy.
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Lohko 2

Suurin osa suunnittelualueesta on puustoista ja kallioista rinnettd, jossa muu-
tamin kohdin on pienid avokalliolaikkuja. Lohkon pohjoisosassa on myés
pieni jyrkénne, joka on kuitenkin metsdlakikohteeksi liian matala. Rinnealueen
puustoon mdntyvaltaista ja harvaa, mutta lohkon pohjoisosassa puusto on fi-
hedmpdad ja taalla mannyn lisdksi kasvaa myés kuusta ja rauduskoivua. Loh-
kon siscosien tasaisemmalla maalla sijaitsevat alueet on harvettu luontoselvi-
tyksen tekoa edeltdvand talvena ja ndilld paikoin metsd on tasaikéistd ja ta-
sakokoista eikd alueella ole pensaskerrosta.

Metsétyyppi on alueella padosin puolukkatyypin kangasta, jossa valtalajiston
muodostavat puolukka, kanerva ja metsdlauha. Muutamin kohdin notkelma-
paikoissa on mustikkatyypin tuoretta kangasta. Lohkon pohjoisosan puustoi-
sempi rinnealue on rehevampdaé ja taalld pensaskerroksessa kasvaa jonkin
verran pihlajaa ja aluskasvillisuudessa esiintyy mm. vanamoa. Lohkon alueel-
la on jonkin verran kelottuneita méntyjé ja muutamia tuulenkaatoja. Alueen
pienilld kalliolaikuilla kasvaa yksittaisié isomaksaruohoja ja yhdelld laikulla
kasvaa myos kissankéapalad. Alueella havaittiin merkkeja mayran oleskelusta
ja alueella on myds tihed metsdkauriskanta.

Rantavyshyke on alueella rinnealueesta johtuen melko kapea. Rantaa reunus-
taa kapea ja epéyhtendinen tervaleppdreunus, joka muutamin kohdin on
hieman leveédmpi. Tervaleppéreunuksen ja jarviruovikon valiin j@& muutamin
kohdin rantaniittyreunus, joka leveimmilladn on vain muutamia metrejd. Laijis-
toltaan rantavydhyke on hyvin tavanomaista ja valtalajina kasvaa ruokohelpi,
j@rviruoko ja muutamin kohdin myés ranta-alpi, rantakukka ja mesiangervo.
Rantaa pitkin kulkee kauriiden kéyttéma polku ja tésté johtuen alueella on
poikkeuksellisen runsaasti puutiaisia. Alueella on melko runsaasti lahoavaa
tervalepp&d ja myos kolopuita. Alueella pesi kapytikka.
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Sandvken

(

Rédhdallsundetin salmen rannalla sijaitseva itdinen osa-alue jaettiin neljaan
lohkoon.

Kuva 21. ligisen osa-alueen luontoselvityksen lohkojako

Lohko 1.

Kallion lakialuetta ja rantavydhykettd sekd lohkon 2 pahkingpensaslehtoa lu-
kuun oftamatta koko mékialue on harvettu hyvin harvaksi talvella 2018-
2019. Alueelta on poistettu kookkaimmat puut ja rinteen poikki on rakennettu
tie, josta kulkee ura myds rantaan. Hakatun alueen puusto koostuu ménnyis-
té, kuusista ja rauduskoivuista. Pensaskerros ja aluspuusto on pddosin pois-
tettu hakkuissa, mutta jalielld on muutamia pahkinépensaita. Metsétyyppi lie-
nee ennen hakkuita ollut kuivaa lehtoa ja paikoin myds mustikkatyypin kan-
gasta. Kasvillisuus on hakkuiden jaljilté pioneerivaiheessa. Lohkon valtalajisto
koostuu mustikasta, kielosta ja metsalauhasta. Muutamissa kohdin kasvaa
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hieman runsaammin sananjalkaa, metsénalvejuurta sekd nuokkuhelmikkaa.
Alueella on runsaasti lahopuuta hakkuutéhteiden muodossa. Hakkuissa séds-
tetty kapea rantavydhyke on paikoin hyvin tihed@puustoista ja lehtipuuvaltaista.
Puustoon kuuluu jonkin verran tervaleppid ja pihlajia sekd myds haapaa.
Pensaskerroksessa kasvaa pdhkindpensaita ja tuomea. Aluskasvillisuus on
melko rehevad ja lajistoon kuluu mm. lehtotesma, kielo seké ranta-alpi. Ran-
nan edustalla on kapea, noin 10 metrin levyinen ruovikkovydhyke.

Lohko 2. Luonnonsuoijelulain 29 § mukainen suojeltava luontotyyppi. Pé&h-
kinalehto

Lohkon alue kasittéd rantaan menevén uran eteldpuolella sijaitsevan, hak-
kuissa sadstetyn pahkinalehtokuvion. Pienellé alueella kasvaa yli 20 kookasta,
monihaaraista pdhkindpensasta. Kookkaimmat péhkindpensaat ovat noin
kymmenmetrisia. Ylispuustona kohteella kasvaa haapaa, rauduskoivua, kuus-
ta ja rannassa myods tervaleppdd. Alueen pensaskerros on hyvin tihed ja alus-
kasvillisuus paikoin niukkaa varjostuksen vuoksi. Lehtotyyppi on kielotyypin
kuivaa lehtoa. Kielon lisaksi lajistoon kuuluu mm. valkovuokko, lehtotesma,
lillukka ja niukkana kasvava mustakonnanmarja. Péhkingpensaikon seassa oli
lehtokurppapoikue. Pahkinalehtokuvio tayttdd Luonnonsuojelulain 29 § mu-
kaiset vaatimukset suojeltavasta pahkindlehto luontotyypisté.

Lohko 3.

Maen lakialue on jatetty hakkuiden ulkopuolelle. Puusto koostuu lakialueella
harvakasvuisista mdnnyisté. Pensaskerroksessa kasvaa katajaa sekd pihlaijia.
Avokalliota on alueella muutamin kohdin. Kallionreunamilla kasvaa muuta-
min kohdin runsaasti kivikkoalvejuurta ja kallioimarretta ja kallion itéreunalla
kasvillisuus on melko rehevaa. Lakialueen ketolajisto on niukkaa ja siihen
kuuluu ahomansikka, lehtoarho, kalliohatikka sekd niukkana kasvava iso-
maksaruoho. Lakialueella on muutama mantykelo.

Lohko 4.

Lohko kasittada pienen vilielyksessa olevan peltoalueen. Pellon ja rannan vdliin
j@a tervaleppdd ja rauduskoivua kasvava pensaikkoreunus, jonka aluskasvilli-
suus on hyvin rehevéd jo mesiangervovaltaista. Rannan pensaikossa on myds
pieni isokiertokasvusto. Rantaa reunustaa hieman tihedmpi ruovikkovydhyke.
Talla alueella havaittiin laulava pensaskerttu ja punavarpunen. Pensaskerttu
my6s pesi alueella, silla heindkuisella kaynnilla alueella havaittiin maasto-
poikue.

Lohko 5

Suunnittelualueeseen kuuluu myds saaristotien eteldpuoleinen kapea ranta-
alue. Alueella

on venevalkama ja sinne johtaa tie. Rannan ja Saaristotien vélinen alue on
hyvin rehevdd ja puusto koostuu tervalepistd ja rauduskoivuista. Pensasker-
roksen lajistoon kuuluu tuomi, punaherukka ja terttuselja. Tervalepikon ja yh-
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tendisen ruovikon véliin jG& suurruohoniittyreunus, jossa valtalajiston muodos-
tavat mesiangervo, nokkonen, koiranputki ja pelto-ohdake. Rantaa reunusta-
va ruovikkoreunus on tihedd ja paikalla oli ruokokerttusreviiri. Tervaleppé-
reunuksen linnustoon kuului lehtokerttu.

Alueelle tehtiin pesimalinnustoselvitys sekd liito-oravaselvitys, jotka on kuvattu
tarkemmin liiteaineistona olevassa luontoselvityksessa.

Yhteenveto

Suunnitellulla ranta-asemakaava-alueella on yksi Luonnonsuojelulain 29 §
tarkoittama suojeltava luontotyyppi (péhkindlehto). Radhéllsundetin rannalla
sijaitseva kohde on jatetty hakkuiden ulkopuolelle ja kohde on selvérajainen.
Storuddenin alueella sijaitseva jyrkénne (lohko 1) on Metsélain 10 § mukai-
nen erityisen tarked elinympdristé. Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia
suojeltavia pienvesié ei alueella ole. Alueella ei esiinny liito-oravia. Lintudirek-
tiivin liitteen | lajeista alueella esiintyy ainakin palokérki, jonka laajaan reviiriin
Storuddenin alue kuuluu. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen ym.
2019) mainituista lintulajeista alueella havaittiin pesiving véastarakki (NT),
pensaskerttu (NT), ruokokerttunen (NT), téyhtétiainen (VU) ja punavarpunen
(NT). Alueella ei ole vitasammakoille sopivia kutualueita.

Alueella ei ole perinnebiotooppeja. Alueella kasvaa jonkin verran isomaksa-
ruohoa, mutta alue ei kuulu isoapolloperhosen séanndlliseen esiintymisaluee-
seen. Alueen metsid on hoidettu talousmetsindg, eiké vanhan metséan kohteita
ole alueella. Saaristotien varren lupiineita lukuun ottamatta alueella ei kasva
vieraslajeja.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakun-
nassa

Lounais-Suomen ympdristdkeskuksen raportin “Alimmat suositeltavat raken-
tamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa” mukaan rakentamisen
minimikorkeus Paraisilla on +2,5m (N2000).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kéynnistéminen ja sité koskevat paétékset
Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt kaava-alueen omistaja.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®d
4.2.1 Osalliset

Osalliset on lueteltu liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.2 Viranomaisyhteisty®d
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4.3 Tavoitteet

Tavoitteena on itdisen osa-alueen kaakkoisreunassa sijaitsevan venevalkaman
sijoittaminen R&dhdllsundetin rannalle sillan pohjoispuolelle, jossa meren
pohja ja syvyys ovat télld puolella toiminnan kannalta paremmat kuin
osayleiskaavassa osoitetulla paikalla. Venevalkaman siitoa tukevat myds
Lillmalén pohjoispuolitse kulkeva laivavéyla sekd saaren koillisreunan suo-
tuisammat tuuliolosuhteet.

Tavoitteena on siintdd itdisen osa-alueen kolme loma-asuntorakennuspaikkaa

lantiselle osa-alueelle Storuddenin etelérannalle ja siintéd sielld olevaa kahta
rakennuspaikka siten, ettéd saadaan muodostettua yksi kortteli.
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4.4 Asemakaavan vaikutukset
4.4.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittéminen, arviointi ja vertailu
Vaihtoehdossa VE 1 lantiselle osa-alueelle sijoittuu loma-asuntojen kortteli-
alue, jossa on viisi loma-asuntoa apurakennuksineen. ltéiselle osa-alueelle si-
joittuu venevalkaman korttelialue ja pieni suojelualue (pdhkinalehto).
Vaihtoehtona on vertailtu alueen jGttémisté kaavoittamatta (VE 0).

4.4.2 VE O, nykytilanne

Aluetta ei kaavoiteta. Rakentamisen sijainti maaréytyy osayleiskaavan ja ra-
kentamisen maara rakennusjérjestyksen mukaan.

Rakennuksen sijaintia ei rakennuspaikalla mééaritellé. Rakennusoikeus raken-
nuspaikkaa kohti on suuri. Yhtd loma-asuntojen rakennuspaikkaa rakennus-
oikeutta on loma-asunnolle 400 k-m?, talousrakennukselle 200 k-m?, saunal-
le 30 k-m? ja savusaunalle 15 k-mZ2.

Osayleiskaava ei ohjaa rakentamista laadullisesti.

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Viidelléd loma-asunnolla ei ole suurta vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutus rakennettuun ympdristéén

Osayleiskaava ei ohjaa rakentamista laadullisesti. Léntisen osa-alueen tontti
on kiinni naapuritontissa.

Vaikutus luontoon

Pahkinglehtoa ei ole suojeltu.

Venevalkaman alueen merenpohjaa joudutaan ruoppaamaan laajalti.
Osayleiskaavamé&arayksen mukaan alueen rantakasvillisuus tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena. Uusi rakentaminen lisaé jonkun verran
polkujen muodostumista ja teiden rakentamista. Maastoon tulee mahdollisia
kulumisvaurioita rakennusten pihapiirien léhistélle.

Vaikutus maisemaan

Osayleiskaava ei ohjaa rakentamista sijoittumista ja sopivuutta maisemaan.
rakennuspaikkojen suuret rakennusoikeudet ovat maisemallinen riski.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jériestdmiseen

Ei suurta vaikutusta likkenteen ja teknisen huollon jarjestémiseen. Alueelle ei
sdhkéverkkoa lukuun ottamatta tulla rakentamaan teknistd verkostoa. Aluetta
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palvelevaa liikennettéd ohjautuu Saaristotieltd kolmeen liittyméadén, venevalka-
man likkenne ohjautuu Saaristotieltd etelaan. Venevalkaman liikenne ohjautuu
saaristotien eteladpuolelle.

Vaikutus talouteen
Ei suurta vaikutusta talouteen.
Vaikutus virkistykseen

Suurin osa metsdalueista @@ maa- ja metsdtalouskéyttdon, jolloin normaal
virkistyskaytté nailla alueilla séilyy. Vapaan rannan maérd on pienempi ver-
rattuna VE 1:een.

4.4.3 VE 1, ranta-asemakaavaluonnos 09.12.2019

Lantiselle osa-alueelle sijoittuu viisi rakennuspaikkaa yhteen loma-asuntojen
kortteliin. Rakennusalat on sijoitettu maastokéyntien perusteella siten, ettd ra-
kentaminen istuu maastoon mahdollisimman hyvin. Korttelin jo olevan loma-
asutuksen vdliin jGa kummallekin puolelle suojavydhyke, n. 140 metrid maa-
ja metsatalousaluetta. Koko loma-asuntojen korttelin ulkopuolinen alue on
j@& maa- ja metsatalousalueeksi.

Rakennuspaikoille johtava ohjeellinen tie on sijoitettu maastoon muodostu-
neen metsdkoneuran kohdalle.

ldén puoleisen osa-alueen koillisosassaan on sijoitettu venevalkaman kortteli,
johon ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Rannalla, venevalkaman syleilyssa
oleva pahkindpensaslehto on suojelualuetta. Saaristotie on maantien aluetta,
muu osa idén puoleisesta osa-alueesta jG& maa- ja metsatalousalueeksi.

Venevalkamalle johtava ohjeellinen tie on sijoitettu alueella olevan tieuran

kohdalle.

Uusi loma-asutuksen rakentaminen sijoittuu tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.

Léntinen osa-alue [tdinen osa-alue
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Kuva 22. Ranta-asemakaavaluonnos 09.12.2019

[tdinen osa-alue

%

Lantinen osa-alue
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Kuva 23. Ranta-asemakaavaluonnos 09.12.2019 havainnekuvat
Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Viidelléd loma-asunnolla ei ole suurta vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
Loma-asuntorakentaminen on keskitetty yhteen kortteliin.

Vaikutus rakennettuun ympéristédn

Uudella rakentamisella ei ole suurta vaikutusta olevaan rakennettuun ympa-
ristddn. Rakentamisen madrd vahenee verrattuna VE O:aan. Uusi rakentami-
nen tdydent&d nykyisté loma-asutusta. Olemassa olevaa tietd jatketaan alu-
een luoteiskulmasta uvusille tonteille.

Lantiselld osa-alueen korttelin ja olevan loma-asutuksen vélissd on levedt
maa- ja metsdtalousaluekaistat.

Vaikutus luontoon

Venevalkama sijoittuu osayleiskaavassa esitettyd paremmalle paikalle, laajoil-
ta ruoppauksilta ja merenpinnan muokkaamiselta valtytdan. Rakentaminen
ohjataan rakennusaloin luontoa sédstéen maastollisesti suotuisiin paikkoihin.
Kaavamaarayksillé ohjataan luonnonymparistén késittelyd. Luonnon arvoil-
taan merkittavat alueet tai alueen osat suojellaan.

Uusi rakentaminen lisaé jonkun verran polkujen muodostumista ja teiden ra-
kentamista. Maastoon tulee mahdollisia kulumisvaurioita rakennusten pihapii-
rien |Ghistolle.

Vaikutus maisemaan

Lantiselle osa-alueelle rakennettavat rakennukset nékyvat merelté pdin katsot-
taessa suojapuuston ja maisemaan soveltuvien varitysten vuoksi vain hiukan.
Rantamaisemakuva ei paljonkaan muuty, sillé rakennettava maasto pyritaén
sailyttdmadan mahdollisimman luonnonmukaisena. ltaiselle alueelle ei tule
lainkaan rakennuksia.

Venevalkaman rakentaminen iddnpuoleisella osa-alueella muokkaa rantavii-
vaa, rantaviivan muokkaus on vdhdisemp&d vaihtoehtoon VE O verrattuna.
Paikoitusalueen rakentaminen harventaa puustoa aiheuttaa pengertémisté ja
luiskaamista jonkin verran.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jérjestémiseen

Ei suurta vaikutusta likkenteen ja teknisen huollon jarjestémiseen. Alueelle ei
sdhkéverkkoa lukuun ottamatta tulla rakentamaan teknistd verkostoa. Aluetta
palvelevaa likkennettd ohjautuu Saaristotieltd kahteen liittymadan, kun kaikki
loma-asuntorakennuspaikat ovat yhdessd korttelissa. ltdiseltd osa-alueelta ei
endd ohjaudu lilkennettd etelédn. Venevalkaman liikenne siirtyy Saaristotien
pohjoispuolelle. Liikenne on huomattavasti pienempad osayleiskaavan alue-
varaukseen verrattuna koska venevalkaman koko pienenee olennaisesti. Ve-
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nevalkaman rannan pituus on noin kolmasosa osayleiskaavan rannan pituu-
desta.

Vaikutus talouteen

Ei merkittévad vaikutusta talouteen.

Vaikutus virkistykseen

Suurin osa metsdalueista @@ maa- ja metsdtalouskéyttdon, jolloin normaal
virkistyskaytté nailla alueilla sailyy. Vapaan rannan maaré lisaantyy verrattu-
na VE O:aan.

4.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja padtokset

Vireilletulosta on ilmoitettu 30.1.2020
OAS ja kaavaluonnos oli julkisesti nahtavana 30.1.2020 -
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava, ehdotus 12.05.2020

Kuva 24. Lénnen puoleinen osa-alue, ranta-asemakaavaehdotus jo havainnekuva
12.05.2020
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Kuva 25. Idén puoleinen osa-alue, ranta-asemakaavaehdotus ja havainnekuva 12.05.2020
Lantiselle osa-alueelle on sijoitettu viisi loma-asuntoa lisérakennuksineen.

Loma-asunnoilla talousrakennuksineen ja saunoilla on esitetty rakennusalat
maastollisesti, maisemallisesti ja pienilmastollisesti suotuisissa paikoissa.

5.1.1 Mitoitus

Alueiden yhteenlaskettu koko on n. 15,58 ha (5,83ha ja 9,75ha).

Loma-asuntojen korttelialuetta RA-1 on yhteensd 2,51 ha, venevalkaman
korttelialuetta LV 0,98 ha, maa- ja metsatalousaluetta M 11,34 ha, suojelu-
aluetta S-1 0,05 ha ja tiealuetta 0,92 ha.

Kaava-alueelle on osoitettu viisi loma-asuntorakennuspaikkaa. Rakennus-
paikkojen m&arad ei muutu.

Kaikki rakentaminen sijoittuu léntiselle osa-alueelle ja jonka yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 1 750 k-m2. Tasté on padrakennuksilla 850 k-m2. Talous
rakennuksien rakennusoikeus on yhteensé 750 k-m? ja saunarakennuksien
150 k-m2. Kaava-alueen rakennusoikeus laskee 1 475 k-m?2.
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Alueen yhteenlasketun suoristetun rantaviiva pituus on 1 355 m. Suoristetun
vapaan rannan osuus lisdéntyy 136 metria, 51,5 %:sta 61,5 %:iin rannan pi-
tuudesta.

5.2.1 Korttelialueet

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue
Rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen

Alueella on yksi kortteli, johon on sijoitettu viisi loma-asuntojen rakennuspaik-
kaa. Nailla kullakin on rakennusoikeutta 170 k-m2 loma-asunnolle, talousra-
kennuksille 150 k-m? ja saunarakennukselle 30 k-mZ2,

Rakennusalat on sijoitettu maastokéyntien ja pohjakarttatarkastelun mukaan
mahdollisimman hyvin maasto huomioiden kallioharhanteiden notkelmiin.
Saunoilla on erilliset rakennusalat.

Kaikkien rakennusalojen sijaintikorkeudet ylittdvat Lounais-Suomen ympdris-
tokeskuksen raportin “Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-
Suomessa ja Satakunnassa” mukaisen rakentamisen minimikorkeuden.

ErinGising maardyksing on:

-Korttelialueet pyritaan sdilytémaén mahdollisimman luonnonmukaisena. Ra-
kentaminen ja ympdaristénhoito on alueella sallittua niin, ettéd luonnonympdris-
tén ominaispiirteet sailyvat. Avohakkuut ovat kiellettyja.

Rakennusten ja rantaviivan vilisella vyshykkeelld puusto ja muu kasvillisuus
on sdilytettédvé mahdollisimman luonnonmukaisena.

-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla padrakennuksen pihapiiria lukuun otta-
matta maalattuja p&dsddntdisesti joko mustalla, ruskealla tai punaisella keit-
tomaalilla.

-Rakennusten katteena tulee kayttaa viherkatetta, mustaa tai tummanharmaa-
ta konesaumattua terdspeltikatetta tai huopakatetta. Padrakennusten raken-
nusalalla voidaan kayttéd myds punaista tiilikatetta.

-Jatevedet on kasiteltévé voimassa oleva lainsdddénndn mukaisesti.
LV Venevalkaman korttelialue

ltaiselle osa-alueelle on sijoitettu venevalkaman korttelialue. Meren pohija ja
syvyys ovat téallé puolella toiminnan kannalta paremmat sekéd tuuliolosuhteet
suotuisammat kuin osayleiskaavassa osoitetulla paikalla. Laivavayld kulkee
Lillmalén pohjoispuolitse.
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5.2.2 Muut alueet
LIKENNEALUEET
LT Maantien alue
ltaisen osa-alueen lGpi kulkee Saaristotie. Tien aluevaraus nykyisen tiealueen
mukainen. Kaytdssa olevien liittymien kohdat ovat merkinnaillé “Ajoneuvoliit-
tymadn likimaérainen sijainti”.
SUOJELUALUEET

S-1 Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suo-
jeltu péhkindpensaslehto.

ltiselléd osa-alueen rannalla oleva pieni selvarajainen pahkindlehto on mer-
kitty suojelualueeksi S-1.

MAA- JA METSATALOUSALUEET
M Maa- ja metsétalousalue.
Padosa alueesta on maa- ja metsatalousaluetta.
Lantiselle osa-alueelle rakennettava rakennuspaikoille vieva tie on helppo lin-
jata maastoon olevan metsdkoneen kulkulinjan kohdalle.
5.3 Kaavan vaikutukset
Katso kohta 4.4
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteutus alkaa kaavan vahvistuttua.

Turku 12.05.2020

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN RANTA-ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 09.12.2019
Aloite
Aloitteen on tehnyt maanomistaja.

Suunnittelualue

% O

W -«
: ) PARAINEN

Suunnittelualueet

e & @ Trimble
o - = a O
m ﬁ ©Pargasstad - © Paraisten kaupunki. PAvitetty 19.11.2018  1km L 1 Paikallinen P: 6685168 I: 23455760

Suunnittelualueet sijaitsevat Paraisilla Lillmélén saaressa, noin kymmenen kilometrié lounaaseen Pa-
raisten keskustasta. Ranta-asemakaava tilan 445-457-1-91 osalle Paraisten Lillmaldssa.
Suunnittelualueen koko on n. 15,6 ha (5,83ha ja 9,75ha).



PARGAS PARAINEN

llmakuva alueista

Alueen yleiskuvaus

Léntinen osa-alue, nékymé kalliolta merelle
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Léntinen osa-alue, kallion jyrkké reuna

Lantisen osa-alueen ita-lénsisuuntaisen, pikkukivikkoisen rannan puusto on pddosin tervaleppad.
Rantapuustovydhykkeen jélkeen kallioinen maasto nousee jyrkésti noin kahdenkymmenen metrin
korkeuteen. Mé&en taustametsd on harvennettu. Osa-alueen lansireunassa on jyrkdnne.

[tdinen osa-alue, alueen metsétie
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ltdisen osa-alueen halkaisee ita-lénsisuunnassa Saaristotie. Tien etelépuolella on matala, ruovittunut
kapea rantakaista. Tien pohjoispuolella on rantapelto ja puustoltaan harvennettu, pé&dosin mantyd
kasvava mdki. Kaava-alueella méki nousee korkeimmillaan 30 metriin meren pinnasta. Rannan
keskivaiheella on pahkinalehto.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ote Maakuntakaavasta

VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVA
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaa ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, vah-
vistuspaatds 20.03.2013.

Maakuntakaavassa alueet ovat pédasiassa merkinnélld: “MRY, MAA- JA METSATALOUS- / RETKEI-
LY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittémistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaé myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.”

Suunnittelumé&drayksené on:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-

nittelussa osoittaa pédasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkai-
lua ja virkistyskéyttod palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympdristéndkékohdat huomioon otta-
en mm. uutta pysyvéd asumista ja, erityislainsdédédnnén ohjaamana, myds muita toimintoja.
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Idéssé alueen lapi kulkee seututie / pédkatu ja sen rinnalla ohjeellinen ulkoilureitti.
Suunnittelumé&drayksené on:
"Tarkemmassa maankéytén suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.”

Osayleiskaava

R A6 s undey RA-1
p—— hd

o - AEG
&

Ote osoyleiskodvosfo
Storméls-Lillmé&ls osayleiskaava, vahvistettu 19.07.1989.

Idanpuoleisella suunnittelualueella, Saaristotien eteldpuolella on merkinta “LV-3: Vesiliikenteen alue.
Alue varataan yksityisté venesatamaa varten. Alueelle sallitaan satamatoimintaan liittyvien laiturien,
varastojen ym. tilojen rakentaminen.”

Saaristotien pohjoispuolella on kolme loma-asuntojen sijoituspaikkaa RA-1 -alueella.

"RA-1: Loma-asuntoalue. Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Numero osoittaa
omarantaisten loma-asuntopaikkojen enimmaismadrén. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-
asunnon ja enintddn 20 k-m2:n suuruisen erillisen saunan sekéd tarpeelliset talousrakennukset. Alu-
een rantakasvillisuus tulee sailyttéa mahdollisimman luonnonmukaisena.”

Osa alueesta on merkinnélla: “M-2: Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue varataan maa- ja
metsdtalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyvd rakentaminen seka
RakL 4 §:n mukainen haja-asutusrakentaminen. Rakentamista ei saa ilman erityistd syyté sijoittaa
200 m lahemmaksi rantaviivaa. Rantavyéhykkeelle ei saa sijoittaa loma-asuntoja. Rantavydhykkeen
rakennusoikeus on siirretty kiinteistdkohtaisesti RA- ja RM-alueille.”

Saaristotie on merkitty seudullisena tiend ja sen vierellad on kevyen liikenteen reitti.

Lantisesté suunnittelualueesta suurin osa on Maa- ja metsatalousvaltainen aluetta M-2. -aluetta.
5



PARAINEN

PARGAS

Loma-asuntoalueella RA-1 on kaksi ohjeellista loma-asuntojen sijoituspaikkaa.

Ranta-asemakaava

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

Rakennusijdriestys

Paraisten rakennusjdrijestys Kaupunginvaltuuston 20.9.2016 hyvéksymé.

Talla osayleiskaava-alueella rakentamisen maard kuitenkin méaraytyy 6.11.2001 hyvaksytysté ra-
kennusjarijestysta.

Aluetta koskevat selvitykset

Alueelle on laadittu luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy. ltgiselld ranta-asemakaava-alueella on
yksi Luonnonsuojelulain 29 § tarkoittama suojeltava luontotyyppi (péhkinglehto). Rédhallsundetin
rannalla sijaitseva kohde on jatetty hakkuiden ulkopuolelle ja kohde on selvérajainen. Lantisen osa-
alueella lansireunan jyrkdnne on Metsalain 10 § mukainen erityisen tarked elinympéristd.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Lounais-Suomen ympadristdkeskuksen raportin “Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-
Suomessa ja Satakunnassa” mukaan rakentamisen minimikorkeus Paraisilla on +2,5m (N2000).

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2019 maankayttd- ja rakennuslain ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset tayttavé pohjakartta 1:2000 (Suuntakartta Oy, Joensuu).

Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa maantien aluetta lukuun ottamatta.

Kaavatydn tavoitteet

Kaavatydn tavoitteena on kaikkien loma-asuntorakennuspaikkojen sijoittaminen yhteen kortteliin siir-
tamalla kolme rakennuspaikkaa itdiseltd osa-alueelta lantiselle osa-alueelle. Tavoitteena on maas-
ton huomioiminen rakennuspaikkojen ja —alojen sijoittelussa. Tavoitteena on sijoittaa venevalkama

Saaristotien pohjoispuolelle merenpohjan syvyyden ja tuuliolosuhteiden kannalta osayleiskaavassa
osoitettua parempaan paikkaan. Alueen kokonaisrakennusoikeutta on tarkoitus pienentdé.
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Kaavatydén vaikutusten arviointi

Kaavatyén vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitad sita, etté alueella ei tapahdu muu-
toksia. Talléin rakentamista sédtelee osayleiskaava.

Ranta-asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:
-vaikutukset rakennettuun ympéristéon
-vaikutukset maisemakuvaan
-vaikutukset luonnonympéristédn (luonnonoloihin)
-vaikutukset ympadristdn turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistaja, rajanaapurit, kaupungin asukkaat seka
muut alueella toimivat yhdistykset ja jdrjestdt seké viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen liitto ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus seké Caruna Oy.

Kaavatydén aloittamisesta ilmoitetaan sanomalehdessd ja kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld kaavoitusyksikén ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaavantydén vaiheet ja osallistumisen jériestéminen

1. Kaavan laatija selvittéd lahtokohdat ja perustiedot seké valmistelee osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja ranta-asemakaavaluonnoksen, jotka rakennus- ja ympéristélautakunta hyvék-

Syy.

* Ranta-asemakaavan vireilletulosta kuulutetaan

o Jarjestetaén tarvittaessa viranomaisneuvottelu

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto ja ranta-asemakaavaluonnos ovat néh-
tavilla Paraisten kaupungin verkkosivuilla.

o Kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittaa mielipiteen suullisesti tai mielellaan kirjallisesti, yhteystie-
dot ovat tekstin lopussa

* Luonnoksesta pyydetéan lausunnot

2. Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin késitelléén rakennus- ja ympéristélautakunnassa

3. Kaavan laatija valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohijalta

* Saatujen mielipiteitten jalkeen valmistellaan ranta-asemakaavaehdotus, jonka rakennus- ja ym-
paristélautakunta hyvaksyy nahtaville asetettavaksi.

» Ehdotuksesta pyydetéan lausunnot

4. Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehd&én mahdolliset muutokset ehdotukseen
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» Tarvittaessa jdrjestetédn viranomaisneuvottelu
5. Rakennus- ja ympdristdlautakunta hyvéksyy ehdotuksen

6. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtéville 30 péivén ajaksi.

* Naéhtavillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja
kaupungin kéayttamissa ilmoituslehdissa.

* Materiaali on esillé kaupungin toimipisteessd, osoite jGliempand seké Paraisten kaupungin verk-
kosivuilla

* Naéhtavilldoloaikana kaupunkilaiset ja osalliset voivat jattaé kirjallisen muistutuksen

/. Rakennus- ja ympdristdlautakunta késittelee mahdolliset muistutukset ja niihin valmistellaan pe-
rustellut vastineet ja tehdéédn mahdollisia muutoksia ehdotukseen.

* Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

8. Kaupunginhallitus hyvéksyy ehdotuksen
9. Kaupunginvaltuusto hyvdksyy ranta-asemakaavan

* Kaavan hyvéksymista koskevasta padtés asiakirjoineen toimitetaan MRA 94 §:n mukaisesti ELY-
keskukseen

* Kaavan hyvéksymistd lahetetaan tieto niille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd pyytdneet.

* Kaupunki lghettaé voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:ssé mainituille tahoille. Kaupunki
lahettad Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoituksen kaavan voimaantulosta.

10.Kaava saa lainvoiman

* Kaavan hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

* Kaavan hyvaksymisté koskeva péétos ja kaava-asiakirjat lahetetddn MRA 948:n mukaisesti viivy-
tyksettd heti kaavan hyvaksymisen jélkeen Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kirjaamoon kirjaa-
mo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi

* Kaava tulee voimaan kuulutuksella kaupungin kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsment&d ja téydennetédn tarpeen mukaan kaavan
valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosi-
vuilla.
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Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan Paraisten kaupungin kuulutuksissa sekd henkildkohtaisesti osal-
lisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

PARGAS

YHTEYSTIEDOT

Mielipiteet ja muistutukset séhkdpostiosoitteeseen

rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi

tai postitse osoitteeseen Paraisten kaupunki, rakennus- ja ymparistélautakunta, Rantatie 28, 21600
Parainen.

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMIVAT:

Kaavoituspéadllikkd
Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888

etunimi.sukunimi@parainen.fi

PARAISTEN KAUPUNKI
Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700
parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku
02-2424 963

etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
www.ark-mustonen.fi
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Kaavatunnus: 445-DDKK2020

RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN RANTA-ASEMAKAAVA 1 : 2000
EHDOTUS

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Paraisten kunnan kiinteiston 445-457-1-91 osaa ja maantien aluetta.

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Roédhallsundin ja Torsbdlebergenin ranta-asemakaavan korttelit 1 ja 2,
liikenne- seka maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RA- T

LV

LT

S-1

M

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen.

Venevalkaman korttelialue.

Maantien alue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu
pahkinapensaslehto.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Korttelin numero.

Korttelin numero. Kauttaviivan jéalkeinen luku osoittaa rakennuspaikkojen
lukumaaran.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakolla kayttaé kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

l . Rakennusala.

| i Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

] [ Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
D Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

| sl I Alueen osa, jolla sijaitsee metsalain 10 §:ssa tarkoitettu erityisen tarkea
‘‘‘‘‘‘‘ - elinymparisto.

ERINAISIA MAARAYKSIA:

-Korttelialueet pyritdan sailyttdmaan mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ymparistonhoito on alueella sallittua niin, ettd luonnonymparistén ominaispiirteet sailyvat.
Avohakkuut ovat kiellettyja.

Rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena.

-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja paasaantoisesti joko mustalla, ruskealla tai
punaisella maalilla.

-Rakennusten katteena tulee kayttaa viherkattoa, tummanharmaata konesaumattua
teraspeltikatetta tai huopakatetta. Paarakennusten rakennusalalla voidaan kayttda myoés
punaista tiilikatetta.

-Jatevedet on kasiteltdva voimassa oleva lainsadadannon mukaisesti.

12.05.2020

O1c

PARAINEN
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RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN

RANTA-ASEMAKAAVA
Tarmo Mustonen
arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

1:2000
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RODHALLSUND OCH TORSBOLEBERGEN STRANDDETALJPLAN 1 : 2000

FORSLAG

STRANDDETALJPLANEN GALLER :
PARGAS, DEL AV FASTIGHETEN 445-457-1-91 och omréade for allméan vag.

MED STRANDDETALJPLANEN SKAPAS:

RODHALLSUND OCH TORSBOLEBERGEN STRANDDETALJPLAN, KVARTEREN 1 OCH 2

TRAFIK-, JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.

STRAND

RA-1
LV

LT

S- 1
M

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Pa byggnadsytan far byggas en fritidsbostad med tillhérande
ekonomibyggnader.

Kvartersomrade for smabatsplats.

Omrade for landsvag.

Skyddsomrade dar en hassellund som ar skyddad med stod av 29 § i naturvardslagen ar
belagen.

Jord- och skogsbruksomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Kvartersnummer.

Kvartersnummer.
Siffran efter snedstreck visar hégsta antalet av tomter i kvarteret.

Nummret pa riktgivande tomt.

Gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Planbeteckning: 445-DDKK2020

lu1/2 Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda pé vinden for utrymme som inréknas i vaningsytan.

l | Byggnadsyta.

I . . —

l‘ - : o _| Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
I — . —

l‘ - ; o _| Byggnadsyta dar bastu far placeras.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

l ' Del av omrade var det forekommer en sarskilt viktig livsmiljo enligt skogslags 10 §.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Malsattningen ar att kvarters omradena bevaras majligast naturenliga. Byggande och miljovard
ar tillatet pa omradet sa att naturens karaktér bevaras.

Kalhyggen ar férbjudna

Pa omradet mellan byggnaderna och strandlinjen bor trad och annan vegetation bevaras
moéjligast naturenligt.

Byggnaderna bor till sin karaktar vara enkla.
Byggnadernas fasader bor vara malade huvudsakligen med svart, brun eller réd farg.

Som takmaterial bor anvandas grona tak, mérkgra maskinfogad stalplat eller filttak. Pa
huvudbyggnadernas byggnadsytor kan aven anvandas rott tegeltak.

Avloppsvattnen och bér behandlas enligt gallande lagstiftning.
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Mielipiteen tai lausun-
non jGttdjé ja jattéaika

Osallisuusperuste

Mielipide tai lausunto

Vastine

L&hialueen maan-
omistajan kuolinpesan
yksi osakkaista
24.02.2020

L&hialueen maan-
omistajan kuolinpesan
yksi osakkaista

Johtuen esilld olleesta ran-

ta-asemakaavasta Lillméa-
I6ssa haluamme esittda
seuraavaa.

Té&ma ranta-asemakaava ei
saa vaarantaa osayleiskaa-
van tarkoitusta ja pdamaa-

rad. Mydskdan toisten
maaomistajien  rakennus-
mahdollisuudet ranta-

asemaakaavan ulkopuolella
eivat saa vaarantua.

Asemakaavatydn tavoittee-
na on siirtda toimintoja kaa-
va-alueen sisalla. Tama
muutos tapahtuu parhaiten
paivittamalla koko osayleis-
kaavaa eika ranta-
asemakaavalla.

Ranta-asemakaavan tarkoi-
tus on vahentaa kokonais-
rakennusalaa alueelle,
mutta  rakennuspaikkojen
maara pysyy samana.

Luonnoksessa on  ote
osayleiskaavasta, jossa
ranta-asemakaava on sijoi-
tettu osayleiskaavan paalle.

Ranta-asemakaavan sijoit-
taminen alkuperéisen
osayleiskaavan niin ettd se
peittdd alkuperdisen Kkar-
tan/kaavan ja alkuperdisen
mitoituksen antaa virheelli-
sen kuvan miten iso muutos
oikeasiallisesti on.

Torsbdlebergetin  alue on
osayleiskaavassa suojattu
rantarakentamiselta ja ra-
kennusoikeudet on siirretty
vapaan rannan vapauttami-
seksi.

Ranta-asemakaavaehdo-

tus siirtdd viisi rakennus-
oikeutta alueelle, jossa
osayleiskaavassa on mer-
kintd M-2, jossa vapaa-
jananrakentaminen ei saa
tapahtua 200 metrid 13-

Kaavalla ei ole vaikutusta
kaava-alueen ulkopuolisten
kiinteistdnomistajien raken-
tamismahdollisuuksiin.

Paraisten kaupunki on kat-
sonut, ettd osayleiskaavaa
ei muuteta vaan toimintojen
siirto  kaava-alueen sisalla
mahdollistetaan ranta-
asemakaavalla.

Kolme rakennuspaikkaa
siirtyy yhteen Kkortteliin kah-
den kaava-alueen lantisella
osa-alueella olevan raken-
nuspaikan kanssa.
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hemmd&s ranta-linjaa. Alue
on jokamiehenoikeuden
mukaan  virkistyskayttéon
erittdin soveltuva ja sinne
on helppo péésta sekd
maalta ettd mereltd. Tama
on osayleiskaavan ainoa
vapaa ranta, joka viettaa
eteldéan.

Alue on ahkerassa kaytds-
sd. Jos alueelle rakenne-
taan, toisten luonnoltaan
herkempien alueiden kuor-
mitus lisdantyy.

Osayleiskaavassa on va-
paa-ajanasunnot osoitettu
RA-1 alueille. Suora sitaatti
osayleiskaavasta "on pyritty
ryhmittdmaan vapaa-
ajanasunnon niin ettd va-
paat rannat olisivat mahdol-
lisimman yhtenevaiset”. ”
Maa- ja metséatalous aleilla
vapaa-ajan rakentaminen
on kielletty 200 metria leve-
ala rantavy6hykkeella.
Rantavybhykkeen  raken-
nusoikeus koskien vapaa-
janasutusta on Kkiinteisto-
kohtaisesti siirretty RA- ja
RM-alueelle.” "Vapaa-
ajanrakennussuunnittelun
Lillmaléssa on ollut keskei-
sessd asemassa ja talta
osin kaava vastaa normaa-
lia rantayleiskaavaa.”

Jos kaupunki on sitd mielta,
ettd vapaata rantaa voi nain
hyddyntaa kuten tdma ran-
ta-asemakaava mahdollis-
taa, olemme sitd mielta,
ettd tdma on tehtdva muut-
tamalla koko osayleiskaa-
vaa. Kaikkien maanomista-
jien alueella pitda silloin
saada oikeudet uudelleen-
sijoittaa rakennuspaikkoja.
Ei ole tasa-arvoista ja oi-
keudenmukaista maan-
omistajia kohtaan, jos yksi
saa hyddyntdd oma osuut-
taan suunnitellusta vapaas-
ta rannasta ja toisille ei
anneta ta4td mahdollisuutta.
Tarpeet virkistysalueille
pitad tarkistaa koko

Alueen muilla maanomista-
jilla on yhtéldinen oikeus
laatia alueelleen ranta-
asemakaava.

Vapaan rannan osuus suu-
renee verrattuna osayleis-
kaavaan.
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osayleiskaava-alueelle.
Rakennuspaikkojen sijoitte-
lu ei saa vaarantaa mahdol-
lisuuksia saavuttaa tavoit-
teet luonnonsuojelun suh-
teen.

Virkistyskaytén ja luonnon
monimuotoisuus pitda sai-
lyttda riittavan isoilla raken-
tamattomilla ranta-alueilla.
Yksi maanomistaja ei voi
kantaa 2/3 kaikesta va-
paasta rannasta, kun toisille
annetaan oman osuuden
hyédyntaminen. Kaupungin
pitdd pitkajanteisesti ohjata
kaavoitusta kokonaisvaltai-
sesti, tarkoituksenmukai-
sesti ja oikeudenmukaisesti
rakennettaviin ja rakenta-
mattomiin alueisiin.

Venevalkaman suunnittelu
Roédhallinsuntille on ristirii-
dassa osayleiskaavan
kanssa, alueella on merkin-
tand RA-1 ja paikat kolmel-
le vapaa-ajan asunnolle.
Eteldpuolella saaristotieta
on jo alue, jossa on ole-
massa olevia laitureita.
Pohja- ja tuuliolosuhteet
eivat ole epasuotuisia jo
alueella olevalle pienvene-
satamalle.

Suunnitelma  pienvenesa-
tamalle on puutteellinen.
Pitda huomioida, etta tie-
alue vaikutusalueineen
kulkee suoraan asemakaa-
va-alueen lapi. Tiealue tulisi
selkeasti erottaa ranta-
asemakaavasta, koska
tiealue on jo asemakaavoi-
tettu. Ranta-asema-
kaavasta ei mydskdan kay
iimi jos alueella on rasitteita
tai rakenteita.

Vene- ja autoliikenteen
alueelle aiheuttamista hairi-
Oistd ei voida ottaa kantaa.
Kuinka monelle veneelle
venevalkama on suunnitel-
tu? Kuinka liikkenne vene-
valkamaan ja sieltd pois
ohjataan? Kuinka monelle
autolle rakennetaan parkki-

Venevalkaman korttelialue
on sijoitettu Rédhallsundetin
rannalle sillan pohjoispuo-
lelle, jossa meren pohja ja
syvyys ovat talld puolella
toiminnan kannalta parem-
mat kuin osayleiskaavassa
osoitetulla paikalla. Vene-
valkaman siirtoa tukevat
my6s Lillmalén pohjoispuo-
litse kulkeva laivavayla seka
saaren koillisreunan suo-
tuisammat tuuliolosuhteet.

Venevalkaman rantaviivan
m&aré ja samalla koko pie-
nenee noin kolmasosaan
osayleiskaavaan verrattuna.
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paikkoja ja minne? Kuinka
jatteiden kasittely hoide-
taan? Sailytetdankd alueel-
la veneita talvella? Tarjoaa-
ko alue huoltoa ja yllapitoa
veneille? Ranta-
asemakaavan  odotetaan
olevan enemman eritelty
kuin tdm& suunnitelma.
Vuorovaikutus maankayttd
ja rakennuslain §6 mukaan
ei tayty, koska suunnittelu
on vajaa eikd taytd asema-
kaavan vaatimuksia.

Lillmalén osayleiskaava on
oikeusvaikutteinen ja ase-
makaava tulee sopeuttaa
osayleiskaavaan tai koko
osayleiskaava on paivitet-
tava. Tarve muutokselle
osayleiskaava-alueella on
suuri ja kaupunki on jo ai-
kaisemmin kertonut, ettd
osayleiskaavan paivitys on
perusteltu. Kaikkia maan-
omistajia on osayleiskaava-
alueella késiteltdva tasa-
puolisesti ja puolueettomas-
ti. Viime vuodet ovat osoit-
taneet, ettéd kaupunki priori-
soi niitd maanomistajia,
jotka ovat aktiivisia ja hakee
muutoksia hyvaksymalla
naiden hakemuksia muu-
toksille, vaikka se pitkalla
tahtédimelld vaarantaa tois-
ten maanomistajien raken-
nusmahdollisuuksia.

Kaavoituspaallikkéa Saaris-
to-Levin  (ympéristolauta-
kunta 11.6.2014 §96) sitee-
raten "Kaavoitusyksikélla ei
ole resursseja korjata koko
kaavaa tdssd vaiheessa
vaan korjaa virheitd mah-
dollisuuksien mukaan siing
jarjestyksessd, kun maan-
omistajat hakevat muutok-
sia ennen kuin kaava |api-
kaydaan kokonaisuudessa”.
Vaikka kaupungilla on kaa-
voitusmonopoli pitdd kaa-
voitusty® olla pitkajanteista
ja silla pitda olla tavoitteita
ja suuntaviivoja. Jos tama
ranta-asema-kaava hyvak-
sytdan, alueella ei voida

Ranta-asemakaavassa
aluetta suunnitellaan suur-
piirteisempaa osayleiskaa-
vaa tarkemmin.

Alueen muilla maanomista-
jilla on yhtéldinen oikeus
laatia alueelleen ranta-
asemakaava.
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toteuttaa  osayleiskaavaa
oikeudenmukaisesti ja toi-
mivasti.




