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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Kaavatyd koskee asemakaavamuutosta:
Paraisten Blasndsin (14) kaupunginosan
korttelissa 4.
Asemakaavamuutos edellytt&d tonttijaon muuttamista.

Asemakaavamuutoksen myota syntyy
Paraisten Blasndsin (14) kaupunginosan
korttelin 4 tontit 3-4, korttelin 25 tontti 1 sekd

|&hivirkistysalue, yleinen pysdkadintialue ja Norrgdrdsbacken —
Norrgdrdinmdki -niminen katualue.

Kaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoitusyksikdssd.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu lehfi-lmoituksella 21.3.2019.

Kaavamuutoksen hyvaksyminen:
Rakennus- ja ympdristolautakunta
Rakennus- ja ympdaristélautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustasta luoteeseen Vapparintien

ja Norrgdrdintien vdliselld alueella Bldsndsin kaupunginosassa. Kortteli 4
kasittéd kokonaisuudessaan fontin 1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on pienent&d sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten aluetta ja muuttaa osia
korttelista yleiseksi IGhivirkistysalueeksi ja yksittdisiksi favanomaiseen
asumiseen tarkoitetuiksi tonteiksi. Vanhan tiilisen kerrostalon
kayttoétarkoitus on suunniteltu muutettavan asuinkerrostaloksi siten, ettd
rakennuksen paikalliset kulttuurihistorialliset arvot voidaan sdilyttéad
suojelumadraykselld.

1.4 Luettelo selostuksen liitteistd
Liite 1: Kaava-alueen sijainti
Liite 2: Ote maakuntakaavasta
Liite 3: Ote yleiskaavasta
Liite 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 5: Valokuvia alueesta
Liite 6: Poistuva asemakaava
Liite 7: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Lahtékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Muutosalueella on vanha 1900-luvun alun tilirakennus, vuonna 2018
rakennettu vanhusten erityisasumisen yksikk®d, pieni vanha ja
huonokuntoinen asuinrakennus 1800-luvun lopulta tai 1900-luvun alusta
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sekd pari vanhempaa talousrakennusta vanhan tiillirakennuksen
pihapiirissd. Ns. Norrgdrdin vanha fiilirakennus, joka on alun perin
rakennettu mielisairaalaksi, on myéhemmin toiminut muun muassa
pensionaattina, taideklinikkana ja erilaisten toimintojen, kuten
kansalaisopiston, toimitilana. Vanhan fillirakennuksen Iansipuolella
kohoaa korkea ja suhteellisen jyrkk& metsdinen kumpare. Suunnilleen
samalla paikalla, jossa vastarakennettu erityisasumisen yksikkd nyt
sijaitsee, on sijainnut myds 1900-luvun alussa rakennettu rakennus, joka on
ensin foiminut vaivaistupana ja mydhemmin kunnalliskotina. Rakennus
purettiin 1960-luvun lopussa, kun [Ghemmds keskustaa rakennettiin
vuonna 1967 uusi kunnalliskoti. Kiinteistdlld on aikoinaan ollut yhteensd
kolme suurehkoa rakennusta, jotka ovat palvelleet erilaisia ferveyden- ja
kdyhdinhuollon muotoja. Naistd on jdljelld endd vanha tiilirakennus.
Rakennusta, joka alun perin on ollut vain yksikerroksinen, on laajennettu
vuonna 1937 rakentamalla siihen toinen kerros ja ullakkokerros. Vuodelle
1932 pdivatyistd piirustuksista kdy ilmi, ettd ullakkokerrokseen on samalla
ollut tarkoitus rakentaa lapeikkunat seké pohjoisen ettd eteldn suuntaan.
Suunnitelmat ovat tdman jalkeen iimeisesti muuttuneet, eik&
rakennuksessa ole lapeikkunoita, vaan ainoastaan tavanomaiset
kattoikkunat. Rakennus on toiminut psykiatrisena sairaalana aina 1980-
luvun loppuun asti. Sen jalkeen rakennus on ollut vaihtelevassa kéytdssé
ja toiminut muun muassa taideklinikkana, majoitusrakennuksena ja
kaupungin kansalaisopiston kurssitilana.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
L&helld keskusta-aluetta sijaitseva kaavamuutosalue kasittdd yhden
korttelin, jossa on kolme olemassa olevaa padrakennusta: yksi uusi, joka
palvelee vanhusten erityisasumisen yksikkdnd ja hoivakoting, ja kaksi
vanhaa, jotka talléa hetkelld ovat tyhjilléan. Kaava-alue sijaitsee
suhteellisen tihe&dn rakennetun pientaloalueen Idheisyydessé vehredssé
ympdaristéssé hevostallin vieressd ja sitd reunustavat usealta puolelta
hevoshaat. Norrgdrdintien toisella, kaakkoispuolella on lagja
sosiaalitoimen ja terveydenhuollon korttelialue, jossa tuotetaan suuri osa
kaupungin terveydenhuollon palveluista.

3.1.2 Luonnonympdristd
Vanhaa fiilirakennusta ympdardivé alue koostuu suurimmaksi osaksi
vehredstd sekametsdstd ja sitd leimaa korkea ja jyrkk& metsdinen kallio,
jolta on ndkymat ympardivadn alueeseen. Suurin osa alueesta on
luonnontilaista, kahden suuren rakennuksen piha-alueita lukuun
ottamatta. Korkean kallion p&dalld ja ympdristdssa kasvaa runsaasti kieloa
ja paikoitellen myds metsdorvokkia. Norrgdrdin vanhan tiilirakennuksen
etel@puolella kasvaa iso kataja. Heti palvelutalon aidatun oleskelupihan
l&Gnsipuolella kohoaa pieni ja osin paljas kallionnyppyld, joka kehyst&é
pihaa luontevasti. Viereisen hevostallialueen ja kaava-alueen vdlissé on
kapea metsikkd, jossa kasvaa sekd lehti- ettd havupuita. Hevostallialue
sijaitsee maastossa huomattavasti matalammalla korkeustasolla kuin suuri
0sa viereisestd kaava-alueen eteldosasta.

Maakuntakaavassa ja keskustaseudun osayleiskaavassa alueelle on
merkitty pohjavesialue, joka ulottuu aina kaava-alueelle asti. ELY-
keskuksella on marraskuussa 2017 ollut nahtavilld kuulutus koskien
pohjavesialueiden kartoitusta ja luokitusta Paraisten kaupungin alueella
ja siind on ehdotettu pohjavesialueiden luokka- ja rajausmuutoksia.
Bldsndsin pohjavesialueen luokitus endotettiin poistettavan sillé
perusteella, ett@ pohjaveden antoisuus on alhainen eik& pohjavettd
hyddynnetd. BlGsndsin pohjavesialueen luokitus on tdman jalkeen
muutettu niin, ettd alueen luokitus on poistettu, koska kuulemisvaiheessa
ei jatefty eriGvid mielipiteitd eik& uutta, erilaista fietoa alueesta.
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3.1.3 Rakennettu ympdristd

3.1.4 Maanomistus

Yhdyskuntarakenne:

Kaavamuutosalue sijaitsee keskustan Idheisen pientaloalueen reunalla,
hevostallialueen ja siihen liittyvien hakojen valittéomdassd |dheisyydessa.
L&histélld on myds muun tyyppisid virkistysalueita, kuten golfkenttd ja
uvimaranta.

Kaupunki- ja taajamakuva:

Alue on suhteellisen fiiviisti rakennetun kaupunkirakenteen reuna-aluetta.
Viereiset rakennuskorttelit ovat omakotikortteleita, joiden rakennuskanta
on eri aikakausilta, mutta IGhimmdat rakennukset ovat etupé&dssé 1980- ja
1990-luvuilta. Heti kaava-alueen eteld@puolella on hevostalli ja sihen
littyvat maneesirakennus ja haat, joita Vapparintien katualue reunustaa.
Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolella on laajoja avoimia ja
rakentamattomia alueitq, joita leimaavat hevoshaat, niityt ja golfkentan
osat. Merkitt&va voimajohtolinja ulottuu heti kaava-alueen ulkopuolelle
pohjoisessa ja luoteessa.

Asuminen:

Kaavamuutosalueella ei talld hetkelld ole tavanomaisia
asuinrakennuksia, mutta alueella on IGhinnd muistisairaille vanhuksille
tarkoitettu tehostetun erityisasumisen yksikkd. Aluetta rajaa koillisessa
kapea viheralue, joka puolestaan rajautuu omakotikortteleihin.

Palvelut:

Ympardivat asuinalueet tukeutuvat keskustan palveluihin. Jo alle 1
kilomeftrin sateelld kaava-alueesta on tarjolla kattavasti palveluita, kuten
esimerkiksi pdivittaistavarakauppa, terveyskeskus, paloasema ja
pdivakoti.

Virkistys:

Heti kaava-alueen eteldpuolella on hevostalli ja sihen liittyvat haat.
Vapparintien toisella, lansipuolella on golfkenttd ja viereisen asuinalueen
koillispuolella on yleinen uimaranta siinen liittyvine virkistysalueineen.
Liikkenne:

Aivan kaavamuutosalueen vieressé kulkevan Norrgdrdintien
likennekuormitus on kohtuullinen ja tie palvelee IGhinnd alueen asukkaita
ja pientd osaa asiakkaista, jotka kdyvat tien kaakkoispuolella sijaitsevassa
sosiaalitoimen ja terveydenhuollon korttelissa. Kaava-alueen
lounaispuolella, hevostallin toisella puolella kulkeva Vapparintie on
suurempi likennevayld, joka johtaa Alén saaren pohjoisosiin ja joka myds
ennen Vapparintien ja Norrgdrdintien risteystd palvelee suurta osaa
Finbyn kaupunginosan asuinalueiden likenteestd.

Varsinaisella kaava-alueella ei ole kaftualueita eika jalankulku- ja
pyordilyalueita. Vanhalle fiilirakennukselle johtaa vain sisdinen
sisdantulotie palvelutalon ohitse.

Kaava-alueen eteldosan halki kulkee pieni kulkuvayld, joka johtaa
hevostalliita hakoihin maneesirakennuksen lansipuolelle.

Tekninen huolto:

Alueelle on rakennettu kaupungin vesi- ja viemdariverkko. Myos
kaukoldmpéverkko ulottuu kaava-alueelle ja vastarakennettu palvelutalo
on litetty kaukol&dmp&on.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa lukuun
ottamatta noin 0,5 hehtaarin suuruista madardalaa, joka kasittad
Norrgdrdin vanhan fiilirakennuksen ja sen valittéman pihapiirin. Kaupunki
on myynyt kyseisen alueen rakennuksineen yksityiselle toimijalle, jonka
tarkoituksena on muuttaa kiinteistd asuinkayttdéon. Alue, jolla palvelutalo
sijaitsee, on vuokralla yksityisell& palveluntuottajalla vuoteen 2057 asti.



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2)
20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
seuraavat merkinnat ja madaraykset:
-A "Taajamatoimintojen alue”
- pv "Pohjavesialue”
- KaupunkikehittGmisen kohdealue
Yleiskaava (lite 3)
Ympdristokeskuksen 20.6.1995 vahvistamassa keskustaseudun
osayleiskaavassa alueelle on osoitettu seuraavat merkinndt ja

madraykset:

-PA "Palvelujen ja asumisen alue”

-Vu "Urheilutoimintojen alue”

-u "Omaleimainen alueen osq, jolla on ympdristd- ja erityisic

maisemallisia arvoja”
- pv "Pohjaveden muodostumisalue”

Asemakaava

Alueella on voimassa 13.11.1984 vahvistettu asemakaava. Alue on
kaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi.

Rakennusjarjestys

Paraisten kaupunginvaltuusto hyvdksyi Paraisten kaupungin
rakennusjdrjestyksen uvudistuksen 20.9.2016.

Paatokset ja suunnitelmat

Kaupunginhallitus on vuonna 2016 padattényt myydd vanhan ns.
Norrgérdin rakennuksen, koska kaupungilla ei endd ole kdyttod
rakennukselle. Lopullinen pdatds rakennuksen ja noin 0,5 hehtaarin
suuruisen maa-alueen myynnistd tehtiin kaupunginhallituksessa vuonna
2018. Nykyinen omistaja on kaupanteon yhteydessd ilmoittanut
aikovansa muuttaa rakennuksen asuinkdyttédn. Poikkeamishakemus
kayttotarkoituksen muuttamista varten on jatetty maaliskuun 2019
lopussa.

Pohjakartta

Pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja se tayttad asetuksessa 1284/1999
asemakaavakartoille asetetut vaatimukset. Kaupungin mittaustoimisto on
laatinut ja t&ydentdnyt pohjakartan.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun k@ynnist&minen ja sité koskevat p&é&tdkset

Asemakaavan muuttaminen on tullut ajankohtaiseksi vuonna 2018
tehdyn myyntipadtdksen myotd, koska Norrgdrdin vanhan
tilirakennuksen uusi omistaja aikoo muuttaa rakennuksen asuink&yttdodn.
Asian valmistelussa kaupunginhallitukselle vuonna 2016 on todettu, etté
tarvittaessa voidaan tehdd kaavamuutos esimerkiksi asuntokayttdd
varten.

4.3 Osdallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset




Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajat ja vuokralaiset sekd
IGhialueen asukkaat, alueen hallintaoikeuden haltijat, yhteisot, yrittgjat ja
muut tahot, joiden asumiseen, tybntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké kaupungin eri hallinfokunnat ja
muut viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavamuutoksen laatiminen alueelle tuli ajankohtaiseksi Norrgérdin
vanhan fiilirakennuksen ja siihen littyvén noin 0,5 hehtaarin suuruisen
maa-alueen myymisen mydtd. Asemakaavamuutos pantiin vireille
kaupunginhallituksen myyntipddatéksen mukaisesti julkaisemalla iimoitus
kaavamuutoksen vireilletulosta Paraisten Kuulutuksissa 21.3.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Vuorovaikutus on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Osallisille on varattu tilaisuus olla yhteydessd kaavoittajaan
luonnosvaiheessa. Samanaikaisesti kaupunki on pyytanyt
valmisteluaineistosta lausuntoja ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta,
Varsinais-Suomen maakuntamuseolta, Varsinais-Suomen
pelastuslaitokselta ja Carunalta. Varsinais-Suomen liitto on iimoittanut,
ettei se anna lausuntoa, koska sillé ei ole huomautettavaa suunnitelmista
eivatkd ne ole maakuntakaavan vastaisia.

ELY-keskus on kommenteissaan todennut, ettd vanhalle
sairaalarakennukselle on osoitettu sr-merkint@, joka on hyva téydentdd
ehdotukseen sen lisGksi, ettd kulttuuriympdristod kasitellddn tarkemmin
kaavaselostuksessa. ELY-keskus on lisGksi esittanyt, ettd
kaavaselostuksessa olisi myos hyva kdsitelld AP-alueen ja viereisen
hevostallin yhteensovittamista. Varsinais-Suomen maakuntamuseo on
lausunnossaan painottanut, ettd@ vanhan ftillirakennuksen suojelumerkintd
tulee laatia sihen muotoon, ettd rakennuksen ulkoasun yleisime sdilyy,
vaikka rakennuksen kayttotarkoitus muuttuisikin. Maakuntamuseo katsoo
lisaksi lausunnossaan, ettd pieni vaaleankeltainen rakennus heti
hevostallin takana Norrgdrdintien vieressé kuuluu kokonaisuuteen ja tulee
huomioida kaavassa sdilytettdvdand kohteena.

Pelastuslaitos toteaa, ettd asuinkerrostalojen korttelialueella on
huomioitava asuinkerrostalojen varatiejdrjestelyjen mahdollistuminen joko
omatoimisesti tai pelastuslaitoksen toimenpitein, mikdali asuinhuoneistot
suunnitellaan yhden ulosk&ytévan varaan. Lisaksi painotettiin
pelastusteiden suunnittelun tarkeyttd korttelissa. Caruna toteaa
kommentissaan, ettd kaavan myotd sahkonkdyttd alueella kasvaa ja
tadma vaatii pienj@nnitekaapelointeja.

Osadllisille varataan tilaisuus esittéd mielipiteensd ehdotuksesta
ehdotuksen nahtavilldoloaikana. Rakennus- ja ympdristdlautakunta
padattéd kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nGhtaville.
Nahtavilldolosta iimoitetaan alueen maanomistgijille ja vuokralaisille
kirjeitse sekd kuuluttamalla siitd joko Paraisten Kuulutuksissa tai Abo
Underrdttelseriss@ ja Turun Sanomissa. Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta pyydetddn lausuntoja edelld mainituilta
viranomaisilta.

Kaavoittaja on neuvotellut suunnitteluperiaatteista kaupungin eri
hallinfokuntien kanssa tyén aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuntojen rakentaminen
alueelle ja sen myotd myos pienentdd sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
varten varattua aluetta. Samaan aikaan tavoitteena on, ettd vanhan
tilirakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen saGilyminen voidaan turvata
asemakaavan suojelumdadraykselld ja mahdollistaa samalla
rakennukselle muunlainen k&yttotarkoitus.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suuren osan alueesta kayttdtarkoitus muuttuu erilaisiksi erillispientalojen,
paritalojen ja rivitalojen korttelialueiksi. Vanhan tiilisen kerrostalon alue
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla ympdaristd sdilytetéadn,
ja sen lansipuolella oleva alue osoitetaan IGhivirkistyskayttodn, koska
iiman suuria foimenpiteitd alue on luontonsa ja maastonsa vuoksi
soveltumaton rakentamiseen tarkoitetuksi tonttimaaksi.
Kaavamuutoksella muodostetaan myds katualue palvelemaan
asemakaavamuutoksessa osoitettuja ohjeellisia fontteja sekd yleinen
pysdkodintialue. Hevostallin alueiden valittémdadn I&heisyyteen ei ole
osoitettu mitdadn muuta asumista, joten kaava ottaa huomioon
hevostallitoiminnan ja alueelle suunnitellun asumisen yhteensovittamisen
siten, ettd molemmilla toiminnoilla on edellytykset toimia turvallisesti rinta
rinnan.

Nykyisessd kaavassa hieman yli 3 hehtaarin suuruiselle fontille on osoitettu
tehokkuusluku 0,3 eli tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9 222 k-mz2.
Asemakaavan muutosehdotuksessa YSA-tonftille on osoitettu sama
tehokkuusluku kuin aikaisemmin, AP-tontille tehokkuusluvuksi on osoitettu
0,25. AK-tontilla p&dérakennukselle on osoitettu suunnilleen jo kéytetyn
rakennusoikeuden mukainen rakennusoikeus eli 1 000 k-m?2, koska
rakennukselle on annettu suojelumerkintd, seké talousrakennuksille 350 k-
m2 . Lahivirkistykseen ja pysakaintiin osoitetuille alueille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta.

Kaavaehdotuksessa osoitettu yhteenlaskettu rakennusoikeus on
suunnilleen puolet siitéd maaréstd, joka alueelle on osoitettu vuodelta
1984 perdisin olevassa kaavassa.

5.2 Ympdrristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Alueen nykyisessd asemakaavassa ei ole ollut suojelumdadrdyksid ja se on
ollut suhteellisen joustava sallien suuria rakennusaloja ym. Vanhalle
tilirakennukselle annettavilla suojelumdadrayksilld sekd AK- ja YSA-tonttien
yksityiskohtaisemmilla aluemdadrayksilla, joissa edellytetddan ympdristdn ja
uudisrakennusten ulkoasun huomioon ottamista, voidaan paremmin
ohjata paikallisesti arvokkaiden rakennusten IGhiympdristén suunnittelua
ja laatua ja niiden kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Pientd
torppaa, joka Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnon mukaan
tulee huomioida kaavassa sdilytettévand kohteena, ei ole edellytyksid
korjata ja ottaa kayttdédn johtuen sen huonosta kunnosta ja asumiseen
soveltumattomasta sijainnista hevostallin valittémassa yhteydessa eika
sille ole siksi osoitettu suojelumdadrdyksid asemakaavamuutoksessa.

Kaava-alueelle osoitettu yleinen katualue lisG& likenneturvallisuutta ja
osoitettu yhteys hevostalliita hakoihin varmistaa jatkossakin turvallisen
kulkuvayl@n tarkoitusta varten. Kaava-alueen yleinen virkistysarvo
lisG&ntyy, kun osa alueesta osoitetaan yleiseksi IGhivirkistysalueeksi.
Varsinkin korkea kallio tarjoaa sekd ainutlaatuisen nGkyman
ympardivadn maisemaan etté vehredn metsdn virkistys- ja
retkeilykdyttéon. Yleisen pysakdintialueen on kaavailtu palvelevan muun
muassa hevostallia, pohjoispuolella sijaitsevaa palvelutaloa sekd muita
IGhistdll& sijaitsevia julkisia ja puolijulkisia laitoksia ja asuntoja.

Kaava-alue, joka nykyisessé kaavassa on kokonaisuudessaan
muodostanut koko korttelin 4 ja samalla tontin 1, on jaettu isommaksi
kortteliksi (nro 4), joka koostuu kahdesta ohjeellisesta tontista, ja
pienemmdaksi kortteliksi (nro 25), joka muodostaa kokonaisuudessaan
yhden ohjeellisen tontin.
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5.3.2 Muut alueet
Osa alueesta on osoitettu IGhivirkistysalueeksi ja tarkoitettu virkistys- ja
vapaa-ajankdyttéon. Virkistysalueelle ei ole osoitettu rakentamista.
Pienelle osalle virkistysalueen eteldrajaa osoitetaan alueen osa, joka on
varattu hevostallin yhteydelle hakoihin. Virkistysalueen pohjois- ja
l&nsireunalle ja korttelin 4 pohjoisreunalle ulottuu kymmenen metrid leved
valittémasti kaava-alueen rajan ulkopuolella kulkevan voimajohdon
vaara-alueen suojavydhyke. Uusi Norrgdrdsbacken — Norrg&rdinmdki
-niminen katualue, joka ulottuu umpikatuna Norrgdrdintieltd alueen halki,
on osoitettu toimimaan yhteytend kaikille kaava-alueen ohjeellisille
tonteille. Hevostallin pohjoispuolelle on osoitettu yleinen pysdkodintialue.
Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta ja sisédnajo alueelle
Norrgdrdintieltd on kielletty.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta kaupunkikuvaan, koska
suuri osa uusien asuinrakennusten rakentamiseen tarkoitetusta
korttelialueesta sijaitsee Norrgdrdin vanhan fiilirakennuksen ja olemassa
olevan vanhusten palvelutalon uudisrakennuksen taakse jddvan rinteen
alapuolella. Alueen asukasmadrd kasvaa vanhaan fiilirakennukseen
rakennettavien asuntojen my&td ja kun alueelle rakennetaan asuntoja
uudisrakennuksina.

Vanhan tiilirakennuksen ja sen pihapiirin ympdristén suojelumerkintd
edist&d paikallisesti arvokkaan kulttuurihistoriallisen ympdriston ja
kaupunkikuvan sdilymistd. Samalla se edist&d myds tillirakennuksen
sGilymistd, koska rakennus saa sen akftiivista kunnossapitoa edistévan
kayttdtarkoituksen. Alueella likkuvien inmisten maard lisdantyy, kuten
myos likennemdadarat. Kaavamuutos mahdollistaa korkean kumpareen
sGilyttémisen luonnonftilaisena ja yleisdn saavutettavissa
virkistyskayttdtarkoitukseen.

Kaavan vaikutusten arviointi on suoritettu osana kaavoitus- ja
suunnitteluty6td. Kaavamuutoksesta ei aiheudu huomattavia
ympdristdvaikutuksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristéon

Kayttdétarkoituksen muuttaminen suuressa osassa aluetta julkisesta
foiminnasta asuinkdyttddn on tarkoituksenmukaista, silla kaupungilla ei
ole kaupunginosassa kovin suurta tarvetta julkisten
terveydenhuoltopalvelujen toimitiloille, koska siell&@ jo sijaitsee laaja
kortteli, joka on kokonaan tarkoitettu kyseiseen toimintaan ja joka vield
on osittain hyddyntdmattd. Yhtend kaupungin strategiana on tiivistad
kaupungin keskustaa ja t&mé& saavutetaan muun muassa osoittamalla
enemmdan asuinrakentamista jo asemaakaavoitetulle alueelle. Alueen
rakennusoikeus pienenee hieman kaavamuutoksen mydtd, mutta
asemakaavalla on paremmat edellytykset toteutua, kun kayttdtarkoitus
vastaa kysyntdd. Muutoksen mydtd alueen kehittdmismahdollisuudet
lisGantyvat huomattavasti, mik& edesauttaa kaupungin keskustan
fiivistamista. Paikallisesti arvokkaaseen kulttuurihistorialliseen ympdaristdoon
kaavalla on mydnteisid vaikutuksia, koska vanha tillirakennus saa
suojelumerkinndn ja muutetun kayttdtarkoituksen mydtd paremmat
taloudelliset edellytykset kunnossapidettévdéksi. Asemakaavamuutos
ohjaa paremmin alueen rakentamista eiké salli yhtd laajamittaista
rakentamista kuin nykyinen kaava sallii sek& mahdollisen
rakennusmassan, toiminnan ettd rakennusoikeuden osalta.

6. Asemakaavan foteutus

6.2 Toteuttaminen ja gjoitus

Asemakaavan muutosalue taydentdd ympdardivad asuinaluetta, ja
alueella on kysyntad rivitaloille, paritaloille ja muun tyyppisille
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pientalotonteille. Alueella on jo kunnallistekniikka vesi-, viemdari- ja
kaukoldmp&putkien muodossa ja sen tdydentdmiseen ja laajentamiseen
on vain vahdaistd tarvetta. Vanha tillirakennus piha-alueineen on jo myyty
yksityiselle toimijalle, joka on jo jattényt poikkeamishakemuksen ja
rakennuslupahakemuksen saadakseen muuttaa kiinteistéon
asuinka@yttédn. Erityisasumisen yksikkd on jo toteutettu ja
asemakaavamuutos on sen alueen osalta sovitettu toimintaan ja
rakennuksiin.

Uuden tontin markkinointi aloitetaan, kun aikataulu kadun
rakentamisesta varmistuu ja myynti aloitetaan heti, kun katu on
rakennettu.

Liitteet
Asemakaavan seurantfalomake

Parainen 27.5.2019, t&ydennetty __._ .
Kaavoitusyksikk6
Paraisten kaupunki, ympadristoosasto
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UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)
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Planomradet
Kaava-alue

Omrade for tatortsfunktioner.

A Betydande omraden pa riks-,
landskaps- eller regionniva for
boende och andra tatortsfunktioner.

Taajamatoimintojen alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet.

Grundvattenomrade

—-—-—-2  Pohjavesialue

Hoégspéanningslinje
@ Suurjannitelinja

Malomrade for stadsutveckling
Kaupunkikehittdmisen kohdealue

| I Omrade fér strategisk utveckling
- som stoder sig pa skargardens
Ringvég
Saariston Rengastiehen tukeutuva
kehittamisvyohyke
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Faststéalld 20.6.1995

Vahvistettu 20.6.1995

Planomradet

Kaava-alue
Omrade for service och bostéader —_— « — Delomrade som har sérskilt viarde for
PA Palvelujen ja asumisen alue landskapsbilden
Beteckningen visar omraden pa vilka sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid skétseln av
den bebyggda omgivningen samt den
naturenliga omgivningen.
Omrade for idrottsverksamhet o ;
VU Pa omradet far byggas planer och Oma'l.e_lm.a.m?en a_Iu1_ae_r3 osa, jolla on :
gds P ympdristo6- ja erityisid maisemallisia arvoja
byggnader som betjanar idrotts- Merkinta osoittaa alueet, jolla tulee erityista
\Ge;:(s_?n:h_ete_n.t o al huomiota kiinnittaa rakennetun ympéaristdn ja
rhellutoimintojen ajue luonnonympéristén hoitoon
Alueelle saa rakentaa urheilutoimintaa — .
palvelevia kenttia ja huoltorakennuksia. Grundvattenomrade
@ Pohjaveden muodostumisalue
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Planomradet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestdmmelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

YS

Kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och hélsovard
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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FOTOGRAFIER FRAN PLANOMRADET
- VALOKUVIA KAAVA-ALUEESTA

Vy uppifran berget mot sydvast Hogst uppe pa berget i 6stra delen av planomradet
Nakyma kalliolta lounaaseen Kaava-alueen itdpaassa olevan kallion korkein kohta

s 5 S X 2 { Refd e &)
Omradet norr om Norrgards gamla tegelbyggnad Vy frdn omradet norr om Norrgards gamla
Alue Norrgardin vanhan tiilirakennuksen pohjoispuolella tegelbyggnad

Nakyma Norrgardin vanhan tiilirakennuksen

pohjoispuolella olevalta alueelta

Stigen som leder till hasthagen sydvast om planomradet Den gamla forradsbyggnaden vid grahéén till

Polku, joka johtaa kaava-alueen lounaispuolella olevaan haststallets omraden.
hevoshakaan Hevostalli-alueen vieressa oleva vanha

varastorakennus
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Héststalles norra sida och i brunden det lilla torpt Vy fran Norrgardsvagens hall
Hevostallin pohjoispuoli ja taustalla pieni torppa Nakyma Norrgardintien suunnasta

Norrgards gamla sjukhusbyggnad Norrgards gamla sjukhusbyggnad
Norrgardin vanha sairaalarakennus Norrgardin vanha sairaalarakennus

i

Tegelbyggnaden sett fran norr Vy mot &ngen norr om planomrdet
Tiilirakennus pohjoispuolelta katsottuna Nakyma kaava-alueen pohjoispuolella olevan niityn
suuntaan
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Detaljplanandring fér kvarter 4 i Blasnas (14)
stadsdel; omfattar bl.a. den sa kallade Norrgards
gamla tegelbyggnaden med naromgivning.

Programmet for deltagande och beddmning preciseras
under planarbetets gang.

1. Planldggningsomradet

Detaljplanandringen galler hela kvarter 4 i Blasnas (14)
stadsdel i Pargas. Planomradet ar till storsta del i
stadens &go forutom ett ca. 5000 m? stort outbrutet
omrade dar Norrgards gamla byggnad star. Inom
planomradet finns ocksa ett relativt nybyggt, privatagt
vardboende som ar uppfort pa av staden arrenderad
mark. | den ikraft varande detaljplanen ar omradet
anvisat som kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard.

Andringsomradet gransar i norr till ett omrade for idrotts-
och rekreationsanlaggningar (omfattar beteshagar och
angar), i vast till Vapparvagen, i sydost till
Norrgardsvagen och i sydvast till ett omrade for idrotts-
och rekreationsanlaggningar (omfattar hagar, haststall,
ridmanege och andra byggnader och konstruktioner som
betjanar haststallets verksamhet).

2. Malsattningen med planldaggningen

Syftet med detaljplanéndringen ar att mojliggéra
byggande av bostader i Norrgards gamla fastighet samt
att samtidigt anvisa en del av kvarteret som omraden for
nybyggnad av radhus och andra kopplade bostadshus
eller for fristdende smahus. En del av det nuvarande
kvarteret har man for avsikt att andra till omrade for
narrekreation och omradet kring vardboendet kommer
att kvarsta som kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard.

3. Intressenter

Intressenter i denna detaljplanéndring ar den privata
markagaren samt arrendetagaren pa planomradet,
ragrannarna, stadens olika forvaltningsenheter, narings-,
trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (NTM),
Egentliga Finlands landskapsmuseum, raddningsverket,
vattentjanstverket, fjarrvarmeverket samt el- och
telefonbolagen.

Asemakaavamuutos Blasnasin (14) kaupunginosan
korttelille 4; kasittdd mm. niin kutsutun Norrgardin
vanhan tiilirakennuksen lahiympéristdineen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tdsmentyy
kaavatyon kuluessa.

1. Kaavoitettava alue

Asemakaavamuutos koskee koko korttelia 4 Blasnasin
(14) kaupunginosassa Paraisilla. Alue on paaosin
kaupungin omistuksessa, pois lukien n. 5000 m?
kokoisen maaraalan, jossa Norrgardin vanha rakennus
sijaitsee. Kaava-alueella sijaitsee myo6s suhteellisen
uusi, yksityisomistuksessa oleva hoivakoti, joka on
rakennettu kaupungin vuokramaalle. Voimassa olevassa
kaavassa alue on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi.

Muutos rajautuu pohjoisessa urheilu- ja virkistyspalvelu-
alueeseen (kasittaa laitumia ja niittyja), lannessa
Vapparintiehen, kaakossa Norrgardintiehen ja lounaassa
urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen (kasittaa laitumia,
hevostallin, ratsastusmaneesin ja muita hevostallia
palvelevia rakennelmia ja rakennuksia).

2. Kaavoituksen tavoitteet

Asemakaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa
asuntojen rakentaminen Norrgardin vanhaan kiinteistoon
seka samalla osoittaa osia korttelista rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai erillispientalojen
uudisrakentamista varten. Osa nykyisesta korttelista on
myds tarkoitus osoittaa lahivirkistysalueeksi ja alue
olemassa olevan hoivakodin ymparilla sailyy
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueena.

3. Osalliset

Osallisina tdssd asemakaavamuutoksessa ovat
suunnittelualueen yksityinen maanomistaja seka
maanvuokraaja, rajanaapurit, kaupungin hallintoyksikét,
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY), Varsinais-Suomen
maakuntamuseo, pelastuslaitos, vesihuolto- ja,
kaukolampolaitos sekd sahko- ja puhelinyhtiot.
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4. Hur kan intressenterna delta i planeringen
Planeprojektet ingar i stadens planlaggningsprogram for
2019 och om inledandet av planeringen annonseras per
tidningsannons.

Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt
pa stadens webbplats.

Intressenterna har majlighet att delta i planeringen
tilsammans med planeraren medan planen bereds.
Bygg- och miljdnamnden framlagger planforslaget
offentligt. Framlaggandet av planforslaget kungors pa
stadens officiella anslagstavla pa natet. Darefter
godkanns planen i stadsfullmaktige.

Information om godkénnandet meddelas till de som nar
planen varit framlagd skriftligen begart det och samtidigt
uppgett sin adress. Myndigheterna informeras ockséd om
att planen har godkants och informationen publiceras
ocksa pa stadens officiella anslagstavla pa natet. Likasa
informeras det pa stadens officiella anslagstavla pa natet
nar planen har tratt i kraft.

5. Preliminar planeringstidtabell

Planlaggningen av omradet inleds med program for
deltagande och beddémning samt meddelas inledd under
varen 2019. Planforslaget beraknas blir fardigt efter
sommaren 2019 sa att planforslaget kan framlaggas
offentligt.

Malet ar att planen godkanns i stadsfullmaktige under ar
2019. Staden kungor att den nya planen har tratt i kraft.

6. Kontaktperson

Kontaktpersonen for detaljplanandringen ar planladggare
Charlotte Koivisto pa Pargas stads planlaggningsenhet,
tfn 040 488 5906

7. Samrad med myndigheterna
Det kommer vid behov att ordnas myndighetssamrad
under arbetets gang.

8. Bedomning av planens konsekvenser

I 9 § i markanvandnings- och bygglagen foreskrivs att
miljokonsekvenserna ska utredas i behdvlig omfattning
nar en plan utarbetas. Utredningarna ska omfatta hela
det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga
konsekvenser.

Konsekvenserna av detaljplaneandringen bedéms som
en del av planprocessen och redogors for i
planbeskrivningen.

4. Miten osalliset voivat osallistua suunnitteluun
Kaavoitusprojekti siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan
2019 ja muutoksen aloittamisesta ilmoitetaan lehti-
ilmoituksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kaupungin verkkosivuilla.

Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus
osallistua suunnitteluun yhdessa suunnittelijan kanssa.
Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaava-
ehdotuksen julkisesti nahtaville. Asiasta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Taman
jalkeen kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa.

Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille, jotka kaavan
nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja
samalla iimoittaneet osoitteensa. Kaavan
hyvaksymisesta ilmoitetaan myods viranomaisille ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Kaavan
voimaantulosta ilmoitetaan niin ikdan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla verkossa.

5. Alustava suunnitteluaikataulu

Alueen kaavoitus aloitetaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella seka ilmoitetaan vireille ja
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kevaalla 2019.
Kaavaehdotus arvioidaan valmistuvan kesan 2019
jalkeen julkisesti nahtavalle asetettavaksi. Tavoitteena
on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan vuoden
2019 aikana. Kaupunki kuuluttaa uuden kaavan
voimaantulon.

6. Yhteyshenkilo

Asemakaavoituksen yhteyshenkildna toimii kaavoittaja
Charlotte Koivisto Paraisten kaupungin
kaavoitusyksikdssa, puh. 040 488 5906

7. Viranomaisneuvottelut
Tyon kuluessa jarjestetaan tarvittaessa
viranomaisneuvotteluja.

8. Kaavan vaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:ssa saadetaan, etta
kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympadristovaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset arvioidaan osana
kaavaprosessia ja esitetddn osana asemakaava-
selostusta.




	ASEMAKAAVAN SELOSTUS
	1. Perus- ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liitteistä

	3. Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	3.1.4 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

	4.4 Asemakaavan tavoitteet

	5. Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus

	5.3 Aluevaraukset
	5.3.1 Korttelialueet
	5.3.2 Muut alueet

	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

	Liitteet
	Pärm Bläsnäs Norrgårds 2019.pdf
	BLÄSNÄS (14) STADSDEL, DETALJPLANÄNDRING
	BLÄSNÄSIN (14) KAUPUNGINOSA, ASEMAKAAVAMUUTOS
	Ändring av detaljplanen för kvarter 4 i Bläsnäs (14) stadsdel i Pargas
	Pargas stad, Miljöavdelningen, Planläggningsenheten



