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Pargas byggneastiilsyn
Paraisten rakennusvalvonia

Syn pa byggplatsen enligt 133 § i markanvindnings- och bygglagen med anledning av i}
I ansokan om bygglov for bastu och atgardstillstand for brygga pa fastigheten
Roénnkait 445-639-2-10 pa Kaitholmen i Korpo

TID 14.11.2019 kl. 11 - 12.50.
PLATS Byggplatsen, ldgenheten Ronnkait Rnr 2:10 pa Kait i Korpo, Pargas
NARVARANDE SAKAGARE sékande

Marcus Nylund huvudplanerare,

s6kandens bitride

granne
e
OVRIGA NARVARANDE Greger Brinkén granskningsingenjér
Monica Avelian stadsjurist,

protokollférare

1§ FORRATTNINGENS INLEDANDE

Granskningsingenjéren hédlsade de ndrvarande vidlkomna och forklarade
forrattningen inledd.

2§ KALLELSE

Granskningsingenjoren konstaterade att sokandens representanter och
grannarna hade kallats till forrdttningen och att kallelsen hade sdnts ut
24.10.2019.

Bilaga 1
Med stod av kallelsen konstaterades forrattningen vara lagligt kungjord.
3§ PRESENTATION AV ANSOKAN OM BYGGLOV FOR BASTU

Granskningsingenjoren konstaterade att syneférrittningen giller tva olika
ansodkningar, bastu och brygga med ramp. Han berattade att det bygglov som
hade beviljats fér bastun 5.7.2019 hade upphévts av bygg- och miljéndmnden
21.8.2019. Orsaken var att det fanns oklarheter i grannehérandet, och att
ndmnden darfor ansdg det nédvandigt att upphdva bygglovsbeslutet och
aterremittera drendet for  synefdrrittning. Granskningsingenjéren
presenterade de ritningar som ingar i bygglovsansékan.



sokande [l framho! att bastun som bygglovsansékan giller ar mindre
in 20 m2, och att den dirfor enligt byggnadsordningen av sérskilda skél kan
uppféras pa 10 meters avstand fran strandlinjen. Bastun i B -nsokan i
placerad 12 meter fran strandlinjen. Bastun ar en traditionell bastu som passar
in i skirgarden, till firgsattningen kommer den att vara mérkgra. Enligt |||l
uppfattning dr bastun inte sarskilt synlig fran vattensidan.

som sarskilt skal framholl (Il att bastun enligt bygglovsansokan byggs pa
berget som ar bdrande mark, och ingen palning behéver utféras. Bastun byggs i
anslutning till bryggan, fér vilken birande sandbotten, den ansékta platsen, &r
den basta placeringen. Det som grannen I bygger far inte paverka

- mdjlighet att bygga pa sin fastighet.

I :ste upp en skrivelse daterad 10.4.2019:

Bilaga 2

4§ SAKAGARNAS STALLNINGSTAGANDEN

Grannen IR |imnade in ett skriftligt stéllningstagande:
Bilaga 3

_ ifrdgasatte hur avstandet fran strandlinjen till bastun hade mitts
upp.

Sékandens bitridde, huvudplanerare Marcus Nylund meddelade att avstandet
till strandlinjen har mitts fran hérnpalen fér den takbelagda terrassen.

- bitrade _ understrok att bastun enligt ansdkan

byggs pa samma héjdnivd som S bostadshus, sockethdjden blir 7,5
m. En visuell helhet bildas av bastun och i bostadshus.

I framholl att bastun &r 5,67 m bred, och kan inte ses som en massiv
byggnad. Bastun &r klart ldgre in IEESENENEE bostadshus. NN kan inte
acceptera en argumentering kring att [ éger utsikten fran sin
fastighet. [INNNIEIEIM anser att (I r-g.2. bastuns utformning och placering
planerar en glasvagg mot hans hus. Men l- ville samtidigt understryka att
I a1 bysgst en glasveranda mot[llll Bastun ar planerad for denna
milj6, ocksa firgsittningen. | byggnadsordningen sdgs att den naturliga
vegetationen inte ska tas bort, och s har inte for avsikt att avldgsna de
trad som vixer vid den ansékta bastun. Han framhdll ocksd att palning av
bastun kostar uppskattningsvis 8 000 € medan bastun kostar 35 000 € totalt.



Dirfor leder placeringen av bastun till ett stélle dar den méste palas till oskaliga
kostnader.

Betriffande bastuns exakta placering konstaterade granskningsingenjoren att
efter att ett bygglov har beviljats kommer matningsenheten att med stéd av
situationsplanen kunna marka ut placeringen.

_ ansag att situationsplanen &r skissaktig, matten och

placeringarna &r oklara och motstridiga.

ansag att bastun &r planerad pa fel stélle, och att

formspraket ar fel.

5§ PRESENTATION AV ANSOKAN OM ATGARDSTILLSTAND FOR BRYGGA

Granskningsingenjéren presenterade ansékan om atgardstillstand for brygga.
AnsGkan handlar om en ramp och pontonbrygga. I som
foretrider grannen Rumar fiskelag, meddelade per telefon under pagaende
syneférrattning, att fiskelaget anser att bryggan &r for stor.

I os:c att helheten med bastu och brygga &r fér stor for
udden, och att helheten strider mot byggnadsordningens bestimmelser.

ki 2538 att om strandlinjen dr 50 m {ang och bryggan ar 30 m,
dverskrids det som ér tilltet enligt byggnadsordningen.

Marcus Nylund framhéll att bryggrampen kommer att byggas pa berget, och
att den féljer bergsformerna.

6§ SYNITERRANGEN

Deltagarna konstaterade bastuns ldge i terréngen utgaende fran matt av
gransen och byggnaden enligt Pargas stads métningsenhets markeringskappar,
roda och gréngula. [l och Nylund visade bastuns placering, som
ungefirligt hade mérkts ut med brader pa marken.

5 § FORRATTNINGENS AVSLUTANDE

Stadsjuristen meddelade att deltagarna kommer att delges protokollet fran
denna syneforrittning per e-post, och att de har mdjlighet att kommentera

protokollet.

Granskningsingenjoren férklarade férréttningen avslutad.



Greger Brinkén Monica Avellan
granskningsingenjér stadsjurist
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Pargas bygenacsiillon”
h cgnaasiil]
Pargas Stad Paraisten erennusvoﬂozg

Stadsjurist Monica Avellan
Strandvagen 28
21600 PARGAS

Kallelse till syn

_ har den 6.11.2018 ansékt om lov fér byggandet av bastu och brygga pa Kaitholmen i
Korpo, pa fastigheten 445-639-2-10.

Enligt markanvindnings- och bygglagens 133 § moment 1 skall grannarna underréttas om att en
ansékan om byggnadslov anhingiggjorts, om detta inte med beaktande av projektets ringa
betydelse eller lige eller planens innehdll &r uppenbart onddigt med tanke pa grannens intresse.
Enligt moment 2 i samma paragraf skall det vid behov férréttas en syn for att utreda hur byggnaden
passar in i miljén, bedéma konsekvenserna om byggandet och héra grannarna.

Ni kallas till syn torsdagen den 14.11.2019 ki.11.00 pa fastigheten 445-639-2-10, pa Kaitholmen i
Korpo.

Eventuella anmirkningar gillande drendet skall framféras vid syneforrdttningen. Anmarkningarna
kan framféras muntligt eller skriftligt. Tidigare skriftligt inlimnade anmarkningar beaktas.

Ifall deltagare i synen féretrdder en annan person, ett samfund, ett bolag, ett dédsbo eller ndgon
annan sammanslutning, skall han/hon inlamna vederbérlig fullmakt vid synen.

Ansokningar med bilagor finns till pdseende hos byggnadstillsynen i Pargas stads skérgardskontor.

Korpo 24.10.2019

Greger Brinkén
Granskningsingenjor

Byggnadstillsynen i Pargas stad
Skdrgardskontoret
Handelsmansvégen 1

21710 Korpo

tel: 040 488 5914

e-post: byggnadstillsyn@pargas.fi

PARGAS STAD ¢ PARAISTEN KAUPUNKI
skargdrdskontorete Handelsmansvégen 1, 21710 Korpo
www . pargas.fi « www.parainen.fi
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Pargos byggnaastilisyn
Paraisten rakennusvalvenia

Byggnadsatgard
Nybyggnad: Strandbastu

Byggnadsplatsen address: Kaitholm, 21710 Korpo
Sékande:

SARSKILDA SKAL TILL VAL AV BYGGPLATS

Den drygt 100 m langa strandens bésta plats fér brygga ér vid den 6stra udden av tomten pd samma plats
var en tidigare grannes bathus var placerad. Pa norra sida av udden &r ocksa den enda stranden pa tomten
med bérande sandbotten.

Enligt Pargas byggordning kan Bastubyggnad uppféras pa minst 15 meters avstand fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Av sérskilda skil kan dock en bastubyggnad som ar mindre &n 20 m? uppféras pa 10
meters avstand frén strandlinjen vid medelvattenstand.

Ostra udden av tomten bestar av berg. Formen pa var tomt begrdnsas av ran mot grannen och havet. Det
finns inget stille pad udden var man skulle kunna placera en byggnad med ett avstand pa minst 15 meter
fran havet och minst 5 meter till rin. Diremot kan vi placera byggnaden sa att den ar éver 5 meter (5,10 m)
fran rdn och ca. 12 m frdn vattenlinjen vid normalvattenstand. Dessutom skyddas byggplatsen delvis av
vegetation mot grannen och mot havet.

For att fylla byggnadsordningens krav har vi minskat den planerade bastuns storlek fran 24,5 m? till under
20m%

Resten av den nirbeligna strandtomtens mark bestar av djup, mjuk lera vilken &r bade svar och dyr att
bebygga speciellt med tanke pa att byggplatsen &r pa en holme.

Faktum &r att vi har s6kt byggnadstillstand pa den enda punkt var vi kan placera huset pa fast grund utan
dyra palnings eller motsvarande kostnader bér anses sadant sérskilt skél som anses i byggnadsordningen.

Med tanke pa strandmiljén och de flera byggnaderna som byggts ldngs stranderna pa Kaitholmens norra
sida och Korpo fastlandets sddra strand passar var byggnad val in i miljon. Den dr klart mindre synlig mot
havet dn det rivna bathuset. Kait holms norra strandlinje ar stéllvis byaktig och blir det annu mer narde
byggnader som strandplanen ger majlighet kommer att byggas sa smaningom.

| Abo 10.4.2019
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STALLNINGSTAGANDE i egenskap av

granne

mu:m:gmigmm_o&m:m%m: for en strandbastu, ramp och brygga pa
astigheten Ronnkait (RN:r 445-639-2-10) pa Kait i Korpo

av cranne
Norrbo, RN:r 445-639-3-8 pa Kait i Korpo
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Vi yrkar pa avslag till ] byggnadslovsansokan med féljande motiveringar:  1(3)

Den presenterade situationsplanen och ritningarna ar skiss-aktiga och bristfélliga och racker inte som beslutsunderiag och for att kunna géra
bedémningar t ex géllande lage, miljé och placering i forhallande till vriga byggnader och naturmiljén. Risken &r stor att det som en foljd av
detta blir en godtycklig behandling i beslutsprocessen.

Var huvudbyggnad saknas helt fran ritningen som getts som bilaga till [l ans6kan. Det att man ur ansokan.och ritningarna utelamnat var
byggnad som ligger ndrmast och i den allra omedelbaraste narhet till den ansokta platsen for Il bastu, forsvarar bedémning av det
ansokta nybyggets inverkan pa narmiljén, placeringen samt pa lage i férhallande till 6vriga byggnader.

En reviderad situationsplan, med sakligt utritad strandlinje, fastighetsgranser, héjdkurvor, och som inkluderar dven byggnaderna i den
omedelbara nirheten ir ett ytterst centralt dokument fér att kunna gora bedomningar. En ansékan med en sa har bristfallig information
borde férkastas.

Den ansokta platsen fér bastubygget uppfyller pa flera punkter inte bestimmelserna i byggnadsordningen i Pargas kommun, bl a Kapitel V,
punkt 22:

”Vid val av byggplats och vid planering av byggnaden ska terréingformerna, den befintliga omgivningen och de befintliga byggnaderna
beaktas. Vid byggande ska byggnadens héjdléige, utformning, fasadmaterial och fdrgsdttning dgnas séirskild uppmdrksamhet. Byggnaden
ska placeras pé byggplatsen s att landskapet och stranden behdller sin naturenlighet och siluett eller sé att en harmonisk byggd miljé
uppstér eller bevaras.”; ” Oppen terrdng och branter ldmpar sig i allménhet inte som byggplatser. Sdirskilt i ndrheten av stranden ska

vegetation bevaras mellan byggnationen och stranden”).

Avstandet till vattnet och ran till var fastighet uppfyller inte minimimatten. Vi vill vara med pa en forréttning dér avstanden uppmats innan ett
lov eventuellt beviljas.
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2(3)
I situationsplanen i ansdkan har det ritats in att det skulle finnas en skyddsvegetation mellan den nu ansdkta byggplatsen for bastun och
stranden. En sadan vegetation finns inte utan trédet vid stranden ligger vid sidan om och ger inte skydd. Sluttningen dr dven sadan att ingen
eventuell planterad vegetation skulle kunna rota sig pa den platsen, dvs bastun skulle alltid komma att vara utan skyddande vegetation.
Den ansékta bryggkonstruktionen dr overlag oproportionerligt stor fér den ansokta platsen.

Enligt planen blir bastuns terrasspelare oskaligt hoga.

Enligt planen skulle bastuns placering komma att skymma var sjoutsikt oskaligt mycket fran verandan, terrassen och koket. (Pargas
byggnadsordning: ”Vid val av byggplats och vid planering av byggnaden ska <...> de befintliga byggnaderna beaktas.”). Bastubyggnaden, som
nu planerats hégst upp pa sluttningen, ar i sig dessutom dver 5Sm hog med takasen i norr-syd riktning vilket ytterligare 6kar den skrymmande
effekten.

m:_mmﬁlm:maxm: skulle bastun dven ha ett stort utsiktsfonster som vétter mot oster, dvs rakt mot var huvudbyggnad och dess terrass,
precis dar nybygget enligt ansokan skulle ligga som ndrmast oss (endast ca 20 m fran var terrass). Fonstret borde inte finnas alls eller
alternativt minskas avsevirt, t ex till ett vadringsfonster hogt uppe pa viggen som inte ger rak insyn.

| ansdkan har i motiveringen som sarskilda skal angivits, att det skulle gilla undvikande av byggande med normal palning, vilket ju inte récker
som giltig orsak. Palning &r en normal och kostnadseffektiv metod. Speciellt for en 19-20 m2 bastu skulle det inte bli ens dyrt.

Med beaktande av vad de nuvarande planerna betyder fér hur strandlinjen skulle te sig fran havet, skulle det masta finnas sarskilt vagande
skil, vilket det nu alltsa inte finns. Egentligen finns det inga sérskilda skil, forutom en subjektiv 3sikt om palning som [l kommit med. En
subjektiv 3sikt &r inte ett sarskilt skal.

| bilagan om sarskilda skl skriver I viterligare att de "har sokt byggnadstillstdnd pa den enda punkt var vi I_Ams placera huset pa
fast grund utan dyra palnings eller motsvarande kostnader”.
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3(3)
Detta stimmer inte, eftersom det dels finns ytterligare en annan klippa ca 20m visterut frén den plats pa 6stra udden dar [ nu
foreslagit att placera bastun.

Enligt ansokan skulle nybygget komma att skymma var utsikt fran den glasveranda som precis blivit fardig i var. Ytterligare bor det
understrykas, att var veranda specifikt har placerats pa denna plats, dvs pa vastra &ndan av huvudbyggnaden, enligt byggnadstillsynens
uttryckliga krav, for att inte ligga direkt mellan hus och strand, vilket vi ursprungligen ansékte om. Nu borde byggnadstillsynen beakta detta
vid beviljande av nya bygglov i nirheten. Darmed skulle det vara ofattbart och totalt ologiskt och motstridigt om staden direkt da var
tillbyggnad blivit fardigt nu plotsligt skulle tillata en byggnad enligt den nuvarande ansékan precis framfér, sa att grannens nybygge skulle
ligga direkt mellan vart hus och strand och skulle vara det som dominerar bade vyn fran havet, samt dven utsikten fran vara fonster pa
nya glasverandan. Bastun skulle dessutom totalt skymma solnedgangen for oss vilket inte kan godkdnnas.

Byggnaden ligger pa 6ver 5m hdjd éver havsytan pa en ytterst brant sluttning. Detta gor att byggnaden skulle hdja sig mycket stérande
precis i den priméra utsiktsriktningen mot havet fran var glasveranda och terrass, dar vi vistas stérsta delen av tiden.

Halmes bastu kan i den foreslagna utférandet bindas till strandkonstruktionerna (bryggor etc) enbart med en lang och otymplig
trappkonstruktion.

Sammanfattningsvis: Den foreslagna byggnadsplatsen ar konstgjord och oldmplig och fororsakar oskalig skada fér grannen (oss) och den
uppfylier inte de krav som stills pa en byggplats enlig kommunens byggnadsordning.

Darmed motsatter vi oss, vidhaller att ansdkan pa flera punkter inte uppfyller bestimmelserna i byggnadsordningen, saknar giltiga
sarskilda skal och bor avslas.

| Helsingfors 12.11.2019




”Vid val av byggplats och vid planering av byggnaden ska
terriingformerna, den befintliga omgivningen och de befintliga
byggnaderna beaktas. Vid byggande ska byggnadens héjdldge,
utformning, fasadmaterial och fdrgséttning dgnas sdrskild
uppmdrksamhet.

Byggnaden ska placeras pd byggplatsen sd att landskapet och
stranden behdller sin naturenlighet och siluett eller sa att en
harmonisk byggd miljé uppstdr eller bevaras.”;

” Oppen terréing och branter Iémpar sig i allmédnhet inte som
byggplatser. Séirskilt i ndrheten av stranden ska vegetation bevaras
mellan byggnationen och stranden”).

Byggnadsordningen i Pargas kommun, bl a Kapitel V, punkt 22



VY 1 VAST-NORDVAST
MOT DEN ANSOKTA
BYGGPLATSEN
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Vy 2: Ny byggnad enligt
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”Vid val av byggplats och vid planering av byggnaden ska
terréingformerna, den befintliga omgivningen och de
befintliga byggnaderna beaktas.

Vy 2: Ny byggnad enligt

B 2nsokan

om byggnadslov




Enligt [l ansokan skulle bastun dven ha ett stort utsiktsfonster
som vatter mot dster, dvs rakt mot var huvudbyggnad och dess terrass,
precis dar nybygget enligt ansdkan skulle ligga som ndarmast oss
(endast ca 20 m fran var terrass).

Fonstret borde inte finnas alls eller alternativt minskas avsevart, t ex till
ett vadringsfonster hogt uppe pa vaggen som inte ger rak insyn.



- VY 3 VAST-NORDVAST
s MOT DEN ANSOKTA

BYGGPLATSEN:

| SOLNEDGANGEN
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Vy 4: Ny byggnad enligt
I =nsokan

om byggnadslov -
skymmer totalt
solnedgangen bl a fran
den nya verandan




Vy 5:

2019 byggd
glasveranda

med huvudriktning
vast/nordvast
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Vy 6: Ny byggnad enligt
nuvarande ansdkan
om byggnadslov

Ramp enligt
nuvarande ansokan
om byggnadslov
(schematiskt)




Byggnaden ska placeras pd byggplatsen sa att landskapet och stranden behdller %& :
sin naturenlighet och siluett eller sé att en harmonisk byggd miljé uppstar eller
bevaras.”;

” Oppen terrdng och branter limpar sig i allmédnhet inte som byggplatser. Sdrskilt
i ndrheten av stranden ska vegetation bevaras mellan byggnationen och

S \y 6: Ny byggnad enligt
stranden”). A

nuvarande ansokan
@ om byggnadslov

1= G = S A= EE I ER D

Ramp enligt
nuvarande ansékan
om byggnadslov
(schematiskt)




Den ansokta bryggkonstruktionen ar éverlag oproportionerligt stor fér den
ansokta platsen.

Enligt planen blir bastuns terrasspelare oskaligt hoga.

Bastubyggnaden, som nu planerats hégst upp pa sluttningen, ar i sig dessutom
over 5m hog med takadsen i norr-syd riktning vilket ytterligare dkar pa den
skrymmande effekten.

| situationsplanen i ansokan har det ritats in att det skulle finnas en
skyddsvegetation mellan den nu ansdkta byggplatsen fér bastun och stranden. En
sddan vegetation finns inte utan tradet vid stranden ligger vid sidan om och ger
inte skydd. Sluttningen &r dven sadan att ingen eventuell planterad vegetation kan
kunna rota sig pa den platsen, dvs bastun skulle alltid komma att vara utan
skyddande vegetation.
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Vy 8: Ny byggnad enligt
I :nsOkan
om byggnadslov




Vy 8: Ny byggnad enligt

” Oppen terréing och branter Iémpar sig i allménhet inte som I -s6kan

byagplatser. Sirskilt i ndrheten av stranden ska vegetation om byggnadslov

bevaras mellan byggnationen och stranden”).




Motiveringen i ansdkan som angivits som sarskilda skal galler undvikande att byggande med
normal palning, vilket ju inte rdcker som giltig orsak.

_um_a:m_ 3r en normal och kostnadseffektiv metod. Speciellt for en 19-20 m2 bastu skulle det
inte ens bli dyrt.

Med beaktande av vad de nuvarande planerna betyder for hur strandlinjen skulle te sig fran
havet, skulle det masta finnas sarskilt vdgande sarskilda skal, vilket det nu alltsa inte finns.
Egentligen finns det inga sdrskilda skal, forutom en subjektiv asikt som Il kommit med.

| bilagan om sarskilda skal skriver [l att de "har sokt byggnadstillstand pa den enda punkt
var vi I kan placera huset pa fast grund utan dyra palnings eller motsvarande
kostnader”.

Detta stimmer inte, eftersom det dels finns ytterligare en annan klippa ca 20m vasterut fran
den plats pa 6stra udden dér Il nu foreslagit att placera bastun.
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