Pargas stad BESLUT 109
Byggnadstillsyn Bygglov 2018-1019 Paragraf 84
Beslutsdatum 07.02.2020 Beredare Greger Brinkén
Byggplats
445-639-2-10
Areal 75670.0
Rosklax, Kait
21710 KORPO
Sokande
Atgird
Ny byggnad
Bastu 20 m?
Lovets byggnad Total areal  Vaningsyta Volym
1 20.0 20.0 80.0
Vanlig
Strukturell brandsékerhet
Brandklass B3
Utlatanden
Tekniska arbetsgruppen
Brandmyndigheten
Miljévardsbyran 05.04.2019 Férordande

Ansdkningens bilagor

Situationsplan 1:2000-1:1000, 2st (15.4.2019)
Botten-, skaming-, fasad- och skorstensritning 1:20-1:100, 2st (15.4.2019)
Utredning dver byggplatsens &go- och besittningsratt

Kartutdrag

Sokandes skrivelse om sarskilda skal till val av byggplats

Byggprojektanmalan RH1

Ansvariga arbetsledarens dvervakningsplan (15.4.2019)
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Tillaggsutredningar och undantag

Ansdkan galler uppforande av bastu pa delgeneralplaneomrade.

Planebestammelsen ar RA3

Byggplatsens nr 1/3

Byggplatsens areal ar ca 5000 m?

Byggratt 200 + 30 + 25 + 80 m?

Anvand vaningsyta 0 m?

Den ansdkta byggnaden utgér till sin vaningsyta 19,8 m?, bruttoyta 19,8 m?, tackt terrass
5m?

Kvarvarande byggratt 235 + 80 m?

_har den 6.11.2018 ansdkt om bygglov for uppfrande av bastu pa lagenhet

445-639-2-10, Ronnkait Korpo.
Bygglov fér bastu beviljades den 5.7.2019 § 605 nr. 2018-1019, vilket dverklagades.

Rattelseyrkande 6ver beslut om bygglov 2018-1019 for bastu pa lagenhet 445-639-2-10,
Ronnkait, Korpo (620/10.03.00.03/2019) inldmnades till bygg- och miljondmnden. Bygg-
och miljonamnden behandlade arendet den 21.8.2019 § 124 och konstaterade att det
fanns oklarheter med grannehdrandet och ndmnden beslét aterforvisa arendet till
byggnadstillsynen fér ny behandling 21.8.2019 § 124.

Den nu aktuella ansokan for bastu har andrats till 19.8 m2. Byggnaden &r planerad 5,1
meter fran gransen mot grannen, ca. 12 meter fran strandlinjen och 15,4 meter fran
rapunkt nr 5, bastun har en planerad bygghdjd pa ca. +5,40 meter Gver havet.

Enligt Pargas stads byggnadsordning punkt 15.3 kan av sarskilda skal dock en
bastubyggnad som &r mindre &n 20 m2 uppfdras pa 10 meters avstand fran strandlinjen
vid medelvattenstand. Den lagsta rekommenderade bygghdjden vid havsstrander i
Pargas ar +2,40 meter.

Till ansokan har bifogats en godtagbar utredning dver sarskilda skél till att uppfora
bastubyggnaden narmare an 15 meter fran strandlinjen.

Ansokan uppfyller planebestammelsen och granskningsingenjoren har forrattat
preliminar platssyn. Byggnaden passar till sin utformning och fargsattning in pa omradet.

Enligt MBL 133 § ska grannama underrattas om att en ansokan &r anhangiggjord, om
detta inte med beaktande av projektets ringa betydelse eller Iage eller planens innehall
ar uppenbart onddigt med tanke pa grannens intressen.

Grannarna har underréttats och en av dem (445-639-3-8) har lamnat en omfattande
anmarkning och har meddelat att han motsétter sig byggandet av bastubyggnaden pa
den planerade byggnadsplatsen.

Granskningsingenjéren har tillsammans med stadsjuristen forréttat syn pa bygaplatsen
enligt MBL 133 § den 14.11.2019, for att utreda hur projektet passar in miljon, bedéma
konsekvensema av byggandet samt héra grannarna. Protokollet bifogas till ansdkan.

Utdrag ur motivering till sarskilda skél for ansékan har huvudplaneraren och sokande
framfort:

Ostra udden av tomten bestar av berg. Formen pa var tomt begrénsas av ran mot
grannen och havet. Det finns inget stélle pa udden var man skulle kunna placera en
byggnad med ett avstand pa minst 15 meter fran havet och minst 5 meter till rén.
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Daremot kan vi placera byggnaden sa att den ar dver 5 meter (5,10 m) fran ran och ca.
12 meter fran vattenlinjen vid normalvattenstand. Dessutom skyddas byggplatsen delvis
av vegetation mot grannen och mot havet.

For att fylla byggnadsordningens krav har vi minskat den planerade bastuns storlek fran
24,5 m2 till under 20 m2.

Resten av den narbelagna strandtomtens mark bestar av djup, mjuk lera vilket &r bade
svart och dyrt att bebygga speciellt med tanke pa att byggplatsen &r p& en holme.
Faktum &r att vi har sokt byggnadstilistand pa den enda punkt var vi kan placera huset
pa fast grund utan dyra palnings eller motsvarande kostnader. Detta bor anses utgéra
sadana sarskilda skal som anses i byggnadsordningen.

I - o framfort vid synen att det som grannen Sederholm bygger far
inte paverka Halmes mojligheter att bygga pa sin fastighet.

nmarkning har bifogats till ansékan:
Utdrag ur: STALLNINGSTAGANDE i egenskap av granne (bilaga 3.)

I ;o il fastighet 445-639-3-8 har yrkat att ansikan forkastas.
Den ansokta platsen for bastubygget uppfyller pa flera punkter inte bestammelserna i

byggnadsordningen, bl a Kapitel V, punkt 22.

- Enlig planen skulle bastuns placering komma att skymma sjoutsikten oskaligt mycket
fran verandan och terrassen och dessutom skymmer totalt solnedgangen och bastun har
aven ett stort utsiktsfonster som &r riktat mot éster, dvs rakt mot ||| Gz
fastighet, vilket inte kan godkannas.

-_har framfort en alternativ placering vid en annan kliiia ca 20 meter

vaster om den foreslagna placeringen eller Iangre soderut. anser att
bastun ar placerad pa fel stélle, och att formspraket ar fel.

For byggnationen pa holmen Kaits norra strand géller att byggnaderna i huvudsak ar
placerade i dppen terrang och pa hég hojd utan skyddande strandvegetation mot havet,
vilket ger en karaktar av en byamiljé i yttre skérgarden med synliga byggnader fran
havssidan. Bastun ar betydligt lagre placerad an ﬂfritidshus och
évriga byggnader som ar byggda pa Kaits norra strand.

Granskningsingenjéren konstaterar att den valda placeringen for bastun inte forsamrar
omradets lamplighet for fritidsbruk eller minskar naturskdnheten och trivseln i
omgivningen.

Mellan bastun och | fritidshus finns ett tilréickligt obebyggt omrade
pa 6ver 20 meter som sakrar kravet pa ljust rum och méjlighet att se ut fran rummet,

samtidigt &r bastuns placering betydligt lagre an | itidshus, vilket
ocksa medfor att kravet pa ljusvinkel uppnas.

Byggnadstekniskt ar terrangen pa den valda byggnadsplatsen mest passande, for
ifragavarande byggnad. Jordmanen bestar av berg i dagen.

En flyttning av byggnadsplats ar helt obefogat, eftersom byggnadsordningens krav pa
avstand till gransen, grannens fritidshus, stranden och kravet pa bygghéjden uppfylis for
ifragavarande bastubyggnad.
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Tidigare behandlingsskeden

Behandlingsskede: Beslut av tidigare tjansteinnehavare

Datum:
Paragraf: 605

Beslutsfattare: Granskningsingenjor Greger Brinkén

Beslut:

Datum for I. av beslut; 08.07.2019

BYGGLOV: 2018-1019

FOREDRAGARE: Greger Brinkén

BYGGPLATS:

445-639-2-10  Areal: 75670.0

Rosklax, Kait
21710 KORPO

Plan : Generalplan

Planebestammelser

Planebestammelsernas byggrétt

Kerrosalat:
Anvand vaningsyta
Anvand vaningsyta2

Hak 0.0 k-m2

Under konstruktion
SOKANDE:

Halme Karl Erik

Rimitogatan 6

20740 ABO
ATGARD:

Ny byggnad
Bastu 20 m?

Ny byggnad
Lovets byggnad  : 1

Total vaningsyta :20.0

Vaningsyta :20.0
Volym :80.0

Vanlig

STRUKTURELL BRANSAKERHET:

Brandklass P3

BESLUT

: 335.0 k-m2
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UTLATANDE:

Tekniska arbetsgruppen
Brandmyndigheten
Miljovardsbyran 05.04.2019 Puoltava

ANSOKNINGENS BILAGOR:

Situationsplan 1:2000-1:1000, 2st (15.4.2019)

Botten-, skaming-, fasad- och skorstensritning 1:20-1:100, 2st (15.4.2019)
Utredning éver byggplatsens ago- och besittningsratt

Kartutdrag

Soékandes skrivelse om sarskilda skl till val av byggplats
Byggprojektanmalan RH1

Ansvariga arbetsledarens évervakningsplan (15.4.2019)

TILLAGGSUTREDNINGAR OCH UNDANTAG:
Ansdkan galler uppforande av bastu pa delgeneralplane-omrade.

Planebestdmmelsen ar RA

Byagplatsens nr (1/3)

Byggplatsens areal &r ca 5000 m?,

Byggratt 200 + 50 m?,

Anvand vaningsyta 0 m?

Den ansokta byggnaden utgér till sin vaningsyta 20 m?, bruttoyta 20 m?, tackt terrass 5
mz

Kvarvarande byggratt 175 +50 m?

Enligt MBL 133 § skall grannarna underrattas om att en ansokan ar anhéangiggjord, om
detta inte av beaktande av projektets ringa art eller Iage eller planens innehall ar
uppenbart onddigt med tanke pa grannens intressen.

Grannama har hérts. Tva grannarna har anmarkt mot ansdkan.

Anmarkningarna har bifogats till ansékan.

Pa basen av inlamnade anmarkningar géllande projektet har sékanden beaktat
anmarkningama och planerat en mindre byggnad enligt kraven i byggnadsordningen,
gallande placering och storlek.

Den nu aktuella bastun har &ndrats fran 24,5 m2 till under 20 m2. Byggnaden placeras
sa att den ar dver 5 meter fran ran mot grannen och ca. 12 meter fran strandlinjen vid
normalvattenstand. Den |agsta rekommenderade bygghdjden vid havsstrander i Pargas
ar +2,40 meter, bastun har en planerad bygghdjd pa ca. +5,40 meter.

Enligt Pargas stads byggnadsordning punkt 15.3: Av sérskilda sk&l kan dock en
bastubyggnad som &r mindre an 20 m2 uppforas pa 10 meters avstand fran strandlinjen
vid medelvattenstand.

Till ansdkan har bifogats en utredning éver sarskilda skal till val av byggplats, vilken
kan godkénnas.

Ansdkan uppfyller planebestammelsen och granskningsingenjdren har forrattat
preliminar platssyn. Byggnaden passar till sin utformning och fargsattning in pa omradet.

Enligt MBL 133 § skall grannarna underrattas om att en ansdkan &r anhangiggjord, om
detta inte av beaktande av projektets ringa art eller Iage eller planens innehall ar
uppenbart onddigt med tanke pa grannens intressen.
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De andrade planerna kan inte anses ringa, vilket kraver ett nytt grannehérande.
Ett nytt grannehérande har begéarts av grannarna pga. andrade byggplaner
Grannarna har horts. Grannarna har inget att anmarka mot ansokan.

BESLUT:

Granskningsingenjéren beviljar bygglovet med féljande villkor:
Byggarbetet far inte borja innan foljande har godkéants:

Ansvarig arbetsledare
FVA-arbetsledare

Innan ett nytt moment paborjas bor foljande visas upp for
byggnadstillsynsmyndigheterna:

Konstruktionsritningar
Vatten- och avloppsplaner

| takt med byggarbetets fortskridande bér féljande besiktningar begéras:

Utmatning av platsen Alla byggnader
Lagessyn Alla byggnader

Konstruktionssyn Alla byggnader

Partiell slutsyn Alla byggnader

Slutsyn Alla byggnader

Granskning av avloppssystem Alla byggnader

Ovriga villkor:
Brandvarnarna bor installeras i elnatet

| bastun ska monteras racke, ledstang eller annan anordning som hindrar berdring av
bastuugnen samt ledstang eller handtag som stdd for att ta sig upp pa laven.

Under byggnadsarbetets forlopp skall den ansvariga arbetsledaren féra ett
inspektionsprotokoll for byggnadsarbetet, arbetsledaren skall vidare med sin
underskrift i inspektionsprotokollet verifiera att han godkant de olika arbetsskedena.

Inpektionsprotokolllet skall i samband med slutsyn overlamnas till
byggnadstillsynsmyndighet (MBL §150f).

Vaxande trad mellan byggnaden och stranden skall bevaras.

Byggnadsarbetets pabdrjande skall anmalas till byggnadstillsynskontoret.

Den som pabarjar ett byggnadsprojekt skall se till att byggandet sker enligt
markanvandnings- och bygglagen samt de stadganden och bestdmmelser som har

utfardats med stod av lagen samt i enlighet med det tillstand som har beviljats.

Om méngden avloppsvatten eller avloppsvattnets kvalitet avsevart dkar, skall
miljovardsmyndigheten kontaktas
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Intyget fran skatteforvaltningen dver utforda byggnadsarbeten ska uppvisas vid
ibruktagningssynen och/eller slutsynen

Innan byggnaden tas i bruk skall elprotokollet och vattentrycksprovets resultat lamnas
in till byggnadstillsynsmyndigheten

Behandlingsskede: Rattelseyrkan

Datum: 19.07.2019
Paragraf;
Beslutsfattare:

Beslut:

Datum for I. av beslut:

Behandlingsskede: Beslut av tidigare namnd

Beslut

Datum: 21.08.2019

Paragraf: 124

Beslutsfattare: Byggnamnden
Beslut:

Datum for |. av beslut:

Godkant

Granskningsingenjoren beviljar bygglovet med féljande villkor:

Byggarbetet fir inte bérja innan féljande har godkints:
Ansvarig arbetsledare

FVA-arbetsledare

Innan ett nytt moment pabérjas bor féljande visas upp for
byggnadstillsynsmyndigheterna:
Konstruktionsritningar

Vatten- och avloppsplaner

| takt med byggarbetets fortskridande bor fdljande besiktningar begaras:
Utmarkning av platsen

Lagessyn

Konstruktionssyn

Partiell slutsyn

Slutsyn

Granskning av avloppssystem
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Byggarbetena maste pa basen av det har bygglovet paborjas inom tre ar fran att lovet vunnit laga kraft. Lovet
forfaller om dess giltighetstid inte forlangs da rattsliga forutsattningar sa foreligger. Arbetet maste avslutas inom
fem ar fran att lovet vunnit laga kraft. Lovet forfaller om dess giltighetstid inte forlangs under tiden det ar i kraft.

BESLUT

Ovriga villkor:

Brandvarnarna bor installeras i elnatet

| bastun ska monteras racke, ledstang eller annan anordning
som hindrar berdring av bastuugnen samt ledstang eller handtag
som stod for att ta sig upp pa laven.

Under byggnadsarbetets forlopp skall den ansvariga
arbetsledaren fora ett inspektionsprotokoll fér byggnadsarbetet,
arbetsledaren skall vidare med sin underskrift i
inspektionsprotokollet verifiera att han godkant de olika
arbetsskedena.

Inpektionsprotokolllet skall i samband med slutsyn dverlamnas
till byggnadstillsynsmyndighet (MBL §150f).

Byggnadsarbetets pabdrjande skall anmaélas till
byggnadstillsynskontoret.

Den som pabdrjar ett byggnadsprojekt skall se ill att byggandet
sker enligt markanvandnings- och bygglagen samt de
stadganden och bestammelser som har utfardats med stod av
lagen samt i enlighet med det tillstand som har beviljats.

Om mangden avloppsvatten eller avloppsvattnets kvalitet
avsevart okar, skall miljiovardsmyndigheten kontaktas

Bastun skall byggas i enlighet med den till ansékan bifogade
ritningama, KAIT daterad andring 10.04.2019, KAIT daterad
andring 18.06.2019 och Kaitholm daterad andring A 9.4.2019.

Innan byggnaden tas i bruk skall elprotokollet och
vattentrycksprovets resultat Iamnas in till
byggnadstillsynsmyndigheten

Stamplade ritningar som ska bifogas till lovansokan ska lamnas
in elektroniskt till adressen planer.byggnadstillsyn@pargas.fi.

De elektroniska huvudritningama ska skickas in senast inom tva
veckor efter att beslutet tagits emot. Om ritningama inte har
skickats in elektroniskt, skannas de in pa bekostnad av den som
pabdrjar byggprojektet.
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Anvisning for rattelseyrkande

Datum for meddelande av beslutet
10.02.2020

Detta tillstandsbeslut har meddelats efter anslag ovannamnda dag. Den som saken géller anses ha fatt del av beslutet
den dag det meddelades.

Om Ni &r missndjd med beslutet har Ni ratt att framstalla ett skriftligt rattelseyrkande och dérigenom fa Ert
tillstandsérende upptaget till behandling av bygg-och miljonamnden i Pargas stad.

Rattelseyrkandet skall framstallas inom 14 dagar efter att beslutet meddelades, den dagen dock oraknad. Om den sista
dagen for rattelseyrkande &r en helgfri I6rdag, helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, jul- eller midsommarafton, kan
rattelseyrkandet l&mnas till bygg- och miljiénamnden den férsta vardagen dérefter.

Réttelseyrkandet skall riktas till bygg-och miljnamnden i Pargas stad och lamnas till byggnadstillsynskontoret,
Strandvégen 28, 21600 Pargas eller skickas per e-post: bygg-miljonamnden@pargas.fi. Réttelseyrkandet skall
undertecknas av andringssokanden sjélv eller av hans / hennes ombud. Av rattelseyrkandet skall framga i vilket beslut
andring soks, vilka andringar som yrkas i beslutet och motiveringarna till att beslutet skall &ndras.

Pargas, dagen for meddelandet av beslutet

= —

V 5
Granskningsingenjor Greger Brinkén

Adress:

Pargas stad

Byggnadstillsyn

Strandvagen 28, 21600 Pargas
byag-miljonamnden@pargas.fi
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