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Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen kaavoituspaallikon paatokseen 20.12.2019
nro 85/2019 hylata hakemus, joka koskee poikkeamista autokatoksen
rakentamiseksi kiinteistolla Kisnds 4:97 Haveron itarannalla. Hakija vaatii etta
haettu poikkeaminen mydnnetaan.

Poikkeamislupaa haetaan koska autokatos halutaan rakentaa rantaan
tukeutuvalle alueelle, joka on Nauvon rantayleiskaavassa pdaasiassa
maaseutuelinkeinojen aluetta jolla on luonnonarvoja (MY) ja jolla ei ole
rantarakennusoikeutta. Hakijan omistama vapaa-ajanasunto ja siihen kuuluvat
samassa pihapiirissa olevat muut talousrakennukset sijaitsevat toisaalla
kauempana samalla kiinteistolla olevalla kaavanmukaisella loma-asutuksen
alueella (RA).

Oikeusvaikutteiseen Nauvon rantayleiskaavaan kuuluu kaavaselostuksen mukaan
keskimaaraisesti noin 200 metria levea vyohyke rantaviivasta laskettuna
maasto-olosuhteiden mukaan vaihdellen. Hakijan omistama tila Kisnas kuuluu
kokonaisuudessaan kaava-alueeseen. Kaavassa on osoitettu sitovasti
rakennuspaikkojen lukumaara ja rakennuspaikkojen sijainti sekd rakentamisesta
vapaat ranta-alueet. Hyvien kaavoitusperiaatteiden mukaisesti rakennuspaikat on
pyritty sijoittamaan ryhmiin, jotta yhtenaistd ja mahdollisimman laaja-alaisia
rakentamisesta vapaita alueita jaisi muualle.

Kaavassa osoitetut loma-asuntoalueet (RA-ruudut) ovat tilla alueella vaihtelevan
kokoisia mutta kuitenkin riittdvan isoja, jotta tavanomaiset lomarakentamiseen
kuuluvat erilaiset rakennukset, kuten vapaa-ajan asunto ja sen valittomaan
yhteyteen samaan pihapiiriin kuuluvat talousrakennukset mukaan lukien, voidaan
niihin sijoittaa. Hakijan omistama kiinteistd Kisnds on muita naapurikiinteistdjen
RA-ruutuja hieman suurempi. Syy sille on oletettavasti hakijan kiinteistolla
olemassa olevien rakennusten laaja-alaisempi sijoittuminen alueelle ja myo6s
alueen sijainti niemen kéarjessa. Syvempi RA-ruutu naapurikiinteistoihin
verrattuna antaa hakijalle mahdollisuuden sijoittaa rakennuksensa kauemmas
rantaviivasta. Alue on my6s melko alavaa hyvin ldhella rantaviivaa joten syvempi
RA-ruutu on siksikin perusteltu kaavaratkaisu.

Erillisten yksittaisten ja olemassa oleviin rakennuspaikkoihin kuulumattomien

irrallisten talousrakennuksien rakentaminen rantavydhykkeelld kaavan mukaisella
padasiassa maaseutuelinkeinojen alueilla (MY) olisi mahdollisia vain jos se liittyisi
maaseutuelinkeinon harjoittamiseen. Silloinkin rakentaminen yleensa edellyttaisi
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suunnittelutarveratkaisua, varsinkin jos on tarkoitus muodostaa uusi erillinen
rakennuspaikka. Nyt kun autokatos halutaan rakentaa kauas olemassa olevasta
pihapiiristd maastonmuotojen ja metsan peittaman alueen taakse paikalle, jolla ei
ole rakennusoikeutta, edellyttda uuden rakennuspaikan muodostaminen lisaksi
poikkeamislupaa ja sen myontamiseen ei ole mahdollisuutta ilman ettd Nauvon
rantayleiskaavan mitoitus vaarantuisi. Poikkeamisluvan myéntaminen asettaisi
hakijan eri asemaan kuin muut saman kaava-alueen maanomistajat. Hakija on
oikaisuvaatimuksessaan todennut, ettei maanomistajien tasapuolinen kohtelu ole
maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukainen este eika siten olisi laillinen peruste
hakemuksen hylkdaamiselle. Hallintolain 6 § edellyttda kuitenkin mm., etta
viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti.
Yleiskaava-alueella loma-asumisen mitoitus noudattaa tasapuolisesti samoja
periaatteita koskien kaikkia maanomistajia. Rakentamisen maara ja niille
osoitetut alueet on kaavassa riittavalla tarkkuudella osoitettu ja niita on syyta
noudattaa maanomistajien tasapuolisuuden kohtelun turvaamiseksi.

Hakija on esittanyt poikkeuslupahakemuksessaan perusteluja vedoten alueen
luontoarvoihin. Hakijan mielesta Kisnasin niemen poikki ei voi rakentaa autotieta
perille loma-asuntojen pihapiiriin saakka (jotta mahdollinen autokatos saataisiin
rakennettua samaan pihapiiriin ja kaavan mukaiselle rakennuspaikalle) ilman ett3
se aiheuttaisi merkittavaa haittaa alueen ymparisto- ja luontoarvoille.

Hakija ei ole esittanyt sellaisia perusteluja alueen luonnonolosuhteista, jotka
tekisivat tien rakentamisen alueen halki mahdottomaksi.
Poikkeuslupahakemuksen valmistelija on kdynyt paikalla ennen kielteisen
paatoksen valmistelemista toteamassa alueen olevan koskematonta
sammalpeitteistd metsaa, jonka halki autotien paatteena olevalta autojen
pysakdimis- ja kaantodpaikalta kuljetaan pihapiireihin Kisnasin niemen halki
muodostunutta haarautuvien polkujen verkostoa pitkin.

Poikkeamislupaa rakentamiselle ei tassa tapauksessa ole mahdollista myontaa
vastoin kaavaa MY-alueelle. Luontoselvitykset, jotka Nauvon rantayleiskaavaa
varten talla alueella on tehty, ovat valtion luonnonsuojeluviranomaisen
tarkistamia ja hyvaksymia.

Hakijan oikaisuvaatimuksessaan esittamat seikat eivat ole sellaisia, etta niiden
voitaisiin katsoa johtavan paatdoksen muuttamiseen. Edellytyksid poikkeamisen
myontamiselle ei ole.

Kaavoituspaallikon paatés 20.12.2019 nro 85/2019

5. Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimus kaavoituspaallikon paatokseen 20.12.2019 nro 85/2019
hylataan.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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