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MARKANVANDNINGSAVTAL

Avtalsparter

Part: LM Instruments Ab (senare LM-dental)
Fo-nummer: 0654633-8

Adress: Norrby Strandvag 8, 21600 Pargas
Registerenheter: 445-21-4-5

Part: Pargas Stad (senare Staden)
Fo-nummer: 0136082-5

Adress: Strandvagen 28, 21600 Pargas
Registerenheter: 445-473-2-1 och 445-473-1-95

Avtalsomrade

Avtalet galler omradet for detaljplanedndringen 44512019003 i Norrby stadsdel kvarter
4 i Pargas. Registerenheter som berérs dr tomt 445-21-4-5, 7 581 m?, som ags av Lm-
dental och av Pargas stads dgda fastigheter 445-473-2-1 och 445-473-1-95 sammanlagt
2 819 m?, omradet totalt 10400 m? (Avtalsomrade). Avtalsomradet motsvarar omradet
for detaljplaneandringen 44512019003 i Norrby stadsdel.

Nuvarande plan

Utgangslage

Nuvarande ikraftvarande detaljplan for fastighet 445-21-4-5 (plankod 57312006003) &r
godkand i stadsfullmaktige 3.10.2006. Den planen géller endast tomten 445-21-4-5 och
i den dr tomten avsedd fér anvdandning for verksamhetsbyggnader (KTY-11). For stadens
fastigheter 445-473-2-1 och 445-473-1-95 galler stadsplanen fér Norrby stadsdel
kvarter 1-15 vilken ar godkand 22.5.1980. Stadens fastigheter ar i planen reserverade
som parkomrade (P).

LM-instruments Oy har ansokt om andring av detaljplanen ar 2012 och behandlades av
miljondmnden 14.6.2012 § 178. Namnden beslutade att godkdnna ansokan.
Planlaggningsenheten kunde inte vid denna tidpunkt utféra @ndringen. Foretagets
davarande behov av en tillbyggnad kunde genomfoéras enligt gillande plan och en
planedndringen har inte pabdrjats dven om behovet av den aldrig helt har férsvunnit.
Planedndringen har nu foérts vidare av planldggningsenheten. Andringen
anhangiggjordes 21.3.2019 nar beredningsmaterialet lades fram. Bygg- och
miljondmnden beslot 11.6.2019 § 90 att framlagga forslaget till detaljplanedandring
offentligt.

Enligt planforslaget skulle tomten (KTY-11) som &r avsedd for verksamhetsbyggnader
utvidgas fran 7 581 m? till 10 400 m? och byggnadsratten 6ka med 2 200 m? vy. Den
totala byggratten fér den nya tomten & 5 200 m? vy, vilket motsvarar
tomtexploateringen e=0.5. Andringen tilliter byggande i tre véningar.
Anvandningsdndamalet for omradet andrar inte.
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Med anledningen av plandndringen ska mark&garen och staden inga ett avtal om
markanvandningen innan plandandringen godkanns.

Avtalets orsak

Avtalet gors upp for att 6verenskomma om markanvandningsavgifter som kommer att
betalas som harror sig till detaljplanedndringen och férverkligande av den. Avtalets
giltighet forutsatter att detaljplaneandringen 44512019003 vinner laga kraft.

Overlatande av omraden

Foravtal géllande fastighetskop mellan staden och LM-Dental angdende 6verlatelsen av
det 2 819 m? stora omrade som &ar en del av den kommande tomten (outbrutna
omraden av nuvarande fastigheterna 445-473-2-1 och 445-473-1-95) vilket av staden
overlats at LM-Dental, undertecknas samtidigt med detta avtal, kdpesumman 48 205 €.
Kopebrevet undertecknas inom 60 dagar fran att detaljplaneandringen 44512019003
vunnit laga kraft.

Vatten- och avloppsforsorjning, fjarrvarme

Kommunaltekniken ar sedan tidigare utbyggd. Markagarens fastigheter ar sedan
tidigare anslutna till vatten- och avloppsnatet. P4 avtalsomradet svarar markagarna pa
egen bekostnad for andring eller flyttning av befintliga ledningar eller anordningar. Intill
tomterna gar Pargas fjarrvarmes varmeledningar.

Byggande av kvarteret, byggsatt och tidtabell

Ingen ny byggskyldighet uppkommer genom markanvandningsavtalet. Markagaren
stravar efter att bebygga till sin fulla byggnadsratt sa fort som majligt.

Ersdttning for kommunernas kostnader fér samhallsbyggande

Nodvandiga gator och kommunalteknik finns fardigt anlagda for kvarteret,
detaljplaneandring innebar saledes inte nya kostnader for samhallsbyggnad.
Kostnaderna for samhallsbyggnad kan dock bestammas enligt vad kostnader for
samhallsbyggande skulle ha varit ifall den byggdes ut vid tiden for faststdllande av
planen. Utvecklingskostnadsersattning kan bestdmmas for hogst 60 % av
vardestegringen som planen medfér. (MBL § 91 a-e)

Pargas stad har i 6vriga markanvandningsavtal begransat ersattningens storlek, till 35 -
50 % av gangse varde for 6kad byggratt. Ersattningskravet har varit mindre an 50 % nar
man vill stdda lI6sningar som okar trivsamheten som t.ex. underjordisk parkering.

Varen 2019 gjordes en varderingen for stadens industritomter och stadsfullmaktige har
11.6.2019 faststdllt overlatelsepriset for dessa. For att garantera jamlikheten i
ersattningen for markanvandningsavtalet sa varderades KTY-omradet vid Norrbystrand
pa samma gang och pa samma satt som de 6vriga industritomterna. Med beaktande av
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samma 10 %:iga sankning av forsaljningspriset for stadens industritomter i enlighet
med stadsfullmaktiges beslut 11.6.2019, skulle forsaljningspriset for den gamla tomten
vara 15,44 € /m? och f6r den nya tomten med 6kad byggratt 17,10 €/m?.

Betalning av ersattning

Ersattningen bestams utifran fran vardestegringen som planen innebar. Ersattningen
utgar fran LM dentals nuvarande tomt (7581 m?) i nuvarande plan jamfért med vardet
pa deras del av den nya tomten. Virdet pa den av staden dgda tomtdel (2819 m?)
beaktas inte i berakning av ersattning.

LM- Dentals nuvarande tomt (445-21-4-5s) del av den totala byggratten okar fran
nuvarande beviljad byggratt 3091 m2vy till 3791 m?vy i den nya planen, vilket ar en
6kning med 700 m2vy. Det 6verstiger avsevard nytta av planen enligt MBL 91 c vilket
ger staden mojlighet att krdva ersattning for samhallsbyggande som forklarats i tidigare
punkt.

Ersattning for samhéllsbyggande betalas 50 % i forhallande till den erhallna
vardeokningen, enligt andringsforslaget blir ersattning at staden
sextusenfyrahundrafyrtiofyra euro (6 444 €). Till ersattningen tillkommer inte
mervardesskatt.

- Ersattning betalas inom 30 dagar efter att forsta bygglovet enligt den nya
detaljplanen har beviljats eller senaste 1 ar efter att detaljplanedndringen nr.
44512019003 har vunnit lagakraft.

- Ifall tomten/fastigheten oOverlats i sin helhet till en tredje part innan
ovannamnda tid sa ar dverlataren skyldig att betala ersattningen 30 dagar efter
att omradet 6verlatits, ifall inte annat har skriftligen 6verenskommits.

o Markdgaren ar skyldig att meddela matningsenheten om
markoverlatelsen inom 30 dagar fran forvarvandet. Adress:
Matningsenheten, Pargas Stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas.

o Den tidigare markdgaren ar ersattningsskyldig tills att det skriftligen
fatts in ett avtal som bevisar att den nya &dgaren har tagit emot
ersattningsansvaret och staden har godkant overlatelsen.

- For forsenad betalning gallande markanvandningsersattningen betalas ranta
enligt rantelagens 4 §.

Staden kraver bankgaranti motsvarande ersattningssumman som skall finnas tillhanda
inom 30 dagar efter att planen godkanns.

Avtalets ikrafttradande och bindande verkan, samt hdvning av avtal

Detta avtal trader i kraft och har en bindande verkan for bade staden och markéagaren
efter att avtalet har undertecknats och stadens beslut om att godkdnna detta avtal har
vunnit laga kraft.

Om detaljplanedandringen nr. 44512019003 inte vinner laga kraft eller trader i kraft med
innehallet vasentligt forandrat, forhandlar avtalsparterna om avtalet ska fortsatta eller
upphora att galla.
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Om avtalet havs har avtalsparterna inte ratt att framfora krav med stod av avtalet och
parterna ar inte skyldiga till nagon ersattning till foljd av att avtalet havts.

Upphorande av avtalet

Avtalet upphor nar bada parterna har uppfyllt sina uppgifter eller annars avtalar om
dess upphorande.

Avgorande av tvister

Tvister som foljer av detta avtal avgors av tingsratten pa den plats dar fastigheten ar
beldgen.

Underskrifter

Detta avtal ar uppgjort i tva likalydande exemplar, ett for vardera parten.

Pargas / 2020

Pargas stad LM-instruments Oy
Patrik Nygren XX

Stadsdirektor XX

Bilaga: Karta 6ver avtalsomrade
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Bilaga : Karta avtalsomrade
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