Pargas stad

Stranddetaljplan for delar av lagenheten
445-645-3-60 Svens Norrstrand och Svartholm i Korpo
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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter
Planeringsarbetet géller stranddetaljplan for lagenheten:

Kommun Pargas stad
Lagenhet 445-645-3-60 bestaende av skiftena Svens Norrstrand och Svartholm

Planen utférs av konsult Tommy Gustafsson. Fran Pargas stads planldaggningsavdelning fungerar
planarkitekt Pasi Hyvarila och planeringsassistent Charlotte Koivisto som kontaktpersoner. Plane-
ringsarbetets paborjande har delgetts 14.6.2018 i Pargas Kungorelser som utkommer till alla hus-
hall i Pargas stad samt pa stadens hemsida. Myndigheterna och grannarna har sarskilt meddelats
om planeringens paborjande.

Planandringens godkdnnande, i ordningen:

Bygg- och miljonamnden 15.5.2019

Stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige

Planomradets lage

Lagenheten 445-645-3-60 ar uppdelad i tva skiften, av vilka skiftet Svens Norrstrand ligger pa 6n
Vattkast i nordvastra Korpo. Skiftet har ca 120 m strand mot Oster. Stranddetaljplaneringen beror
endast den Gstra delen av skiftet Svens Norrstrand. Skiftet 445-645-3-60 Svartholm ligger pa
holmen Svartholm ca 2,3 km ostnordost om 6n Vattkasts narmsta del och ca. 2,8 ostnordost om
skiftet Svens Norrstrand. Skiftet Svartholm upptar huvuddelen av holmen Svartholms véastra halft.
Skiftet pa Svartholm omfattar dven ett stérre vattenomrade.

Stranddetaljplanens namn och syfte

Stranddetaljplanens namn ar stranddetaljplan for delar av lagenheten
445-645-3-60 Svens Norrstrand och Svartholm i Korpo.

Syftet med stranddetaljplanen ar att flytta en i strandgeneralplanen befintlig strandbyggnads-
plats fran skiftet Svartholm till skiftet Svens Norrstrand som saknar byggnadsplats for tillfallet.
Platsen for den flyttade byggnadsplatsen pa Svartholm anvisas fér omrade for i huvudsak lands-
bygdsnéaringar med naturvarden (MY).

Initiativet till stranddetaljplanen har tagits av den privata markagaren.

Forteckning over bilagor och kallmaterial till beskrivningen

Bilagor 1) Program for deltagande och bedémning, 12.6.2018
2) Bada skiftena, utdrag ur lantmateriverkets grundkarta
3) Svens Norrstrand, utdrag ur lantmateriverkets grundkarta
4) Svens Norrstrand, ortoflygfotografi, lantmateriverket
5) Svartholm, utdrag ur lantmateriverkets grundkarta
6) Svartholm, ortoflygfotografi, lantmateriverket
7) Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan 20.3.2013
8) Svens Norrstrand, nuvarande plansituation, Korpo strandgeneral-
plan, 9.12.2014
9) Svartholm, nuvarande plansituation, Korpo strandgeneralplan,
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10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)

17

Kallmaterial

SAMMANFATTNING

Planprocessen

9.12.2014

Svens Norrstrand, servitutkarta 35:52 Korpo, 22.12.1981
Stranddetaljplanskisser med preliminart foreslagna beteckningar
och bestammelser 12.6.2018, i skala 1:2500 och 1:500

Plankartor med forslag till stranddetaljplaner med beteckningar och
bestammelser 2.5.2019, i skala 1:2000 och 1:2000
Epostmeddelande, svarsskrivelse fran Egentliga Finlands férbund
angaende detaljplanefdrslaget, 24.6.2019

Epostmeddelande, svarsskrivelse fran Egentliga Finlads NTM-
central angaende detaljplanefdrslaget, 2.7.2019
Epostmeddelande, svarsskrivelse fran grannfastigheternas dgare
angaende detaljplaneforslaget, 9.7.2019

Svarsskrivelse till NTM-centralens epostmeddelande, 9.9.2019
Svarsskrivelse till grannfastigheternas dgare, 9.9.2019

Korpo strandgeneralplan, 15.4.2014
Terrangkarta i dwg-format, uppgjord av lantmaterifirma XYZ-mittaus,

Lantmateriverkets kartmaterial
Servitutkarta 35:52 Korpo, 22.12.1981

- Planlaggning inleds pa initiativ av markagaren

- Planeringsstarten har delgetts i Pargas Kungorelser 14.6.2018 och programmet for delta-
gande och bedémning med planskiss har varit upplagt pa stadens www-sida sedan 14.6.2018.

- Myndigheterna har av planlaggningskonsulten meddelats om planeringens inledande

- Bygg- och miljondmnden beslutar att framlagga planforslaget till offentligt paseende

- Samtliga intressenter meddelas av planlaggningskonsulten per brev om férslagets offentliga

paseende

- Forslaget till offentligt paseende 14.6.-13.7.2019
- Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige godkanner planen
- Om planen ej 6verklagas, trader den i laga kraft

Stranddetaljplan

For en del av skiftet Svens Norrstrand anvisas en byggnadsplats for semesterbostad jamte sido-
byggnader (RA1) samt i skiftet Svartholm ersatts omradet for en byggnadsplats med MY-omrade.

Stranddetaljplanens verkstallande

| lagenheten verkstalls stranddetaljplanen av markagaren.
Forutsattningen for beviljande av bygglov finns da planen vunnit laga kraft.

UTGANGSPUNKTER

Allméan beskrivning av omradet
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3.1.2

Planomradet omfattar en del av skiftet Svens Norrstrand och skiftet Svartholm.

Svens Norrstrands skifte ar till arealen 4,8420 ha och omradets 6stra halft som
stranddetaljplaneras upptar 1,8954 ha. Skiftet Svartholm, som ar sammanlagt 18,5248 ha stor,
bestar av 6,6878 ha landomrade och 11,8370 vattenomrade. Pa skiftet Svens Norrstrand finns ett
vag- och batplatsservitut.

Naturmiljon

Svens Norrstrand

Planomradet ar till stora delar skogbevuxet. P4 omradets vastra hélft finns en till storleken ca
2500 m? stor vildvuxen dng. | omradets dstra kant finns en avlang ca 5 meter hég kulle i nord-
sydlig riktning. Stranden, som vetter mot dster ha mordanbotten med inslag av vass.

Bada skiftenas strander ar sluttande och klipp- och moréanstrander.

Svartholmsskiftets landomrade ér till 6vervaldigande delen skogbevuxet. Planomradets hogsta
punkt ligger ca 15 m ovan havsytan. Pa Svartholmens Ostra del ligger ett omrade som ar sarskilt
viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo,103). Det ifragavarande omradet ligger inte i eller in-
till planomradet.

Ovan: terrdngen i Svens Norrstrands 6stra del
Nedan: Svens Norrstrands vattengrans
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3.13

3.14

3.2

3.21

Den bebyggda miljon

Bada skiftena ar obebyggda.

Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat 4go. Bada skiftena har samma &gare.
Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som beror planomradena
Landskapsplan

| Lanskapsplanen for Egentliga Finland 20.3.2013:

MRV, Jord- och skogsbruks- /frilufts- /rekreationsomrade

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande re-
kreation och turism. Utéver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for
turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan dven utnyttjas for bade friluftsliv och som strévom-
raden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av glesbebyggelsekaraktar.
PLANERINGSBESTAMMELSE: Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan
man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvandnings-
syfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen, turismen och rekreationsanvandning-
en, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och, en-
ligt speciallagstiftning, dven andra aktiviteter.

Dimensionering av fritidsbebyggelse delomradesvis

@ 3-5 fbe/km, fri strand 50 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteck-
ningen. Det slutliga antalet byggplatser bestdms i en mer detaljerad plan, utgaende fran stran-
dens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig till byggmaojligheterna.

Andra beteckningar eller bestdmmelser i landskapsplanen finns ej gillande Svens Norrstrand.
Generalplan

Korpos strandgeneralplan, 15.4.2014

Strandgeneralplanebestammelser som galler pa omradet:

Svens Norrstrand

AT Byomrade

Omradet ar avsett i huvudsak fér bosattning, service och idkande av sadan naringsverksamhet,
som inte fororsakar men for boendet eller miljon. Med /s betecknat omrade &r kulturhistoriskt
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vardefullt. Byggande eller andra atgarder bor utféras sa, att omradets kulturhistoriska varde inte
forsvagas. Fastigheternas strandbyggratt finns anvisad i skild forteckning i planbeskrivningen.
Byggnadsratten inom strandzonen finns anvisad pa plankartan med siffra skiftesvis for fastighet-
en. Vaningsytan fér byggnadsplats bor folja beroende pa anvandningsandamalet félja i dessa be-
stdmmelser angivna vaningsytor for bostadsomrade respektive omrade for fritidsbebyggelse.

Svartholm

RA

Omrade for fritidsbostad med egen strand. Pa varje byggnadsplats far byggas en hogst

1 1/2 vaningar hog fritidsbostad. Férutom fritidsbostaden far pa byggnadsplatsen uppforas

en bastubyggnad med en vaningsyta om hogst 25 m?, en gaststuga med en vaningsyta om

hégst 25 m2. Bastubyggnaden och giststugan far dven byggas som en bastu-gisthuskombination,
av vilken bastudelen far utgéra hogst 25 m? och gasthusdelen hégst 25 m2. Mellan bastu- och
gasthusdelarna skall ett uterum med en bredd om minst 4 m lamnas. Bastu-
gasthuskombinationen maste placeras minst 25 m fran strandlinjen. Den sammanlagda vaningsy-
tan for fritidsbostaden, bastubyggnaden samt giststugan far vara hogst 200 m2. Utdver ovansta-
ende byggnader far ekonomiutrymmen med en sammanlagd vaningsyta om hégst 80 m? byggas
pa byggnadsplatsen.

MY

OMRADE FOR | HUVUDSAK LANDSBYGDSNARINGAR MED NATURVARDEN

PAAASIASSA MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE, JOLLA ON LUONNONARVOJA

Omradet ar avsett for idkande av landsbygdsnaringar och naturbruk.

Pa omradet far uppforas byggnader i anslutning till naturbruk, dock inte bastu. Byggnader far
uppforas om dessa kan placeras sa att de inte inverkar stérande pa landskapsbilden. Med stod av
43 § 2 momentet markanvandnings- och bygglagen bestams, att annat an fér huvudandamalet
avsett byggande ar forbjudet. Omradets byggnadsratt dr anvisad pa samma markagares A-, AT-,
T-, RA- eller RM-omraden.

W
Vattenomrade

Detaljplan.

Finns ej 6ver omradet.

Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning, 20.9.2016, i kraft sedan 12.11.2016

Servitut

Pa Svens Norrstrand finns ett i kraft varande vag- och batplatsservitut, som godkants av Korpo
kommun 22.12.1981 och registrerats 26.1.1982. Servitutet innehas av fastigheterna 445-645-3-
32 Halsholmsudden och 445-645-3-33 Halsholm pa holmen Halsholm. Servitutet kommer att be-
varas i den nya planen enligt innehavarens 6nskan och markagarnas éverenskommelse.

Naturinventeringar

Planeringsatgarderna beror endast omraden som i nuldget i strandgeneralplanen &r antingen
planerade for byggande (Svartholm; RA.omrade) eller anvisade som byomrade (Svens Norrstrand,
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43.1

4.3.2

AT-omrade).

Grundkarta

For Svartholmens planlaggning anvands utdrag ur lantmateriverkets grundkarta i vektorform.
De skalenliga vektorkartutdragen har levererats av Lantmateriverket.

For Svens Norrstrand har i enlighet med stadens krav en noggrannare elektronisk terrangkarta
uppgjorts av en lantmaterifirma.

Byggnadsférbud

Inga.

Fornminnen

Inga fornminnen har patraffats pa omradet (Korppoon ranta-yleiskaava-alueen arkeologinen in-
ventointi, Marja Palikko, Paraisten kaupunki 2014).

Landskapsutredning

Egentliga Finlands kulturlandskapsutredning, Anni Jarvisalo & Matleena Muhonen, 30.9.2008
(endast pa finska). Omradet omnamns inte i utredningen.

PLANANDRINGENS SKEDEN

Behovet av stranddetaljplanering

Marké&garen har tidigare genom planeringsbehovsforfarande utrett mojligheten att fa tillstand for
en byggnadsplats pa skiftet Svens Norrstrand, men har av staden fatt avslag for sin ansékan p.g.a.
att byggnadsplatsdimensioneringen inte medger fler byggnadsplatser for markagarens fastighet.
Stadens planlaggningsenhet har gett markagaren instruktionen att istéllet lata flytta en av fastig-
hetens befintliga byggnadsplatser fran skiftet Svartholm. Da 6verskrids inte byggnadsplatsdi-
mensioneringen i omradet. Platsen pa Svens Norrstrand lampar sig for byggande och kan enligt
stadens planlaggare anvisas en RA-ratt mot skiftets ¢stra strand.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Program for deltagande och bedémning har stéllts ut pa stadens www-sida och delgetts at intres-
senterna 14.6.2015 per brev och epost.

Deltagande och vaxelverkan

Intressenter

Intressenter i detta planeringsprojekt ar omradets markégare, grannar, stadens miljdavdelning,
Korpo narservicenamnd, Egentliga Finlands NTM-central, Egentliga Finlands forbund samt Abo
museicentral / Egentliga Finlands landskapsmuseum.

Anhdngiggdrande

Om planeringsstarten har meddelats genom annons i Pargas kungérelser samt pa stadens www-
sida. Planeringskonsulten har meddelat myndigheterna och grannarna om planeringsstarten.
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Metoder for deltagande och vaxelverkan

Under utkastskedet har intressenterna mojlighet att delta i planeringen genom att framfora asik-
ter och forslag géllande stranddetaljplaneringen. Bygg- och miljondmnden godkanner planand-
ringsforslaget for att framlaggas till offentligt paseende. Om detta meddelas i numret av Pargas
Kungorelser, som delas ut till alla hushall i Pargas. Grannar och myndigheter meddelas om forsla-
gets paseendetid per brev. Nar planen ar framlagd har man majlighet att lamna in anmarkningar
mot forslaget.

Under paseendetiden inkom en anmarkning fran dgaren till tva grannfastigheter. Anmarkning-
en gillde en ragrans, som grannfastighetens uppfattade som felaktigt ritad. Vid en jamforelse
av olika kartmaterial kunde planforfattaren dnda bekrafta att ragransen ar ratt ritad och att
anmarkningen saledes var ogrundad. Grannfastigheternas dgare papekade i sin anmarkning att
han anda stéder sjdlva planférslaget.

Myndighetssamarbete

Myndigheterna har meddelats om planeringens paborjande per epost 11.6.2018.
Myndigheterna har inte framfort asikter under utkastskedet. Stranddetaljplanen paverkar ej
malsattningar pa nationell eller landskapsniva eller andra centrala malsattningar.

Under planférslagets paseendetid inkom inga myndighetsutlatanden angaende stranddetalj-
planen. Egentliga Finlands forbund och NTM-central meddelade att de ej ger ett utlatande i sa-
ken. NTM-centralen papekade en del mindre korrigeringsbehov i plankartan. Dessa har atgér-
dats.

Mal for stranddetaljplanen

Flytta en RA-ratt fran Svartholmen till Svens Norrstrand. Den flyttade RA-platsen ersatts med MY-
omrade. Pa Svens Norrstrand ersatts en del av strandgeneralplanens AT-omrade med det till-
komna RA-omradet.

BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planens struktur

Pa Svens Norrstrand ett RA-kvarter med en tomt.

Pa Svartholmen anvisas tva tomter i ett RA-kvarter.

Varje tomt har en byggnadsplats for fritidsbostad jamte sidobyggnader.

Dimensionering

Skifte Omrade |Kvarter | Tomt Area (ha) %-andel |Strandlinje
Svartholm RA2 1 1 0,7178 3,9 95
2 0,7698 4,2 90
MY 5,2005 28 280

w 11,837 63,9
Planomradet 18,5251 100 465
Svens Norrstrand | RA1 1 1 1,8954 100 115
Planomradet 1,8954 100 115
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5.1.2

5.2

5.3

Service
Omradet har ej service.
Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan skall behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastsla-
get satt. Vattenklosett far inte anvandas.

Omradesreserveringar

For dimensionering av den tillkommande byggratten i lagenheten Svens Norrstrands och Svart-
holm har byggrattsdimensioneringen i Korpos strandgeneralplanbestammelse RA1 anvants som
riktgivande utgangpunkt.

RA1 eller RA2

Omrade for fritidsbostad med egen strand. Pa varje byggnadsplats far byggas en hogst

1 1/2 vaningar hog fritidsbostad. Férutom fritidsbostaden far pa byggnadsplatsen uppféras

en bastubyggnad med en vaningsyta om hégst 25 m?, en gaststuga med en vaningsyta om

hogst 25 m2. Bastubyggnaden och gaststugan far dven byggas som en bastu-gisthuskombination,
av vilken bastudelen far utgéra hogst 25 m? och gasthusdelen hégst 25 m2. Mellan bastu- och
gasthusdelarna skall ett uterum med en bredd om minst 4 m lamnas. Bastugasthuskombination-
en maste placeras minst 25 m fran strandlinjen. Endast bastubyggnaden far placeras som enskild
byggnad pa omradet markerat med sa. Den sammanlagda vaningsytan for fritidsbostaden, bastu-
byggnaden samt géststugan far vara hégst 200 m2. Utéver ovanstaende byggnader far ekonomi-
utrymmen med en sammanlagd vaningsyta om hdgst 80 m? byggas pa byggnadsplatsen.

Byggnaderna skall anpassas till det traditionella skargardslandskapet till sin fargsattning, fasad-

material och dimensioner. Byggnaderna skall ha vaggbekladnad av trd och i mork fargton. Reflek-
terande vagg- och takytor far inte byggas. Den obebyggda delen av byggnadsplatsen skall bevaras
i naturllgt tillstand—H i A g

skaH—tFaﬂspeFteras—t%kemmu-ﬁaLbehandkﬂgsplats—faLa#aH- Hanterlng av avloppsvatten och av-

fallshantering skall forverkligas enligt i kraft varande forordningar.

MY
Omrade for i huvudsak landsbygdsnaringar med naturvarden

W
Vattenomrade

Servitut

Kor- och batplatsservitut for fastigheterna 445-645-3-32 Halsholmsudden och
445-645-3-33 Halsholm.

Korforbindelsen gors till bindande bestdammelse, men dess placering blir i planen riktgivande.
Placeringen bestdms saledes endast genom servitutsavtalet.
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6.1
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10
Batplatsservitutet och dess placering gors bindande i stranddetaljplanen.
Planens konsekvenser
Konsekvenser fér den bebyggda miljén
Det planlagda byggandet och den 6vriga markanvandningen i planen passar in i landskapet och
den bebyggda miljon. Nybyggnader i lagenheten Svens Norrstrand dimensioneras och placeras i
enlighet med stranddetaljplanens bestammelser och Pargas byggnadsordning, och fér undantag
fran dessa tillampas stadens ordinarie forfarande fér undantagslov.
Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Byggandet beddms inte dventyra platsens naturvarden.
Ovriga konsekvenser
Storningsfaktorer for miljon
Anvandningssattet som bestdms i planen orsakar ej storningar for miljon.
GENOMFORANDE AV PLANEN
Planer som styr och illustrerar genomférandet
Inga.

Genomforande och tidsplanering

Planen verkstalls av markagarna. Ansdkande av bygglov i lagenheten Svens Norrstrand kan inle-
das da stranddetaljplanen vunnit laga kraft.

Uppfoljning av genomforandet

Uppfdéljning av planlagt byggande pa Svens Norrstrand och Svartholm kan utféras av Pargas stad i
samband med ansdkning av bygglov eller atgardstillstand samt genom besiktningar under bygg-
nadsskedet.

Abo, 11.9.2019

Tommy Gustafsson
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