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BEHANDLINGSSKEDEN

Meddelande om inledande av planlaggning kungjorts 20.4.2023.
Byggnads- och miljénamnden xxxx.

Forslaget till paseende (MBF 27 §) XXXX.

Planférslaget godkant i stadsstyrelsen xxxx.

Godkant av stadsfullmaktige xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Byangsudden RNr 1:42 (445-458-1-42) pa Lilltervo i Pargas. Fas-
tigheten och planomradets areal uppgar till 10,192 hektar. Strandlinjen uppgar till ca 800 meter.
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B§éh§shddens strénlddetaljpléneomréde finns pa Lilltervo (réd ring nere till vanster).
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1.2 Planens namn och dandamal
Planens namn
Byangsudden stranddetaljplan.
Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen ar att anvisa tre byggplatser for fritidsbebyggelse.
2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.
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Planen for deltagande och beddmning kungjordes i Pargas Kungorelser 20.4.2023.
Planférslaget i enlighet med MBF 27 § holls framlagt xxxx.

Planforslaget godkandes i stadsstyrelsen xxxx.

Planférslaget godkandes i stadsfullméktige Xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med tre byggplatser.
Kvartersomradet omfattar den sydvastra stranden av fastigheten. Det befintliga omradet for bat-
platser anvisas som smabatshamn for samnyttjande (LV/yk). Ovriga omraden anvisas som jord-
och skogsbruksomrade (MY).

2.3 Genomfdérande

Genomforandet av planen ar markégarens sak.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planomradet omfattar omradet Byangsudden bestaende av fastigheten med samma namn. Fastig-
heten ar utstyckad fran Nygrannas ar 1993 och ar med undantag av en lada intill akrarna i norr
obebyggd. Fastighetsgranserna framgar av kartutdraget ovan. Omradet ar dels bergigt men i sin
helhet mer eller mindre skogsbevuxet med blandskog. Strénderna mot sydvast &r rétt branta och
djupa. Stranden mot 6ster ar i huvudsak vassbevuxen och har ett mindre djup &n annorstéades.
Strandlandskapet ar val tackt. Omradet har fardigt tillfartsvéag. | &ndan av végen utnyttjas strand-
omradet som smabatsplats dels av delagarna, men bétplatser finns dven for utomstaende anvan-
dare. P& parmbilden ar omradet flygfotograferat av Lantmateriverket.




Googles satellitbild 6ver omradet.
3.2 Specifika naturforhallanden

For stranddetaljplanen ar uppgjort en naturutredning, Bydngsuddenin ranta-asemakaavan luonto-
selvitys, Ekotony Ky/Jari Hietaranta 2023. Omradets naturforhallanden ar ingaende beskrivna i
naturutredningen, som ansluter sig till stranddetaljplanens plandokument. Naturutredningens
bildmaterial ar i huvudsak fran de omraden som i stranddetaljplanen anvisas som jord- och
skogsbruksomrade med miljévarden. Bilderna 3, 4, 5 och 9 &r tagna fran det sydvastra strand-
omradet, dar RA-kvarteret i planen ar placerat.

Nedan nagra kompletterande bilder.

105 ) & R s 4 s M
Bild 2. Vy mot sydvast fran RA-kvarterets mittersta tomt.
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Bild 5. Byggnasytan pa tomt 1 | RA-kvarteret.
3.3 Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Fér Bydngsuddens
del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar. For omradet géller den allmanna beteck-
ningen jord- och skogsbruks- /frilufts- /rekreationsomrade.

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvéandning, service och trafik har godkénts i land-
skapsfullmaktige 11.6.2018. Etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser har godkants
av landskapsfullméktige 14.5.2021.

Utdrag ur landskapsplanen. By&ngsudden ligger mitt i bilden.



Generalplan
Den sydvastra skargarden av tidigare Pargas stad inkluderande Lilltervo har ingen generalpla-

nen.

Byggnadsordning
Pargas stads byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige 12.5.2020 och trétt i kraft
26.6.2020.

Baskarta
Som baskarta anvénds lantmateriverkets terrdngdatabas kompletterad med en meters héjdkurvor
konverterade fran laserskanning. Baskartan godkanns av Pargas stad.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen &r startad pa markagarens initiativ.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Meddelande om inledande av planldggning kungjorts i Pargas Kungorelser 20.4.2023.
Byggnads- och miljondmnden godkénde forslaget till stranddetaljplan att laggas fram offentligt
XXXX.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § till paseende xxxx.

Planforslaget godkéandes i stadsstyrelsen xXxxx.

Planférslaget godkandes i stadsfullméktige Xxxx.

4.3 Stranddetaljplanens malsattningar
Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa tre byggplatser for fritidsbebyggelse.
5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planens dimensionering

Eftersom planomradet inte har nagon géllande generalplanen ar det i det ndarmaste landskapspla-
nen som styr uppgorandet av stranddetaljplan. For Byangsudden galler i landskapsplanen
dimensioneringsomrade 1, vilket mojliggor en dimensionering pa 7-10 fritidsbostader/dimens-
ionerande strandlinjekilometer. Den obebyggda stranden ska uppga till minst 40 % av omradets
totala strandlinje. I stadens gallande strandbaserade generalplanerna som ligger ndrmast Lill-
tervo kan man dra slutsatsen att stranddimensioneringen uppgar till minst 5 fritidsbostader per
strandkilometer.

| stranddetaljplanens dimensionering innebér 3 byggplatser for sjalva planomradet en dimens-
ionering pa (800 m for 3 byggplatser) 3,75 byggplatser/km. Andelen obebyggd strand uppgar till
ca 60 %. For den arealbaserade dimensioneringen i stadens generalplaner har pa motsvarande
omraden tillampats en dimensionering pa 3-4 byggplatser for ett 10 hektar stort markomrade.
Stranddetaljplaneomradets areal pa drygt 10 ha motsvarar saledes den arealdimensionering som
tillampats i motsvarande generalplanesammanhang.

Nedan framgar stomlagenhetsgranskningen for planomradets stomlagenhet Nygrannas i tabell-
form jamte karta, dar de utnyttjade byggratterna framgar och hur de ar belagna.



Byangsudden
Stomlagenhetsgranskning

Basar 1969

Stomlagenhet Nygrannas 573-458-1-21
Registrerad 23.5.1966

Utstyckade strandbyggrattstomter

Fastighet Registrerad
445-458-1-30 30.1.1980
445-458-1-31 30.1.1980
445-458-1-32 30.1.1980
445-458-1-36 10.9.1986
445-458-1-38 7.9.1988
445-458-1-39 7.9.1988
445-458-1-50 15.8.2012
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Byangsudden stranddetaljplan/ranta-asemakaava
Stomlagenhetsgranskning/Kantatilatarkastelu
I: Stranddetaljplaneomrade/Ranta-asemakaava-alue
- Nygrannas stomlagenhet/kantatila
- Utnyttjad strandbyggratt/Kaytetty ranta-rakennusoikeus
Dimensionerande strandlinje/Mitoittava rantaviiva (2,12 km)

Ogrynnan

Tabell och karta som beskriver den Jtnyttjade byggréatten for Byadngsuddens stamfastighet Ny-
grannas.
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Enligt planomradets areal, strandlinje och dimensioneringstal blir helhetsdimensioneringen tre
byggplatser.

Omradesreserveringar

Pa omradet anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med tre byggplatser

Pa varje byggplats far uppforas

- en hogst 200 kvadratmeter vaningsyta stor fritidsbostad,

- en hogst 30 kvadratmeter vaningsyta stor bastubyggnad,

- en hogst 25 kvadratmeter vaningsyta stor gaststuga och

- ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta ar hogst 80 kvadratmeter vaningsyta.
Byggplatsernas vaningsytor foljer byggnadsordningens bestammelser.

Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tré. Fargsattningen bor vara ddmpad och anpassad
till landskapet. Byggnaderna bor ha astak. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen samt till
form, dimensioner, material och farg uppforas sa, att landskapsbilden inte forsamras.
Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastsla-
get satt. Vattenklosett far inte anlaggas.

Byggplatsernas arealer uppgar till 8170 m2 (1), 10600 m2 (2) och 7830 m2 (3).

For kvartersomradets gemensamma bruk har anvisats en smabatshamn (LV/yk). Bathamnen
anvands dven av fastigheter utanfor planomradet. Planen inverkar inte pa dessa rattigheter.

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden (MY).
Pa omradet finns en gammal lada som for tillfallet anvands som lager for gamla lantbruksred-
skap.

| naturinventeringen noteras vissa delomraden som vardefulla i den bemarkelsen att man rekom-
menderar att omradena forblir obebyggda. Man foreslar dock inte att sarskilda skyddsbeteck-
ningar ska anvisas i planen.

6. PLANENS KONSEKVENSER

Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De nya riksomfattande malen
har tratt i kraft 1.4.2018.

Stranddetaljplanen har inga strukturella, sociala eller darmed jamférbara konsekvenser. Planlos-
ningen star inte i konflikt med malen.

Trafik och vattenforsgjning

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastsla-
get satt. Vattenklosett far inte anlaggas.

Till omradet finns fardigt byggd tillfartsvag.

Inverkan pa naturmiljon och landskapet

Pa omraden, som i planen anvisar byggande, finns inte utrotningshotade arter eller andra bety-
dande naturvérden.

I enlighet med Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseun har med tanke pa landskapet ett
skyddande tradbestand lamnats utanfor byggande och med tanke pa tackningen stracker det sig
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tillrackligt nara stranden. Byggnadsytorna ar avgransade sa, att byggnaderna kan placeras i till-
rackligt landskapsmassigt skydd bakom strandvegetationen.

Inverkan pa klimatet

Ny byggnation &r anvisas for en fritidsbostad, en gaststuga, en bastu och nagon obetydlig lager-
byggnad pa tre byggplatser. Tradféallning kommer ifraga for ett omrade pa ca 300-500 m2 per
byggplats. Tillvaxten for tradbestandet som tas ner pa grund av planens genomférande ar for-
sumbar. Planen inverkan pa klimatet &r minimalt.

Raseborg, 26.11.2023

sl

Sten Ohman
dipl.ing.



