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DETALJPLANEBESKRIVNING, UTKAST

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomrddets I&ge

Detdliplanedndringen gdller:

En campingplats (Solliden), en park, ett omrdde for badstrand, eft
vattenomrdde och en del av gatuomrddet Norrby strandvag

i Norrbystrands (32) stadsdel i Pargas.

Detaljplanedndringen gdller fastigheten 445-473-2-63, en del av
fastigheten 445-473-1-1 och en liten del av fastigheten 445-473-2-28 samt
en del av vattenomrédet 445-511-1-239.

Den nya detaljplanen gdller:
Skogsomré&det norr och éster om campingplatsen

Fastigheterna 445-473-2-127, 445-473-2-128, 445-473-2-77 och 445-473-2-
78

En del av fastigheterna 445-473-2-1 och 445-473-2-129
De samfallda markomréddena 445-473-878-1 och 445-473-878-2

Vattenomrddet 445-511-1-186 och en del av vattenomrddena 445-480-1-
8, 445-876-16-1 och 445-473-876-1

| och med detdliplanen bildas

kvartersomréden for fristdende smdhus, ett kvartersomrdde for
flervéningshus, ett kvartersomrdde for idrottsbyggnader, ett
kvartersomréde for affarsbyggnader och fritidstjéinster, omréden foér
parkering, omr&aden for smabdtshamnar, omrdden foér nérrekreation,
gatuomrdden och vattenomrdden i Norrbystrands (32) stadsdel i Pargas.

(Preciseras och kompletteras i forslagsskedet.)

Planen upprattas pé planldggningsenheten i Pargas stad.

Om pdbdriandet av arbetet med planen och plandndringen har
meddelats per tidningsannons 30.11.2022.

Godk&nnande av planen och plandndringen:

Bygg- och miljdndmnden, planutkast  x.x.2023 § x
Bygg- och miljdndmnden, planfdrslag  x.x.2023 § x
Stadsstyrelsen x.X.2024 § x
Stadsfullmdktige x.X.2024 § x

Planomré&det ligger i norra delen av Pargas centrum, i nordvdstra delen
av Norrbystrands stadsdel. Planomrddet omfattar nuvarande Sollidens
campingplats, en fritidsfastighet pd véstra stranden av campingplatsen
och fyra fritidsfastigheter norr om campingplatsen. Utdver det omfattar
planomrddet en obebyggd fastighet i dndan av Norrby strandvég samt
en del av havsomrddet Norrbyviken. | sdder avgrdnsas planomrddet av
kvarter 3 i Norrbystrands stadsdel, ett parkomrdde samt gatuomréddena
Solstrand och Norrby strandvag. | dvrigt avgrdnsas planomrddet av ett
obebyggt skogsomrdde och havsomr&den.



1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet gér under namnet Detaljplan och detaljplaneandring for
Norrbystrands (32) stadsdel, Pargas Havis. Mdlet med detaljplanen och
detaljplane&ndringen ar att méjliggdra eft sport- och fritidscenter med
tillhérande rekreationsmaojligheter och bostadshus som planeras i
Norrbystrandsomrddet. | projektet Pargas Havis &r avsikten att bygga ett
is- och vatftensportcenter samt andra idrottsaniGggningar. Utéver det
planeras flervaningshus, inkvarterings- och restaurangtjénster, en
gdsthamn och ett rekreationsomréde i omrédet. Planomréadet omfattar
aven privata fastigheter utanfér projektomrdadet for sport- och
fritidscentret for att planomr&det ska bilda en dndamdélsenlig helhet och
fér att finna en 16sning foér frafikforbindelserna for dessa.

1.4 Forteckning dver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomrédets I&ge

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gdllande detaljplan

Bilaga 5: Programmet fér deltagande och beddmning

1.5 Utredningar och bakgrundsmaterial

1.5.1  Utredningar

Landskapsutredning fér nordvastra delen av Norrbystrand, Pargas stad 2023
Fladdermusutredning (under arbete, tillgénglig i forslagsskedet)

Utredning &ver kulturarvet under vattenytan (under arbete, tillgénglig i
forslagsskedet)

Energiutredning fér is- och simhallen (under arbete, tillganglig i forslagsskedet)

1.5.2  Ovrigt bakgrundsmaterial

3. Utgangsldage

Bostadsomrédden genom d&rtionden — en stadsbildsmdssig utredning av
centrumomrédet, Pargas stad 2020, lina Paasikivi

Norrbyn luontoselvitys, Pargas stad 2015, Hanna Hakamdki

Paraisten Keskustanseudun arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2021
Paraisten keskustaseudun osayleiskaavan luontoselvitys, Pargas stad 2017, Hanna
Hakamaki

Rakennetun ympdriston inventoinnit, Museets inventeringsportal MIP 2017 och
2019

Satamaselvitys, Sweco Ympdristé Oy 2018

Utredning &ver kommersiella och offentliga tjGnster, Pargas stad 2019
Bakgrundsmaterial om landskap, miljé och samhdlisstruktur, Pargas stad 2018

3.1 Utredning om férhdllandena i planeringsomradet

3.1.1 Allmdn beskrivning av omrddet

Planomr&det har en areal pd ca 23 hektar och det omfattar ca 9 hektar
vattenomrdden och ca 14 hektar markomréden. Stérsta delen av
omrddet &r campingplats. | sédra delen av omrédet i anslutning fill
campingplatsen finns en allmé&n badstrand. P& norra och vastra stranden
finns enskilda fritidsfastigheter. Ostra delen av omradet ar obebyggt
skogsomréde som anvands som rekreationsomrdde.



3.1.2 Naturmiljon
Naturmilion i planomr&det &r bergigt och skogbevuxet. | omrddet finns
rikligt med berg i dagen och smd branter och svackor. | norra delen av
omrédet pd Kummeludden reser sig Kummelbergen 40 meter ovanfor
havsytan. Kronomrdadet av backen blir utanfoér planomrddet. Strénderna
pd& Kummeludden dr branta och klippiga, séder om campingplatsen ar
stranden 1&g och vassbevuxen. Skogen &r ekonomiskog som stdllvis
avverkats. Stérsta delen av skogen ér barrtfrddsdominerad moskog och
bergtallskog, men dven 16vtrdd som bjérk och asp férekommer. Tack
vare kalknedfall frén kalkbrottet och -fabriken finns det kalkp&verkad
halimark i Norrbystrand och dven vegetationen i skogsomrddena ar
frodig.

I Norrbystrand har &r 2015 gjorts en naturutredning som omfattar ett stérre
omrdde an det som nu planlédggs. Enligt naturutredningen &r rénnilen
som rinner genom sddra delen av planomrédet till den del den &ri
naturtillstdnd en eventuell sérskilt viktig livsmiljd enligt skogslagen och en
naturtyp som ska skyddas enligt vattenlagen. De viktigaste delarna av
rénnilen som &r i naturtillst&nd ligger utanfér planomrédet och i
planomrédet har rénnilen delvis letts under marken.

| Kummelbergen finns IGdgproduktiva berg som ar eventuella sarskilt
viktiga livsmiljder enligt skogslagen. | omradet finns ocksd smé
kalkpdverkade hallmarker. Krénomrddet av Kummelbergen som
betraffande sina naturvarden hor fill klass 1 blir utanfér planomrédet. |
planomrédet finns ett I&gproduktivt berg som hor till vardeklass 2. | detta
bergsomrdde vdxer glest tallar i olika &ldrar, bergen &r kala och moss-
och lavbevuxna. Aven frodig, kalkpdverkad é&ngsvegetation férekommer
stallvis. | slutsatserna och rekommendationerna fér markanvé@ndning i
naturutredningen konstateras det att bevarande av omrdden i
vardeklass 2 kan ske p& markdgarens eget initiativ till exempel genom
bra planering av placering av byggnader.

I samband med naturutredningen i Norrbystrand gjordes dven en
utredning om &kergrodor i omrédet. Det férekommer vanliga grodor i
omr&det, men inga &kergrodor observerades.

| planomrédet gjordes sommaren 2023 en fladdermusutredning som blir
fardig hésten 2023. Enligt prelimindra resultat férekommer det framfoér allt
nordiska fladdermdss i omrddet, men de har inga daggdémmor i
omrddet.

(Kompletteras i férslagsskedet.)

3.1.3 Den byggda miljon
Samhallsstruktur:
Planomr&det ligger norr om det ratt gamla smdahusomrddet i
Norrbystrand. Passagen till omrddet gdr via Norrby strandvég och gatan
Solstrand. Stoérsta delen av omrddet som planldggs hor till en
campingplats som verkat i omrédet i &rtionden. Norr om campingplatsen
bakom en smal skogsremsa finns fyra gamla fritidsfastigheter vid
havsstranden. Aven p& vastra stranden av campingplatsen finns en
enskild fritidsfastighet.



Stads- och tatortsbild:

Planomrddet dr i huvudsak etft skogbevuxet och glest bebyggt omréde.
Byggnaderna dr koncentrerade i ndrheten av stranden, medan omrédet
inlands &r mer i naturtillstédnd. P& campingplatsen finns ett antal
inkvarterings- och servicebyggnader i olika &ldrar och storlekar som
placerats glest i den skogbevuxna terrdngen. Utdver det finns det i
omrédet jémna, tradfattiga omrdden som &r reserverade for taltning och
husbilsparkering.

Den byggda miljon i planomrddet har inventerats dren 2017 och 2019. P&
norra stranden av Kummeludden finns tvé objekt i den byggda miljén
som klassificerats som landskapsmdassigt vardefulla, Kombeludden och
Kummelhusen II. Villan Kombeludden frén bédrjan av 1900-talet och den
1956 byggda sommarstugan Kummelhusen Il ligger p& sluttningstomter
och ar synliga frdn havet. Fritidsfastigheterna p& norra stranden ligger
mellan bergen och stdllvis i mycket branta sluttningar. Terrdngen och
landskapet &r utmanande med tanke pd& byggande.

Boende:

Det finns inget fast boende i planomrédet. Fritidsbostdderna anvénds i
huvudsak endast pd sommaren.

Service:

P& sommaren kan campingplatsens fidinster utnyttjas i omrddet, bland
annat inkvarteringsstugor, ett café, en bastu och uthyrning av
idrottsredskap. | &vrigt stédjer sig omradet pd tjidnsterna i centrum.
Rekreation:

Omrddet ar sarskilt pd sommaren ett populdrt rekreationsomrdde. P&
campingplatsen finns en av stadens allmdnna badstrinder och i
omr&det verkar hobbyklubbar som Pargas kanotklubb och Pargas
pingviner. | det ratt stora skogsomrdadet i Norrbystrand gar flera stigar kors
och tvars. Norr om planomrédet finns dven 6n Norrbyholmen som &gs av
staden och som &r ett populdrt friluftsomréde.

Trafik:

En smal sandvdg i nord-sydlig riktning 16per genom planomrddet och
fungerar b&de som intern trafikled p& campingplatsen och passage fill
fastigheterna p& norra stranden. | omradet finns inga gator som anvisats i
en plan. Trafikndtet i nGromrddet bestdr av Norrby strandvag som dr en
matargata i nord-sydlig riktning och gatan Solstrand som leder fill
planomrddet och ansluter till Norrby strandvég. Solstrand &r en small
sandvag som Iéper I&dngs med havsstranden och som anvisats som en
sarskild gata i detaljplanen. Norrby strandvég slutar i norr vid grénsen av
planomrddet och ansluter i séder fill Skargardsvagen. Intill Norrby
strandvdag 16per en gdng- och cykelvdg, men férbindelsen strdicker sig
inte fram till planomrddet.

Teknisk service:

Stadens vatten- och avloppsndat strécker sig till sédra delen av
campingplatsen och fill fritidsfastigheterna p& vastra stranden. |
havsomr&det finns reningsverkets utloppsror.

3.1.4 Skyddsobjekt
En arkeologisk inventering av Pargas centrumomrdde har gjorts &r 2021.
Intill gransen av planomrddet i Norrdal, ndra rdnnilsféran och en korsning
av stigar, hittades botten av en kolmila som klassas som en fast
fornldmning.

Norrdal 1000042402, arbets- och fillverkningsplats fr&n historisk tid

| omrddet mellan bergen och stigarna, vid foten av eft berg, mellan
bergen i norddéstra dndan av dalen som sluttar mot sydvast finns botten
av en kolmila. Till sin form &r den ndgot oval, till sin storlek ca 10 x 8 meter,
den har ldga vallar med ett tjockt kol- och sotlager i marken i
innersiénten.



| planutkastet blir fornl@mningen innanfér omrddet f6r huvudgatan som
leder fill omradet, alltsé fortsattningen av Norrby strandvag. Ett utldtande
i drendet begdrs av det regionala ansvarsmuseet och de &tgdrder som
lagen om fornminnen forutsatter vidtas.

(Kompletteras i forslagsskedet.)

Enligt museiverkets rekommendation genomférs hosten-vintern 2023 en
inventering av kulturarvet under vattenytan i det nya omrédet for
smdbdtshamn som anvisas i planen. Omrédet ligger i ndrheten av Pargas
medelfida kyrka och Pargas historiska centrum och handelsplats, varfor
Museiverket anser att en inventering ér nédvandig.

(Kompletteras i forslagsskedet.)

3.1.5 Markagoférndllanden

Stoérsta delen av planomrddet dgs av staden. Campingplatsen som
ligger pd fastigheten 445-473-1-1 har arrenderats ut fill en utomstdende
naringsidkare. Ett litet omrdde vid stranden har arrenderats ut till en
kanotklubb. Planomrddet omfattar &dven sex privata fastigheter i sin
helhet och ett omré&de pd& ndgra kvadrat av en privat fastighet. Utéver
detta omfattar planomrddet tvd mindre samféllda markomrdden samt
privata och samfdlida vattenomrdden.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)
| landskapsplanen som har faststallts 20.3.2013 ochii
etapplandskapsplanen for t&torternas markanvéndning, service och
frafik som har godkénts 11.6.2018 samt i etapplandskapsplanen for
naturv@rden och -resurser som godkdnts 14.6.2021 anges féljande
beteckningar och bestdmmelser for omradet:

-A "Omrdde for tatortsfunktioner”
-V "Rekreationsomrdde”
-r “Objekt for friluftsliv och turism”

- Mdlomré&de for turism, friluftsliv och rekreation pd& Skargdrdens Ringvag
- M&lomré&de for stadsutveckling

Generalplanen (bilaga 3):

| generalplanen fér Pargas cenfrum som godkdnts 30.5.2022, tratt i kraft
delvis 28.10.2023 och traft i kraft fill fullo 22.6.2023 anges foljande
beteckningar och bestGmmelser fér omrédet:

-A “Bostadsomrade”

-A-1 “Bostadsomréde”

- AP “Bostadsomrdde dominerat av smdahus”
-P “Omrdade fér service”

- VL “Omréde fér narrekreation”

-Lv “Omréde for smabdatshamn”

-W “Vattenomrdade”

- badstrand, fornminnesobjekt, omréde eller objekt som ar sarskilt viktigt
med tanke p& naturens mangfald

Detaljplan (bilaga 4):

| detaljplanen som faststallts 18.5.1998 anges foljande beteckningar och
best@mmelser fér omrédet:

- RT-1 “Talt- och campingomrdde”
- VP “Park”

-VV-1  “Omrdde for badstrand”
-W “Vattenomrdde”



Det finns ingen tidigare detaljplan fér norra stranden och &stra delen av
omrddet.

Byggnadsordning

Den reviderade byggnadsordningen fér Pargas stad har fratt i kraft
26.6.2020.

Beslut och planer

Pargas stad har hdsten 2022 undertecknat ett avtal om
planeringsreservering med bolaget som svarar fér projektet Pargas Havis.
Baskarta

Baskartan i planutkastet dr i skala 1:2000 och den har utarbetats av
matningsbyrdn i staden. Hojdskillnaderna redovisas i systemet N2000.
Baskartan justeras i frdga om strandlinjen innan planforslaget upprattas.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen
4.1 Planeringsstart och beslut som gdller denna

Det blev aktuellt att uppratta en detaljplan och en detaljplanedndring
for omrédet ndr stadsfullmdaktige 20.6.2022 beslutade att ingd ett avtal
om planeringsreservering med PRGS Oy som ansvarar for projektet
Pargas Havis. Avtalet undertecknades 20.9.2022. | avtalet faststélls att
Pargas stad upprattar en detaljplan for omrddet som mojliggor projektet.
Omré&det som planldggs ar storre an avtalsomradet for att bilda en
andamdlsenlig helhet av omré&det.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Infressenter

Intressenter i planprojektet ar markdgare i planomrddet, markdgare och
boende i nGromrddet, olika férvaltningsenheter i Pargas stad, NTM-
centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands féround, det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland, Egentliga Finlands raddningsverk,
vattentjanstverket, el- och telefonbolag samt lokala idrottsorganisationer
och -féreningar. Intressenter ar dven andra vars boende, arbete eller
6vriga forndllanden i hég grad kan pdverkas av planen samt évriga
myndigheter och samfund vars verksamhetsomrdde omfattas av
planeringen.

4.3.2 Anhangiggoérande

Om inledningen av arbetet med detaljplanen och detaljplaneéndringen
meddelades pd stadens webbplats och i Pargas Kungdrelser 30.11.2022.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Véxelverkan genomférs enligt programmet for deltagande och
beddmning.

Om pdbdriandet av planprojektet och fardigstéllandet av programmet
for delfagande och beddbmning meddelades fill markédgarna i
planomrddet samt berérda myndigheter och féretag.
Myndighetssamrédet i det inledande skedet med NTM-centralen i
Egentliga Finland ordnades 1.2.2023.

Intressenterna bereds maojlighet att framféra &sikter om planens
beredningsmaterial under den tid planutkastet ar framlagt. Tidpunkten
for framldggandet kungdrs pd stadens webbplats, genom
tidningsannons och per post till markdgarna i planomrédet.
Intressenterna bereds tillfdlle att framfoéra dsikter om planforslaget
(anmarkning) under den tid forslaget ar framlagt. Tidpunkten for
framldggandet kungérs pd stadens webbplats, genom tidningsannons
och per post till markdgarna i planomrédet.

Om planutkastet och planférsiaget begdrs utldtanden av berdrda
myndigheter under den tid utkastet och forslaget ér framlagda.
(Kompletteras i forslagsskedet.)



4.4 Ml fér detaljplanen

Mdélet med detaljplanen och detaljplanedndringen ér att mojliggéra ett
sport- och fritidscenter med tillhérande rekreationsmaojligheter och
bostadshus som planeras i Norrbystrandsomrddet. Ett annat mal ér att
planlégga de privata fastigheterna i omrddet som sm&hustomter och
anvisa forbindelser fill dem.

5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

| planen anvisas i omrédet ett kvartersomrdde fér idrottsbyggnader for en
ny is- och simhallsbyggnad samt tv& parkeringsomrdden som betjénar
hallen. | nérheten av badstranden och den nuvarande
receptionsbyggnaden p& campingplatsen anvisas tvé kvartersomrdden
for affarsbyggnader och fritidstj@nster.

Bakom strandklipporna p& campingplatsen anvisas ett kvartersomrdde
for flerv@ningshus. P& norra stranden av planomr&det anvisas fre kvarter
fér fristdende smdahus. Aven de tva dvriga privata fastigheterna i
planomrddet anvisas som kvartersomrdden for fristGende smdhus. Vid
havsstranden anvisas fre omréden for smdabatshamnar. Omrdadet for
badstrand anvisas dven i fortsattningen som badstrand. | norra delen av
omrddet anvisas ett litet omrdde fér byggnader och anldggningar for
samhadlisteknisk f&rsérining.

| planomrédet byggs nya gatuomréden varav huvudleden ér en
fortsattning p& Norrby strandvdg. Fortséttningen pd gatan Solstrand
anvisas betydligt smalare och avsikten ar att den ska fungera delvis som
en forbindelse for endast fotgéngare och cyklister. | planomrddet anvisas
flera omr&den for ndrrekreation.

5.1.1 Dimensionering

| kvartersomrédet for flervéningshus anvisas byggratt pd 6 000 m2vy.
| kvartersomrddet for idrottsbyggnader anvisas byggratt pd 7 500 m2vy.
(Kompletteras i forslagsskedet.)

5.3 Omrddesreserveringar

5.3.1 Omrddesreserveringar och kvartersomrdden

Kvarters- och tomtnumren, vaningsantalet och méngden byggrétt samt
namnen p& gatorna preciseras och kompletteras i férslagsskedet.
AO

Kvartersomrdde for fristdende smdhus.

For AO-kvarteren pd norra och vastra stranden anvisas separat
byggnadsytor for huvud- och ekonomibyggnader. Fér tomterna i AO-
omré&det inftill fortséttningen av Norrby strandvég anvisas enhetliga
byggnadsytor.

AO-x

Kvartersomr&de for fristdende smdhus. | omrédet far uppforas tre
fristdende smdhus med en bostad. Planbestdmmelsen preciseras och
kompletteras i forslagsskedet.

P& fastigheten finns tvé huvudbyggnader och utbver det anvisas en
byggnadsyta fér en ny huvudbyggnad. De branta strandklipporna
anvisas som eft delomrédde som ska bevaras i naturtillst&nd.

AK-x

Kvartersomr&de for flerv@ningshus. | omrédet fér uppforas hdgst fyra
flerv@ningshus.

Husen fér byggas hogst i fyra véningar och den totala véningsytan fér
uppgd till hdgst 6 000 Mm2vy. Planbestdmmelsen preciseras och
kompletteras i forslagsskedet.



YU
Kvartersomrdde for idrottsbyggnader. VAaningsytan far uppgd till hogst
7 500 m2vy. PlanbestGdmmelsen preciseras och kompletteras i
forslagsskedet.
KL-x
Kvartersomr&de for affarsbyggnader och fritidstjéinster. | omrédet fér
uppféras verksamhetslokaler med anknytning till idrotts- och
rekreationséndamal och dartill hérande inkvarteringslokaler.
PlanbestGmmelsen preciseras och kompletteras i forslagsskedet.
Bland annat restaurang-, aktivitets- och idrottslokaler samt inkvartering for
idrottsforeningarnas lédgerverksamhet kunde placeras i omrédet.
| sédra delen av omrédet, ungefdr pd det nuvarande
parkeringsomrddet, anvisas ett delomrdde for ett parkeringsomrdde.
VL
Omréde for ndrrekreation
vv
Omrdde for badstrand
Lv
Smdabatshamn
LV-x
Privat smabdtshamn. Planbestémmelsen preciseras och kompletteras i
forslagsskedet.
LP
Omré&de for allmdan parkering
ET
Omré&de for byggnader och anldggningar fér samhdlisteknisk forsérining
w
Vattenomrdde
5.3.2 Rekreationsomrdden
| planomrédet anvisas flera omrdden fér nérrekreation som bevarar
gronférbindelser i 6st-vastlig och nord-sydlig rikining samt méjliggdr
passage fill skogsomrddena frén alla kvartersomrdden i planen. | 6stra
delen av omrddet, norr om gatuomrddet finns en luo-avgrénsning,
innanfor viken ett Idgproduktivt berg identifierats i naturinventeringen.
Rannilsdalen i sodra delen av omrddet anvisas som dagvattenomréde.
5.3.3 Trafik- och gatuomrdden
| omrédet anvisas flera nya gatuomrdden vars namn preciseras i
forslagsskedet. Fortsattningen av Norrby strandvdg ér en matargata som
bdr storsta delen av trafiken. Avsikten ar att dra dven vatten- och
avloppsror till omrddet Idngs med denna férbindelse. Gatustréckningen
foljer de stigar som for fillfallet finns i omrddet. Fortsattningen av gatan
Solstrand anvisas delvis som en gata reserverad for gdng- och cykeltrafik
ddr infart till tomt/byggnadsplats ar tilldten. | nGrheten av kvarteret for is-
och simhall anvisas tvé allmdnna omrdden fér parkering.

Norr och séder om badstranden anvisas omrdden fér smébdatshamnar. |
vattenomrddet utanfér dem anvisas delomréden f6r byggande av
flytande bdatbryggor. Utanfér badstranden anvisas ett delomrdde dér
simbryggor fér anléggas. Omrdadet for smdbd&tshamn pd norra stranden
ar avsett for privat anvandning av markdgarna. P& fastigheterna och i
LV-omrddet p& norra stranden anvisas i enlighet med servituten 4 meter
breda korférbindelser. Intill korférbindelsen som leder till stranden anvisas
ett delomré&de for en privat parkeringsplats som reserveras for
markdgarna. Vagservitutet och vattenledningsservitutet som leder fill
brunnen pd fastigheten 445-473-2-128 beaktas inte i planen, eftersom
stadens vattenledning dras till omrddet i och med genomférandet av
planen.



5.3.4 Specialomrdden
I norra delen av omrddet anvisas ett litet omrdde foér byggnader och
anlaggningar for samhdallsteknisk forsérjining dér bland annat
pumpstationen som ar ndédvandig for tomterna pé& norra stranden samt
en parkiransformator kan placeras.

5.4 Planens konsekvenser
Byggande av is- och vattensportcentret och flervaningshusen i enlighet
med planen féréndrar karaktdren och landskapet av omrddet som for
tilfallet anvénds som campingplats. Terrdngen mdste bearbetas och
nya gator byggas. De fina strandklipporna i omrédet bevaras, eftersom
byggandet genomférs bakom dem inlands. | omrddet anvisas dven i
fortséttningen flera omrdaden for ndrrekreation och férbindelserna  till
skogsomradet 6ster om omrédet bevaras.

Den nuvarande campingplatsen har verksamhet bara ndgra manader
om aret och nér detaljplanen genomfors fas detta centralt beldgna
omr&det i aktivare anvandning av kommuninvdnarna. Omrddet kommer
att anvéndas mer for rekreation och fritidsaktiviteter an i nuldget. | och
med genomférandet av planen mdste en ny placering for
campingplatsen hittas. Den allmé&nna badstranden blir d&dremot kvar
och de hobbyklubbar som i nuldget verkar i omrddet fér fortsétta sin
verksamhet.

Planen mgjliggdr att en attraktiv koncentration av fritids- och
rekreationstjanster bildas i omedelbar ndrhet av stadskdrnan. Den
nuvarande ishallen i Pargas har natt slutet av sin livscykel och en ny ishall
behdvs oundvikligen. Aven att f& en simhall till orten &r ett IGngvarigt
dnskemal. | och med planprojektet f&r staden bdde en modern ishalll
och simhall. Rekreationsmojligheterna for invanarna foérbattras betydligt
och de behodver inte Iéngre dka till grannstdderna for att besdka en
simhall. Avsikten ér att ishallen ocksd ska fungera som en lokal ddr
féreningar frédn andra orter kan ordna kurser och trana, vilket kan 6ka
efterfrdgan pd tjénster i Pargas centrum. Aven samarbetet med stadens
sektor for fostran och utbildning kommer att vara intensivi, eftersom
centret erbjuder mojligheter fill bland annat ledd morgon- och
eftermiddagsverksamhet.

Avsikten ar att is- och simhallen ska bli sé& sjalvforsériande pd energi som
mojligt och ett flaggskepp inom sitt omrdde. | en kombinerad byggnad
far hallarna dven synergieffekter av varandra, bland annat kan
kondensvarmen frén ishallen utnyttjas fér uppvérmningen av simhallen. |
energilbsningarna prioriteras férnybara energikdllor. | omrddet anléggs
eventuellt &tminstone jordvarmelbrunnar och solfdngare.
Energiféribrukningen och utsi@ppen dr betydligt mindre an i gamia
ishallar och simhallar. Om energildsningarna i hallbyggnaden utarbetas
en utredning och resultaten och de utrymmesreserveringar som
|6sningarna kréaver beaktas i planforslaget.

| och med genomférandet av planen véxer serviceutbudet och antalet
arbetsplatser i omrddet betydligt. | omrddet kan bland annat idkas
idrottsférenings- och tréningsverksamhet och café-, restaurang- och
inkvarteringsverksamhet som erbjuder arbetstillfallen vid sidan om
arbetsplatserna i ishallen och simhallen.

(Kompletteras i forslagsskedet.)



5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljéon

Den nuvarande glesa samhdllsstrukturen férenhetligas och blir t&tare nér
planen genomférs. Omrédets karaktdar forandras fréin en plats for
sommaraktiviteter till ett bostads- och rekreationsomrdide som kan
anvandas dret om. | omradet finns inte for tillfdllet nGgot fast boende
och kvarteren for flervaningshus och smdhus mojliggor att flera tiotals
invanare flyttar till omré&det. Tomterna som placeras intill Norrby
strandvag kompletterar och bildar en fortséttning pd det befintliga
egnahemshusomrédet. De dvriga kvarteren fér smahus som anvisas i
omrddet &r gamla och bebyggda fritidsfastigheter som i och med
planen blir tomter fér fast boende. Negativa konsekvenser fér de
sommarboende i omrddet kan orsakas i och med att omrédets karaktér
och byggnadsbestdnd foréndras, men & andra sidan far de gamla
fastigheterna utan plan i och med detaljplanen byggratt och tillgang fill
stadens vatten- och avloppsndt, viket férenklar utveckling av
fastigheterna.

Byggande av is- och simhallen samt flervaningshusen i enlighet med
planen gér omr&dets karaktér mer stadsaktig. | jimforelse med det
nuvarande byggnadsbestdndet i omrddet &r is- och simhallen stor, men
det &r mojligt att placera den pd en jémn plats i terrdngen mellan
klipporna, vilket minskar det infryck som byggnadsmassan ger.
Flerv@ningshusen d&r relativt IGga, endast i fyra véningar, sé de bildar inte
ndgon hég mur mot havet. | kvartersomré&dena for afférsboyggnader och
fritidstjanster byggs eventuellt restaurang-, bastu- och idrottslokaler. Aven
inkvarteringsbyggnader ar mojliga.

Norr om badstranden anvisas ett nytt omrdde for smébd&tshamn, utanfor
vilket det ar maojligt att anldgga bryggor. LV-omrddet anvisas som en
smal remsa under strandklipporna s& att strandklipporna forblir
obebyggda. Enligt hamnutredningen férvéntas populariteten av batliv
och efterfr@gan av bdt- och hamnplatser vaxa i framtiden, vilket detta
LV-omrdde for sin del svarar pd. En gdsthamn har ocksé uttryckligen
dnskats till norra dndan av Kyrksundet. | LV-omrddet som ingdr i planen
kan placeras bade gastbdatplatser och batplatser som reserveras for
boende i omrddet. Planbestdmmelsen for LV-omrddet kan vid behov
preciseras i forslagsskedet.

Det nya omrddet fér smébdtshamn som anvisas i planen ersatter for sin
del det LV-omrdde som aldrig genomforts séder om planomrédet infill
Norrby strandvdg. Omrddet som nu anvisas dr ocksd ett battre stdlle att
placera en smdabdtshamn i, eftersom det &r djupare och kréver mindre
muddring. Den nya hamnplatsen och planenliga rekreationstjanster kan
Oka battrafiken i Norrbyviken. Nar bryggor anldggs ska de vatten- och
avloppsrér som fills vidare finns i havsomrddet samt reningsverkets
utloppsror beaktas. | bryggomrddet gors en inventering av kulturarvet
under vattenytan, vars eventuella resultat beaktas i planférslaget.

Trafiken i omr&det 6kar betydligt i och med att planen genomférs.
Omrédet fér ocksd tung trafik. Sarskild uppmdarksamhet ska féstas vid
trafiksdkerheten och framfér allt vid sdkra férbindelser for gdng- och
cykeltrafik. Detaljerna i trafiknétet preciseras i forslagsskedet. Aven
problemen i trafikférbindelserna utanfér omrddet, som anslutningen frén
Norrby strandvdg till Skérgdrdsvégen, mdste 16sas. Arbetet med aft
utarbeta en végplan fér omorganisering av korsningen i frdga har inletts
av NTM-centralen i Egentliga Finland. Trafikférhdllandena i omrddet kan
ordnas pd ett dndamdilsenligt satt, viket forbattrar trafikférbindelserna for
omré&det och fastigheterna i omrddet betydligt. Biltrafiken styrs via
fortsattningen av Norrby strandvég sé att trafikmangden pd den
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5.4.2 Konsekvenser

nuvarande smala gatan Solstrand som I&per I[dngs med stranden forblir
liten och férbindelsen betjanar frimst anvéndarna av badstranden och
afférskvarterets kunder.

Att genomfdra projektet enligt planen uppskattas 6ka méngden
ogenomtréngliga ytor, viket 6kar méngden dagvatten som bildas i
omrddet. Rannilen som rinner i sédra delen av omrédet fungerar som en
naturlig dagvattenfdara. Aven évriga gronomrdden i olika delar av
omr&det underl@ttar hanteringen av dagvatten. Vid behov ges
bestdmmelser om hantering av dagvatten i férslagsskedet.

(Kompletteras i forslagsskedet.)

fér naturen och naturmiljéon

Resultaten av naturutredningen har beaktats i planen. | omréddet gors en
fladdermusutredning vars eventuella resultat beaktas i forslagsskedet.
Det I&gproduktiva berget i 6stra kanten av planomrddet anvisas i
huvudsak som ett omrédde som ar sarskilt viktigt med tanke p& naturens
mangfald. Det &r frdgan om ett objekt i vérdeklass 2 som kan bevaras
pd markdagarens eget initiativ.

Enligt naturutredningen ar rénnilen som rinner genom omrddet till den
del den dri naturtillstdnd en eventuell sérskilt viktig livsmiljd enligt
skogslagen och en naturtyp som ska skyddas enligt vattenlagen. De
mest betydande delarna av rannilen som &r i naturtillstdnd ligger dock
utanfér planomrddet och i planomrédet har rénnilen delvis letts under
marken. Av dessa orsaker anvisas rdnnilen i planen som ett omrdde for
dagvatten och inte ett luo-omréde. R&nnilsfdran bevaras som en del av
ett omrade for ndrrekreation och i dess omrdde anvisas inget byggande,
utan endast gatan som leder fill omré&det gdr éver rannilsféran.

| planomr&det finns endast f& omrdden som ar helt i naturtillstdnd och
planen forsémrar inte betydligt naturens méngfald. | och med
planprojektet minskar skogsarealen, men det &r frdgan om ekonomiskog
som redan tidigare avverkats i omrddena ddr is- och simhallsbyggnaden
och parkeringsomrddena ska placeras. Kvarteret for flerv@ningshus och
kvarteren for affarsbyggnader ligger i trédfattiga omrédden som for
tillfallet anvands for husbilsparkering, stugor och servicebyggnader pd
campingplatsen. Strdvan ar att bevara terrdngen och vegetationen i
naturtillstdnd bland annat genom aftt anvisa en del av strandklipporna
P& Kummeludden som omrdde for ndrrekreation. De branta
strandklipporna i omrddet for fristdende smdhus i nordvdastra hormet
anvisas som ett omréde som ska bevaras i naturtilisténd. Ovre delarna av
sluttningen pad fastigheterna i norddstra hdret anvisas som omraden for
ndrrekreation som ar fria frdn byggande.

| planomr&det finns dven i fortsattningen flera gronomré&den och
forbindelserna till skogsomrddet dster om omrddet bevaras via
rekreationsomrddena och gatundtet. Nar planen genomférs dkar
antalet manniskor som rér sig i omrddet, vilket okar slitaget av naturen i
planomrddet och i skogsomrddet 6ster om planomradet.

Konsekvenserna av planomrddet for bekdmpning av klimatférandringen
och anpassning till klimatférandringen beddms i forslagsskedet. |
planbestdmmelserna kan i férslagsskedet filldggas ndrmare anvisningar
for att minska klimatpdverkan.

(Kompletteras i forslagsskedet.)
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5.4.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Att genomféra planen medfér betydande kostnader f6r Pargas stad,
fastdn projektet med is- och simhallen har en privat aktér bakom sig.
Kostnader uppkommer bland annat av att dra vatten- och avioppsror till
omrddet samt av byggande och underhdll av gator. Terrédngen i
omrédet med sina hdjdskillnader och berg i dagen dr utmanande, vilket
kan &ka kostnaderna fér byggandet. Stadens andel av de faktiska bygg-
och underhdliskostnaderna och/eller driftskosthaderna for hallhelheten
preciseras senare.

Planen har dven positiv effekt p& stadens ekonomi. Om det planenliga
byggandet genomfdérs far omrddet nya invdnare och omré&det far dven
ny foretagsverksamhet och nya arbetsplatser som alla inbringar staden
skatteintdkter och livskraft. Den nya is- och simhallen 6kar
kommuninvé&narnas majligheter il fritidsaktiviteter och vaimé&ende.
Projektets inverkan pd& k&dnnedomen om Pargas och dess marknadsféring
och varumarke som en barnvanlig stad som satsar p&
kommuninvdanarnas valmd&ende dkar. Pargas Havis &r etft projekt som
Okar stadens livskraft.

(Kompletteras i forslagsskedet.)

6. Genomférande av detaljplanen

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Pargas 22.9.2023

(Kompletteras i forslagsskedet.)

Planlaggningsenheten

Pargas stad
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UTDRAG UR SAMMANSTALLNINGEN AV
LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVOJEN
Planomradet YHDISTELMASTA

Kaava-alue

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva fér boende och andra tatortsfunk-
tioner.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

REKREATIONSOMRADE OCH -OBJEKT

Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande frilufts-, utflykts-, idrotts- eller Gvriga
rekreationsomraden

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

OMRADE/OBJEKT FOR FRILUFTS- OCH TURISMFUNKTIONER
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande omraden for friluftsliv och turism

RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING
Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i férsta hand

ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettédva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

MALOMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM, FRILUFTSLIV OCH REKREATION
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande malomrade fér utveckling av turism,
friluftsliv och rekreation

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM

OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA

. Godkand 30.5.2022
Planomradet Hyvaksytty 30.5.2022
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BOSTADSOMRADE
ASUNTOALUE

| omradesreserveringen ingar dven behdviiga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden far
samhallsteknisk forsarining. Aven andra sedvanliga tatortsfunktioner, sésom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant satt att de inte orsakar miljGstarmingar.

Aluevaraus sisaltad myos tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tydpaikkatoimintoja siten,

etteivat ne aiheuta ymparistohairioita.

BOSTADSOMRADE
ASUNTOALUE

Omradet reserveras far tit bebyggelse som l&mpar sig nara centrum. Omradets malsatta exploateringstal e
ar0,20-0,30. | omradesreserveringen ingar aven behdviiga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden
for samhdllsteknisk férsérjning. Aven andra sedvanliga tatortsfunktioner, sasom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant sétt att de inte orsakar miljéstémingar.

Alue varataan tiiviille keskustan laheisyyteen soveltuvalle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusluku
on e* 0,20-0,30. Aluevaraus sisaltda myds tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tyGpaikkatoimintoja siten, etteivit ne aiheuta ymparistohairioita.

NYTT OMRADE ELLER OMRADE SOM FORANDRAS AVSEVART
UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA ALUE

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Omradet reserveras i forsta hand for boende i ett bostadsomrade dominerat av fristdende smahus.
Omradets malsatta exploateringstal 2 4r 0,13-0,20. | omradesreserveringen ingar aven behdviiga
trafikomraden, rekreationsomraden och omraden fér samhdllsteknisk farsojning. Aven andra sedvanliga
tatortsfunktioner, sasom service- och arbetsplatsfunktioner, far placeras | omradet pa ett sadant satt att de
inte orsakar miljostorningar.

Alue varataan padasiassa erllispientalovaltaiselle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusluku on e?
0,13-0,20. Aluevaraus sisaltaa myds tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja siten, etteivat ne aiheuta ymparistohairiaita.
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OMRADE FOR SERVICE
P PALVELUJEN ALUE

Omradet Ar i forsta hand avsett for privat service. | omradet far inte uppforas en butikslokal fér
dagligvaruhandel pa dver 1000 m? vy. Storenheter inom detaljhandeln far inte etableras i omradet.

Alue on tarkoitettu paaasiassa yksityisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa yli 1000 k-m#n kokoista
paivittdgistavarakaupan myymalaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahitidiskaupan suuryksikoita.

OMRADE FOR NARREKREATION
VL LAHIVIRKISTYSALUE

| omradet far uppforas byggnader och konstruktioner som behdvs for anvandningsandamalet.
Alueelle saa rakentaa kaytiotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

OMRADE FOR SMABATSHAMN
VENESATAMA-ALUE

| omradet tilldts endast byggande som behdvs far batliv.
Alueella sallitaan vain veneilyd palveleva rakentaminen.

VATTENOMRADE
w VESIALUE

REKREATIONSOBJEKT
A VIRKISTYSKOHDE

Badstrand
Uimaranta

FORNMINNESOBJEKT
MUINAISMUISTOKOHDE

En fast fomlamning som fridlysts med stdd av lagen om fomminnen (295/1963). Utgravningar, tackning,
- andring, skadegdrelse eller borttagande av objektet eller andra ingrepp ar forbjudna med stéd av lagen om
@ fornminnen. Museimyndigheten ska begaras av utiatande i fraga om planer som géller omradet. Siffran i
beteckningen hanvisar till forteckningen i planbeskrivningen.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu Kiintea muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siinen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero merkinnan
yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

OMRADE ELLER OBJEKT SOM AR SARKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE TAI KOHDE

1 omradet finns en hotad naturtyp, en typ av vattennatur som skyddas med stéd av vattenlagen, en eventuellt
sarskilt viktig livsmiljé som avses i skogslagen eller ett annat objekt som &r viktigt med tanke pa naturens
mangfald. Nar omradesanvandningen planeras och genomfars ska forutsatiningama att bevara objekten
beaktas. Siffran i beteckningen hanvisar fill frteckningen i planbeskrivningen.

Alueelia sijaitsee uhanalainen luontotyyppi, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi, mahdollinen
metsalain mukainen erityisen tarkead elinympdristd tai muu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
kohde. Alueen kayitda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon kohteiden
sailyttimisedellytykset. Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan och detaljplanedndring “Pargas Havis” i nord-
vastra delen av Norrbystrands (32) stadsdel i Pargas
21.11.2022, uppdaterad 15.9.2023

1. Planomradet

Det ca 22,7 ha stora planomradet ligger i norra delen

av Pargas centrum, i nordvdstra delen av Norrbystrands
stadsdel. Planomradet omfattar ca 13,7 ha markomrade
och ca 9 ha vattenomrade. Ca 13,3 ha av omradet har
detaljplanlagts tidigare och en ny detaljplan upprattas for
ett 9,4 ha stort omrade. Planomradet omfattar nuvarande
Sollidens campingplats samt en fritidsfastighet pa vastra
stranden av campingplatsen. Dessutom omfattar plan-
omradet fyra fritidsfastigheter norr om campingplatsen
och en obebyggd fastighet i &ndan av Norrby strandvag.

| 6ster avgransas planomradet av ett skogsomrade och i
soder av ett bostadsomrade.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos ”Pargas Havis”
Norrbynrannan (32) kaupunginosan luoteisosassa Paraisilla
21.11.2022, paivitetty 15.9.2023

1. Kaava-alue

Noin 22,7 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustan pohjoisosassa, Norrbynrannan kaupunginosan
luoteisosassa. Kaava-alueeseen kuuluu noin 13,7 ha
maa-aluetta ja noin 9 ha vesialuetta. Alueesta on ennes-
tdan asemakaavoitettu noin 13,3 ha ja uutta asemakaa-
vaa laaditaan 9,4 hehtaarin alueelle. Kaava-alue kattaa
nykyisen Sollidenin leirintdalueen seka vapaa-ajankiinteis-
ton leirintdalueen lansirannalla. Lisaksi kaava-alueeseen
kuuluu nelja vapaa-ajankiinteist6a leirintdalueen pohjois-
puolella ja yksi rakentamaton kiinteistd Norrbyn Rantatien
padssa. Kaava-alue rajautuu iddssa metsaalueeseen ja
eteldssd asuinalueeseen.
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2. Markagoforhallandena

Storsta delen av planomradet ags av Pargas stad. En del av
omradet som staden dger arrenderas for tillfallet ut till en
utomstaende néaringsidkare for campingplatsens behov.
Planomradet omfattar dven nagra privata fastigheter och
samfallda mark- och vattenomraden.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen

Malet med detaljplanen och detaljplaneédndringen &r att
mojliggdra ett sport- och fritidscenter med tillhdrande
allmanna rekreationsmgjligheter och bostadshus som
planeras i Norrbystrandsomradet. | projektet Pargas Havis
ar avsikten att bygga ett is- och vattensportcenter samt
andra mangsidiga idrottsutrymmen. Sportcentret bestar
av en modern ishall och en simhall med spa. Utover

det planeras flervaningshus, inkvarterings- och restau-
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2. Maanomistus

Pddosa kaava-alueesta on Paraisten kaupungin omis-
tuksessa. Osa kaupungin omistamasta alueesta on talla
hetkella vuokrattu ulkopuoliselle elinkeinonharjoittajalle
leirintdalueen kayttoon. Kaava-alueeseen kuuluu myos
muutamia yksityisia kiinteistoja seka yhteisia maa- ja
vesialueita.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa Norrbynrannan alueelle suunniteltavan ur-
heilu- ja vapaa-ajankeskuksen seka siihen liittyvien yleisten
virkistystoimintojen ja asuinrakennusten toteuttaminen.
Pargas Havis —hankkeessa alueelle on tarkoitus rakentaa
jaa- ja vesiurheilukeskus sekd monipuolisesti muita liikunta-
tiloja. Urheilukeskus muodostuu modernista jadhallista seka
uimahalli-spasta. Lisaksi alueelle suunnitellaan asuinkerros-
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rangtjanster, en gasthamn och ett rekreationsomrade i
omradet. Pargas stad har hosten 2022 undertecknat ett
avtal om planeringsreservering med bolaget som svarar
for projektet. | avtalet faststalls att Pargas stad upprattar
en detaljplan for omradet som mojliggor projektet.

Planomradet omfattar dven privata fastigheter utanfor
projektomradet for sport- och fritidscentret. De tas med

i omradet som ska detaljplanlaggas sa att planomradet
bildar en andamalsenlig helhet. Generalplanen forutsatter
att hela Pargas centrumomrade detaljplanlaggs sa detta
framjar dven uppndendet av malet i generalplanen.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomra-
det till storsta delen anvisats som omrade for tatortsfunk-
tioner (A) och till en liten del som rekreationsomrade (V).
Campingplatsen har anvisats som objekt for frilufts- och
turismfunktioner (r). Omradet hor till Pargas malomrade
for stadsutveckling och till Skargardens ringvags malomra-
de fér utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Oster
om planomradet har en riktgivande friluftsled som I6per
langs med omradet anvisats.
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taloja, majoitus- ja ravintolapalveluita, vierasvenesatamaa
seka virkistysaluetta. Paraisten kaupunki on allekirjoittanut
suunnitteluvaraussopimuksen hankkeesta vastaavan yhtion
kanssa syksylla 2022. Sopimuksessa madritelldan, etta
Paraisten kaupunki laatii alueelle hankkeen mahdollistavan
asemakaavan.

Kaava-alueeseen kuuluu myés urheilu- ja vapaa-ajankes-
kuksen hankealueen ulkopuolisia yksityisia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavoitettavaan alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Yleiskaava edellyttda koko Paraisten keskusta-alueen ase-
makaavoittamista, joten samalla edistetdan tata yleiskaavan
tavoitetta.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelmassa kaava-alue

on osoitettu padosin taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
pieneltd osin virkistysalueeksi (V). Leirintdalue on osoi-
tettu retkeily- ja matkailutoimintojen kohteeksi (r). Alue
kuuluu Paraisten kaupunkikehittamisen kohdealueeseen
ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen. Kaava-alueen itapuolelle on
osoitettu alueen sivuitse kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.
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Utdrag ur sammanstallning av landskapsplaner. Egentliga Finlands férbund 2022.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2022.
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Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum som
har godkants 30.5.2022. Planen har tratt i kraft 22.6.2023.
I den nya generalplanen har omradet som ska detaljplan-
laggas i huvudsak anvisats som omrade for service (P). Vid
stranden har ett omrade for smabatshamn (LV) och en
badstrand anvisats. Fastigheterna pa den norra stranden
har anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus
(AP). Dessutom stracker sig planomradet i ost till ett bo-
stadsomrade (A-1) och ett omrade for narrekreation (VL).
Den nya generalplanen mojliggor att omradet reserveras
for olika typer av ndringsverksamhet, boende, idrottsverk-
samhet och rekreation.

Detaljplan

For storsta delen av omradet giller en detaljplan som fast-
stallts 18.5.1998. | den har storsta delen av omradet anvi-
sats som campingplats (RT-1). Vid stranden finns ett omrade
for badstrand (VV-1) och i vattenomradet (W) har byggnads-
ytor fér bryggor och andra anordningar som hanfor sig till
badstranden anvisats. En liten del av omradet har anvisats
som park (VP). Norrby strandvag ar ett gatuomrade. Fritids-
fastigheterna pa den norra stranden och mellersta delen av
Norrbystrand &r omraden som saknar detaljplan.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.5.2022. Kaava on tullut voimaan
22.6.2023. Uudessa yleiskaavassa padosa asemakaavoi-
tettavasta alueesta on osoitettu palvelujen alueeksi (P).
Rantaan on osoitettu venesatama-alue (LV) ja uimaranta.
Pohjoisrannan kiinteistot on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Kaava-alue ulottuu lisdksi idassa
asuntoalueelle (A-1) ja lahivirkistysalueelle (VL). Uusi
yleiskaava mahdollistaa sen, etta alue varataan erityyp-
pista elinkeinotoimintaa, asumista, urheilutoimintaa ja
virkistysta varten.

Asemakaava

Valtaosalla aluetta on voimassa 18.5.1998 vahvistettu
asemakaava. Siind pddosa alueesta on osoitettu leirin-
taalueeksi (RT-1). Rannassa on uimaranta-alue (VV-1) ja
vesialueelle (W) on osoitettu rakennusaloja laitureille ja
muille uimarantaan liittyville laitteille. Pieni osa alueesta
on osoitettu puistoksi (VP). Norrbyn Rantatie on ka-
tualuetta. Pohjoisrannan vapaa-ajankiinteistot ja Norrbyn-
rannan keskiosa ovat asemakaavoittamattomia alueita.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Utdrag ur Generalplan for Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta
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5. Utredningar

En naturinventering har gjorts i planomradet ar 2015

och en arkeologisk inventering ar 2021. Vid upprattandet
av detaljplanen utnyttjas utredningar som utarbetats i
samband med upprattandet av generalplanen fér Pargas
centrum som nyligen blivit klar samt utredningar som
utarbetats for projektet Pargas Havis. Vid behov utarbetas
separata utredningar for detaljplanen.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet ar markagare i planomradet,
markagare och invanare i naromradet, olika forvaltnings-
enheter i Pargas stad, NTM-centralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands forbund, det regionala ansvarsmuseet
for Egentliga Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, vat-
tentjanstverket, el- och telefonbolag samt lokala idrottsor-
ganisationer och -foreningar. Intressenter ar dven andra
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden i hog grad
kan paverkas av planen samt 6vriga myndigheter och sam-
fund vars verksamhetsomrade omfattas av planeringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungorel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi). |
det inledande skedet ordnas ett myndighetssamrad mel-
lan staden och NTM-centralen i Egentliga Finland dit dven
andra myndigheter kallas vid behov. Dessutom ordnas
det andra myndighetssamrad under planprocessens gang
enligt behov.

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med
framlaggandet av beredningsmaterialet ordnas ett méte
for allmanheten om planprojektet och behovliga utlatan-
den begdrs in fran myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter och utlatanden utarbetas
ett planforslag som bygg- och miljéndmnden framlagger
offentligt. Framlaggandet av planférslaget kungors pa
samma satt som i utkastskedet. Under tiden planforslaget
ar framlagt ar det mojligt att Iamna in skriftliga anmark-
ningar. Vid behov ordnas ett till mote for allmanheten om
planprocessen i samband med framlaggandet av planfor-
slaget. Nya utlatanden begars in av myndigheter enligt
behov. Den fardiga planen godkanns av stadsfullmaktige.
De som har bett om information om godkdnnandet under
den tid planforslaget var framlagt meddelas om att pla-
nen har godkdnts. Godkdnnandet och ikrafttradandet av
planen kungors pa stadens webbplats.
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5. Selvitykset

Kaava-alueella on tehty luontoinventointi vuonna 2015 ja
arkeologinen inventointi vuonna 2021. Asemakaavan laa-
dinnassa hyddynnetdan hiljattain valmistuneen Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia
seka Pargas Havis —hanketta varten tehtavia selvityksia.
Tarvittaessa asemakaavaa varten laaditaan erillisia selvi-
tyksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat kaava-alueen maanomis-
tajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Paraisten
kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, vesihuol-
tolaitos, sahko- ja puhelinyhtiot sekd paikalliset urheilu-
jarjestot ja —yhdistykset. Lisaksi osallisia ovat muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd muut viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdesséa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underrattelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
(www.parainen.fi). Aloitusvaiheessa pidetaan kaupungin
ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen valinen viranomais-
neuvottelu, johon kutsutaan tarvittaessa myds muita
viranomaisia. Kaavaprosessin aikana jarjestetdan lisaksi
muita viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan.

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa nahtaville
kaavan valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta
ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla seka lehti-ilmoituk-
sella. Tassd vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun ja esittaa mielipiteita kaavaluonnoksesta.
Valmisteluaineiston nahtavilldolon yhteydessa kaava-
hankkeesta jarjestetdan yleisotilaisuus ja viranomaisilta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavillaoloaika-
na kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen.
Tarvittaessa kaavahankkeesta jarjestetdan toinen yleiso-
tilaisuus kaavaehdotuksen nahtavilldolon yhteydessa. Vi-
ranomaisilta pyydetdadn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sestd ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
ndhtavilldoloaikana pyytanet. Kaavan hyvdksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.
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8. Preliminar tidsplan

Detaljplaneprojektet inleddes i slutet av hosten 2022.
Planens beredningsmaterial framlaggs offentligt hosten
2023. Planférslaget framlaggs offentligt varen 2024. Malet
ar att stadsfullméaktige godkanner planen under ar 2024.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvensbeddmningen av planen baserar sig pa utred-
ningar som gjorts for projektet, utredningar som gjorts i
samband med arbetet med generalplanen for Pargas cen-
trum samt andra tillgdngliga uppgifter och terrangbesok.

| konsekvensbeddmningen fasts sarskild uppmarksamhet
vid landskaps- och energifragor. De centrala konsekven-
serna av detaljplanen rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planlaggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888,
heidi.saaristo-levin@pargas.fi.

Mer information om projektet Pargas Havis finns pa
webbplatsen www.pargashavis.fi.
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8. Alustava aikataulu

Asemakaavahanke aloitettiin loppusyksysta 2022. Kaavan
valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville syksylla
2023. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kevaal-
|13 2024. Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavan vuoden 2024 aikana.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu hanketta varten
tehtaviin selvityksiin, Paraisten keskustan yleiskaavatyon
yhteydessa tehtyihin selvityksiin sekda muihin kaytos-

sa oleviin tietoihin ja maastokaynteihin. Vaikutusten
arvioinnissa kiinnitetaan erityistd huomiota maisema- ja
energiakysymyksiin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset
raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin,

puh. 040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi.

Pargas Havis -hankkeesta saa lisatietoa verkkosivuilta
www.pargashavis.fi.
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