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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS

ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

- urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle sekd Kuuselantien katualueelle ja Isoniityn
(26) kaupunginosan rajan siirtdmiseksi

- pienelle osalle Kuuselantien katualuetta Lehtiniemen (22) kaupunginosassa

ASEMAKAAVA

- kortteleille 13, 14, 15, 16 ja 17 seka puisto- ja lahivirkistysalueille ja
Kuuselantien, Kimalaistien, Perhostien ja Onnelanpolun katualueille Isoniityn
(26) kaupunginosassa Paraisilla

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MYOTA MUODOSTUU

- kortteli 13 tontit 1-3, kortteli 14 tontit 1—11, kortteli 15 tontit 1-2, kortteli 16 tontit
1-10, kortteli 17 tontit 1-8 seka

- viereiset puisto- ja lahivirkistysalueet, nelja pientd yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, Lehtiniemenkujan, Kuuselantien,
Kimalaistien, Perhostien ja Onnelanpolun katualueet seka kavely- ja
pyoérailyliikenteelle tarkoitetut Kuuselanpolun, Perhospolun ja Kimalaispolun
osa-alueet Isoniityn (26) kaupunginosassa Paraisilla

Kaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoituksen vastuualueella.

Kaavan ja kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
30.11.2022.

Kaavamuutoksen hyvaksyminen:

Rakennus- ja ymparistlautakunta 13.12.2023, § 175

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.5.2024, § 79

Kaupunginhallitus 28.5.2024, § 144
Kaupunginvaltuusto 10.6.2024, § 52

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan itdosassa, suurelta osin
asemakaavoittamattomalla alueella, valittomasti olemassa olevan Isoniityn
omakotialueen koillispuolella. Kaava-alue rajautuu lannessa Kalkkitien
katualueeseen ja olemassa olevaan pientaloalueeseen Isoniityn kaupunginosassa,
pohjoisessa liike- ja toimitilarakennusten alueisiin seka niihin kuuluviin
[&hivirkistysalueisiin Lehtiniemen kaupunginosassa. Muilta osin kaava-alue rajautuu
rakentamattomiin pelto- ja metsaalueisiin.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavahankkeen nimi on Isoniityn (26) kaupunginosan koillisosan asemakaava
ja asemakaavamuutos, Isoniitty Il. Asemakaavan tarkoituksena on lisata
kaupungin erillispientalotonttien tarjontaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
seka siihen liittyvien katuverkon ja kunnallisteknisen verkon laheisyydessa.
Tarkoituksena on samalla kehittda toimiva prosessi sisaiselle yhteistyodlle
luonnonmukaisemman hulevesien kasittelyn mahdollistamiseksi ja edistamiseksi
uusilla kaupungissa kaavoitettavilla alueilla. Keskitssa ovat myds kaavoituksen
mahdollistamat tavat hillitd ilmastonmuutosta muun muassa kestavia
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rakennusratkaisuja ja uusiutuvia energiamuotoja koskevien maaraysten ja
suositusten avulla. Tama kaupungin vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan kuuluva
hanke on Paraisten keskustan yleiskaavan mukainen.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Liite 5: Maanomistus

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 7: Havainnekuva

Liite 8: Poistuva asemakaava

Liite 9: Lausuntojen ja muistutusten yhteenveto seka kaupungin vastineet

1.5 Tausta-aineisto, johon selostuksessa viitataan (ei liitteené)

3. Lahtotilanne

Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma 17.10.2023, Sitowise Oy
Meluselvitys 11.10.2023, Sitowise Oy

Liikenneselvitys 10.10.2023, Sitowise Oy

Paraisten keskustaseudun osayleiskaavan luontoselvitys 2017, Hanna
Hakamaki

Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta 2018,
Paraisten kaupunki

Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista 2019, Paraisten kaupunki
Kuntoarvio Kuuselantie 42, Parainen, Restart Oy, Jonne Lindholm

Raportti kaavan vaikutuksesta alueen hiilivarastoon (toteutettu Suomen
ymparistokeskuksen Hiilikartta-tyokalulla)

Arvio kaavan ilmastokestavyydesta (toteutettu ELY-keskuksen KILVA-tyokalulla)

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on suurelta osin rakentamatonta peltomaata suhteellisen tasaisessa
maastossa, joka viettada loivasti kohti isoa valtaojaa. Vain pieni osa kaava-alueen
koilliskulmasta on metsaista rinnetta.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 12,57 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee keskusta-alueen laidalla ja
kasittda padasiassa ison peltoalueen olemassa olevan pientaloalueen itapuolella
Isoniityn kaupunginosassa. Kaava-alueella sijaitsee nelja olemassa olevaa
omakotitalon pihapiiria, joista kolme on yksityisomistuksessa. Alue on suhteellisen
tasainen pois lukien kaksi pihapiiria, jotka sijaitsevat pienilla mailla kaava-alueen
koilliskulmassa, jossa maasto kohoaa loivasti pohjoisen suuntaan.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue koostuu suurelta osin peltoalueesta, joka rajautuu pddosin
mantyvaltaiseen kangasmetsaan, joka on suurelta osin talousmetsaa. Lahialueiden
metsaa on osittain hakattu.

Alueelle on vuonna 2017 laadittu luontoselvitys Paraisten keskusta-alueen
yleiskaavan laatimisen yhteydessa.



Itse kaava-alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja. Kaava-alueella ei ole havaittu
uhanalaisia tai harvinaisia kasveja, elaimia eika luontotyyppeja. Hiukan kaava-
alueen ulkopuolella on todettu Orchidaceae-sukuun kuuluvien lehtoneidonvaipan
(Epopactis helleborine) ja soikkokaksion (Listera ovata) esiintymia. Myos yksittaisia
samaan sukuun kuuluvia valkolehdokkeja (Planthera bifolia) esiintyy kaava-alueen
I&hialueilla. Naiden rauhoitettujen lajien esiintymia ei kuitenkaan ole havaittu itse
kaava-alueella.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella ja maapera koostuu padasiassa
savimaasta. Vain pienilla alueilla 1ahinna olemassa olevissa pihapiireissd maapera
on kalliota.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne:

Kaava-alue sijaitsee aivan kaupungin keskustan itdosassa sijaitsevan olemassa
olevan pientaloalueen vieressa. Lahistolla on kuntoratoja ja muita virkistysreitteja.
Alue kaava-alueen lansi- ja lounaispuolella on suhteellisen tiivisti rakennettu
omakotitaloalue, joka on puisto- ja virkistysalueineen rakennettu vaiheittain, 1dhinna
1980-luvulla, 2000-luvulla ja 2010-luvulla. Olemassa olevan asuinalueen
eteldosassa on my0s leikkipuisto. Kaava-alueen pohjoispuolella, [&hivirkistysalueen
takana, sijaitsee Lehtiniemen tydpaikka-alue, joka on kaavoitettu
toimitilarakennuksia ja erilaisia liikerakennuksia seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitoksia varten. Lehtiniemen ty6paikka-alue on yha
suurelta osin toteuttamatta. Alueelle on rakennettu kaupungin kaukolampdlaitos ja
muutama erilaista yritystoimintaa varten rakennettu rakennus, joista suurin osa
sijaitsee kaupunginosan pohjoisosassa. Kaava-alueen ita- ja eteldpuolella on
I&hinna metsa- ja peltoaluevaltaista haja-asutusta.

Kokoojavayla Kalkkitie Iannessa ja maantie Saaristotie luoteessa ovat Iahimmat
suuret liikennevaylat.

Kuten Paraisten keskustan yleiskaavoituksen yhteydessa vuonna 2018 koostetussa
tausta-aineistossa todetaan maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta,
yhdyskuntarakenteen tavoitteellisesti ohjattu kehittdminen on mahdollistanut sen,
etta kaikki keskusta-alueeseen kuuluvat palvelut ovat saatavilla kaupungissa.
Kyseinen kaava-alue on luontevaa jatkoa talle vastuullisesti ohjatulle kehitykselle.
Maisemarakenteellisesti kaava-alue sijoittuu pohjoisen suunnassa sijaitsevan
isohkon selanteen, joka kuuluu Hessundinsalmen suuntaan pohjoisessa ja
Blasnasinlahden suuntaan lannessa kohoavaan suurempaan kokonaisuuteen, ja
Tennbyn ja Prastgardenin suuntaan etelassa ja Muddaisten ulapan suuntaan idassa
kohoavan pienehkon selanteen valiin.

Kaupunki- ja taajamakuva:

Alue on suhteellisen tiiviisti rakennetun kaupunkirakenteen reuna-aluetta, joka
rajautuu idassa laajoihin metsa- ja peltoalueisiin, jotka viela pidemmalla idan
suunnassa muuttuvat haja-asutetuksi maaseuduksi. Viereisella asuinalueella ei ole
voimassa olevia suojelumaarayksia ja alue on padosin rakennettu 1980-2010-
luvuilla.

Kaava-alueella on nelja olemassa olevaa pihapiiria:

- Lillbacka 6:49, 1970-luvun lopussa ja 1980-luvun alussa rakennettu
omakotitalo ja talousrakennus.



- Tallkulla 6:41, paarakennus on alun perin rakennettu 1940-luvulla,
mutta sitd on sittemmin muutettu useaan otteeseen julkisivuja
laajentamalla ja katon muotoa muuttamalla, ja nain ollen silla ei ole
jaljelld ajalleen tyypillisia piirteitd. Isompi talousrakennus on
uudisrakennus 1990-luvun puolivalista, mutta kooltaan ja
sijoituspaikaltaan se on suurin piirtein samassa kohdassa kuin 1940-
luvun loppupuolen ilmakuvissa nakyva talousrakennus. Pienempi vaja
nayttaisi mahdollisesti sailyttaneen alkuperaisen muotonsa ja
sijoituspaikkansa. Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
inventointiportaalissa pihapiirilld on todettu olevan maisemallisia arvoja.
Inventoinnissa todetaan, etta asuinrakennukseen on tehty paljon
muutoksia ja vuoden 2017 inventoinnin jalkeen on tehty lisdd muutoksia,
jotka ovat muuttaneet rakennuksen ulkonakoa entisestaan.

- Solbacka 6:24, 1950-luvun alussa rakennettu omakotitalo ja samaan
aikaan rakennettu talousrakennus. Paarakennus on suurelta osin
sailyttanyt alkuperaisen ulkonakénsa, vain avokuisti on jossain
vaiheessa muutettu suljetuksi. Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon inventointiportaalissa pihapiirilla on todettu olevan
paikallisia historiallisia ja ymparistollisia arvoja.

- Onnela 8:15, 1940-luvun lopussa rakennettu omakotitalo ja suurin
piirtein samaan aikaan rakennetut talousrakennukset. Paarakennukseen
on tehty 2010-luvulla suuria muutoksia ja laajennuksia ja isommassa
talousrakennuksessa on samoihin aikoihin toteutettu julkisivumuutoksia.
Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon inventointiportaalissa
pihapiiri on inventoitu, mutta sita ei ole arvioitu.

Vuonna 2018 Paraisten keskustan yleiskaavoituksen yhteydessa laaditussa
maisemaa, ymparistda ja yhdyskuntarakennetta koskevassa taustamateriaalin
koosteessa kaava-alueen peltoalue on merkitty yhtenaiseksi ja avoimeksi
peltomaisemaksi keskusta-alueen maisema-arvojen kartalle, joka on koosteen
litteena.

Asuminen:

Kaava-alue on suurelta osin rakentamatonta peltomaata. Kaava-alueella on vain
nelja eri-ikaista asuinrakennusta, joista talla hetkella kolme on asuttuja. Lannessa
kaava-alue rajautuu olemassa olevaan pientaloalueeseen, jolla vuonna 2019
laaditussa kaupallisia ja julkisia palveluja koskevassa selvityksessa on todettu
olevan merkittavasti pienempi vaestotiheys kuin kaupungin vanhemmissa ja
keskeisemmilla asuinalueilla. Isoniityn asemakaavoitetun alueen asukasluvun on
vuosien 2014-2018 vertailussa todettu olevan noin 220 henkilda. Vuoden 2023
alussa asukasluku on ollut noin 210 henkilda.

Palvelut:

Kaava-alueen asuinrakennukset tukeutuvat keskustan palveluihin. Noin kahden
kilometrin sateelld kaava-alueesta on suurin osa Paraisten keskustan palveluista,
kuten muun muassa paivittistavarakauppoja, terveyskeskus, paloasema, kirjasto,
erilaisia vahittaiskauppoja ja paivakoti. Lahin alakoulu ja paivakoti sijaitsevat noin
puolentoista kilometrin paassa kaava-alueesta ja lahimmat ryhmapaivahoitoyksikot
sijaitsevat vield lahempana. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 1,6
kilometrin padssa kaava-alueesta ja lahin vahittaiskauppa vain noin 300 metrin
paassa. Etaisyys palveluihin olemassa olevia vaylia pitkin voi olla hiukan pidempi
kuin ylla esitetty etaisyys. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat noin 300 metria
luoteeseen ja 350 metrid lounaaseen suunnitellusta asuinalueesta.



Virkistys:

Kaava-alueen lounaispuolella sijaitsee Tennbyn valaistu kuntorata ja kaava-alueen
itdpuolella kulkee useita virkistyspolkuja ja -reitteja. Norrbynharjun
kaupunginosassa. Alle kilometrin etdisyydelld kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee
muun muassa liikuntapaikka, jossa on kuntosali, pelikenttia, sisatekonurmikentta ja
myo6s muutama muu liikuntatila. Isoniityn kaupunginosan olemassa olevan
asuinalueen yhteydessa noin 300 metrin paassa kaava-alueesta sijaitsee
leikkipuisto. Vajaan 700 metrin etaisyydella kaava-alueen lounaispuolella sijaitsee
pallopeleja varten tarkoitettu nurmikentta.

Liikenne:

Lahialueen liikenneverkko koostuu Kalkkitien kokoojavaylasta, joka ulottuu
ydinkeskustan eteldosasta Saaristotielle, johon se liittyy Hessundinsalmensiltaa
I&himpana olevasta kiertoliittymasta. Isoniityn kaupunginosan nykyinen asuinalue
littyy Kalkkitiehen eteldssa Puustellintien kautta ja pohjoisessa Lehtiniementien
kautta. Asuinalueelta kulkee myos erillinen kavely- ja pyorailyvayla, Kesapolku,
Kalkkitien kavely- ja pyorailyvaylalle niin, etta se liittyy suojatien kautta luontevasti
my0s kavely- ja pyorailyvaylaan, joka kulkee Marjastajantien vartta ja ulottuu
Kalkkitieltd Osterbyn ja Koivuhaan kaupunginosien kautta kohti ydinkeskustan
palveluja.

Asuinalueen kaikkien kolmen Kalkkitielle johtavan katuyhteyden varrella on linja-
autopysakkeja, jotka palvelevat 1ahinnd Paraisten ja Turun valista linja-
autoliikennettd, mutta jossain maarin myds paikallista oppilaskuljetustoimintaa.
Kuuselantien liikenne koostuu lahinna liikenteesta omakotitonteille ja pois.

Itse kaava-alueella sijaitsee koko Kuuselantien katualue ja yksityinen tie, joka johtaa
kahteen alueen omakotikiinteistoon. Kaava-alue rajautuu Lehtiniementien,
Keskikesantien ja Kalkkitien katualueisiin.

Tekninen huolto:

Kaupungin vesi-, viemari- ja hulevesiverkko ulottuu valittbmasti kaava-alueen
lansipuolelle, nykyisen Kuuselantien katualueelle saakka, ja osa kaava-alueen
asuinkiinteistdista on jo liittynyt kaupungin kunnallistekniseen verkkoon.

3.1.4 Maanomistus (liite 5)

Kaava-alueen omistaa suurelta osin kaupunki (kiinteistot 445-465-6-42, 445-465-8-
14, 445-465-6-23, 445-465-8-18, 445-465-8-20, 445-465-6-37, 445-465-6-35, 445-
480-5-6 ja 445-26-9901-0 Storangs gator 26K). Vain kolme pienehkéa
asuinkiinteistoa (445-465-6-41, 445-465-6-49 ja 445-465-8-15) on
yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2)

20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa ja 11.6.2018 hyvaksytyssa taajamien
maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa ja 14.6.2021
hyvaksytyssa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa alueelle on
osoitettu seuraavat merkinnat ja maaraykset:

- A "Taajamatoimintojen alue”

- V Virkistysalue”

- Kaupunkikehittamisen kohdealue

- Kaava-alueen itareunaan osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti

- Saariston Rengastiehen tukeutuva kehittamisvydhyke



Yleiskaava (liite 3)

Kaupunginvaltuuston 30.5.2022 hyvaksymassa Paraisten keskustan yleiskaavassa
alueelle on osoitettu seuraavat merkinnat ja maaraykset:

- AP "Uusi pientalovaltainen asuntoalue”

- VL "Lahivirkistysalue”

- Samansuuntaisesti kulkevan kavely- ja pyorailytien yhdystie
- Ohjeellinen ulkoilureitti

Asemakaava (liite 4)
Suurin osa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta.

Kaava-alueen luoteisosa on kaavoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU-3).
Muilta osin ennestaan asemakaavoitettu alue on katualuetta. Kuuselantien nykyinen
katualue kuuluu kolmeen eri vuosina 2000, 2003 ja 2006 hyvaksyttyyn
asemakaavaan.

Rakennusjarjestys

Paraisten kaupunginvaltuusto hyvaksyi Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
paivityksen 20.9.2016. Valtuusto hyvaksyi 12.5.2020 viela toisen
rakennusjarjestyksen paivityksen, jossa muutettiin vain aurinkopaneeleja ja
maalampgjarjestelmia koskevia maarayksia.

Paatokset ja suunnitelmat

Kaavahanke on sisaltynyt kaupungin vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan, jonka
kaupunginhallitus on hyvaksynyt 13.12.2021 §:ssa 406, ja viimeisimpaan, vuoden
2023 kaavoitusohjelmaan, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 13.2.2023 §:ssa
36.

Pohjakartta

Pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja se tayttda asetuksessa 1284/1999
asemakaavakartoille asetetut vaatimukset. Kaupungin mittaustoimisto on laatinut ja
taydentanyt pohjakartan.

Liikenneselvitys

Sitowise Oy on kesalla 2023 laatinut liikenneselvityksen ja -analyysin.
Liikenneselvityksessa on tehty selkoa nykytilanteesta ja verrattu kahta eri ratkaisua,
joista toinen ei mahdollistaisi lapikulkua Isoniityn ja Lehtiniemen valilla ja toinen
sisaltaisi jatkossakin sisaisen yhteyden kaupunginosien paavaylien valilla.
Ratkaisua, jossa Isoniityn ja Lehtiniemen valilla ei ole lapikulkua, pidetaan
vertailussa liikenneturvallisuuden kannalta suotuisampana. Liikenneselvitys sisaltaa
my0s laskelmia suunniteltujen katualueiden ja niiden eri osatoimintojen
tilavaraustarpeista ottaen huomioon luonnonmukaisemman hulevesien hallinnan
mahdollisesti vaatiman tilan katualueilla.

Selvityksessa arvioidaan nyt suunnitellun alueen mitoituksen mukaisia eri
katuosuuksien likennemaaria seka kaupungin yleiskaavassa osoitettujen, kyseessa
olevan kaava-alueen viereen varattujen pientaloalueiden liikennemaaria.
Selvityksessa on huomioitu myds Muddaisista tuleva liikenne, koska Kuuselantie-
kokoojakadulle on yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen tielinjaus sen liittdmiseksi
Muddaistentiehen.

Selvityksen lahtékohtana on se, ettd uudesta Kuuselantiestd muodostuu niin
sanottu kokoojakatu ja kaava-alueen muut kadut ovat alueen sisaisia tonttikatuja.



Alueen sisaisten tonttikatujen suunnittelussa suositellaan noudatettavan seuraavia
periaatteita:

* Liikennejarjestelyilla pyritdan luomaan likenneymparistd, jonka nopeustasot ovat
alhaisia.

* Pyoraliikenne ohjataan sisaisilla tonttikaduilla ajoradalle.

* Autoliikenteen, jalankulun ja pyo6railyn risteamiskohdissa pyritdan hyédyntamaan
rakenteellisia hidasteratkaisuja.

* Nopeusrajoitus sisaisilla tonttikaduilla on enintdgan 30 km/h. Vaihtoehtoisesti
harkitaan sisaisten tonttikatujen osoittamista pihakatu-merkilla.

Meluselvitys

Sitowise Oy on kesalla 2023 laatinut meluselvityksen. Meluselvityksessa on laskettu
alueen paiva- ja yoajan keskiaanitasot 3D-maastomallin ja olemassa olevia katuja ja
niiden liikkennemaaria seka muita mahdollisia meluldhteitad koskevien tietojen avulla.
Selvityksessa on seka nykytilanteeseen perustuvia laskelmia etta arvioon
perustuvia laskelmia tilanteesta, jossa uusi asuinalue olisi toteutettu
kaavaehdotuksen mukaisesti, kasittden myds yleiskaavan muut varaukset
mahdollisille tuleville viereisille asuinalueille.

Selvityksessa on laskettu alueen melutasot (paivaaika ja ydaika) seka laadittu
ennuste, joka on laskettu liikenneselvityksessa arvioitujen likennemaarien ja -
nopeuksien perusteella. Laskennan perusteella keskidanitaso alueen olemassa
olevissa ja suunnitelluissa uusissa pihapiireissa alittaa nykytilanteessa ohjearvon
seka paivaaikaan etta ydaikaan. Alueella tai sen laheisyydessa ei olemassa olevien
tai suunniteltujen katujen lisdksi ole muita merkittavia melulahteita. Katujen
meluvaikutus ymparistddn on suhteellisen pienista likennemaarista ja
suunnitelluista matalista nopeuksista johtuen rajallinen.

Selvityksessa on lisaksi tarkasteltu olemassa olevien ja tulevien asuinrakennusten
julkisivuihin kohdistuvaa danitasoa. Arvioidut danitasot ovat pienia ja nain ollen
asemakaavassa ei ole tarpeen esittda rakennusten rakenteiden aanieristysta
koskevia maarayksia, koska tavanomaisten julkisivurakenteiden lasketaan olevan
riittavia tdyttdmaan sisatiloille asetetut &anitason ohjearvot.

Hulevesiselvitys

Sitowise Oy on kesalla 2023 laatinut hulevesiselvityksen, jossa on selvitetty kaava-
alueen hulevesitilannetta talla hetkella ja suunnitellusta rakentamista arviolta
aiheutuvien hulevesivirtaamien perusteella. Kaava-alueen maapera on paaosin
savea ja paikoitellen kalliomaata. Selvitysalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maasto viettaa loivasti pohjoisesta alaspain etelan suuntaan. Valuma-
alueiden analyysin ja olemassa olevien verkostojen tietojen perusteella alueen
vedet purkautuvat padasiassa kahdesta purkupisteesta kaava-alueen
lounaiskulmassa. Alueen kuivatusratkaisut kasittdvat paaosin pelto- ja tienvarsiojia.
Kaava-alueen sisaiset virtausreitit koostuvat avouomista ja murto-osa rakennetusta
hulevesiverkosta kaava-alueen lansireunalla nykyisen Kuuselantien varrella. Osa
kaava-alueen valuma-alueista sijaitsee kaava-alueen luoteispuolella, mutta suurin
osa vesista ei purkaudu uuteen asuinalueeseen, vaan virtaa paaasiassa olemassa
olevan Kuuselantien katualueen yhteydessa olevan hulevesiverkon kautta ja jatkaa
lAnnen suuntaan olemassa olevaa asuinaluetta kohti. On epaselvaa, purkautuvatko
kaava-alueen itdpuolella sijaitsevan peltoalueen valumavedet suuren valtaojan
kautta, ja tata on selvitettava tarkemmin kaava-alueen hulevesilaitosten suunnittelun
yhteydessa, jotta voidaan varmistaa, ettd purkureitin ja hulevesilaitosten mitoitus on
oikea niin, ettd kaava-alueella ei muodostuisi tulvariskia.



Uusien asuntokortteleiden ja katujen rakentaminen lisdd muodostuvaa
hulevesivaluntaa. Lisdyksen lasketaan olevan noin 2,5 kertaa nykyista suurempi
mitoitussadetilanteessa. Vaikka hulevesien maara kasvaa, voidaan hyvalla
hulevesien hallinnalla ehkaista kielteisia vaikutuksia lahiymparistéon ja
vastaanottaviin vesistdihin. Hulevesia ei tule johtaa rakennetun alueen ulkopuolelle
ilman hallintaa. On tarkea varmistaa hulevesien virtausreittien ja hallintarakenteiden
hyva eroosiosuojaus. Lisaksi on erityisen tarkeaa ehkaista eroosiota alueen
rakentamisen aikana, jotta kiintoaineen kulkeutumista hulevesien mukana voidaan
vahentaa.

Kaupungin tavoitteena on kayttaa kaava-alueella luonnonmukaisia maanpaallisia
ratkaisuja, kuten esimerkiksi l[apaisevia paallysteita, kouruja ja kasvipeitteisia
painanteita hulevesien johtamiseksi ja imeyttamiseksi, biosuodatusrakenteita
hulevesien hallitsemiseksi ja viivytysrakenteita ennen veden johtamista
purkureiteille. Yleisten tavoitteiden lisaksi hulevesien hallintaa koskevat tarpeet ja
tavoitteet perustuvat vastaanottavien vesistdjen vedenlaadun turvaamiseen, mika
on otettu laajasti huomioon kaavaluonnoksessa.

Katualueiden viherkaistoja on tarkoitus hyddyntda hulevesien johtamisessa ja
hallinnassa. Uusien kortteleiden hulevedet suunnitellaan johdettavan aluekohtaisiin
puisto- ja virkistysalueille osoitettuihin hulevesien hallintajarjestelmiin, joista ne
purkautuvat kaava-alueen etelareunan suureen valtaojaan.

Kiinteistokohtainen hulevesien hallinta perustuu hulevesien viivyttamiseen
kiinteistolla ennen niiden johtamista edelleen yleiseen hulevesiverkkoon.

Selvityksessa on osoitettu yhteensa viisi osa-aluetta hulevesien hallintarakenteita
varten. Naista nelja on mitoitettu kerran viidessa vuodessa toistuvan 10 minuuttia
kestavan sateen mukaan. Viidennelld ja isoimmalla hulevesien hallintarakenteiden
osa-alueella on lisaksi otettu huomioon kaava-alueen luoteispuolella sijaitsevat
laajat valuma-alueet.

Tonttien tasaus tulee toteuttaa siten, etta tulvareitit kulkevat ensisijaisesti tonteilta
katualueille ja edelleen kohti purkuvesistdja. Hulevesien johtamiseen varattavat
alueet toimivat myos tulvareitteind. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan
tavanomaisten sademaarien mukaan ja rankkasadetilanteissa vesi kulkeutuu
tulvareiteille pintavaluntana.

Selvityksessa suositellaan muun muassa AO-korttelialueiden viivytysvaatimukseksi
0,60 m3100 m? ja AR-korttelialueiden viivytysvaatimukseksi 0,75 m3/100 m>2.
Lisaksi selvityksessa suositellaan rasiteosa-alueen osoittamista kaavassa, jos
hulevesien johtamis- tai tulvareitti kulkee kiinteistdjen lapi.

Luontoselvitys

Alueelle on vuonna 2017 laadittu luontoselvitys Paraisten keskusta-alueen
yleiskaavan laatimisen yhteydessa. ltse kaava-alueella ei ole uhanalaisia
luontotyyppeja. Kaava-alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasveja,
elaimia eika luontotyyppeja.

Arkeologinen inventointi

Alueelle on vuonna 2021 laadittu arkeologinen inventointi Paraisten keskusta-
alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa (T. Jussila & T. Sepanmaa, Mikroliitti
Oy). Kyseiselld kaava-alueella ei ole havaittu muinaismuistoja eikd muita
arkeologisia suojelukohteita.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi, kun
kaupunginhallitus paatti hyvaksya vuoden 2022 kaavoitusohjelman, jossa tama
kaava-alue on mukana, vastatakseen pientalotonttien kasvaneeseen kysyntaan ja
laajentaakseen kaupungin tonttitarjontaa.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat kaava-alueen maanomistajat seka lahialueen asukkaat, alueen
hallintaoikeuden haltijat, yhteisét, yrittajat ja muut tahot, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
kaupungin eri hallintokunnat ja muut viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi, koska
kaupungin tonttitarjontaa on laajennettava ja alueen kaavoitus on otettu mukaan
kaupungin vuosien 2022 ja 2023 kaavoitusohjelmaan ja kaavoituskatsaukseen.
Asemakaava pantiin vireille julkaisemalla iimoitus kaavamuutoksen vireilletulosta
Paraisten Kuulutuksissa 30.11.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vuorovaikutus on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Osallisille on luonnosvaiheen aikana varattu tilaisuus olla yhteydessa kaavoittajaan,
ja kaavoittaja on keskustellut eri kaavaratkaisuvaihtoehdoista erikseen kaikkien
maanomistajien kanssa saadakseen selkean kuvan naiden tarpeista ja
mahdollisista toiveista. Kaavan vireilletulo ja sen valmisteluaineisto on annettu
tiedoksi asianomaisille viranomaisille seka Carunalle ja Partelille.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei ole nahnyt syyta antaa luonnoksesta lausuntoa,
mutta on esittanyt kommentteja kestavan rakentamisen huomioon ottamisesta ja
ilmastonmuutoksen hillitsemisesta kaavoituksessa. Varsinais-Suomen liitto on
ilmoittanut, etta se ei anna luonnoksesta lausuntoa, koska silla ei ole siita
huomautettavaa eika se ole ristiridassa maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa
lausunnossaan, etta alueen luonne tulee muuttumaan voimakkaasti avoimesta
peltoalueesta rakennetuksi ymparistoksi. Museo toteaa lisaksi, etta alueella sijaitsee
kolme rakennusinventoinnissa vuonna 2017 huomioitua kiinteist6a ja etta
jatkosuunnittelussa tulee jollain tavalla ottaa huomioon ja ohjata etenkin kiinteistojen
Solbacka ja Tallkulla rakennuskannan sailyttdmiseen sallien rakennusten hallittu ja
pihapiiriin sovitettu laajentaminen.

Caruna Oy on ilmoittanut, etta alueella tarvitaan uusia kaapelointeja ja
mahdollisesti myds tilaa uusille puistomuuntamoille.

Luonnoksesta on saapunut vain yksi mielipide asukkaalta, joka asuu kaava-alueen
l&heisyydessa. Mielipiteessa kyseenalaistetaan uuden Kalkkitien liittyman
tarpeellisuus ja myds se, etta yhteys ulottuisi aina Muddaisiin asti, viitaten ratkaisun
likenneturvallisuuteen, alueen viihtyisyyteen ja taloudelliseen kannattavuuteen.
Osallinen esittaa myos, etta avo-ojat uusilla asuinalueilla olisivat iimastonmuutosta
ajatellen tarkeitd eika sellaisia ndy luonnoksessa.

Kaupunki on kaavaehdotustytn yhteydessa kuullut alueen yksityisia maanomistajia
ja pyrkinyt ottamaan mahdollisuuksien mukaan naiden toiveet huomioon
ehdotuksen laadinnassa.

Osallisille varataan tilaisuus esittaa mielipiteensa ehdotuksesta ehdotuksen
nahtavillaoloaikana. Rakennus- ja ymparistolautakunta on 13.12.2023 §:ssa 175
hyvaksynyt kaavaehdotuksen asettamisen julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus on
ollut ndhtavilld 9.2.—11.3.2023. Nahtaville asettamisesta on ilmoitettu itse kaava-
alueen maanomistajille sdhkdpostitse seka lehti-ilmoituksella.

Nahtavilldoloaikana saapui vain yksi muistutus DNA Tower Finland Oy:lta.
Muistutuksen yhteenveto ja kaupungin vastine ovat luettavissa liitteesta 9. Muistutus
ei antanut aihetta kaavaehdotuksen muuttamiselle.



Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa asianomaisilta viranomaisilta
ja muilta tahoilta on pyydetty lausuntoja. Varsinais-Suomen liitto on ilmoittanut, etta
kaavaehdotus ei ole ristiriidassa maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa ja etta liitolla ei ole ehdotuksesta huomautettavaa. Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo on niin ikdan ilmoittanut, ettei silla ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen pelastuslaitos ja Caruna Oy ovat
antaneet lausunnot kaavaehdotuksesta. Yhteenveto lausuntojen sisallosta ja
kaupungin vastineet ovat luettavissa liitteestd 9. Lausunnot antoivat aihetta pienille
tarkistuksille kaavaehdotukseen ja siihen liittyvaan kaavaselostukseen.

Kaavaehdotukseen tehdyt muut pienet tarkistukset, jotka ovat kunnallistekniikan
yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa osoittautuneet tarpeellisiksi, koskevat
paaasiassa Kimalaistien ja Perhostien katualueita. Maanomistajia, joita tarkistukset
koskevat, on kuultu erikseen ja heidan mielipiteensa on otettu huomioon
tarkistetussa kaavaehdotuksessa.

Kaavoittaja on keskustellut suunnitteluperiaatteista kaupungin eri vastuualueiden
kanssa tyon aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa kaupungin erillispientalojen seka rivitalojen
ja muiden kytkettyjen pientalojen tonttitarjontaa kaupungin omistuksessa olevalla
keskusta-alueella sijaitsevalla alueella, joka muodostaa luontevan jatkeen jo
olemassa olevalle pientaloalueelle. Kaavan osatavoitteena on myds edistaa
luonnonmukaisempaa hulevesien hallintaa ja ohjata rakentamista kaavan avulla
kohti kestavampia ratkaisuja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Taman myota
puisto- ja lahivirkistysalueiden osuus tulee olemaan suhteellisen suuri, minka lisaksi
pyritddn panostamaan laadukkaiden viheralueiden luomiseen seka asukkaiden
tarpeisiin ettéd luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu viidesta uudesta erillispientalojen, pientalojen, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueesta. Alueen omakotitontit ovat
vaihtelevan kokoisia, mutta paaasiassa noin 820-1 120 m2:n kokoisia. Jo olemassa
olevien pihapiirien yhteyteen osoitetut omakotitontit ovat hiukan isompia.
Asuinkortteleiden valiin osoitetaan runsaasti puisto- ja lahivirkistysalueita avoimen ja
vehredn ympariston sailyttdmiseksi ja alueen hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan mahdollistamiseksi paremmin. Puisto- ja virkistysalueiden osuus on
hiukan alle 36 prosenttia kaava-alueen pinta-alasta. Taman lisaksi alueen vehreytta
lisdtdan edelleen suunnitellulla viherkaistaleella ja puuistutuksilla, jotka on osoitettu
ohjeellisina Kuuselantien katualueelle ja joiden tarkoituksena on tukea ja samalla
myds hyotya alueen hulevesien luonnonmukaisesta hallinnasta. Kaava-alueelle
osoitetaan nelja pientd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta, joista yksi sijaitsee Keskikesantien varrella, jossa on jo olemassa
oleva puistomuuntamo.

Katualue, joka saa uuden liittyman Kalkkitielta, osoitetaan kokoojakaduksi, jolla on
tilaa seka pyoraily- etta kavelyliikenteen vaylalle. Uusi asuinalue rajautuu
kokoojakatuun, jonka suunnitellaan tulevaisuudessa liittyvan Muddaistentiehen.
Valta-osaa kaava-alueen uusia asuntotontteja palvelemaan osoitettu paikallinen
asuntokatu liittyy kokoojakatuun kaava-alueen itdreunassa. Pohjoisimpana
sijaitsevan erillispientalojen korttelialueen tonteille osoitetaan yhteinen liittyma
kokoojakadulle.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alue on talla hetkelld suurelta osin rakentamaton. 28 uudelle
omakaotitalotontille on osoitettu 150—-250 k-m? paarakennusoikeutta ja 45-60 k-m?
talousrakennusoikeutta tonttia kohden, riippuen tontin koosta ja valitusta sallitusta
kerrosluvusta. Rivitalotonttien rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,25
ja autotallien ja autokatosten tehokkuusluku on e-1=0,055. Pientaloja varten
osoitetuille tonteille on vastaavasti osoitettu rakennusoikeus tehokkuusluvulla
e=0,16, ja kaavamaarays ohjaa, ettad enintdan 75 prosenttia rakennusoikeudesta
saa kayttaa asuntotarkoitukseen. Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa hiukan alle 12 690 k-m?, josta vain pieni osa on osoitettu jo olemassa
oleville rakennuksille. Lahivirkistykseen osoitetuille alueille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta. Kaupungin omistaman rakennetun kiinteiston pihapiirille
osoitetaan olemassa olevan rakennusoikeuden lisdksi vain pieni
talousrakennusoikeus sekd mahdollisuus olemassa olevan asuinrakennuksen
rajalliseen laajentamiseen. Aluekohtainen tehokkuusluku on e?= 0,1.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue on suurelta osin rakentamaton ja osoitetut erillispientalojen korttelialueet
muodostavat luontevan jatkon jo olemassa olevalle kaupunkirakenteelle. Kaavassa
suojelumerkintdja saaneen asuinrakennuksen pihapiirin itdpuolelle on kaavoitettu
pienehkéja omakotitalotontteja, joilla on rakennusoikeus ja joiden rakentamista
kaavamaaraykset ohjaavat pienimuotoisemmaksi. Kaava-alueen kaikki
rakennusalat on muotoiltu niin, ettd ne mahdollistavat rakennusten ilmansuuntien
kannalta ihanteellisen sijoittamisen, jotta rakennusten katoille sijoitettavien
aurinkopaneeleiden hyodyntaminen energialahteena olisi mahdollista. Avoimeen
viheralueeseen rajautuvassa korttelissa 17 omakotitontit on paadytty osoittamaan
yksikerroksisiksi, jotta siirtyma avoimesta maastosta rakennettuihin asuinkortteleihin
olisi pehmeampi ja luontevampi.

Kuuselantielta ja Keskikesantielta idan suuntaan kiinteiston Tallkulla 6:41 pihapiiria
kohti ulottuva puistoalue mahdollistaa sen, etta pienellda maella sijaitseva pihapiiri
muodostaa jatkossakin tunnistettavan ndkyman maisemassa.

Uudet tontit liittyvat luontevasti viereiseen pientalojen alueeseen ja yhdessa ne
muodostavat pienipiirteisen ja viihtyisdn kokonaisuuden. Edellyttamalla
kaavamaarayksissa, ettd rakentamattomiksi jaavat tontin osat, joita ei kayteta
pysakaintiin tai ajoyhteyksiin, on istutettava ja pidettdva mahdollisimman
luonnonmukaisina, halutaan saavuttaa mahdollisimman vehrea kortteliymparisto.
Kaikissa kortteleissa kiinteistonomistajia kannustetaan kayttamaan
talousrakennuksissa viherkattoja (kasvillisuudella peitettyja kattoja), koska tallaiset
katot sitovat merkittdvan maaran sadevesia ja vahentavat nain ollen tontilla
hallittavien hulevesien maaraa. Niin sanotut viherkatot eristavat lisaksi lampoa
talvisin ja pitavat viileyttd kesaisin, mika vuorostaan vahentaa talousrakennusten
energiankulutusta.

Etelassa olemassa olevan valtaojan ymparille on osoitettu laajahko lahivirkistysalue,
joka suunnitellaan tulevaisuudessa kytkettavan laajempaan
virkistysaluekokonaisuuteen avoimen pellon ymparille, kun kaupunki jatkaa
viereisten alueiden kaavoitusta. Pohjoisessa ja idassa kaava-alueeseen rajautuva
suunniteltu katualue on osoitettu niin leveaksi, ettd ajoradan ja kavely- ja
pyorailyvaylien valiin jaa tilaa viherkaistalle. Tama lisda alueen kasvillisuutta
edelleen ja muodostaa seka esteettisen etta pdlya ja melua ehkaisevan elementin
uuden asuinalueen ymparille ja sitd voidaan lisaksi hyddyntaa hulevesien
johtamisessa, imeyttamisessa ja hallinnassa.
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Kaava-alueen puisto- ja virkistysalueet ovat tarpeeksi suuria hulevesien
hallintarakenteita ja tulvareitteja varten, ja hyvin suunniteltujen kasvillisuusvalintojen
avulla ne voivat myds edistaa alueen luonnon monimuotoisuutta. Tama on
saavutettavissa my0s esimerkiksi perustamalla ja yllapitamalla polyttavia hyonteisia
houkuttelevia kaupunkiniittyja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavan my6ta muodostuu viisi uutta asuinkorttelia (korttelit 13—17), joilla on
I&hinna erillispientalotontteja (AO), mutta myds muutamia tontteja rivitaloja ja muita
kytkettyja asuintaloja (AR) seka pientaloja (AP) varten. Kortteli 13 sisaltda kaksi AO-
tonttia ja yhden isohkon AP-tontin, joka k&sittda olemassa olevan vanhemman
pihapiirin. Kortteli 14 sisaltda yhteensa 11 AO-tonttia, joista yksi kasittda olemassa
olevan vanhemman pihapiirin, jolla on todettu olevan paikallisia historiallisia ja
maisemallisia arvoja ja jonka rakennuksille on annettu suojelumaaraykset. Kortteli
15 sisaltada kaksi AO-tonttia, joista yksi rajautuu niin, ettd se kasittda olemassa
olevan rakennuspaikan pihapiirin. Kortteli 16 sisaltda seitseman AO-tonttia ja kaksi
isohkoa AR-tonttia seka isohkon AP-tontin, joka kasittda olemassa olevan pihapiirin.
Kortteli 17 sisaltaa kahdeksan AO-tonttia.

Erillispientalojen korttelialueilla saa rakentaa yhden asunnon seka siihen liittyvan
sivuasunnon tonttia kohden ja edellytetdan yhden autopaikan rakentamista asuntoa
kohden. Sivuasunto saa olla korkeintaan 60 k-m?:n kokoinen ja sen tulee olla
samassa rakennuksessa varsinaisen asunnon kanssa. Erillispientalojen
rakennusoikeus ja kerrosluku vaihtelee 150 ja 350 k-m?:n valilla ja | ja Il kerroksen
valilla. Valittdmasti pihapiirin itdpuolella sijaitsevat tontit, joille kaavassa on osoitettu
suojelumaarayksia, on osoitettu yhteen kerrokseen rakennettavia ja
ullakkokerroksella varustettavia pienehkéja omakotitaloja varten, mikd mahdollistaa
suurin piirtein suojellun asuinrakennuksen rakennusmassaa vastaavat rakennukset.
Asemakaavassa suojellun asuinrakennuksen sisaltavalle tontille on osoitettu kaksi
talousrakennusten rakennusalaa; yksi olemassa olevalle talousrakennukselle ja yksi
uusi. Asuinrakennusta ympardiva rakennusala on muotoiltu niin, etta se
mahdollistaa omakotitalon idanpuoleisen paadyn laajentamisen.

Etelassa laajahkoon avoimessa maastossa sijaitsevaan virkistysalueeseen
rajautuvaan kortteliin 17 on osoitettu tontteja yhteen kerrokseen rakennettavia
omakotialoja varten. Pohjoisimpana sijaitsevaan kortteliin 15, jossa tonteilla on
maaston ja sijainnin johdosta suuremmat pinta-alat, on voitu osoittaa suurempi
paarakennusoikeus ja mahdollisuus rakentaa kahteen kerrokseen. Kaava-alueen
muille erillispientaloja varten osoitetuille tonteille on osoitettu 200—220 k-m%n
paarakennusoikeus, jossa rakennusrungon saa rakentaa enintaan lu3/4 tai ll
kerrokseen. AO-40-maarayksen piirissa olevilla korttelialueilla enintadan 80
prosenttia paarakennusoikeudesta saa kayttda ensimmaiseen kerrokseen. Jos
omakotitalo nain ollen rakennetaan vain yhteen kerrokseen, voidaan
paarakennusoikeudesta hyddyntaa enintdan 80 prosenttia.

Rivitaloja ja muita kytkettyja pientaloja varten osoitettujen tonttien rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvun avulla: luvulla, joka maarittda paarakennusoikeuden, ja
luvulla, joka maarittaa talousrakennusoikeuden. Kahdella suurehkolla pientaloja
(AP) varten osoitetulla tontilla rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla ja
kaavamaarayksella, jonka mukaan enintaan 75 prosenttia rakennusoikeudesta saa
kayttaa asuinrakennuksia varten ja loput talousrakennuksia varten, mika
mahdollistaa sen, etta alueet voidaan tarvittaessa lohkoa pienemmiksi tonteiksi
riippuen siitd, miten rakentaminen halutaan tulevaisuudessa toteuttaa.

Yleisiin maarayksiin on kirjattu, ettd alueen rakennusten tulee olla paaosin
puurakenteisia ja julkisivuissa on kaytettdva paaosin puuta. Julkisivujen
varityksessa tulee kayttaa vaaleita vareja. Paarakennukset on varustettava
harjakatolla ja katemateriaalina on kaytettava tiilta tai kone- tai lukkosaumattua
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sileaa peltia. Varitykseltaan kattojen tulee olla tiilenpunaisia tai tummanharmaita ja
paarakennusten sallittu kattokaltevuus on 25°—40°. Talousrakennuksissa ja
autokatoksissa sallitaan my6s pulpettikattoja ja viherkattoratkaisuja.
Talousrakennusten ja katosten korkein sallittu julkisivukorkeus on 5,5 m ja
talousrakennuksia saa rakentaa vain yhteen kerrokseen. Mahdollisten autotallien tai
-katosten ovia ja aukkoja ei saa sijoittaa kadunpuoleisiin julkisivuihin, mikali etaisyys
katuun on alle 10 metria. Tallaisella maarayksella lisataan liikenneturvallisuutta,
koska se parantaa mahdollisuuksia havaita mahdollinen liikenne kadulla hyvissa
ajoin, ja tontilla on myds tilaa kdantaa ajoneuvot ilman, etta niita tarvitse peruuttaa
suoraan katualueelle.

5.3.2 Muut alueet

Kaava-alueelle on osoitettu taysin uusi puistoalue seka kaava-alueen
lounaiskulmassa sijaitsevan olemassa olevan puistoalueen jatke. Lisaksi on
osoitettu uusiin asuinkortteleihin ja osoitettuihin katualueisiin rajautuvia isoja ja
pienia lahivirkistysalueita. Puisto- ja lhivirkistysalueille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta, mutta niille on annettu erilaisia maarayksia ja ohjeellisia osa-
alueita, jotka on tarkoitettu hulevesien luonnonmukaisten hallintarakenteiden
rakentamiseen. Kuuselantien ja Keskikesantien valiin sijoittuvan puistoalueen osalta
kaavassa on ehdotettu, etta sita voitaisiin hyddyntaa kaupunkiniityn perustamiseen,
ja puistoalueen lapi on osoitettu osa-alueita, jotka on tarkoitettu kavely- ja
pyorailylikenteen vaylien rakentamiseen. Yhdessa Perhostien katualueen ja
eteldiseen lahivirkistysalueeseen osoitetun kavely- ja pyorailylikenteen osa-alueen
kanssa muodostuu luonteva lyhyempi kulkureitti asuinalueen 1api mahdollistaen
sujuvamman kavelyn tai pyorailyn asuinalueelta Kalkkitielle, jolla Paraisten
keskustan ja Turun valiset sdanndlliset linja-autovuorot liikenndivat. Osa-alue tata
vaylaa varten jatkuu eteldn suuntaan kohti rakentamatonta aluetta, joka
tulevaisuudessa suunnitellaan kaavoitettavan nyt kasiteltdvan kaava-alueen tapaan
pientaloasumista varten.

Kaavassa osoitetut uudet katualueet ovat Onnelastigen-Onnelanpolku, Fjarilvagen-
Perhostie ja Humlevagen-Kimalaistie. Voimassa olevassa kaavassa Kuuselantie-
niminen katualue poistetaan nykyisessa muodossaan, mutta Kuuselantie-nimi
sailytetaan ja sita kaytetaan Kalkkitien uudesta liittymasta idan suuntaan
suunnitellun uuden asuinalueen reunaa pitkin kulkevan kokoojakadun nimena.
Isoniityn olemassa olevaa asuinaluetta kohti johtava entisen Kuuselantien osa saa
saman nimen kuin alueen lapi kulkeva paavayla: Midsommarvagen-Keskikesantie.
Lehtiniementieltad eteldn suuntaan kulkeva katualue, joka asemakaavamuutoksessa
muutetaan umpikaduksi, saa nimen Lévnasgranden-Lehtiniemenkuja. Puisto- ja
[&hivirkistysalueiden kavely- ja pyorailyliikennetta varten osoitetut osa-alueet saavat
nimet Kuuselastigen-Kuuselanpolku, Fjarilstigen-Perhospolku ja Humlestigen-
Kimalaispolku.

Kaavassa osoitetaan nelja pienta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta; yksi palvelemaan kaava-alueen lansiosassa
Keskikesantien varrella sijaitsevaa olemassa olevaa puistomuuntamoa ja muut
sijoitettuna katualueiden ja virkistysalueiden yhteyteen.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen erillispientalojen korttelialueet ja
muuntyyppinen pienimuotoinen asuminen taydentavat ja jatkavat luontevasti jo
olemassa olevaa valittdomasti Iansipuolella sijaitsevaa omakotitaloaluetta. ltse
kaava-alueella asuu talla hetkella reilut 10 asukasta. Viereisen asuinalueen vaesto
koostuu suurin piirtein puoliksi lapsiperheista ja puoliksi mydhaiskeski-ikaisista tai
vanhemmista asukkaista lahinnad 1-2 hengen talouksissa. Pientaloalueen
laajentaminen taman asemakaavan ja asemakaavamuutoksen mukaisesti lisaa
alueen asukasmaaraa arviolta vahan alle 200 asukkaalla ja todennakdisesti myds
nuorentaa ikarakennetta, koska uusien omakotitonttien suurin kohderyhma ovat
yleensa lapsiperheet tai perhettad perustavat nuoret pariskunnat. Alueella liikkuvien
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ihmisten maara tulee nain ollen lisdantymaan, kuten myos liikennemaarat.
Erinomainen sijainti 1ahelld kaupungin ydinkeskustaa seka Saaristotieta ja
Kalkkitieta ja nailla vaylilla likennoivaa joukkoliikennetta luo kaikki edellytykset
likkua laajasti jalan, polkupyoralla tai julkisilla likennevalineilla.

Alueen palvelutarjonta tai tyopaikkojen maara ei tule muuttumaan. Kaava-alueen
laheisyydessa on laaja valikoima seka kaupallisia ettéd kunnallisia palveluita, ja
Paraisten keskustan asukasmaaran kasvu tuo laajemman asiakaspohjan naille
palveluille, mikd parantaa niiden kannattavuutta ja olemassa olevan
palvelutarjonnan tehokasta kayttéa. Kaupallisista ja julkisista palveluista vuonna
2019 tehdyn selvityksen mukaan kaava-alueen sijainti mahdollistaa keskustan
palvelujen hyvan saatavuuden. Keskusta-alueella on useita paivahoitoyksikaita ja
seka suomenkielisen etta ruotsinkielisen perusopetuksen yksikéitd, ylakoulu ja lukio.
Lahimpana sijaitsee kolme ryhmapaivahoitoyksikk6a, yksi isohko ruotsinkielinen
paivakoti ja suomenkielinen alakoulu, jotka kaikki sijaitsevat noin 1,5 kilometrin
sateella kaava-alueesta.

Laajentamalla keskustan olemassa olevaa asuinaluetta ja keskittamalla silla tavoin
asumista ja siitd seuraavaa palvelutarvetta lahelle olemassa olevia joukkoliikenteen
reittejd mahdollistetaan samalla joukkoliikenteen palvelutason parantaminen
asiakaspohjan kasvaessa.

Kaavan vaikutusten arviointi on suoritettu osana kaavoitus- ja suunnitteluty6ta.
Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia ymparistovaikutuksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhtena kaupungin strategiana on tiivistda kaupungin keskustaa ja tama saavutetaan
muun muassa osoittamalla enemman asuinrakentamista jo asemaakaavoitetulle
alueelle tai sen valittdmaan yhteyteen. Kaava-alueella on nelja olemassa olevaa
pihapiirid, joiden arvoja on tarkasteltu inventoinneissa. Naiden inventointien
perusteella yhden pihapiirin rakennukset ovat saaneet suojelumerkinnan ja
mahdollisten uudisrakennusten tai laajennusten ulkonadlle on asetettu vaatimuksia.
Nain halutaan varmistaa, etta pihapiirin rakennuskannassa todetut arvot sailytetaan.
Muiden pihapiirien rakennukset ovat ajan saatossa kayneet lapi suuria muutoksia,
eika niilld nain ollen ole todettu olevan rakennushistoriallisia eika edes suurempia
maisemallisia arvoja. Alue on talla hetkella suurelta osin avointa peltomaisemaa ja
yksi pihapiireista sijaitsee peltomaahan rajautuvalla kallioisella maella. Pihapiirin
lansi- ja luoteispuolella on suunniteltu viheralue rakennetun maen sailyttamiseksi
kaupunkikuvan visuaalisena elementtina, vaikka rakennuksilla ei ole
rakennushistoriallisia arvoja.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alue koostuu talla hetkelld suurelta osin rakentamattomasta peltomaasta ja
muutamasta vanhasta pihapiiristd. Peltomaa on kaupungin omistuksessa ja on ollut
vuokralla viljelykayttéa varten. Alue on siksi suurelta osin ollut luonnontilassa
eivatka jokaisenoikeudet salli likkumista istutuksilla ja viljellyilla pelloilla. Uuden
asemakaavan myo6ta kaava-alueen virkistysarvo kasvaa, kun yli 30 prosenttia
entisesta peltomaasta osoitetaan virkistysta varten. Perustamalla kaupunkiniittyja
osalle virkistysalueista pyritdan lisddmaan luonnon monimuotoisuutta.
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Kaava-alueen puisto- ja virkistysalueet on suunniteltu siten, ettd myds hulevesien
luonnonmukaiset hallintarakenteet ja tulvareitit mahtuvat niihin. Lisaksi
luonnonmukaisia hulevesien valumareitteja tullaan hyddyntdamaan mahdollisimman
paljon, ja paikan paalla hyddyntamatta jdaneet hulevedet, jotka eivat ole imeytyneet
matkalla, tulevat jatkossakin valumaan kaava-alueen etelareunan suuren valtaojan
kautta kohti merta jo vakiintuneiden reittien kautta. Kaava-alueen luoteisosaan
osoitetut lahivirkistysalueet korvaavat suurelta osin urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueen. Voimassa olevassa kaavassa on osoitettu rakennusoikeus urheilu-, liikkunta-
ja virkistystoiminnan huoltotiloja (pukuhuone- ja suihkutilat, likuntasali, kioski,
huoltorakennus) varten, yhteensa 350 k-m2. Kaavamuutoksessa virkistysalueelle ei
ole osoitettu rakennusoikeutta. Kaavamuutos sallii pelkastaan pyorakatoksen ja
pienen liityntapysakdintialueen rakentamisen. Kyseiset virkistysalueiden osat
sailytetdan metsaisina ja mahdollisimman pitkalti luonnontilaisina. Alueille
rakennetaan pelkastaan tarvittavat rakenteet ja istutukset, joita tarvitaan hulevesien
luonnonmukaista hallintaa varten.

Viheralueiden (VP ja VL) osuus kaava-alueesta on noin 33 prosenttia.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella ei myoskaan ole havaittu
uhanalaisia tai harvinaisia kasveja, elaimia eika luontotyyppeja.

Kaavaratkaisussa valitulla korttelialuerakenteella ja rakennusalojen harkitulla
sijoittamisella seka rakentamisen kerrosmaaran valinnalla suunnitellulla
asuinalueella on pyritty sailyttdmaan maisemallisesti houkuttelevat nakymat niin,
ettd siirtyminen asutuksesta viheralueille olisi mahdollisimman pehmeéaa ja
koettaisiin mahdollisimman luonnolliseksi.

Asuinrakentamisen korttelialueet on paaosin sijoitettu vanhalle peltoal