ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggande
| AO-kvarteren far byggas en bostad per tomt.

| AP-kvarteren far byggas en bostad per varje hel 1000 m? tomtyta.
I AR-kvarteren far byggas en bostad per varje hel 400 m? tomtyta.

Byggnaderna i omradet ska byggas i huvudsak i tré och i fasaderna ska anvandas i huvudsak tra.
Fasaderna ska malas i ljusa farger. Som taktackningsmaterial ska anvandas taktegel, maskinfalsad plat
eller slat klickfalsad plat och till fargen ska taken vara tegelrdda eller mérkgraa. Huvudbyggnaderna ska
forses med sadeltak vars lutning ar mellan 25°- 40°. Riktningen pa huvudbyggnadens takas ska vara
sadan att det ena takfallet riktas i ett vaderstreck mellan vast och sydost.

For ekonomibyggnader och skyddstak for bil tillats dven pulpettak och grona tak. Den hogsta tillatna
fasadhojden pa ekonomibyggnader och skyddstak ar 5,5 m. Garagedorrar eller 6ppningar till skyddstak
for bil far inte placeras i fasader som vetter mot gatan ifall avstandet till gatan ar under 10 m. Per tomt for
fristdende smahus far utanfér den egentliga byggnadsytan for en ekonomibyggnad uppféras hégst en
under 7 m? stor ekonomibyggnad inom ramen for byggratten pa tomten. Alla eventuella skyddstak ska
ligga inom byggnadsytorna pa tomten.

Byggnader i omradet ska kunna utnyttja fornybara energikallor och i omradet ska anvandning av féornybar
energi eller overskottsenergi for uppvarmning och nedkylning av husen prioriteras. Byggnaderna ska
planeras och byggas s& de ar energieffektiva. Overhettning av bostéder bér ocksa férhindras genom
persienner eller metoder som ger skugga.

Gardstun vid byggplatser

Pa gardstunet av varje fristaende smahus ska finnas/planteras minst tva tradd och gardstunen ska hallas
sa lummig som mojligt. Langs med de fastighetsgréanser som gransar mot park- eller rekreationsomraden
ska planteras en hack om inte nuvarande vegetation eller trastaket pa gransen redan avgransar
gardstunet fran det allmanna omradet pa ett tydligt satt.

Parkering och platser for cyklar

| de riktgivande parkeringsomradena som anvisats i omradena fér narrekreation sak byggas
anslutningsparkeringsplatser for bilar (p) och for cyklar (po-p). Ytorna i omradena ska vara
genomtrangliga for vatten och for cyklar ska uppforas skyddstak som har cykelstall med mojlighet till
ramlasning. De parkeringsplatser som placeras i gatuomraden ska vara genomtrangliga for vatten.
De takférsedda cykelplatserna som férutsatts pa tomterna kan aven placeras i en ekonomibyggnad.

Antal bilplatser pa tomterna:
- Pa AO-tomter; 1 bilplats/bostad
- Pa AP och AR-tomter; antalet bilplatser ar bestamt i kvartersvisa planbestammelser.

Antalet cykelplatser pa tomterna:
- Pa AO-tomter; 1 takférsedd cykelplats/40 m? vy utnyttjad huvudbyggnadsratt.
- Pa AP- och AR-tomter; 1 takfoérsedd cykelplats /40 m? vy utnyttjad huvudbyggnadsratt.
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Anslutning till miljén

Det naturliga hojdlaget av markytan vid en tomtgrans mot ett gronomrade som anvisats i detaljplanen ska
bevaras. Anslutningen av en tomt till sin omgivning ska vara naturlig. Hojdlaget av markytan pa en tomt
far inte héjas om det inte ar nédvandigt och hojdlaget av en byggplats med behdvliga
lutningskorrigeringar av markytan ska anpassas till hojdlaget av ragrannarnas gardstun.

Dagvattenhantering

Bildningen av dagvatten pa tomterna ska minskas genom att anvanda sa mycket som maijligt
genomtrangliga ytmaterial. Till bygglovshandlingar ska bifogas en utredning éver metoder for
dagvattenhantering som utarbetats utifran byggprojektet. For varje byggplats ska uppféras minst en
regntradgard och dagvatten fran ogenomtrangliga ytor ska i huvudsak férdréjas och utnyttjas pa egen
tomt. Vatten kan till exempel avledas via en rannbrunn till en underjordisk behallare, varifran vattnet kan
utnyttjas bland annat for bevattning. Eventuell 6verstromning fran regnvattensystem och regntradgardar
pa tomten avleds i det omradesvisa systemet for dagvattenhantering i enlighet med en plan som godkants
i bygglovsskedet. Staden bestammer villkoren och tomtens anslutningspunkt till stadens system for
dagvattenhantering.

Dagvattnen som bildas pa gatumomraden i planomradet avleds i den man det &r mdjligt via
gronstrukturen och tradens vaxtunderlag, som férses med infiltrerings-/absorberingskonstruktioner. For
infiltrerings-/absorberingskonstruktionerna ska byggas overstrémningskonstruktioner via vilka eventuell
Overstromning avleds till det omradesvisa systemet for dagvattenhantering i park- och
rekreationsomraden. Gatuomraden ska planeras sa att de méjliggér byggande av svackdigen/diken och
andra lésningar som forbattrar hanteringen och behandlingen av dagvatten. gang- och cykelleder i
parkomraden och omraden for narrekreation bor byggas med genomtrangliga ytor.

Rekreations- och parkomraden

Tradbestandet i rekreationsomraden boér i den man det ar méjligt kompletteras med nya planteringar och i
omradena ska genomfdéras sadana skogsskotselatgarder som forbattrar kolbindningsfomagan i
omradena. De rekreations- och parkomraden som placerar sig pa akeromraden ska bevaras sa 6ppna
som mojligt. | dessa omraden ska angsvaxter och andra vaxterarter som stéder biologiskt mangfald
prioriteras. | rekreations- och parkomraden kan aven inom ramen foér parkplanen tillatas anlaggning av
odlingslotter pa andamalsenliga platser for invanare i naromradet.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakentaminen

AO-kortteleissa saa rakentaa yhden asunnon tonttia kohden.

AP-kortteleissa saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin tayttd 1000 m? kohden.
AR-kortteleissa saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m? kohden.

Alueen rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia ja julkisivuissa on kaytettava paaosin puuta.
Julkisivujen varityksessa tulee kayttaa vaaleita vareja. Katemateriaalina tulee kayttaa kattotiilta,
konesaumattua peltia tai sileda lukkosaumattua peltia, joka on varitykseltaan tiilenpunainen tai
tummanharmaa. Paarakennukset on varustettava satulakatolla, jonka kaltevuus on 25°- 40°.
Paarakennuksen harjan suunta tulee olla sellainen, etta toinen lape suunnataan Iannen ja kaakon
valiseen ilmansuuntaan.

Talousrakennuksissa ja autokatoksissa sallitaan myds pulpettikattoja ja viherkattoratkaisuja.
Talousrakennusten ja katosten korkein sallittu julkisivukorkeus on 5,5 m. Autotallin ovia tai autokatoksen
aukkoja ei saa sijoittaa kadullepain oleviin julkisivuihin, jos kyseinen julkisivu on alle 10 metrin etaisyydella
katualueesta. Erillispientalotonttia kohden saa varsinaisen talousrakennusalan ulkopuolelle rakentaa
korkeintaan yhden alle 7 m%n kokoisen talousrakennuksen tontin rakennusoikeuden puitteissa. Kaikkien
mahdollisten katosten on sijaittava tontin rakennusaloilla.

Alueen rakennuksissa on oltava valmius hyddyntaa uusiutuvia energialdhteita ja alueella tulee suosia
uusiutuvan energian tai ylijadmaenergian hyddyntamista talojen lammittdmiseen ja viilentdmiseen.
Rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa energiatehokkaiksi. Myds asuntojen ylilmpeneminen tulisi
estaa kaihtimilla tai muilla varjostavilla keinoilla.

Rakennuspaikkojen pihapiirit

Jokaisen erillispientalon pihapiiriin tulee sisaltya/istuttaa vahintaan kaksi puuta ja pihapiirit on pidettava
mahdollisimman vehreina. Puisto- tai virkistysalueisiin rajautuville kiinteisténrajoille tulee istuttaa
pensasaita, jollei nykyinen kasvillisuus tai puuaita rajalla jo ennestaan selkeasti rajaa pihapiiria julkisesta
alueesta.

Pysakointi ja pyérapaikat

Lahivirkistysalueille osoitetuille ohjeellisille pysakaintiin tarkoitetuille alueille tulee rakentaa
liityntapysakaintipaikkoja autoille (p) ja polkupydrille (po-p). Alueiden pinnat tulee toteuttaa vetta
lapaisevina ja polkupydrille tulee rakentaa katoksia, joissa pyorateline runkolukitusmahdollisuuksineen.
Katualueille sijoittuvat pysakointipaikat on toteutettava vetta lapaisevina.

Tonteilla edellytetyt katetut polkupydrapaikat voidaan toteuttaa myds talousrakennuksessa.

Autopaikkojen maara tonteilla:
- AO-tonteilla; 1 autopaikka/asunto
- AP ja AR-tonteilla; autopaikkojen maara maaritelty korttelikohtaisissa kaavamaarayksissa.

Pyo6rapaikkojen maara tonteilla
- AO-tonteilla; 1 katettu pyorapaikka /40 k-m? kaytettya paarakennusoikeutta.
- AP-ja AR-tonteilla; 1 katettu pyorapaikka /40 k-m? kaytettya paarakennusoikeutta.
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44512022001
Ritad / Piirretty

27.11.2023
Andrad / Muutettu

Skala / Mittakaava Ritare/ Piirtaja

1:1000 CK

Liittyminen ymparistdén

Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta kohti on sailytettava luonnollinen maanpinnan
korkeusasema. Tontin liittyminen ymparistddnsa on oltava luonteva. Tontin maanpinnan korkeusasemaa
ei saa tarpeettomasti korottaa ja rakennuspaikan korkeusasema maanpinnan tarpeellisine kallistuksineen
on sovitettava yhteen rajanaapureiden pihamaan korkeusasemaan.

Hulevesien hallinta

Hulevesien muodostumista tonteilla tulee vahentaa kayttamalla mahdollisimman paljon lapaisevia
pintamateriaaleja. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesien hallintamenetelmista. Jokaista rakennuspaikkaa kohden on rakennettava vahintdan yksi
sadepuutarha ja vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee paaasiassa viivyttaa ja kayttaa
hyodyksi omalla tontilla. Vesi voidaan esimerkiksi johtaa rannikaivolta maanalaiseen sailioon, josta vesia
voi hyddyntda muun muassa kasteluun. Tonttien sadevesijarjestelmien ja sadepuutarhojen mahdollinen
ylivuoto johdetaan alueelliseen hulevesijarjestelmaan rakennuslupavaiheessa hyvaksytyn suunnitelman
mukaisesti. Kaupunki maarittda tontin rajakohdan ja liittdmisehdot kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Kaava-alueen katualueilla syntyvat hulevedet johdetaan mahdollisuuksien mukaan viherrakenteiden ja
puiden kasvualustojen kautta, joihin tulee suodatus-/imeytysrakenteita. Suodatus-/imeytysrakenteille tulee
rakentaa ylivuotorakenteita, joiden kautta mahdollinen ylivuoto johdetaan puisto- ja lahivirkistysalueilla
olevaan alueelliseen hulevesijarjestelmaan. Katualueet tulee suunnitella niin, etta niilld voi jarjestaa
hulevesipainanteita/ojia ja muita huleveden hallintaa ja kasittelya parantavia ratkaisuja. Puisto- ja
Iahivirkistysalueiden kavelylle ja pyorailylle tarkoitetut kulkuvaylat tulisi toteuttaa vetta lapaisevina.

Virkistys- ja puistoalueet

Virkistysalueilla olevaa puustoa tulisi mahdollisuuksien mukaan tdydentaa uusilla istutuksilla ja alueilla
tulee suorittaa sellaisia metsanhoitotoimia, jotka parantavat alueiden hiilensidontakykya.

Virkistys- ja puistoalueet, jotka sijaitsevat peltoalueilla, tulee sailyttdd mahdollisimman avonaisina. Nailla
alueilla tulee suosia niittykasveja ja muita luonnon monimuotoisuutta tukevia kasvilajeja. Virkistys- ja
puistoalueille voidaan myds puistosuunnitelman puitteissa sallia lahialueen asukkaille tarkoitettujen
vilielypalstojen perustamista tarkoitukseen sopiville paikoille.
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STORANG (26) OCH LOVNAS (22) STADSDELAR

Detaljplan och -andring

Stadsdel:
Ovriga omraden:

Storang (26) Lévnas (22)
Ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar samt Kuuselavagens gatuomrade

Genom detaljplan och -andring bildas:

Stadsdel:
Kvarter:

Tomt:

Ovriga omraden:

Storang (26)

13, 14, 15, 16, 17

1-3, 1-11, 1-2, 1-10, 1-8

Gatuomradena Humlevagen, Fjarilvagen, Onnelastigen och Lévnasgranden samt delar av

PARAISTEN KAUPUNKI

ISONIITYN (26) JA LEHTINIEMEN (22) KAUPUNGINOSAT

Asemakaava ja -kaavamuutos
Kaupunginosa: Isoniitty (26) Lehtiniemi (22)
Muut alueet: Urheilu- ja virkistysrakennusten alue seka Kuuselatien katualue

Asemakaavan ja -kaavamuutoksen kautta muodostuu:

Kaupunginosa: Isoniitty (26)

Kortteli: 13, 14, 15, 16, 17
Tontti: 1-3, 1-11, 1-2, 1-10, 1-8
Muut alueet: Katualueet Kimalaistie, Perhostie, Onnelanpolku ja Lehtiniemenkuja seké osia Kuuselantien

gatuomradena Kuuselavagen och Midsommarvagen.

Park- och narrekreationsomraden, fem omraden for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning samt delomradena Kuuselastigen, Fjarilstigen och Humlestigen @mnade
for gang- och cykeltrafik. Flyttning av stadsdelsgrans.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kvartersomrade fér smahus

Pa omradet far uppforas fristdende smahus, kopplade smahus och radhusbyggnader, dar varje
byggnadskropp far innehalla hogst fyra bostader. Hogst 75 % av tomtens byggratt far anvandas
for bostadsandamal. Pa tomten ska anldggas minst 1 bilplats/ 70 m? vy anvand huvudbyggratt.

Alla obligatoriska bilplatser ska férses med skyddstak eller garage.

Erillispientalojen korttelialue

Alueelle saadaan rakentaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja seka rivitalorakennuksia, joissa on
enintédan nelja asuntoa per rakennus. Asuntotarkoitukseen saa kayttaa korkeintaan 75 % tontin
rakennusoikeudesta. Tontille on rakennettava vahintdan 1 autopaikka/ 70 k-m? kaytettya
paarakennusoikeutta. Kaikki vaadittavat autopaikat on varustettava katoksella tai autosuojalla.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus.

Av huvudbyggnadsratten far hogst 75 % anvandas i forsta vaningen. P& tomten kan utdver den
tilldtna byggratten anlaggas en for husbolaget gemensam bastu med samlingsutrymme

(hogst 50 m? vy), pa det villkor att bostaderna inte forses med lagenhetsvisa bastun.

Pa tomten ska anldggas 1 bilplats/ 80 m? vy anvand huvudbyggratt men minst 1 bilplats/bost.
Alla obligatoriska bilplatser skall forses med skyddstak eller garage.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Paarakennusoikeudesta korkeintaan 75 % saa kayttda ensimmaiseen kerrokseen. Tontille
voidaan osoitettua rakennusoikeutta ylittden rakentaa taloyhtiélle yhteinen sauna kokoontumis-
tiloineen (enintdan 50 k-m?), mikali asuntoihin ei rakenneta asuntokohtaisia saunoja.

Tontille on rakennettava 1 autopaikka/ 80 k-m? kaytettyd paarakennusoikeutta mutta kuitenkin
vahintaan 1 ap/as. Kaikki vaadittavat autopaikat on varustettava katoksella tai autosuojalla.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Av huvudbyggnadsratten far hogst 80 % anvandas i forsta vaningen.
Erillispientalojen korttelialue.

Korkeintaan 80 % paarakennusoikeudesta saa kayttaa ensimmaiseen kerrokseen.

Kvartersomrade for fristiende smahus dar miljon bevaras.

Nybyggnader, tillbyggnader och konstruktioner ska till omfang, form, fasadmaterial, fargsattning,
form for tak och taktackor, taklutning samt 6ppningar anpassas till gardstunets befintliga byggnader
och man bor strava till att bevara miljéns traditionella karaktar.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.

Uudet rakennukset, laajennukset ja rakennelmat on kooltaan, muodoltaan, julkisivumateriaaleiltaan,
varitykseltdan, katto- ja rdystdsmuodoiltaan, kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutettava
pihapiirin olemassa oleviin rakennuksiin ja ympariston perinteinen luonne on pyrittava sailyttamaan.

Park.
Puisto.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Namn pa stads- eller kommundel.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Stadsdel / Kaupunginosa

Storéng (26)

Plankod / Kaavakoodi Nr. / Nro.

44512022001

Planform / Kaavamuoto

Detaljplan och -andring

30.11.2022

Medd. om pabdrjande / Tiedotus aloittamisesta

Stadsfullméaktige / Kaupunginvaltuusto

13.12.2023 §175

Bygg- 0. miljondmnden / Rakennus- ja ymparistol.

Godkand / Hyvaksytty

Offentligt till paAseende / Julkisesti nahtavilla

Vunnit laga kraft / Saanut lainvoiman

Stadsstyrelsen / Kaupunginhallitus

Tratt i kraft / Astunut voimaan

Version / Versio

Ritad / Piirretty Plan. / Suunn.

27.11.2023 CK

Pa det har detaljplaneomradet bor en skild bindande tomtindelning uppgoras.
Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Pargas 27.11.2023
Parainen 27.11.2023

Planlaggningschef
Kaavoituspaallikkd

Heidi Saaristo-Levin
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Stadsgeodet
Kaupungingeodeetti

ja Keskikesantien katualueista.

Puisto- ja lahivirkistysalueita, viisi yhdyskuntateknisen huollon aluetta seka kavely- ja
pyorailyliikennetta varten tarkoitetut osa-alueet Kuuselanpolku, Perhospolku ja
Kimalaispolku. Kaupunginosarajan siirto.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/ byggnadsplatsens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal for garage och skyddstak for bilar, dvs férhallandet mellan vaningsytan och
tomtens/byggnadsplatsens yta.

Tehokkuusluku autotallia ja autosuojaa varten, eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Hack som bér planteras.
Istutettava pensasaita.

Riktgivande del av omrade reserverat for det omradesvisa dagvattensystemet, dar
dagvatten leds, hanteras och férdréjs med bassang- och dikeskonstruktioner.
Ohijeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jossa hulevesia
johdetaan, kasitelldan ja viivytetdan allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade genom vilket man leder dagvatten i rér under jorden eller med
hjalp av sankor/dikeskonstruktioner. Omradet kan ocksa fungera som éversvamningskanal.
Ohjeellinen alueen osa, jonka kautta johdetaan hulevesid maanalaisessa putkessa tai oja-/
painannerakentein. Alue voi myds toimia tulvareittina.

Del av omrade som skall planteras.
Istutettava alueen osa.

Korforbindelse.
Ajoyhteys.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
Yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Parkeringsplats, riktgivande.
Pysakadimispaikka, ohjeellinen.

Riktgivande omrade for cykelparkering.
Ohjeellinen alue polkupyorien pysakdintia varten.

For ledning reserverad del av omrade.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Byggnad som ska skyddas.

Ur stadsbildens synpunkt viktig byggnad. Andrings-, utvidgnings- och renoveringsarbeten
som utférs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens stadsbildsmassigt betydelsefulla
karaktar och stil bevaras.

Suojeltava rakennus.

Kaupunkikuvan kannalta tarkea rakennus. Rakennuksessa suoritettavien muutos-,
laajennus- ja korjaustdiden tulee olla sellaisia, etté rakennuksen kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne ja tyyli sailyy.

Baskartan uppfyller bestdmmelserna i 54 a § i MBL.
Pohjakartta tayttdd MRL:n 54 a §:n maaraykset.

Daniel Backman
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