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1. Grundlaggande och
identifieringsinformation

1.1. Identifieringsinformation
PARGAS STAD )
JERMO-KURU2 STRANDDETALJPLANANDRING

Stranddetaljplanens &ndring bestar av:
Omrader for fritidshus och jord- och skogsbruk.

Planeringsorganisationen
Ansvarig for stranddetaljplanens uppgdrande och planens teknisk ritning ar
arkitekt Aaro Séderlund, Arkkitehtitoimisto Aaro Sdderlund Oy, Nagu.

1.2. Planomradets lage
Planomradet ligger i Pargas stad, 27 km s6der om centrum pa den véastra delen
av 6n Attu i Jermo-Kuru-omradet.

Omradet ar uppdelat i tva delar, belagna omedelbart norr och séder om det
tidigare Jermo-Kurus strandplansomrade (2021):

a) Det finns tva fastigheter i norr.
Arealen for det norra planomradet ar cirka 1,8 hektar med en strandlinje pé cirka
0,12 km.

b) Det finns tre fastigheter i séder, varav den mellersta saknar byggplats och den
vastra har eget LV-omrade enligt nuvarande strandplan (1980).

Arealen av det s6dra planomradet &r cirka 1,9 hektar med en strandlinje pa cirka
0,235 km.

Totalt kommer 3,7 hektar och 355 m strandlinje att planeras.
Oarna eller havsytan tillhér inte planomradet.

1.3. Syftet med planen
Syftet med stranddetaljplanédndringen ar att uppgradera den gamla
stranddetaljplanen (1980) géllande lage och byggréatter fér byggplatser,
for att mojliggora byggandet av fyra fritidshus pa omradet, minst 40 meter fran
strandlinjen. Antalet byggplatser andras inte.
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2. Startpunkter

2.1. Forhallandena i planeringsomradet

Oversikt

Det tvadelade planomradet ligger i vastra delen av Attu 6n pa Kurunaset norr om
Jermoviken, pa bada sidor om det tidigare Jermo-Kuru detaljplanedndringsomrade
(2021).

Omradet ar ett stenigt skogsomrade, vid vars strander har fritidshus planlagts och
byggts. Det finns dven fast boséattning i omradena utanfér strandgeneralplanen
(1983) och strandplanen (1980). En planandring utarbetas fér delar av fastigheterna
Pohjankuru Il (445-431-1-4) och Pohjankuru Il (445-431-1-5) pa den norra stranden
av udden, och Metsérinne (445-431-1-7), Meimaa (445-431-1-26) och Suvivalkama
(445-431-1-28) pa uddens sbdra strand.

Den totala arealen for dessa fastigheter ar 7,6 hektar (inklusive en icke namngiven

6), varav omarbetningsomradet omfattar cirka 3,7 hektar.

Naturlig milj6
Den naturliga miljon ar mosskogsbevuxen mineralmark och strandomradet ar
bergigt. Skogsavverkning har utférts pa omradet under det senaste decenniet. En
naturinventering har genomforts fér omradet (rapport 3.10.2022 som bakgrunds-
material) vars slutsatser har beaktats i planutkastet.

Landskap
Planomradet ligger inte i ett nationellt eller landskapsmassigt vardefullt landskaps
omrade. Sett fran havet (sdder och vaster) éppnar sig Jermo-Kuru-omradet som
en skogsmark, och dess viktigaste landmaérke ar ett 6ver 32,5 m hdgt berg.
Traden i strandzonen har bevarats; inga féryngringsatgarder (sadd eller plantering)
har vidtagits pa omradet.

Uppbyggd omgivning

Av delgeneralplaomradets fyra fritidsbyggratter har alla byggts, enligt féljande:
Pa uddens norra strand:

- Pohjankuru Il 445-431-1-4 semesterlagenhet, bastu, uthus
- Pohjankuru 11l 445-431-1-5 semesterlagenhet, bastu, uthus
Pa uddens sédra strand:

- Metsérinne 445-431-1-7 semesterlagenhet, uthus

- Meimaa 445-431-1-26 inga byggnader, ingen byggratt

- Suvivalkama 445-431-1-28 s semesterlagenhet, bastu, uthus

| andra avseenden ar omradet obebyggd.
Det finns inga skyddade byggnader eller konstruktioner pa omradet.

Antikviteter
Det finns inga kanda fornminnen pa omradet.
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2.2. Planeringssituationen

Nationella mal f6r markanvandningen
Regeringen beslutade ar 2000 och reviderade ar 2008 de nationella malen for
markanvandning. Det specifika malet i avsnitt 4.4 om planering av semester
bostader kan tolkas gélla planeringsomradet: “enligt markanvéndningsplanering ska
strandbaserade semesterbostader utformas pa ett sadant sétt att bibehallandet av
strandomrdaden med hégt naturvérde och bekvdmligheten av semesterboende
garanteras”. | kommunal planering éverfors nationella markanvandningsmal till
detaljplaner, framst genom styrningseffekten av landskapsplanen.

Landskapsplanen 2013
For landskapsplaneringen pa Pargas omrade ansvarar Egentliga Finlands férbund.
Landskapsplanen fér sydvastra Finland godké&ndes av landstinget den 10.12.2010
och faststalldes av miljdministeriet den 20.3.2013.

Strandomradet Jermo-Kuru har dar utsetts till ett "jordbruks- och skogsbruks- /
vandrings- / rekreationsomrade" (MRV). Omradet tillnér underavdelning 1, som
indikerar dimensioneringen av fritidsbostader, dvs. 7—10 lay / km, med 40% fri
strand av den totala strandlinjen.

Kurunéset har cirka 1900 m strandlinje + en icke namngiven 6 / Pohjankuru Il,
445-431-1-4 (bredd 54 m > 50 m strandlinje 310 m) => 155 m = 2055 m, pa vilka 17
strandbyggnadsplatser for fritidshus ar beldgna enligt strandplanen (1980) => ca
8,3 lay/km.

Utbver regionplanen (2013) finns etapplandskapsplaner i kraft, inklusive
Landskapsplan fér markanvéandningstjanster och trafik i Egentliga Finlands tatorter
(godkénd 11.6.2018) och Landkapsplanen fér naturvarden och resurser i Egentliga
Finland (godkénd den 14.6.2021).

Det finns inga andra omradesreservationer i landskapsplanen for
planeringsomradet.

Andringen av stranddetaljplanen é&r i linje med malen fér landskapsplanen.

Generalplanen 1983
Delgeneralplan for Pargas stdra skargard (573-3/1/83, faststalld 17.4.1983,
arkivkod 573Y832) anger till planeringsomradet tva fritidslagenhetsomraden (RA4
och RA3), varav ett har tva planerade RA-byggarbetsplatser och den andra
resterande tva. | andra avseenden betecknas strandzonen som ett jordbruks- och
skogsbruksdominerat omrade med miljévarden och / eller behov av att kontrollera
utomhusaktiviteter (MU).

Den permanenta boséattningen ar begrédnsad utanfér delgeneralplanen.
Det finns inga skyddsmarken pa planeringsomradet.

Andringen av strandplanen &r i linje med malen fér delgeneralplanen.
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Strandplanen 1980
Jermo - Kuru strandplan (573-2 / 1/80, godkand av Pargas kommunfullmaktige
22.05.1980; faststélldes och tradde i kraft 28.08.1980, arkivkod 573Rn802) anger
fyra byggplatser i planeringsomradet, varav tre har en egen strand (RH1) och en ar
inlandsfastighet (RH2).

De tva fastigheter pa norra omradet har tillsammans med en tredje fastighet
(Pohjankuru |, 445-431-1-3) tillhérande samma fritidsbostadsomrade (RA3) tilldelats
en gemensam smabatsplats (LV),som ligger pa den tredje fastigheten.

Sodra omradets inlandsfastighet har tilldelats en egen smabatsplats (LV).
Mellan kvartersomradena finns ett jord- och skogsbruksomrade (M, ingen byggratt)

Planandringen uppdaterar strandplanen och ér i linje med dess mal.

Byggnadsordningen 2020
Byggnadsordningen har ingen bindande réattslig verkan nar man uppréttar eller
andrar stranddetaljplanen. Stranddetaljplanens férandring strider dock inte mot
bestdmmelserna i byggnadsordningen.

Stomfastighetsunders6kning
Eftersom andringen av stranddetaljplanen inte avviker fran antalet byggplatser i den
nuvarande lagligt giltiga delgeneralplanen har det inte ansetts nédvéandigt att
gbra en separat stomfastighetsundersékning.

Planens grundkarta
Kartuppgifterna baserar pa lantmateriverkets digitala terrdngdatabas.

Kartbasen for stranddetaljplanen uppfyller kraven (métningsklass 3) som stélls fér
kartan fér stranddetaljplanen i markanvandnings- och bygglagen, och den
Overlamnades for godkannande av Pargas stad.

Byggfoérbud
Det finns inget byggférbud pa planomradet.
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3.

3.1.

Planeringssteg

Behovet av detaljplanering, igangsattande

Planeringsarbete har genomférts pa initiativ av markagare.

En markagare (Pohjankuru |, 445-431-1-3) pa den 6stra kanten av norra omradet
backade ut fran projektet fére planeringen inleddes.

Markagarskapet for omradet har inte férandrats under planeringsarbetet.
Inga nya byggplatser kommer att skapas.

Behovet for planeringen ar baserad pa att gamla strandplanen (1980) ar
dimensionsmassigt féraldrad.

Pa sddra omradet tas LV-omradet av den vastligaste fastigheten (Metsérinne) bort
och ersatts med byggratten fér strandbastu med att byggnadsplatsen utdkas.

De 0stligaste (Suvivalkama) och centrala (Meimaa) fastigheterna pa sédra omradet
kommer att férenas genom fastighetsférrattning av Lantmateriverket, och
byggplatsen foér den dstra fastigheten kommer att utokas till omradet

fér den centrala.

3.2. Deltagande och samarbete
Samarbete med myndigheterna

Féljande moéten har hallits:

- Inledande arbetsmote 24.09.2021 / norra omradet, och 30.10.2021 / s6dra
omradet, dar markagare och deras representanter samt planeringskonsulten var
narvarande.

- Férhandling i utkastfas den 30.11.2021, dar plankonsulten och Pargas stads
planeringsarkitekt var narvarande.

- Samrad i forsta skedet med myndigheterna ansags inte vara nédvandig.
Myndigheterna kommer att informeras om planeringens inledning och samradet
kommer att hallas efter behov.

Delagare och initiering

Delaktiga &r markagare pa omradet, liksom alla de vilkas levnads-, arbets- eller
andra férhallanden avsevart kan paverkas av detaljplanen. Delaktiga ar dessutom
myndigheter och enheter vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen (se
OAS fér deltagande och utvardering).

De delaktiga har ratt att delta i beredningen av detaljplanen, bedéma dess effekter
och uttrycka sin asikt om planen (MRL §62). Initieringen av stranddetaljplanen
tillkdnnagavs pa informationsbladet Pargas Kungorelser / Paraisten Kuulutuksia
(‘megadistribution’) som Pargas stad anvander.
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Planutkast
NTM-centralen i Egentliga Finland eller bygg- och miljénamnden i Pargas Stad
har inte avgett uttalanden om planutkastet. Inget yttrande har heller mottagits.

| samband med planeringsarbetet har fér omradet utarbetats en naturinventering
(rapport 30.09.2022 som bakgrundsmaterial), vars slutsatser har beaktats vid
planférslaget.

Planférslag
Detaljplanlésningen utvecklades under beredningen av planférslaget.
Andringarna tog hansyn till responsen pa planutkastet samt
naturinventeringen.

Godkannande av planen

Initiering av planarbetet tillkdnnagavs 11.5.2022
Planférslaget har varit till paseende X
Kommunfullmaktige har godként planen X

3.3. Definieringar
Miljéinventeringen har utarbetats av miljdexpert, biolog FM Pinja Makinen / Sweco
Infra & Rail Oy Turku (rapport 30.9.2022). De omraden som inventeringen visar
som viktiga fér den biologiska mangfalden har angetts i plankartan och avsnitt 4.3
pa planbeskrivningen.
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4.

4.1.

Beskrivning av detaljplanen

Planens struktur

Antalet byggarbetsplatser kommer inte att &ndras. Huvudbyggnad, bastu, rokbastu,
gaststuga och uthus i enlighet med byggnadsordningen kan byggas inom strand-
detaljplanens férandringsomrade enligt foljande: omradet har tilldelats tva kvarter
med semesterlagenheter (RA), som var och en har tva byggplatser, pa vilka man far
bygga totalt fyra enrumslagenheter, med | u1/2 vaningar (max 165 k-m2), for fritids-
anvandning 40 m fran strandlinjen, ett gasthus (max 25 k-m2), en bastubyggnad
(20-30 k-m2) beroende pa byggplats, samt ekonomibyggnader (max 80 k-m2; som
vedbod, garage, kallare). Den totala tillatna golvytan fér en byggplats &r 300 k-m2.
Den totala tillatna golvytan for fastighet 1-4 ar dock 310 k-m2 pa grund av
rokbastun (max 15 k-m2) som endast ér tilldelad den. Sadant far inte byggas pa
andra byggplatser. Den totala golvytan for fastighet 1-7 &r 290 k-m2 pa grund av
den mindre strandbastun (max 20 k-m2).

Smabatsplats (LV)

- LV-omradet pa norra omradet hor inte till planeringsomradet.
- pa s6dra omradet tas Metsarinnes smabatsplats bort, och byggplats for bastu
kommer istallet att anges. RA-kvartersomradet kommer att utbkas motsvarande.

Sammanlaggning av fastigheter

De 6stligaste (Suvivalkama) och centrala (Meimaa) fastigheterna i det sédra
omradet kommer att anslutas till varandra genom fastighetsforrattning av
Lantmateriverket, och byggplatsen fér den ostra fastigheten kommer att utékas till
omradet for den centrala. Antalet byggarbetsplatser férandras inte, och andelen den
fria stranden minskar endast nagot.

Fastighetsunderhall

Fastighetsunderhall for fritidslagenheter ordnas skilt for varje fastighet.

Strander

Klipporna pa stranden markeras att bibehallas i naturligt tillstand. | évrigt motsvarar
kvarterets planbeteckning den nuvarande anvandningen av omradet. Andra
omraden &n RA ar fortfarande jord- och skogsbruksomraden (M). | planeringen har
man tagit hansyn till omradets byggbarhet och de redan bebyggda omradena samt
resultaten av naturinventeringen.

Dimensionering

Den totala ytan for de fastigheter som ska planléaggas ar 7,6 hektar.
Planandringsomradet omfattar cirka 3,7 hektar.

Langden pa planomradets strandlinje &r ca 0,12 km pa norra omradet + ca 0,235
km pa sddra omradet, totalt ca 0,355 km.

Den fria strandens langd ar ca 90 m pa norra omradet och ca 165 m pa

sddra omradet, totalt ca 0,155 km (ca 43 % av strandlinjens langd).

Totalt har 1 200 k-m2 golvyta anvisats till planomradet.

Tjanster

De narmaste tjansterna finns pa ca 3 km avstand landsvéagen och 750 m vatten-
vagen i sydvast vid Pargas Port.
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4.2.

4.3.

Uppnaelse av miljokvalitetsmal

Stranddetaljplanen tar hansyn till naturvard, landskapsvarden, vattenskydd och
organisering av vattenférsérjning, liksom vattendragens, terrangens och naturens
egenskaper. Pa grund av resultaten pa naturinventeringen har omraden som ar
viktiga for den biologiska mangfalden definierats. Byggplatserna &r utformade s&
att byggnaderna syns sa litet som mgjligt fran havet.

Omradesreservationer

Planbeteckningarna foljer de géllande instruktionerna fran miljoministeriet. Bifogad
finns en detaljplankarta med planbeteckningar och bestammelser.

Planen innehaller bestdmmelser om bland annat byggplatsens totala byggréatt,
antalet vaningar, antalet fritidshus, enhetlig landskapsbild och enhetligt satt

att bygga, samt skydd av naturvarden.

Omraden for fritidshus

Den maximala golvytan pa den nya byggarbetsplatsen ar 300 m2.
- Den totala tillatna golvytan for fastighet 1-4 ar dock 310 k-m2, pa grund av
byggplatsen pa 15 k-m2 for rokbastun som endast tilldelats den.
- Den totala tillatna golvytan for fastighet 1-7 ar 290 k-m2, pa grund av den mindre
strandbastun (max 20 k-m2)
Man kan bygga pa byggarbetsplatsen:
- ett fristdende | u1/2-vanings fritidshus med en maximal vaningsyta pa 165 m2
- en separat bastubyggnad med en maximal vaningsyta pa 30 m2
- en fristdende géaststuga med en maximal vaningsyta pa 25 m2
- samt servicehus i linje med avsedda anvéandningandamal
(som jordkallare, garage, forrad), maximal gemensam vaningsyta 80 m2

Jord- och skogsbruksomraden

Omraden som utesluts fran byggatgarder, betecknas som jordbruks- och
skogsbruksomraden (M) utan byggratt.

Naturomraden

Omraden som ar viktiga for den biologiska mangfalden (luo1) utesluts fran
byggatgarder och lamnas i sitt naturliga tillstand.
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4.4. Straddetaljplanens effekter

Granskning utifrdn generalplanen

Eftersom markanvandningen pa stranddetaljplanens omrade inte avviker fran den
nuvarande delgeneralplanen har ingen 6versikt Over generalplanen genomforts i
samband med planeringsarbetet, vilket skulle ha klargjort genomférandet av
delgeneralplanens innehallskrav.

(Implementering av innehallskraven fér generalplaner som anges i
markanvandnings- och bygglagen (MRL 39 §, 2. mom. 1-9 ja MRL 73 §, 1. mom.
1-3) géllande Pargas stdra skargards stranddelgeneralplan, och dess
kvartersomraden for fritidsbostéader)

Slutsatser
Andringen av stranddetaljplanen har ingen inverkan pé funtionaliteten av
samhallsstrukturen eller den ekologiska hallbarheten.
Stranddetaljplanen kraver ingen andring av Pargas stdra skargards delgeneralplan.
Malen for delgeneralplanen kan implementeras i stranddetaljplanen, och
innehallskraven for generalplanen i markanvandnings- och bygglagen kan beaktas.
Det ar mojligt att arrangera en bra livsmiljo pa planeringsomradet.

Paverkan pa den byggda miljén

Detaljplanéndringen férenar de tidigare fragmenterade bebodda (RA) och
obebodda kvartersomraden (M) till férman fér bada, i byggnadsordningens anda.

Demografisk struktur och utveckling
Detaljplanéndringen 6kar inte permanent eller fritidsbosattning.

Samhallelig struktur
Planandringen 6kar inte semesterpopulationen pa omradet.

Samhallelig ekonomi
Genomf@randet av planandringen kraver inte att nya végar eller gator byggs.

Tjanster
Avstandet till lokal service ar bara 750 m.

Transport
Implementeringen av detaljplanen kommer inte att 6ka volymen fér land- eller
vattentransport.

Byggd kulturmiljé och forntida monument
Det finns inga kadnda permanenta forntida monument eller varden fér den byggda
kulturmiljén inom planomradet.

Fritid
| omedelbar narhet av planomradet finns omfattande sammanhangande
rekreationsomraden.
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Paverkan pa naturen och den naturliga miljén

Landskapsstruktur, naturférhallanden
Detaljplanens effekter pa naturen, den naturliga miljén och landskapet har
minimerats. Byggplatser har noggrant betraktats och avgransats i terrdngen sa att
byggnaderna sa langt det ar méjligt kan skyddas av tréd och klippor, samtidigt som
de trad som &r viktiga fér landskapet bevaras.

Pa grund av resultaten for naturinvesteringen har viktiga omraden fér den
biologiska mangfalden (luo1) definierats.

Tillrackligt med obebyggda omraden finns kvar pa strandomradet (MRL 73.1 § 3).

Grundvatten och mikroklimat
Omradet ligger ej pa klassificerat grundvattenomrade.
Detaljplanen har ingen signifikant effekt pa mikroklimatet.

Jord och berggrund
Omradets berggrund &r synlig eller nara ytan => byggbarheten ar bra.

Ekonomiska effekter
Plan&ndringen har direkta ekonomiska effekter endast fér markagare.

4.5. Miljéstérningar
Genom avgdranden i planen har man férsékt minimera stérningsfaktorer i miljén
genom att utnyttja tydligare begransning an tidigare, forma enhetligare jordbruks-
och skogsbruksomraden samt strand- och terrangformer.

Omradets sallsynta naturvarden har skyddats fran byggandet med hjélp av de
definierade viktiga omraden for den biologiska mangfalden (luo1), enligt resultaten
fran naturinventeringen.

4.6. Nomenklatur

Pa planomradet finns inga gator eller parker som hade namngetts i detta
sammanhang.
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

Genomfdrande av detaljplanen

Planer som véagleder och illustrerar genomférandet
Férutom plankartan styrs genomférandet av stranddetaljplanen av denna
planbeskrivning.

Implementering och timing
Omradets forverkligande kan pabdrjas nar stranddetaljplanen har tratt i kraft genom
tillkannagivande.

Mark&garna ansvarar for att genomféra stranddetaljplanen pa den mark de
ager. Vid forverkligandet av omradet maste sérskild uppmarksamhet dgnas
astadkommandet av en hogkvalitativ miljé.

Genomfdringsdvervakning
Pargas stad ansvarar for att 6vervaka och granska genomférandet av omradets
forverkligande.

Nagu 22.02.2023
Aaro Soderlund arkitekt MSc SAFA
Arkitektbyra Aaro Séderlund Oy
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. Bila_ga 1
PLANOMRADETS LAGE
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Bilaga 2
UTDRAG UR LANDKAPSPLANEN (2022)
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (TPLMK, VSMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ympadristonakdkohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

LAIVAVAYLA / VENEVAYLA / UUSI VENEVAYLA (TPLMK)
VENEILYN RUNKOVAYLA (TPLMK)

ULKOILUREITTI (VSMK) / OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (SSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankdyton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetsdalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. (SSMK)
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Bilaga 3
UTDRAG UR DEN GILTIGA DELGENERALPLANEN

Pargas delgeneralplan éver sddra skargarden (1983)
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Liite 4
DEN NUVARANDE STRANDPLANEN

Jermoviken

. it -

Jermo-Kuru strandplan (1980)
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Bilaga 5
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PARGAS STAD
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1 PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Det har programmet for deltagande och bedémning (PDB) innehaller stranddetaljplanens an-
dring for delomradet Jermo-Kuru pa Attu 6 i Pargas Stad:
- utgdngspunkter, innehall och mél,
- en plan for att hora markdgare, invanare och andra intressenter under utarbetandet av
planen, samt
- en plan for hur effekterna av dndringen av stranddetaljplanen kommer att utvérderas.

Denna PDB har godkants som utgdngspunkt for andringsprocessen av detaljplanen i samrad
mellan markédgaren, kommunen och planeringskonsulten (26.1.2022) angdende forutsat-
tningarna.

1.1 PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet Jermo-Kuru ligger ca 27 km s6der om Pargas Centrum matt langs vagen.
Plandndringen ska forberedas for:

Pohjoinen alue

Pohjankuru Il 445-431-1-4

Pohjankuru 111 445-431-1-5
Eteldinen alue

Metsarinne 445-431-1-7

Meimaa 445-431-1-26

Suvivalkama 445-431-1-28

Den totala ytan pa dessa fastigheter dr 7,6 hektar, varav omarbetningsytan omfattar ca 3,7 ha.

Karta 6ver planomrddet (rod diagonal banding)
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2 UTGANGSPUNKTER FOR DETALJPLANERING
2.1 PLANERINGSSITUATION

2.1.1 LANDSKAPSPLAN 2013

Egentliga Finlands forbund bar ansvaret for landskapsplaneringen av Pargas-omradet. Egentli-
ga Finlands regionalplan godkédndes av landskapsradet 10.12.2010 och bekraftades av
miljoministeriet 20.3.2013. Utover regionplanen (2013) galler etappvisa regionplaner, inklu-
sive Landskapsplan for markanvandning, stjanster och trafik i tatorter i Egentliga Finland
(godkdnd 11.6.2018) och Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurs-
er (godkand 14.6.2021)

- Utvecklingsbeteckning / MRV

Jermo-Kurus strandplanomrade &r utpekat som jord- och skogsbruks/vandrings/rekreation-
somrdde (MRV): Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbe-
hov betraffande rekreation och turism. Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for
fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omradet kan dven utnyttjas for bade
friluftsliv och som strovomraden enligt allemansrétten och begransat for fast boséttning av
glesbebyggelse-karaktar.

- Planeringsbestimmelse / MRV

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljer-
ade planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvandningssyfte eller de ak-
tiviteter som betjdnar fritidsbosattningen, turismen och rekreationsanvandningen, samt med
landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och, enligt special-
lagstiftning, dven andra aktiviteter.

- Planeringsbestammelse / VSMK, SSMK

Attuvdgen, som passerar 6ver 200 m Oster om stranddetaljplanens omrade, bendmns i land-
skapsplanen som ‘en rekreationsrutt’ / ‘ulkoilureitti (VSMK) och ‘provisorisk rekreationsrutt’ /
‘ohjeellinen ulkoilureitti’ (SSMK). Mer detaljerad planering av markanvandningen bor ange
det slutliga laget for rutten. Skogsbruksomraden i anknytning till rekreationsrutten bor forval-
tas som parkliknande enheter. Planomradet &r inte synlig till Attuvdgen pa grund av den mel-
lanliggande terrangen och skogsbruksomradet.

- Planeringsbestimmelse / TPLMK

Vaster om stranddetaljplanomradet omfattar landskapsplanen ocksd en ‘basfarled for bat-
trafik’ / ‘veneilyn runkovdyld’ (TPLMK) via Pargasport, som samtidigt ar en ‘fartygsfarled’ /
‘laivavayld’ (-4,3 m).

- Byggplatser pa stranden

Landskapsplanen tillater 7-10 byggplatser pa stranden / 1 strand-km.

Kurunaset har cirka 1900 m strandlinje + en 6 (bredd' 54 m > 50 m, strandlinje 310 m) 155
m = 2055 m, ddr 17 strandbyggplatser for fritidshus ar beldagna.

=> ca 8,3 lay/km. Det finns inga andra reservationer for planomrddet i landskapsplanen.

Langden pa den bebyggda strandlinjen &r ca 0,12 km pa norra omradet + cirka 0,235 km pa
sodra omradet, totalt ca 0,355 km. | planeringslosningen ar andelen fri strand ca 90 m pa
norra omradet och ca 165 m pa sddra omradet, totalt ca 0,155 km => ca 43 % av strandlin-
jen.

=> Landskapsplanen forhindrar inte utvecklingen av omradet.

T INSTRUKTION: Nar 6ns bredd ar 50-100 m, ingér 50 % av dess kustlinje i den totala kustlinjen.
Matningen slutférdes den 25 december 2021.
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Utdrag ur Egentliga Finlands Landskapsplan (2022).
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2.1.2 DELGENERALPLAN 1983

Pargas delgeneralplan 6ver sodra skargarden (573-3 / 1/83, faststalld 17 april 1983, arkiv ID
573Y832) indikerar ett enhetligt omrade for fritidsbebyggelse (RA4) med en kontinuerlig byg-
gd strandlinje. Den permanenta bosattningen ar avgransad utanfor delgeneralplanen.

- Beteckning / RA4:
“Siffran anger omradets storsta tillitna antal byggnadsplatser for fritidsbostader.”

- Direktiv / RA4:

“Byggnadsrétten for en fritidsbyggnadsplats ar en fritidsbyggnad pa hégst 100 m2 vy, en ba-
stu pa hégst 20 m2 vy samt tillhérande ekonomibyggnader. Strandvegetationen pa bygg-
nadsplatsen bor hallas i sa orért tillstand det &r méjligt.”

Delgeneralplanen anger inte vagledande byggplatser (= cirklar) inom planomrade, eftersom
dess byggplatser redan fanns ndr delgeneralplanen utarbetades, till skillnad fran grannskapet.
Delgeneralplanen anger inga skyddsobjekt i omradet.

- Beteckning / M:

| delgeneralplanen omges RA-omrddet av ett jordbruks- och skogsbruksomrade (M):

“Inom omrdadet for inte placeras fritidsbostdder, byggnadsratten ar éverford fastighetsvis till
RA [...] omradena.”

- Beteckning / MU:
Dessutom visar delgeneralplanen jord- och skogsbruksdominerat omrade (MU) pa tvd smad
6arna framfor planeringsomradet: “behov att styra friluftslivet eller miljévarden”.

=> Omradet kan utvecklas med relativt sma andringar jamfort med den delgeneralplanen.

~ )

Utdrag fran Pargas delgeneralplan 6ver sodra
skargdrden (1983).

e
©0000000000000¢
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2.1.3 STRANDPLAN 1980

Jermo-Kuru strandplan (573-2 / 1/80, godkédnd av Pargas kommunfullmaktige den 22 maj
1980; faststdlld och effektiv 28 augusti 1980, arkiv ID 573Rn802) identifierar fyra byggplatser
inom planomradet, varav tre stracker sig till den egna stranden (RH1) och en separat ligger i
inlandet (RH2) sa att den tilldelas en batramp (LV) fran stranden. Det for byggarbetsplatserna i
norra regionen gemensamma LV-omradet ligger pa fastigheten Pohjankuru | 1-3, som inte in-
gar i denna planandring. Mellan kvartersomrddena finns Jermo-Kuru(1) strandplanandring-
somrdde (2021) vid stranden och ett jord- och skogsbruksomrade (M) i inlandet, som inte har
nagra byggrattigheter.

- Direktiv:
RH1 ar ett "kvarter for fritidshus med egen strand, varpa byggplatsen kan bebyggas med en

semester- och bastubyggnad for en familj. Byggplatsens maximala vaningsyta dr 100 m2.”

RH 2 &r ett “kvarter for fritidshus utan privat strand, varpa byggplatsen kan bebyggas med en
semester- och bastubyggnad for en familj. Byggplatsens maximala vaningsyta dr 100 m2.”

LV dr en "batplats och dockningsomrade, som ar utformat fér gemensamt bruk av kvarter
eller byggplatser indikerad med ett nummer eller nummersekvens. Utrustning och strukturer
som tjdnar dess anvdndning kan byggas pa omradet.”

M ar “ett jord- och skogsbruksomrade. Inga byggréttigheter.”

Orealiserade detaljplaner som &r dldre an 13 ar (max. 20 ar/ MRL 60 §) betraktas som foral-
drade. | detta fall har planen uppfyllts och kan darfor inte betraktas som foéraldrad.

=> Uppenbara brister i strandplanen kan korrigeras genom en andring av stranddetaljplanen.

Pargas Jermo-Kuru strand-
plan (1980).
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2.2 MARKAGANDE

Planeringsomradet dr privatdgt och det finns tre markdgare/delagargrupper, tva i norr, en i so-
der.

Fastigheten framfor planomradet (886-1) har i Lantmateriverkets fastighetsregister en regis-
terenhetstyp som ‘gemensamt vattenomrade’; den dr icke organiserad, och fastigheterna i
strandplaneomradet har en andel i den.

2.3 BYGGNADSSITUATION
Byggandet i omradet dr enligt féljande:

Norra regionen
- Pohjankuru I 1-4 semesterlagenhet, bastu, uthus
- Pohjankuru llI 1-5 semesterlagenhet, bastu, uthus

Sodra regionen
- Metsdrinne 1-7 semesterlagenhet, uthus
- Meimaa 1-26 inga byggnader, ingen byggratt
- Suvivalkama 1-28 semesterlagenhet, bastu, uthus

| 6vrigt ar omradet obebyggt, och det finns inga skyddade byggnader eller strukturer.
2.4 NATUR OCH TERRANG

Det norra planomradet ligger pa norra stranden av Kurundset, delvis skyddat av en 6. Det s6dra
planomradet ligger pa den sodra stranden av Kurundset, pa norra stranden av Jermoviken (250 x 850
m), skyddat av tva Honsholmarna. Motsatta stranden dr ndstan i naturligt tillstand.

Pa planomradets strandlinje (ca 355 m) har utpekats bebyggd strandlinje enligt féljande:
- Delgeneralplan dver Pargas sodra skargard (1983) ca 190 m (LV-omraden ej angivna)

- Jermo-Kuru strandplan (1980) ca 225 m, varav ca 170 m byggplatser och ca 25 m LV-omrade

Stranden till fastigheterna pa norra omradet ar en brant klippig skargdrdsskog (h>17,5 m), som skyd-
dar semesterlagenheternas byggplatser.

Stranden till fastigheterna pa soédra omradet ar en ldgre stenig skargardsskog (h >5 m) med pa stéllen
langsluttande strandavsnitt.
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2.5 UTREDNINGAR

De viktigaste skyddade omradena och objekt har identifierats i Egentliga Finlands landskaps-
plan. Stranddetaljplanens d@ndring ar dessutom baserad pa tidigare undersdkningar for del-
generalplanen (1983) och strandplanen (1980), samt informationen fran Finlands miljocentral
och Museiverket.

Enligt Finlands miljocentrals (SYKE) miljokartaservice (KARPALO) finns det inga Natura 2000-
omraden inom stranddetaljplanomradet.

Firma Sweco gjorde en naturinventering av stranddetaljplanomradet sommaren 2022 (rap-
port 30.9.2022). Utifran det anges i stranddetaljplanen de omraden som ar viktiga fér biolo-
gisk mdngfald (luot1), vilka lamnas i naturtillstand. Man far inte bygga pd dem.

Enligt information fran Museiverkets kulturmiljokartservice (karttapalvelu / muinaisjaannos-
rekisteri) finns det inga fasta antikviteter inom stranddetaljplanomradet.

Enligt information fran Museiverket (karttapalvelu / rakennusperintorekisteri) finns det inga
skyddade byggnader inom stranddetaljplanomradet.

Kartbasen av ‘klass 3 tillverkades av Firman Sweco Finland Oy (21.2.2023) och godkandes
av stadsgeodetiker Daniel Backmann (18.04.2023).

2.6 OVRIGA UTGANGSPUNKTER

Markégare pa Jermo-Kuru-stranddetaljplanomradet har undersokt forutsattningarna for planen
fran och med sommaren 2021.

Byggnadsordningen (2016) mojliggér 335 m2 vy pa RA-tomten i inre skargdrden.

Den 100 m2 vy / byggnadsplats som tillats av strandplanen (1980) &r &nnu mindre &n den
100 m2 vy for huvudbyggnaden, 20 m2 vy for bastun plus de nédvandiga ekonomibyg-
gnaderna som delgeneralplanen (1983) tillater.

De minimala byggnadsrattigheterna och byggplatserna som visas pa Jermo-Kuru strandplanen
(1980) tillater inte utvecklingen av fastigheterna for att uppfylla de aktuella kraven. Grunden
for plandndringen ar att utveckla byggplatserna genom att specificera strandplanen.

- Byggplatserna pd norra omradet dr anordnade pa en brant oskyddad stenig strand, dar det
inte gar att forvara batar, eftersom trafiken pa 4,5 m farleden da och da orsakar vagor som
overskrider riskgransen. Detta omrade har tilldelats ett separat delat LV-omrade for grann-
fastigheten (Pohjankuru I). Den fastigheten hardragit sig ur projektet och dess LV-omrade
kommer inte att dndras.

- Sodra omradets byggplatser: Suvivalkama pa stranden, Metsarinne langt fran stranden utan
mojlighet till havsutsikt eller att bygga egen bastu och géststuga pa stranden. Strandanslut-
ningen till denna byggplats dr baserar sig pa LV-smabatsplatsen. Den tredje fastigheten
(Meimaa) som ligger mellan ovanndamnda har ingen byggplats.

Fastighetsspecifika vatten- och avloppsldsningar kommer att finnas i fortsattningen pa om-
radet.

Markagare har diskuterat planeringsidéer med markdgare i angransande fastigheter. Inled-
ningsvis drog den norra grannen (1-3) sig tillbaka fran projektet innan planeringsavtalet un-
dertecknades.
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Detta program for deltagande och bedémning (PDB), och ett preliminart utkast till detaljplan
(beskrivning av markdgarnas mal) utarbetades innan den faktiska planeringsprocessen.

3  UTVECKLINGSMAL

Under ett samrad mellan stadens planeringsarkitekt och konsulten (26.1.2022) identifierades
foljande mal:

3.1 ALLMANNA UTVECKLINGSMAL:

Utgangspunkten for utvecklingen ar den nuvarande markanvandningen for omradets fyra
byggplatser, markdgarnas utvecklingsidéer, strandplanen (1980), delgeneralplanen (1983) och
Pargas stads byggnadsordning (2020).

Antalet byggplatser kommer inte att 6kas. Planeringskraven for dem kommer att uppdateras i
andan av byggnadsordningen med avseende pa vaningsytan och plats i férhallande till stran-
dlinjen, i syfte att alla fyra RA-platser skall ha sina egna strander.

Pargas delgeneralplan over sodra skargarden (1983) visar enhetliga kvadratiska RA4 och RA-
kvarterer. Forandringen av stranddetaljplanen skall utarbetas i stort sett inom dessa kvarterer.
Avvikelser fran den (t.ex. gdllande strandlinjen) maste vara sarskilt val motiverade.

Den obebyggda strandlinjen forblir intakt.

Pa denna grund dndras stranddetaljplanen enligt foljande:

Vaningsyta / byggplats

huvudbyggnad max 165 m2 vy vaningar | u1/2, min 40 m fran stranden
bastu max 30 m2 vy enligt byggnadsordningen

rokbastu max 15 m2 vy enligt byggnadsordningen (endast 1-4)
gasthus max 25 m2 vy enligt byggnadsordningen

uthus max_ 80 m2 vy inklusive jordkallare, garage, lager, mm.

Y Fastigheter 1-5 och 1-8 = 300 k-m2; 1-4 =310 k-m2; 1-7 = 290 k-m2

Planen anger inte tomternas interna forbindelser, parkeringsomraden eller reserveringen av
omradet for de aktiviteter som betjanar omradet (vattenforsorjning).
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3.2 FASTIGHETSSPECIFIKA UTVECKLINGSMAL:
Norra regionen

POHJANKURU 11 1-4

- att 6ka vdningsytan i anslutning till den gamla huvudbyggnaden

- att indikera vaningsytan och laget for ett gasthus inom kvartersomrddet

- att indikera vaningsytan och plats for rokbastun inom kvartersomradet

- att angiva ekonomibyggnadens vaningsyta och lage delvis inom

kvartersomradet och i liten utstrackning utanfor detta. Markdgarens framsta mal ar att fa
bort de nuvarande fula tillfalliga strukturerna som &r sarbara fér vindférhallanden och
ersatta dem med lamplig nybyggnation.

POHJANKURU Il 1-5
- att Oka vaningsytan for den gamla huvudbyggnaden
- att 6ka vaningsytan for den befintliga bastun
- att indikera vaningsyta och lage for ett gasthus i anslutning av kvartersomradet
- att angiva vaningsyta och placering fér ekonomibyggnaden inom
kvartersomradet

Sodra regionen

METSARINNE 1-7
- att 6ka vaningsytan for huvudbyggnaden och placera det direkt pa véstra sidan
av nuvarande huvudbyggnad
- att angiva vaningsyta och placering fér ekonomibyggnaden inom
kvartersomradet
- att stryka LV-omradet, ersitta det med byggplatsen och vaningsytan for strandbastun.
RA-kvartersomradet kommer att utokas i enlighet med detta.

MEIMAA 1-26
- fastigheten saknar byggplats - kommer att anslutas till Suvivalkama.

SUVIVALKAMA 1-28
- att 6ka vaningsyta i huvudbyggnaden i anslutning till den gamla huvudbyggnaden
- att utvidga kvartersomradet vasterut till Meimaa-omradet:
- att placera ekonomibyggnaden i slutet av vdgen i Meimaa sankan
- att placera en ny strandbastu enligt byggordningen pa Meimaas strandomrade
- att andra anvandningsandamal av den gamla bastun till gasthus

4 ALTERNATIV

Under beredningsfasen utreddes alternativen med stadens planarkitekt, markdagare och
deras representanter, utifran vilka flera planforslag togs fram. Markagarna godkande ut-
kastet (23.3.2022).
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5 KONSEKVENSBEDOMNINGAR

Under planeringsprocessen bedoms miljopaverkan for dndringen av strandetaljplanen pa den
byggda och naturliga miljon, landskapet, samhalleliga ekonomin och land- och vattentrans-
porten. Bedomningen gors av planeringskonsulten.

Eftersom dndringen av strandetaljplanen inte andrar pa antalet byggplatser eller minskar an-
delen obebyggd strand kommer den inte att ha betydande konsekvenser.

6 DELAKTIGA

Delaktiga i denna andring av strandetaljplanen ér:
- markdgare inom planomradet
de vars liv eller boende avsevart paverkas av andringen av strandetaljplanen

N

ORGANISERANDET AV DELTAGANDE OCH INTERAKTION
.1 INLEDNING

N

- markdgarna har undersokt forutsattningar for andringen av strandplanen fran sommaren
2021

- planeringen lanserades pa initiativ av markdgarna pa hosten 2021

- programmet for deltagande och bedomning (PDB) i enlighet med MRL 63 § utarbetades i
november 2021. Samtidigt utarbetades ett preliminart forslag till plan

- moten mellan konsult och stadens planeringsarkitekt holls mellan 30.11.2021 - 26.1.2022

- pa grund av resultaten fran de ovanndmnda forhandlingarna fortsatte planeringen pa varv-
intern 2022.

- planforslagshandlingarna lamnades till Pargas stad (planeringsarkitekt) for godkannande
innan beslut fattades om ingivningen av planen.

- i samband med kungorelsen den 11.5.2022 meddelades att forberedelsematerialet fanns
tillgangligt for visning och kommentering. Beredningsmaterialet var planutkastet och den-
na PDB. Materialet fanns tillgangligt pa stadens hemsida www.parainen.fi. Samma materi-
al var dven pa anslagstavlan till planeringsenheten i Pargas, Strandvdgen 28 21600 Pargas.

- Invigningen av planen tillkdnnas i den tvasprakiga “Pargas Kungorelser / Paraisten Kuu-
[utuksia" (MEGA-distribution).

- Yttrande Over planeringsprojekt kan lamnas till bygg- och miljonamnden, os. Rantatie 28,
21600 Parainen, eller elektroniskt till rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi.

7.2 UTKAST

markdgarna godkande utkastet 23.03.2022

7.3 FORSLAG

Forslag till plan (21.10.2022) utarbetades pa grundval av yttrandena, uttalanden, och officiel-
la férhandlingar samt naturinventering (rapport 30.9.2022).
Markdgarna godkande utkastet 21.10.2022.

- publiceringen av planforslaget kommer att annonseras pd stadens hemsida och i tidningen.

- planforslaget bevaras for visning i 30 dagar, under vilka stadens invdnare och deldgare har
ratt att gora skriftliga paminnelser om det (MRL 65 §, MRA 27 §).

- svar pa eventuella uttalanden och paminnelser upprattas.
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- utldtanden begdrs av myndigheterna 6ver planforslaget
- det officiella samradet med ELY och Varsinais-Suomen Liitto kommer att organiseras baserat
pa miljdinventeringen endast vid behov.

7.4 GODKANNADE

- Bygg- och miljonamnden foreslar for kommunfullmaktige att kommunfullméaktige godkan-
ner planen

- stadsstyrelsen presenterar for kommunfullmaktige godkdnnandet av stranddetaljplanan-
dringen

- kommunfullméktige godkdnner dndringen i stranddetaljplanen

- lkrafttradandet av stranddetaljplanandringen kommer att meddelas pa stadens hemsida

8 YTTERLIGARE INFORMATION
For mer information om planeringsfragor, kontakta planeringskonsult:

Arkitektbyran Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund arkitekt SAFA
0400-857 099 aaro@soderlund.fi
Viksvagen 7B Fl - 21660 NAGU

| Nagu 22.2.2023

Arkitektbyran Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund arkitekt SAFA
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