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PARGAS
STRANDDETALJPLAN FOR BJORKUDDEN PA HEISALA

Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Pargas stad

Stranddetaljplan fér Bjorkudden pa Heisala
Stadens plannummer: 44522022001
Forslag 24.3.2023

Stranddetaljplanen omfattar:
Pargas, Heisala, del av fastighet 445-430-2-36 och Skaren, fastighet 445-430-2-10,
samt vattenomrade 445-430-876-3.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1 pa 6arna Heisala och Skaren, vattenomrade och jord- och skogsbruksomrade.

Arbetsgruppen for stranddetaljplanen:
A-Insinoorit Civil Oy, Tammerfors

Johanna Narhi, projektchef, huvudplanerare
Seda Suman Buruk, planerare

Naturutredning: Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen
Preciserande arkeologisk inventering: Heiskanen & Luoto Oy, FM arkeolog Kalle Luoto

Kontaktperson for planlaggningen:
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi
Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas
Tfn 02 458 5700, parainen@parainen fi,
www.parainen.fi

1.2 Stranddetaljplaneomradets lage

Planeringsomradet omfattar en del av fastighet 445-430-2-36 pa 6n Heisala, fastighet
445-430-2-10 pa 6n Skaren och en del av vattenomradet 445-430-876-3. Heisala ligger
s@der om Pargas huvudo, cirka 20 km sdderut fran Pargas centrum. Farjférbindelse till
Heisala gar fran Granviks farjfaste.

PARGAS
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Bild 1. Planeringsomradets lage.

1.3 Stranddetaljplanens namn och syfte

Planens namn &r stranddetaljplan for Bjorkudden pa Heisala. Syftet med planeringsar-
betet ar att utarbeta en stranddetaljplan fér en del av fastighet 445-430-2-36 pa 6n Hei-
sala och fastighet 445-430-2-10 pa 6n Skaren. | omradet for stranddetaljplanen ingar
aven en del av ett vattenomrade, fastighet 445-430-876-3. Agarna av vattenomradet har
gett sin tilldtelse till att en stranddetaljplan utarbetas for vattenomradet. Syftet med
stranddetaljplanen ar att utveckla den 6stra delen av Heisala som omrade for turistser-
vice. En byggplats for en fritidsbostad som anvisats till 5n Skaren i strandgeneralplanen
stryks och byggratten utnyttjas pa Heisala som en del av byggratten i kvartersomradet
for turistservice.

1.4 Forteckning 6ver beskrivningens bilagor
Bilagor:

Program for deltagande och bedémning 18.2.2022, uppd. 24.3.2023
Plankarta, planbeteckningar och -bestammelser
Uppfoéljningsblankett

Landskapsanalys

ok 0bd =

Respons och bemétanden fran utkastskedet

PARGAS
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1.5 Stranddetaljplanens bakgrundsutredningar
Omradet berdrs bl.a. av féljande utredningar:

e De lagsta rekommenderade bygghdjderna i Egentliga Finland och Satakunta,
Sydvastra Finlands miljocentrals rapporter 5/2006

e Tulviin varautuminen rakentamisessa — opas alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittamiseksi ranta-alueilla, Finlands miljocentral 2014

e Naturutredning for Heisala planeringsomrade i Pargas, Suomen Luontotieto Oy,
2021

e Arkeologisk inventering i Heisala planeringsomrade i Pargas, Heiskanen & Luoto
Oy 20.12.2021

¢ Inventering av byggnadsbestandet, A-Insinddrit Civil Oy, 27.1.2022

2 Sammanfattning

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen har inletts pa markagarens initiativ.

Anhangiggorande 18.3.2022
Programmet for deltagande och beddémning och

planutkastet framlagda fr.o.m. 18.3.2022
Offentligt framlaggande av planforslag . -_. 2023
Godkannande av planen i stadsfullmaktige . .2023

2.2 Stranddetaljplan

Omradet for detaljplanen har en areal pa cirka 21 hektar. Genom planen bildas ett kvar-
tersomrade for byggnader som betjanar turism pa 6n Heisala samt ett kvarter for fritids-
bostader pa 6n Skaren. Dessutom anvisas jord- och skogsbruksomrade och vattenom-
rade.

| kvartersomradet for byggnader som betjanar turismen (RM) pa Heisala ar byggratten
sammanlagt 2 410 m?vy och dessutom anvisas 150 m? byggratt for ett skyddstak. Till
jord- och skogsbruksomradet pa Heisala anvisas dessutom en byggnadsyta for ett
skyddstak (25 m?).

| kvartersomradet for fritidsbostader pa Skaren finns byggratt for byggplatser for tva fri-
tidsbostader, sammanlagt 240 m2vy. Pa byggplatserna ar det dessutom tillatet att bygga
nodvandiga ekonomibyggnader. Planbestammelsen stammer Overens med den gal-
lande generalplanen.

PARGAS
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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2.3 Genomforande av stranddetaljplanen

Genomforandet av stranddetaljplanen inleds efter att planen vunnit laga kraft genom
kungorelse.

3 Utgangspunkter
3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planomradet ligger i den 6stra delen av 6n Heisala och pa 6n Skaren som bada ligger i
den inre skargarden. Planomradet har en yta pa cirka 21 ha av vilket cirka 17 ha ligger
pa Heisala och cirka 4 ha pa Skaren. Av planeringsomradet bestar 3,46 hektar av vat-
tenomrade.
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Bild 2. Planeringsomradet ligger i den 6stra delen av 6n Heisala och pa 6n Skaren.

3.1.2Naturmiljo

Med undantag av Bjorkudden, som ar bebyggd, bestar planeringsomradet av vardad
ekonomiskog. Det finns inga odlade akrar i omradet. | omradet eller i dess narhet finns
inga naturskyddsomraden eller skyddade naturobjekt. Med tanke pa vaxtgeografin hor
omradet till den hemiboreala zonen som ocksa kallas for ekzonen. Typiska miljéer for

PARGAS
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ekzonen ar adeltradslundar och angar med rikligt artbestand. | undersékningsomradet
finns inga adeltradslundar eller angar, men det vaxer nagra enstaka ekplantor i omradet.
| omradet vaxer inga hasselbuskar.

Mer information finns under kapitel 3.2.7 Naturutredning.

Skaren ar en klippig och obebyggd 6. | den norra delen av 6n finns branta klippor. Kala
klippor finns framfor allt pa den vastra stranden. Pa 6n vaxer huvudsakligen barrtrad.

3.1.3Landskap

Till landskapsstrukturen stracker sig Heisala i nordvast—sydostlig riktning. Enligt en ge-
nerell jordmanskarta bestar jordmanen av berg. Pa 6n finns ganska fa 6ppna landskaps-
rum i férhallande till den totala ytan. Det har tidigare funnits fler akrar och pa sa satt mer
Oppet landskap i planeringsomradet. Efter att boskapsskdtseln och jordbruket upphort
har landskapet blivit mer skogbevuxet. Under de senaste aren har markagaren gallrat
skogen forsiktigt med traditionella metoder.
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Bild 3. Utdrag ur jordmanskartan (GTK, maankamara: Maankamara (qtk.fi), 2022)
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Landskapsanalys
ANALYSKARTA AV LANDSKAPEN - 1:2000 e
7
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Bild 4. Landskapsanalyskarta.

| landskapet i planeringsomradet syns skogbevuxna klippor och pa mer laglanta platser
vaxer lévtradsdominerad skog. Fran den sydostra stranden i omradet 6ppnar sig en mer
vidstrackt och éppen utsikt dver klippor och skogar pa den motsatta stranden. Pa gards-
planen stér en stor, statlig och gammal ek.

De befintliga byggnaderna ligger i den Ostra delen av planeringsomradet. Den gamla
ekonomigarden med drangstugan ligger vaster om huvudbyggnaden. Huvudvagen pa
on, Heisalavagen, gar pa den vastra sidan av planeringsomradet och syns inte till den
del av planeringsomradet dar avsikten ar att bygga. Fran Heisalavagen gar en korfor-
bindelse till planeringsomradet fran narheten av farjfastet (avstand cirka 100 m). Pa
bada sidorna av fastighetens interna kérvag finns omraden som bearbetats fér parke-
rings-, byggnads- och servicebruk.

| andan av den nuvarande korforbindelsen har en knutpunkt med potential for miljobyg-
gande och aven for utveckling av verksamhet identifierats. Fran denna plats 6ppnas en
utsikt 6ver havet. Norr om den knutpunkt som ska utvecklas finns en gammal gardsplan,
som bestar av en huvudbyggnad (villa) och ekonomibyggnader. Norr om gardsplanen

PARGAS
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finns en klippa som hojer sig éver omgivningen. Fran klippan framfér huvudbyggnaden
bildas en lang och éppen vy dver landskapet 6ver bastubyggnaden.

| den sddra delen av omradet gar en stig langs stranden. Vid planeringsomradets vastra
grans, i narheten av gransen till grannen, finns tva tradlésa eller glest tradbevuxna kala
klippor som uppfyller kriterierna for en viktig livsmiljé (klippa) i 10 § i skogslagen. Sdder
om de skogbevuxna klipporna finns ett litet forsumpat omrade som bildats i en sanka
mellan klippor. Den smala myrflacken ar endast nagra meter bred och cirka 20 meter
lang. Det omrade dar de skogbevuxna klipporna och myrflacken ligger utgdr en av
hdgsta punkterna i planeringsomradet (+16,00).

| samband med den arkeologiska utredningen observerades 8 objekt som kan tolkas
som odlingsrdsen i omradet. Pa en karta fran 1968 finns aker i den dstra delen av Hei-
sala. | kanten av akrarna finns odlingsrésen. Rdsena har byggts av stenar som lyfts fran
akern. Akrarna har senare vuxit igen med skog.

Bild 7. Vy ran klippan f-ra-rﬁfé huvudAbyggnaden. Bild 8. Gammal ek.

PARGAS
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Beaktande av landskapsvarden i planeringen av markanvandningen

Den gamla gardsplanen ska beaktas vid byggande i strandomradena. Det ar viktigt att
de skogar som avgransar landskapsrummet bevaras tradbevuxna. Bland traden 6ppnar
sig rikligt med vyer 6ver havet. Aven vyerna 6ver vattendraget ska varnas. Terrangfor-
merna ska beaktas sa att de hégsta punkterna och kala klipporna ldmnas utanfér byg-
gandet sa langt det ar mojligt. Byggandet och vagarna borde stéda sig pa topografin
och folja terrangformerna. | gruppen av nya byggnader ska byggnadernas fargsattning
passa in i landskapet. | narheten av byggnaderna kan gardsplanen aven férses med
planteringar, men huvudsakligen rekommenderas att omgivningen bevaras och skots i
naturligt tillstand.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid byggnadernas arkitektur, disponering, form-
sprak, proportioner, materialval och fargskala. Framfor allt klara farger och stora vita
ytor som vacker uppmarksamhet i landskapet ska undvikas.

Bild 9. Utsikt s6derut fran strandstigen.

o PARGAS
A-Insin6orit PLANBESKRIVNING
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3.1.4 Byggd milj6

Omradet ligger i skargarden och huvudvagen pa 6n, Heisalavagen, gar vaster om pla-
neringsomradet. Heisala hamn ligger nordvast om planeringsomradet. Transporter sker
vattenvagen. En farja gar fran Granvik till Heisala cirka atta ganger per dag fran mandag
till fredag.

| planeringsomradet ar den Ostligaste spetsen Bjorkudden bebyggd. | omradet finns tva
bostadsbyggnader (kaptensvilla, drangstuga), en bastustuga, nya bastu- och toalett-
byggnader samt ekonomibyggnader, sasom ladugard, stall, huvudelcentral, brunn,
strandskjul och bathus. Den gamla kaptensvillan anvands for turism. | villan finns inkvar-
tering for 14 personer.

Pa fastigheten Bjorkudden finns sammanlagt 1 057 m? byggnader. Enligt Pargas stads
byggnads- och lagenhetsregister ar ytorna for de fardiga byggnaderna foljande:

o huvudbyggnad villa 440 m?
o bathus 59 m?
o den andra bostadsbyggnaden Drangstugan 112 m?
o bastustuga 78 m?
o stallbyggnad 142 m?
o strandskijul 27 m?
o ladugard 124 m?
o jordkallare 16 m?
o ny bastubyggnad 59 m?
totalt 1 057 m?

En separat inventering av byggnadsbestandet gors under planarbetets gang.

On Skaren ar obebyggd.

PARGAS
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Bild 11. Drangstugan.

MT‘.&I l!
|||ﬂm Wl .\

Bild 12. Gammal bastustuga

Bild 14; Vy fran den nya bastubyggnaden mot bat- Bild 15. Huvudelcentral.
huset.
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Bild 20. Stallbyggnad. Bild 21. Lekstuga.

PARGAS
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Bild 22. Brunn Bild 23. Vaderkvarn.

Planeringsomradet ligger utanfor vattenverkets nat. Fastigheterna i omradet har egna
vattenforsorjningssystem som byggs ut vid behov. Fastighetsagaren eller -innehavaren
svarar for hanteringen av avloppsvatten pa fastigheten.

3.1.5Markéagoforhallanden

Fastigheterna 445-430-2-36 och 445-430-2-10 &r i privat &go. On Skaren, fastighet 445-
430-2-10, har salts till en annan markagare. | samband med affaren avtalades om att
flytta en byggplats till fastighet 445-430-2-36 pa Heisala.

Delagarlaget for vattenomradet har inte konstituerat sig. Tillatelse for utarbetande av en
detaljplan har begarts av varje delagare i vattenomradet eftersom en del av vattenom-
rade 445-430-876-3 hor till planomradet. Tillatelserna fran deldgarna har fatts per e-
post.

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av markanvand-
ningen pa nationell niva och fungerar som anvisning fér den mer detaljerade plane-

ringen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen har i uppgift att for sin del
PARGAS
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stddja och framja uppnaendet av de allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen
och de mal fér planeringen av omradesanvandningen som definieras i lagen. De mest
centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljd. De riksomfattande ma-
len fér omradesanvandningen férmedlas till den lokala planeringen i forsta hand via
landskapsplaneringen.

Statsradet har faststallt de riksomfattande malen foér omradesanvandningen 1.4.2018.
Malen i beslutet har delats in i fem teman:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
5. en energiférsorjning med formaga att vara férnybar

B =

| detta stranddetaljplanearbete framhavs i synnerhet malen om en sund och trygg livs-
miljé samt en livskraftig natur- och kulturmiljd. | anslutning till planeringsomradet finns
inga nationellt vardefulla landskapsomraden eller byggda kulturmiljéer av riksintresse.

3.2.1Landskapsplan

| planeringsomradet galler landskapsplanen for Egentliga Finland; landskapsplanerna
for Vakka-Suomi, Loimaaregionen, Abolands och Aboregionens kranskommuner, som
faststalldes av miljoministeriet 20.3.2013. | likhet med den &vriga skargarden anvisas
Heisala som jord- och skogsbruks-/friluftslivs-/rekreationsomrade (MRV) som ar ett jord-
och skogsbruksdominerat omrade med sérskilda utvecklingsbehov fér turism och rekre-
ation. Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas fér fritidsbostéder och
turismverksamhet. Omradena kan &ven anvéndas for frilufts- och utflyktsliv enligt alle-
mansrétten och enligt prévning &ven for fast boséttning av glesbygdsliknande typ.

Omradet berdrs av féljande planeringsbestammelse: Som komplettering och utvidgning
till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan
att oskéligt skada det huvudsakliga anvéndningssyftet, funktioner som tjdnar fritidsbe-
byggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps- och milj6-
synpunkterna, bl.a. ny permanent boséttning och, styrd av speciallagstiftning, &ven
andra aktiviteter.

Till den norra stranden i den Ostra delen av 6n anvisas en hamn for ett forbindelsefartyg.

En etapplandskapsplan for vindkraft har faststallts av miljoministeriet 9.9.2014. Etapp-
landskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik godkandes av land-
skapsfullmaktige 11.6.2018 och etapplandskapsplanen for tatorternas naturvarden och
-resurser godkandes av landskapsfullmaktige 14.6.2021. | etapplandskapsplanerna in-
gar inga beteckningar for planeringsomradet.
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A-Insin6orit PLANBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 14 (48)

Bild 24. Sammanstallning av landskapsplanerna for Egentliga Finland.
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3.2.2Generalplan

| omradet galler strandgeneralplanen Over Sddra Skargarden som faststalldes
27.4.1983. | strandgeneralplanen anvisas omradet delvis som omrade for fritidsbostader
dar hogst 2 fritidsbostader ar tillatna (RA 2) och delvis som jord- och skogsbruksomrade
dar det inte ar tilltet att uppfora fritidsbostader. Byggratten har flyttats fastighetsspeci-
fikt till RA- och RM-omradena. Till Skaren anvisas tre byggplatser for fritidsbostader
samt jord- och skogsbruksomrade.

h
%

T LR Al

Bild 25. Utdrag ur strandgeneralplanen (Pargas stad 1983). Omraden for stugbyar (RM) har marke
rod streckad cirkel och planeringsomradets lage med svart streckad cirkel.

rats mer

Dimensionering av strénder i generalplanen

For stranddetaljplanen undersoktes dimensioneringen av narliggande strander i den
gallande generalplanen.

| generalplanen finns tva typer av omraden for fritidsbostader: omraden for turismservice
som anvisas for stugbyverksamhet (RM) samt omraden for fritidsbostader (RA).

Enligt beskrivningen av generalplanen ska tomter for fritidsbostdder med egen strand
ha minst 50 m strandlinje och ha minst 5 000 m? yta utanfor strandplaneomradet. Fri-
tidsbostaden ska placeras pa over 30 meters avstand fran stranden och bastun och
ekonomibyggnaderna minst 10 meter fran stranden, i skydd av traden. Pa en byggplats
for en fritidsbostad ar det tillatet att bygga endast en fritidsbostad, en tillhérande bastu
pa hogst 20 m? och ett nédvandigt antal ekonomibyggnader.
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Av strandlinjen ska 50 % lamnas obebyggd. | undantagsfall, i fraga om markagare som
ager mindre mark, ska 30 % lamnas obebyggd. Som obebyggd strandlinje tolkas en
minst 250 meter lang strandlinje som inte hor till tomter for fritidsbostader. Andelen obe-
byggd strandlinje ska undersokas separat for varje markagoenhet.

Pa en 6 med en yta pa 3,1-100 ha raknas byggratten enligt generalplanen som ett me-
deltal av foljande normer:

e 1 fritidsbostad/3 ha markomrade pa 6n

o 5 fritidsbostader/km strandlinje pa 6n

Pa déver 100,1 ha stora dar raknas byggratten enligt normen 5 fritidsbostader/km strand-
linje.

| beskrivningen av strandgeneralplanen konstateras att om fritidsbostédder som placeras
pa platser med gemensam strand i stéllet for egen strand kan det tillatna antalet fritids-
bostader vara 1,5 ganger storre an i I16sningen med en egen strand.

Enligt beskrivningen av strandgeneralplanen ar det mgjligt att fordubbla antalet fritids-
bostdder med gemensam strand i de stugbyomraden som anvisas separat i planen jam-
fort med en 16sning med egen strand. Enligt beskrivningen forutsatter detta i allmanhet
att en strandplan utarbetas eller att undantagstillstand beviljas. Om fritidsbostader med
bade egen strand och gemensam strand byggs i samma omrade tillampas bada nor-
merna samtidigt. Forutsattningen for effektiv fritidsbebyggelse med gemensam strand
ar vanligtvis att den sdkande kan anvisa tillrackligt med vattenomrade for fritidsbebyg-
gelsens bruk.

Strandgeneralplanen innehaller 10 reserveringar for stugbyar (RM). Antalet fritidsbosta-
der varierar mellan 3 och 25. | dimensioneringen har stugbyarna tilldelats dubbel bygg-
ratt jamfort med andra RA-omraden.

3.2.3 Detaljplan

| omradet finns inga gallande detaljplaner eller stranddetaljplaner.

3.2.4Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 12.5.2020.

3.2.5Byggforbud

| omradet finns inget byggférbud.
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3.2.6 Baskarta

En baskarta med skalan 1:2 000 har utarbetats for Bjérkuddens omrade pa Heisala ba-
serat pa de krav pa en baskarta for en stranddetaljplan som faststélls i markanvand-
nings- och bygglagen. Kartan har godkants genom ett tjanstemannabeslut av stadsgeo-
deten vid Pargas stad 16.3.2021.

3.2.7 Naturutredning

Omradets naturtyper och vegetation

| omradet for stranddetaljplanen gjordes en naturutredning for att kartlagga naturmiljon
och naturvardena (Jyrki Matikainen, Suomen Luontotieto Oy, 2021).

=] - ek Y . dalim

Bild 26. Skogarna i omradet anvands fér skogsbruk (Naturutredning, 2021).
Med undantag av Bjoérkudden, som ar bebyggd, bestar hela omradet av ekonomiskog.

| omradet vaxer enstaka gamla trad men det finns ingen egentlig gammal skog i omra-
det. En stor del av skogsfigurerna i omradet har gallrats, och i synnerhet de skogsfigurer
som gransar till omradets sddra och norra strand har glest tradbestand. Skogstypen i
omradet bestar huvudsakligen av frisk moskog av blabarstyp men i klippiga omraden
forekommer dven moskog av lingontyp. | narheten av ekonomibyggnaderna péa Bjork-
udden domineras traden av I6vitrad och undervegetationen av gras. Omradet ar antag-
ligen en fore detta ang eller betesmark som vuxit igen med skog for flera artionden se-
dan.

| hela skogsomradet finns en del murkna trad, sdsom torrakor, men storsta delen av de

vindfallda traden har avlagsnats. | omradets sddra kant finns nagra granar som
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marktrad. Det rekommenderas att dessa lamnas kvar i omradet. | omradet finns aven
nagra haltrad.

Strandzonen ar smal i hela undersékningsomradet. Omradets norra och 6stra strand ar
klippiga och rundhallarna gar ner i vattnet utan att det bildas zoner av strandvegetation.
Pa néagra stallen vid stranden finns sma, steniga falt. Den sddra stranden i omradet ar
huvudsakligen grund och stranden kantas av en smal, oregelbunden kant av vass. Pa
nagra stallen mellan traden och vattengransen finns sma strandangsflackar som ar end-
ast nagra kvadratmeter stora. | omradet finns inga stérre strandangsfigurer. Vasszonen
utanfér den sddra stranden ar ganska gles och dar forekommer knappast nagra fagel-
arter som hackar i vassruggar. Av skadliga invasiva arter forekommer jattebalsamin i
omradet. | bestandet langs Heisalavagen (Bild 27) vaxte hundratals jattebalsaminer i ett
cirka tva ar stort omrade. Enstaka vaxter observerades aven langs Heisalavagen utan-
for undersékningsomradet. Vresros observerades inte vid strénderna i omradet.

J | 2o
AT =] ﬂf;‘i\\% " Yxkilsudden

Bild 27.Undersokningsomradet samt laget for skogslagsobjekten och férekomsten av jattebal-
samin. (Kartbilaga 1 — Naturutredning, 2021)

Specialobjekt (Bild 27)

Séarskilt viktig livsmiljé enligt 10 § i skogslagen (kalt berg)

| den vastra delen av omradet, i narheten av Heisalavagen, finns tva tradldsa eller glest
tradbevuxna kalla bergen som uppfyller kriterierna for en viktig livsmiljo (kalhall) i 10 § i
skogslagen. | omradet finns sma kalhallsflackar runt vilka det vaxer nagot aldre tallar. |

sankorna vaxer aven gran. | omradet forekommer emellertid inte sarskilt gammalt
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tradbestand. | buskskiktet vaxer en del enar som ar i daligt skick. | omradet finns inga
hallmarkstorrangar och berghallarna ar tackta av renlav (Cladonia) och mossa. Bland
de knappa karlvaxtarterna forekommer endast ljung, lingon, krustatel, stenséta (Polypo-
dium vulgare), bergsyra (Sedum acre) och nagra exemplar av karleksort (Sedum telep-
hium). Faltskiktet pa hallarna ar val bevarat och i omradet forekommer representativ
renlavsvegetation.

Sérskilt viktig livsmiljé enligt 10 § i skogslagen (myrfléck)

Soder om de skogbevuxna klipporna finns ett litet forsumpat omrade som bildats i en
sanka mellan klippor. Den smala myrflacken ar endast nagra meter bred och cirka 20
meter lang. Hela myrflacken tacks av ett lager med vitmossa. Karlvaxtligheten vid ob-
jektet ar knapp och som myrarter férekommer bland annat tuvull (Eriophorum vagina-
tum), grastarr (Carex canescens) samt hundstarr (Carex nigra).

o VY

.2 1% oy

Bild 28. | omradet finns tva klippor som ska skyddas (Naturutredning, 2021).

Bild 29. Liten myrsanka i den vastra kanten av omradet (Naturutredning, 2021).
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Sammanfattning

| undersdkningsomradet finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i naturvard-
slagen. | omradet finns inte heller nagra sadana smavatten som ska skyddas och som
avses i vattenlagen (587/2011) och inte heller nagra utrotningshotade naturtyper (Kon-
tula m.fl. 2018).

Livsmiljoer som ar sarskilt vardefulla enligt 10 § i skogslagen finns i den vastra kanten
av omradet, dar tva klippor och en myrflack ska ldmnas utanfér markanvandningen. |
Pargasomradet forekommer inga flygekorrar och strandzonen i omradet lampar sig inte
som lekplats for dkergroda. | omradet finns inga lampliga dvervintringsplatser for flad-
dermdss, sasom grottor eller djupa blockfalt. | omradet finns inga bon till rovfaglar som
bygger ett permanent bo. Omradet ingar i ett vidstrackt revir for havsérn men undersok-
ningsomradet utgdr inget sarskilt viktigt fddosdkningsomrade for arten.

| omradet finns inga traditionsbiotoper och det har inte observerats nagra vaxtarter som
skulle utgdra tecken pa gammal bebyggelse. Jattebalsamin, som ar en skadlig invasiv
art, har spridit sig till omradet.

3.2.8 Arkeologisk utredning

Hosten 2021 gjordes en arkeologisk utredning i den dstra delen av Heisala, i det plane-
rade omradet for detaljplanen. | samband med inventeringen undersdktes hela omradet
for stranddetaljplanen i terrangen. Faltarbetena i anslutning till inventeringen utfordes
7.10.2021. Pa Heisala finns inga tidigare kdnda fornlamningsobijekt eller I6sa fynd. Det
ar sannolikt att arkeologiska undersokningar inte har gjorts pa 6n tidigare.

Bild 30. Det omrade som undersokts vid inventeringen och omraden som kontrollerats med metalldetektor.
Kalla: Arkeologisk inventering, 2021.
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Som resultat av inventeringen lokaliserades ett tidigare oidentifierat fornlamningsobjekt
fran historisk tid, Bjorkudden 1 (stenkonstruktioner). Det ar fraga om ett odaterat rose
som ligger cirka 5 meter ovanfor den nuvarande havsytan. Utover detta observerades
flera objekt i omradet som kan tolkas som odlingsrésen (Bjérkudden 2) och en vader-
kvarn (Bjorkudden 3). Dessa har registrerats i fornlamningsregistret som ovriga kultur-
arvsobjekt fran historisk tid (arbets- och tillverkningsplatser, odlingsrésen).

Bjorkudden 1 (1000043975)

Jordbruk har utdvats i omradet tidigare. Som tecken av detta observerades odlingsrosen
och konstruktioner i anslutning till villabebyggelse. Som ett avvikande objekt hittades en
stenruin pa 6ns norra strand. Objektet tolkades som ett fornlamningsobjekt.

Bild 31. Laget for objekt Bjorkudden 1. Kélla: Arkeologisk inventering, 2021.

Forhallandevis runt stenrdse med en diameter pa cirka 3 meter ovanpa en kal klippa.
Konstruktionen ar cirka 0,5 meter hog. De mosstackta stenarna i roset ar obrutna och
har en diameter pa 2040 cm.

Rdset har en tydlig kantvall, framfor allt pa havssidan, det vill sdga i résets norra och
Ostra del. Kantvallen bildar en hogre vall med formen av ett U. Mot sydvast ar kantvallen
inte lika tydlig och den har delvis rasat. Eventuellt har ruinen varit en halvcirkelformad
konstruktion med en tydligare vall mot havet.

Stenrdset ligger ovanpa en klippa i tallskog. Pa den sydvastra sidan av réset, pa cirka
10 meters avstand, gar en grusbelagd gardsvag. | samband med inventeringen var det
inte majligt att faststalla anvandningsandamalet for konstruktionen. For att vara en grav-
ruin ligger roset ganska lagt i forhallande till havsytan. Med tanke pa laget kunde en

bagformad stenvall vara ett skydd som anvants vid jakt, men for att vara till exempel en
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kanonstation som byggts for att skydda farleden ar konstruktionen ganska liten. En
eventuell forklaring till konstruktionen ar att det kunde vara en grund till ett sjomarke. |
omradet observerades inga évriga fornlamningskonstruktioner.

| e - ; - ol
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Bild 32. Roset sett osterifran. Den vdg som syns i bakgrunden leder till en fastighet och gar
pa cirka 10 meters avstand fran réset. Killa: Arkeologisk inventering, 2021

Bjorkudden 2 (1000043976)

Pa en karta fran 1968 finns aker i den 6stra delen av Heisala. | kanten av akrarna finns
odlingsrésen. Rdsena har byggts av stenar som lyfts fran dkern. | omradet upptacktes
8 objekt som kan tolkas som odlingsrésen. Odlingsrésena lokaliserades med namnet
Bjorkudden 2.
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Bild 33. De observerade akerruinerna pa grundkarta fran 1968. Kalla: Arkeologisk utredning, 2021.
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Bjorkudden 3 (1000043977)

Vaderkvarnen har ocksa registrerats i Museiverkets fornlamningsregister som ett 6vrigt
kulturarvsobjekt fran historisk tid (arbets- och tillverkningsplatser).

Trots att markanvandningen inte begransas pa grund av 6vriga kulturarvsobjekt ska de
anda beaktas i stranddetaljplanen, och det ska framféras att det regionala ansvarsmu-
seet ska kontaktas i samband med att storre markanvandningsprojekt planeras i anslut-
ning till dem.

Bild 34. Ungefar i omradets centrum, ovanpa en klippa, star en liten vaderkvarn. Kélla: Arkeologisk
inventering, 2021.

3.2.9Byggnadsinventering

En byggnadsinventering har gjorts for planen under planeringsarbetet.

Kaptensvillan med den anslutande ekonomigarden och drangstugan bildar en gammal
gardsplan och det rekommenderas att dess karaktar bevaras. Huvudbyggnaden ligger
vid gardsplanens hogsta punkt pa en klippa som domineras av tall. For att bevara hel-
heten ar det viktigast att drangstugan och huvudbyggnaden bevaras. De 6vriga bygg-
naderna ar vanliga ekonomibyggnader i anslutning till gardsplanen. Andringen av
byggnadernas anvandningsdndamal framjar bevarandet av byggnadsbestandet nar
lantbruk inte langre utévas pa garden.

Utifran byggnadsinventeringen rekommenderas att skyddsbeteckning anvisas till hu-
vudbyggnaden.
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Det rekommenderas att nybyggnaderna ska bilda ett eget nytt skikt i den byggda mil-
jon. Det rekommenderas att de mest laglanta platserna bevaras obebyggda och att
vagar som behdvs i omradet byggs pa dessa platser.

| sitt utlatande om planutkastet har museimyndigheten konstaterat att vardena i den
byggda kulturmiljon inte tryggas tillrackligt enbart genom att skydda huvudbyggnaden,
utan att aven drangstugan, stallet, strandboden och bastustugan ska anvisas med
skyddsbeteckning. Av dessa markeras drangstugan och strandboden med skyddsbe-
teckning i planen. Bastustugan ar i sa daligt skick och mogelskadad att det inte finns
nagon anvandning for den och darfor anvisas den inte heller som skyddsobjekt i
stranddetaljplanen. Bastustugan uppfyller inte halso- och sakerhetskraven.

Baserat pa utlatandet tillaggs féljande planbestammelse for gardsplanen for att trygga
bevarandet av den byggda kulturmiljon och gardsplanen: omrade dér miljén bevaras.

4  Stranddetaljplaneringens skeden

4.1 Behovet av stranddetaljplanering, inledning av planeringen samt dartill an-
knutna beslut

Utarbetandet av stranddetaljplanen har inletts pa initiativ av en privat markagare. Mar-
kagaren har lamnat in en ansdkan om en stranddetaljplan till Pargas stad 27.9.2021.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2 1Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets markagare,
myndigheter och samfund samt de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planandringen samt de myndigheter och samfund vars verksam-
hetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att ta del av beredningen
av planen, att bedéma dess konsekvenser och att uttrycka sin asikt om planen (62 §
MBL).

Intressenter ar:
e markagarna i omradet
e 3agare till angransande mark samt markagare och invanare i naromradet
e stadens invanare

e Ovriga foreningar, sammanslutningar och organisationer som ar verksamma i
omradet

e myndigheter och de som avgett utldtanden: stadens olika férvaltningsomraden,

NTM-centralen i Egentliga Finland (miljo och naturresurser, trafik), Egentliga
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Finlands forbund, Abo museicentral (Egentliga Finlands regionala ansvarsmu-
seum) samt eldistributionsbolaget deltar i planarbetet i fraga om sina egna verk-
samhetsomraden.

4.2.2Myndighetssamarbete

Inledningsskedets myndighetssamrad ordnades 4.11.2021. Vid samradet framfordes ett
behov att géra en byggnadsinventering. En pro memoria skrevs éver samradet. Om
utkastet och forslaget till stranddetaljplanen begéars utlatanden av myndigheterna.

4.3 Planprocessens skeden

4.3.1Planens aktualisering, program for deltagande och bedomning och planut-
kast

Byggnads- och miljonamnden har behandlat programmet for deltagande och bedom-
ning och planutkastet vid sitt mote 9.3.2022 samt beslutat att lagga fram programmet
for deltagande och beddmning, planutkastet och planens beredningsmaterial. Planut-
kastet har varit framlagt fran och med 18.3.2022 f6r hérande i beredningsskedet.

Bemotanden har utarbetats for de utlatanden och skriftliga asikter som lamnats in i fraga
om planutkastet (som bilaga till beskrivningen).

4.3.2 Planforslag

Byggnads- och miljonamnden har beslutat att lagga fram planforslaget vid sitt mote
. .2023 § __. Framlaggandet av planforslaget kungjordes __ . .2023. Planforslaget
har varit offentligt framlagt __ . .— . .2023.

4.3.3 Godkannande av planen

4.4 Stranddetaljplanens mal

Stranddetaljplanens syfte ar att utveckla omradet som ett omrade for turist- och fore-
tagstjanster till exempel for foretagsledningens moten eller rekreationsdagar. Syftet ar
att O0ka inkvarteringskapaciteten i omradet for sammanlagt cirka 80 personer. Avsikten
ar att anvandningsandamalet for befintliga byggnader ska dndras. Dessutom ar planen
att bygga bland annat en storre allaktivitetslokal som vid behov aven kunde fungera som
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storre festlokal. | omradet efterstravas service, sasom café, batplats och annan service
som anknyter till turism.

En byggplats for en fritidsbostad som anvisats till 6n Skéren i strandgeneralplanen
stryks och byggratten utnyttjas pa Heisala som en del av byggratten i kvartersomradet
for turistservice.

Vid planeringen beaktas de randvillkor som stalls upp av omgivningen, sasom naturvar-
den och landskapsvarden.

Delagarna till 6n Skaren och vattenomradet har gett sitt skriftliga samtyckte till utarbe-
tandet av stranddetaljplanen.

4.4.1 Stranddetaljplanens forhallande till stranddelgeneralplanen

Strandgeneralplanen innehaller 10 reserveringar for stugbyar (RM). Antalet fritidsbosta-
der varierar mellan 3 och 25. | dimensioneringen har stugbyarna tilldelats dubbel bygg-
ratt jamfort med andra RA-omraden.

SELITTEET
P
1) Renlaassmakaavalssnnoksan susnnittelualueen sijaint
.
Tilan raja, 1886

[ rm aiueat
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R aloset (Labde: ETELASAARISTON RAMTAYLEISKAAVA. 1983)

Ohjeellinan rakenmuspaican sjainti (RM, RA)

Bild 35. Granskning ur generalplanens perspektiv.

Lagenheten Bjorkudden, som ligger i planeringsomradet, jamférs med lagenheterna 2:8,
3:9 och 1:61.

Tolkning av strandgeneralplanens dimensioneringstabell
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Bjorkudden och Skéaren ar en del av samma stamfastighet. Heisala har en yta pa éver
100,1 ha. Enligt stranddelgeneralplanen ar byggratten 5 fritidsbostader/km strandlinje.
Utover beteckningarna i dimensioneringstabellen beraknades strandlinjens langd spe-
cifikt for de strandbyggplatser som anvisats i generalplanen.
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Bild 36. Utdrag ur dimensioneringstabellen for strandgeneralplanen 6ver Sodra Skadrgarden (Pargas stad,
1983). Dimensionering for Heisala.

Fastigheten Bjérkudden 2:36 pa Heisala har en yta pa 50 ha och strandlinjen ar 2,70
km lang. Enligt dimensioneringen i strandgeneralplanen éver S6dra Skargarden i Par-
gas ar det baserat pa strandlinjen tillatet att bygga 13 fritidsbostader pa fastigheten. Vid
utarbetandet av strandgeneralplanen har det funnits tva fritidsbostader pa Bjorkuddens
stamfastighet. | dimensioneringen ar antalet nya fritidsbostdder med egen strand pa
fastigheten 11. Enligt dimensioneringstabellen far det finnas sammanlagt 15 fritidsbo-
stader pa fastigheten Bjorkudden. Pa generalplanekartan anvisas 13 byggplatser.
Strandlinjen ar 0,21 km lang per byggplats.

Sttrandlinjen pa_fastigheten Angsholmen 2:8 pa Heisala ar 1,49 km lang. Enligt dimens-
ioneringen i strandgeneralplanen dver Sodra Skargarden i Pargas ar det baserat pa
strandlinjen tilldtet att bygga sju fritidsbostader pa fastigheten. | dimensioneringen ar
antalet nya fritidsbostader med egen strand pa fastigheten 4. Enligt dimensioneringsta-
bellen far det finnas sammanlagt fyra fritidsbostader pa fastigheten Angsholmen. Pa
generalplanekartan anvisas nio byggplatser. Strandlinjen ar 0,17 km lang per byggplats.

Sttrandlinjen pa_fastigheten Kaunislahti 3:9 pa Heisala ar 3,43 km lang. Enligt dimens-
ioneringen i strandgeneralplanen dver Sodra Skargarden i Pargas ar det baserat pa
strandlinjen tillatet att bygga 17 fritidsbostader pa fastigheten. Vid utarbetandet av
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strandgeneralplanen har det funnits tre fritidsbostader pa Kaunislahti stamfastighet. |
dimensioneringen ar antalet nya fritidsbostader med egen strand pa fastigheten 10. En-
ligt dimensioneringstabellen far det finnas sammanlagt 20 fritidsbostader pa fastigheten
Kaunislahti. Pa generalplanekartan anvisas 17 byggplatser. Strandlinjen ar 0,2 km lang
per byggplats.

Strandlinjen pa_fastigheten Santalahti 1:61 pa Heisala ar 1,19 km lang. Enligt dimens-
ioneringen i strandgeneralplanen dver Sédra Skargarden i Pargas ar det baserat pa
strandlinjen tilldtet att bygga sex fritidsbostader pa fastigheten. Vid utarbetandet av
strandgeneralplanen har det funnits en fritidsbostad pa Santalahti stamfastighet. Enligt
dimensioneringstabellen far det finnas sammanlagt atta fritidsbostader pa fastigheten
Santalahti. P& generalplanekartan anvisas atta byggplatser. Strandlinjen ar 0,15 km
lang per byggplats.

Tabell 1. Tabell 6ver generalplanens dimensionering. Bjorkuddens fastighet pa Heisala samt Skaren har
markerats med rod farg.

PARAISTEN ETELA-SAARISTON RANTAYLEISKAAVAN MITOITUS
Lakennall. Oikeus Sijoitettu Tark
- Rakennettu " .
" . Rantaviiva ’ | Rantaviivan | Pinta-alan . . Suhde
Tila (Heisala) (km) ralfennuslupa, mukaan mukaan Uusia omar. | Yhtr.| Yhts.] Yleiskaavakartalla (rantaviiva/rakennuspaikka)
tai lohottu kpl

Bjorkudden

2:36 2,70 2 13 - 1 0 15 13 0,21
A“gs;‘;'me” 1,49 0 7 - 4 0| 4 9 0,17
Ka“gf;'ah“ 343 3 17 - 10 7| 20 17 0,20
Santalahti | 4 1 6 - 0 7| s 8 0,15

1:61
Tila (Skéaren)
Skarenin 0,92 | 0 [ 4 | 1 | 3 [ o] 3 3 [ 0,31

Antalet byggplatser i de omraden for fritidsbostader (RA) och omraden for stugbyar (RM)
som anvisats pa generalplanekartan &r sammanlagt 84. Strandlinjen for Heisala ar 16
km. Strandlinjen pa Heisala ar 0,19 km lang per byggplats.

Dessutom har en jamforelse gjorts med 6n Bjorkholm som ar en liknande helhet och
motsvarar Bjorkuddens fastighet i fraga om anvandningsandamal. Bjérkholm har emel-
lertid en mindre yta an Heisala. Ytan for Bjorkholm ar cirka 34 ha och strandlinjen ar
3,28 km. Nar 6ns yta ar 3,1-100 ha beraknas byggratten som medeltal baserat pa nor-
men 1 fritidsbostad/3 ha markomrade pa 6n och 5 fritidsbostader/km strandlinje pa on.
| strandgeneralplanen anvisas tva fritidsbostader (RA) och tva omraden for stugbyar
(RM) till 6n. | dimensioneringen har stugbyarna tilldelats dubbel byggratt jamfort med
andra RA-omraden. Sammanlagt ar antalet beraknade byggratter for Bjérkholm i strand-
detaljplanen 19. Strandlinjen ar 0,17 km lang per byggplats.
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Bild 37. Utdrag ur dimensioneringstabellen for strandgeneralplanen 6ver Sodra Skadrgarden (Pargas stad,
1983). Dimensionering for Bjorkholm.

On Skaren, som hor till Bjérkuddens stamfastighet, har en yta pa cirka 4 ha och en
strandlinje pa 0,92 km. Nar 6ns yta ar 3,1-100 ha beraknas byggratten som medeltal
baserat pa normen 1 fritidsbostad/3 ha markomrade pa 6n och 5 fritidsbostader/km
strandlinje pa 6n. Det ar tillatet att bygga tre fritidsbostader (RA) pa 6n. Strandlinjen ar
0,31 km lang per byggplats.
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Bild 38. Utdrag ur dimensioneringstabellen for strandgeneralplanen 6ver Sodra Skadrgarden (Pargas stad,
1983). Dimensionering for 6n Skaren.

Slutsatserna om strandgeneralplanens dimensionering i forhallande till stranddetaljpla-
nens mal

Pa Bjorkuddens stamfastighet finns 13 bebyggda byggplatser och av byggplatserna i
strandgeneralplanen ar en byggplats oférbrukad (nuvarande fastighet 445-430-2-23).
Avsikten ar fortfarande att den ska genomféras som en separat byggplats for en fritids-
bostad.

Huvudbyggnaden pa Bjorkuddens fastighet i planomradet ar kulturhistoriskt betydande
och ska darfor skyddas. Darfor kan det anses att den inte belastar stamfastighetens
byggratt. Pa fastigheten ligger aven en drangstuga som ocksa har varden i anslutning
till kulturmiljon. Vardena ar daremot inte lika betydande som hos den egentliga huvud-
byggnaden pa fastigheten. Trots detta kan det tolkas att drangstugan inte belastar bygg-
ratten for stamfastigheten. Baserat pa detta ar antalet aterstdende byggplatser tva. Om
de tva aterstdaende byggplatserna bebyggs utan egen strand, kan antalet byggplatser

fordubblas till sammanlagt fyra byggplatser. Pa 6n Skaren, som ocksa hor till omradet
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for stranddetaljplanen, finns dessutom tre obebyggda byggplatser. Genom stranddetalj-
planen stryks en byggplats fran Skaren och den utnyttjas i kvartersomradet for turistser-
vice pa Heisala. Detta innebar ytterligare tva byggplatser om byggratten genomférs utan
egen strand. Genom stranddetaljplanen ar det saledes mdjligt att anvisa byggratt for sex
inkvarteringsbyggnader utan egen strand. Dessa far inte styckas till separata fastig-
heter. Strandlinjen ar 0,14 km lang per byggplats.

Stranddetaljplanen motiveras med utvecklande av turistaffarsverksamhet i omradet och
stddjande av livskraften i skargarden. Dessutom har anvandningen av byggnaderna
tryggats, vilket framjar bevarandet av det gamla byggnadsbestandet i omradet. Vid
stranden pa fastigheten Bjorkudden kvarstar 467 meter sammanhallen obebyggd
strandlinje.

4.4.2 Mal som uppkommit under planprocessen, preciserade mal

Andringar som gjorts i planen baserat pa respons pa planutkastet

| enlighet med kravet i utlatandet fran Narings-, trafik- och miljdcentralen i Egentliga
Finland har byggnadsytorna definierats noggrannare pa plankartan an i utkastskedet.
Tillatelse till utarbetandet av planen har begarts av agarna till vattenomradet.

Den luftledning som namns i Caruna Oy:s utldtande har markerats med riktgivande
beteckning pa plankartan. Nybyggnation férutsatter nya ledningsstrackningar. Dessa
placeras i anslutning till servicevagarna.

Det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland konstaterade att en skyddsbeteck-
ning ska anvisas for drangstugan och stallet, som bevarat sina sardrag ganska val,
samt for strandboden och bastustugan. Byggnad som ska skyddas, sr-beteckning, har
lagts till for drangstugan och strandboden. Bastustugan, som ar i daligt skick och del-
vis har sjunkit ner i marken, samt stallet anvisades inte med skyddsbeteckning. Bastu-
stugan ar mogelskadad. Avsikten ar att anvandningsandamalet ska andras for stallet,
men dess utseende ska anda bevaras som ett stall, aven om till exempel dppningarna
maste andras.

| sitt utlatande ndmnde ansvarsmuseet att den stora byggnadsyta som anvisats runt
drangstugan och de intilliggande ekonomibyggnaderna majliggor en del komplette-
rande byggande. Ansvarsmuseet foreslog aven att de nuvarande byggnaderna anvi-
sas som separata byggnadsytor och att en l[amplig plats for eventuell nybyggnation an-
visas genom en separat byggnadsyta. Pa sa satt bevaras gardsplanen battre och pla-
ceringen av nybyggnationen styrs starkare. Baserat pa detta har byggnadsytorna anvi-
sats som separata ytor for att bevara gardsplanens sardrag. | planférslaget anvisades
aven den gamla gardsplanen som omrade dar miljon bevaras (/s). Genom beteck-
ningen bevaras i princip det nuvarande byggnadsbestandet och miljéns évriga
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sardrag, sasom traden pa gardsplanen och framfor allt en gammal stor ek, som har
betydelse for landskapet.

Baserat pa utlatandena fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland och
museimyndigheten andrades aven bestammelsen for skyddsbeteckningen till foljande:
e En byggnad som ska skyddas far inte rivas. Reparations- och andringsarbeten

ska vara sadana att byggnadens sardrag och kulturhistoriskt vardefulla karaktar
bevaras. Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska anpassas till den befintliga
byggnaden i fraga om material, fargsattning och fonsterindelning. Fére vidta-
gande av sadana atgarder som innebar att byggnaden férandras ska musei-
myndigheten reserveras tillfélle att avge ett utlatande.

| planbestammelserna instrueras att latta trastaket ska anvandas i stallet for natursten-
murar, om det finns behov av att inhdgna gardsplanen. Den nuvarande markagaren
har inte som mal att inhagna omradet.

Omradet for batplatsen har gjorts mindre.
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Bild 39. Utdrag ur forslaget till stranddetaljplan (datum 24.3.2023), Bjérkudden pa Heisala.

Ankomst till planeringsomradet fran fastlandet sker fran Granviks farjfaste via Heisala
farjfaste och Heisalavagen. Foérbindelse till byggplatserna i planomradet anvisas som
korforbindelse. De befintliga byggnaderna ligger i 6ns Ostra spets, en aning separat fran
bystrukturen pa Heisala. | stranddetaljplanen anvisas nybyggnader anpassade till det
traditionella byggnadssattet langs med terrangens former och byggnader anvisas inte
till 1agre belagna platser.

Nar det galler 6n Skaren, ar det fraga om att stryka en byggplats som anvisats i strand-
generalplanen och att géra en motsvarande avgransningsandring for omraden som ar
avsedda att bebyggas. | enlighet med RA-1-planbestammelsen som utfardats i strand-
detaljplanen ar det tillatet att placera tva byggplatser i kvartersomradet.
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Bild 40. Utdrag ur forslaget till stranddetaljplan, 6n Skaren.

5.1.1Dimensionering

Omradet for stranddetaljplanen har en areal pa cirka 21 hektar.

33 (48)

Av den totala ytan fér omradet for stranddetaljplanen anvisas cirka 43 % som jord- och
skogsbruksomrade (M), cirka 33 % som kvartersomrade for byggnader som betjanar
turismen (RM), cirka 7 % som kvartersomrade for fritidsbostéader (RA) och cirka 17 %

som vattenomrade (W).

Pa Heisala kvarstar cirka 467 meter fri strand (41 % av den totala langden av plane-
ringsomradets strandlinje). Pa Skaren kvarstar cirka 565 meter fri strand (49 % av den
totala langden av planeringsomradets strandlinje).

Tabell 2. Sammanfattning av planomradets dimensionering:

A-Insin6orit

Kayttotarkoitus / Pinta-ala (ha) / |Pinta-ala (m2)| Osuus (%) / Kerrosala (k-m2) / | Tehokkuus (e) /
Anviandningsindamal Yta (ha) / Yta (m2) Andel (%) Vaningsyta (k-m2) Effektivitet (e)
RA 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
RM 6,93 69257 33,44 % 2410 0,03
M 8,85 88465 42,72 %
w 3,46 34619 16,72 %
YHTEENSA / TOTALT 20,71 207097 100,00 % 2650 0,01
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| Heisala anvisas planeringsomradets vastra, norra och sbédra delar som jord- och
skogsbruksomrade. Det kvarter som ar angett for byggande utvidgas det nuvarande
bebyggda omradet vasterut och séderut. De norra delarna av Skaren anvisas som jord-
och skogsbruksomrade och till den sédra delen anvisas kvartersomrade for fritidsbe-
byggelse for tva byggplatser.

Sammanlagt anvisas 240 m2vy byggratt for fritidsbostader (RA) och sammanlagt 2 410
m2vy for byggnader som betjéanar turismen (RM). Effektiviteten for byggandet i planom-
radet ar 0,01 och exploateringstalet for kvartersomradena varierar mellan 0,02 och 0,03.

Till kvarter 1 pa Heisala anvisas kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen
(RM). Till kvartersomradet for byggnader som betjanar turismen anvisas sammanlagt
2 410 m?vy byggratt och dessutom 150 m? byggratt for ett skyddstak. | RM-kvartersom-
radet har cirka 1 057 m? byggratt redan forbrukats (byggnads- och lagenhetsregistret).
Stranddetaljplanen mdjliggor 1 353 m2vy ny byggratt i kvartersomradet fér byggnader
som betjanar turismen. Till turistomradets vastra del anvisas sammanlagt 480 m2vy for
inkvarteringsbyggnader och 150 m2vy for ekonomibyggnader. Det ar tillatet att placera
hdgst sex inkvarteringsbyggnader i omradet och de far inte styckas till separata fastig-
heter. Den gamla huvudbyggnaden pa 440 m? i den Gstra delen av omradet, drangstu-
gan pa 115 m? och strandboden pa cirka 20 m? anvisas for skydd (sr). Vid definieringen
av byggnadsytorna beaktades terrangformerna, landskapet och de nuvarande byggna-
derna. Omraden utanfér kvartersomradena anvisas som jord- och skogsbruksomrade
(M) med en byggnadsyta pa 25 m? for ett skyddstak.

En byggplats for en fritidsbostad har strukits fran Skaren och utnyttjats pa Heisala som
en del av byggratten i kvartersomradet for byggnader som betjanar tursimen. Till Skaren
anvisas jord- och skogsbruksomrade (M) samt kvartersomrade for fritidsbostader (RA-
1) dar det ar tillatet att placera tva byggplatser for fritidsbostader. Den byggplatsspecifika
byggratten ar 100 m2vy for en fritidsbostad och 20 m2vy fér en bastubyggnad. Dessutom
ar det tillatet att uppféra nédvandiga ekonomibyggnader.

Tabell 3. Kvarter- och tomtbaserad dimensionering.

Kiinteisto / Korttelin nro / kéayttotarkoitus Pinta-ala (ha)/ [Pinta-ala (m2)| Osuus (%) / Kerrosala (k-m2)/ | Tehokkuus (e) /
Fastighet Nr pa kvarter/anvdandningsindamal Yta (ha) | Yta (m2) Andel (%) Vaningsyta (k-m2) Effektivitet (e)
445-430-2-36 Kortteli 1/ Heisala /| RM 6,93 69257 33,44 % 2410 0,03
445-430-2-10 Kortteli 1/ Skidren / RA 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
[ 445-430-2-36 M /Heisala 6,69 66895 32,30 %
[ 445-430-2-10 M / Skdren 2,16 21570 10,42 %
w 3,46 34619 16,72 %
YHTEENSA / TOTALT 20,71 207097 100,00 % 2650 0,01
PARGAS
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5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

Till Heisala anvisas ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen (RM). Till
Skaren anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader, dar det ar tillatet att placera tva
byggplatser (RA-1).

Byggratterna anvisas huvudsakligen som kvadratmeter vaningsyta for de olika byggy-
torna, men pa Skaren anvisas den i enlighet med delgeneralplanen genom en planbe-
stdmmelse beskriven i ord i anslutning till beteckningen fér anvandningsandamalet.

Det hogsta tilldtna vaningstalet varierar fran en till tva vaningar. Huvudsakligen ar det
hogsta tilldtna vaningstalet for byggnaderna ett (I). Av byggnaderna for turistservice pa
Heisala ar det hogsta tillatna vaningstalet for byggnadsytan fér ekonomibyggnaderna
och drangstugan ett och ett halv (1 u’2) och det hégsta tillatna vaningstalet for den bygg-
nad som ersatter vaderkvarnen och kaptens villan ar tva (Il). Det hdgsta tillatna vanings-
talet for byggplatserna for fritidsbostader pa Skaren ar ett (1).

| vattenomradet ar det dessutom tillatet att bygga ett bathus och batplatser pa de bygg-
nadsytor som anvisats separat for dessa (vv) och (Iv).

| planen utfardas allmanna bestammelser om bevarande av strandtrad, muddring av
strandlinjen, gardsomraden, byggbarhet och byggnadssatt.

5.2.20vriga omraden

Bakgrundsterrangen i kvartersomradet ar ett jord- och skogsbruksomrade (M). | jord-
och skogsbruksomradet ar det tillatet att bygga ett 25 m? stort skyddstak med en vaning.

| planen anvisas dessutom vattenomrade (W).

Koérférbindelsen anvisas i delomraden och riktgivande delomraden.

5.2.3 Stranddetaljplanens beteckningar och bestammelser

RA-1 Kvartersomrade for fritidsbostader, dar tva byggplatser far placeras.
Den hogsta byggratten for en byggplats for en fritidsbyggnad ar hogst
en 100 m2vy stor fritidsbostadsbyggnad, en hdgst 20 m?vy stor bastu-
byggnad samt nédvandiga ekonomibyggnader.

RM Kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen.

| omradet ar det tilldtet att placera inkvarteringsutrymmen och fritidsbo-
stader som betjanar turismen, ekonomi- och servicebyggnader samt
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samlings- och vistelseutrymmen. Det ar tillatet att placera en fast bostad
i kvartersomradet. Kvartersomradet far inte styckas till separata fastig-
heter.

Jord- och skogsbruksomrade.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter for det huvud-
sakliga anvandningsdndamalet och det andra talet antalet kvadratmeter
for en vaningsyta som reserveras for en ekonomibyggnad.

Talet efter snedstrecket anger antalet inkvarteringsbyggnader.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i bygg-
nadens stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme som
inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en bastu far placeras.

Byggnadsyta dar ett skyddstak far placeras.
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A-Insin6orit

Byggnadsyta dar en batplats far placeras.

Byggnadsyta dar ett bathus far placeras.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse.

Parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade som reserverats for en ledning.
Omrade dar miljon bevaras.

Ovrigt kulturarvsobjekt.

Det ar mojligt att det finns fasta fornlamningar som ar fredade genom
lagen om fornminnen (295/63) i omradet. Radande markanvandning,
jordbruk och skogsbruk ar tillatna. Omradets historiska sardrag ska be-
aktas vid planeringen. Nybyggnadsprojekt och storre gravarbeten som
berdr omradet ska forhandlas med museimyndigheten.

Byggnad som skall skyddas.

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska
vara sadana att byggnadens sardrag och kulturhistoriskt vardefulla ka-
raktar bevaras. Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska anpassas till
den befintliga byggnaden i frdaga om material, fargsattning och fénster-
indelning. Fore vidtagande av sadana atgarder som innebar att byggna-
den forandras ska museimyndigheten reserveras tillfalle att avge ett ut-
latande.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som fredats genom la-
gen om fornminnen. Fast fornlamning som fredats genom lagen om forn-
minnen (295/63). Med stdd av lagen far en fast fornlamning inte utgra-
vas, 6verhdljas, andras, skadas, borttagas eller pa annat satt rubbas.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
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5.2.4 Stranddetaljplanens allmanna bestammelser

Strandtraden ska bevaras i naturligt tillstdnd och endast gallring ar tillaten.

Det ar forbjudet att andra strandlinjen vasentligt genom muddring utan behdrigt till-
stand.

Parkering pa kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen (RM) ska organise-
ras i kvartersomradet.

De delar av en byggplats som lamnas obebyggda och som inte anvands som kor- eller
gangvagar eller for parkering ska lamnas i naturligt tillstand eller férses med plante-
ringar och hallas i snyggt skick.

Markens byggbarhet ska vid behov undersékas innan bygglov eller atgardstillstand be-
viljas for att faststélla grundldggningssattet och for att sékerstalla gardsplanernas sta-
bilitet.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden vid en strand ar +2,45 m i N2000-hojd-
systemet. Den lagsta rekommenderade bygghdjden innebar en hdjdniva under vilken
konstruktioner som skadas av fukt inte ska placeras.

En fritidsbostad ska placeras pa 6ver 40 meters avstand fran stranden och bastun och
ekonomibyggnaderna minst 15 meter fran stranden, i skydd av trad. Bestammelsen
berdr inte bathus, hogst 7 m? stora strandbodar i anslutning till bathuset, bryggor eller
badtunnor. En bastubyggnad pa under 20 m? kan emellertid byggas pa 10 meters av-
stand fran strandlinjen vid medelvattenstand, om det finns en sarskild orsak till detta.

Byggnaderna ska placeras pa minst 5 meters avstand fran byggplatsens grans, om
inget annat har faststallts genom byggnadsytans granser.

| kvartersomradet for byggnader som betjanar turismen ar det utdver den anvisade
byggratten tillatet att placera sammanlagt 80 m?vy sma ekonomi- och servicebyggna-
der som ar under 20 m? stora utanfor de byggnadsytor som anvisas pa plankartan.

Byggnader, konstruktioner och bryggor som uppfors i planomradet ska passa in i natu-
ren och landskapet vad galler form, material och fargsattning. Vid planeringen av ny-
byggnader ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggnaderna anpassas till den
befintliga byggda kulturmiljon i fraga om fasadmaterial, proportioner och fargsattning.
Vid byggande ska fasadens huvudsakliga material besta av tra. Nybyggnadernas farg-
sattning ska passa in i landskapet. Som fargsattning pa fasad och yttertak anvands
huvudsakligen morka eller brutna farger. Vitt eller klara farger ska undvikas som hu-
vudsaklig farg pa fasaden. Byggnaderna ska disponeras sa att de passar med terrang-
formerna. Byggnadernas hojd ska anpassas omsorgsfullt till terrdngen; hoga terrasse-
ringar (6ver 1 m), socklar som ar en vaning hdga eller byggande pa hdga pelare ska

undvikas. Det ar forbjudet att bygga staket runt hela byggnadsplatsen. Om det finns
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skal att omgarda gardsplaner i narheten av byggnaderna, ska det utféras genom en
planterad hack som passar in i landskapet eller genom ett Iatt trastaket.

Vid ans6kan om bygglov ska det presenteras en vattenhushalinings- och avfallshante-
ringsplan for omradet eller tomten. | planen ska det pavisas att I6sningen uppfyller kra-
ven i avloppsvattenforordningen och Pargas stads miljoskyddsbestammelser.
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5.3.1 Konsekvenser for manniskor och den sociala miljon

Positiv

Neutral

Negativ

1. FOr manni-
skors levnads-
forhallanden

Aktiviteter och tjanster som
anknyter till turistverksam-
het ligger langre bort fran

Forutom genom byggnads-
satt och byggnadernas rikt-
ning ar det mojligt att pa-

| planeringsomradets omgiv-
ning finns fritidsbostader. Tu-
ristverksamheten Okar i viss

horingheten,
den regionala
identiteten

for turismen starker for sin
del skargardens och fram-
for allt Heisalas identitet
som turistmal och 6kar kan-
nedomen om omradet nar
verksamheten etableras
(nu befinner sig verksam-
heten i inledningsskedet).
Andringen av anvandnings-
andamalet gor anvand-
ningen av 6n mer
mangsidig och starker fore-
tagsgemenskapen pa 6n,
nar avsikten ar att utnyttja
andra tillgangliga nartjans-
ter och produkter fran lo-
kala producenter.

och livs- granntomterna. Endast in- verka bevarandet av triv- utstrackning trafiken till 6n,
miljo/boende- | kvarteringsbyggnader pla- seln och lugnet for grannar- | vilket kan upplevas som ett
trivseln ceras i den vastra delen av | nas fritidsboende aven ge- | hot som stor fritidsboendet.
kvartersomradet. nom att styra verksam- Trafiken i anslutning till tur-
heten. ismen viker emellertid av fran
huvudvagen genast efter farj-
fastet, och trafiken orsakar
pa sa satt inga storningar i
andra delar av 6n.
2. FoOr sam- Utvecklingen av omradet

3. For sarskilda
befolknings-

grupper

Tillganglighet beaktas i byggnadsplaneringen pa det satt som férordningen kraver.

4. Forden reg-
ionala och so-

Den 6kande turismen
skapar en mangsidigare

ciala jamlik- social milj6 i skargarden.
heten Byggandet kan skapa om-
fattande nya mdjligheter till
naringsverksamhet for lo-
kala invanare och féreta-
gare i naromradet.
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5. FOr miljostor-
ningar, halsa
och sakerhet

Faktorer som paverkar halsa och sakerhet anknyter framst till byggande och de avgors i
samband med beviljande av bygglov.

Turistverksamheten [ampar sig for ett omrade i narheten av bostadsbebyggelse och orsa-
kar i princip inga miljéstérningar.

5.3.2For konsekvenser for naturen och naturresurserna

Positiv

Neutral

Negativ

1. For jordman

| den véstra delen av omra-

Till jordmanen i omréadet

har genomférandet av pla-
nen inga konsekvenser for
grundvattnets mangd eller
kvalitet eller for vattenfor-
sdrjningen i vidare bemar-
kelse.

avfallsvattenférordningen
och Pargas stads miljo-
skyddsbestammelser.

och berg- det, i narheten av Heisala- | riktas lindriga, lokala konse-

grund vagen, finns tva tradlosa el- | kvenser i de omraden som
ler glest tradbevuxna kal- anvands foér byggnadsverk-
héllar som uppfyller kriteri- | samhet.
erna for en viktig livsmiljo Fran Skaren stryks en
(kalhall) i 10 § i skogslagen. byggplats, vilket minskar
Dessa har lamnats utanfor | konsekvenserna for jord-
byggnadsomradet. manen och berggrunden pa

on.

2. Foryt-och Omradet ligger inte i ett Den vattenforsérjning som | Den 6kande battrafiken har
grundvat- omrade som ar viktigt med | verksamheten forutsatter lindriga konsekvenser for yt-
ten/vattenhus- | tanke pa samhallets vatten- | sker genom fastighetsspe- | vattnet.
hallningen férsorjning. Av denna orsak | cifika system i enlighet med

3. For luften och
mikroklimatet,
fororening av
miljon

Avsikten ar att framja tra-
byggande, vilket minskar
koldioxidavtrycket nar man
ser pa byggnadens hela
livscykel fran tillverkningen
av material till byggande,
anvandning och atervin-
ning.

| planomrédet bildas inget
sadant nytt byggande eller
sadan verksamhet som
skulle orsaka betydande kili-
matutslapp.

Inom turistverksamhet ar
det majligt att profilera sig
pa ekologiskt hallbar turism
genom att beakta klimat-
konsekvenser vid verksam-
heten och férsoka valja ut-
slappssnala och atervin-
ningsbara alternativ bade
vid byggande och vid an-
nan verksamhet.

4. For Natura
2000-omradet

| omradet eller dess omedelbara narhet finns inga Natura 2000-omraden. De narmaste
Natura 2000-omradena ligger i sdder och norr, pa cirka 6 kilometers avstand.
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5. For naturland-
skapet

Landskapet i de omraden
dar byggande efterstravas
ar huvudsakligen kulturpa-
verkat.

P& Skaren bevaras jord-
och skogsbruksomrade i
nagot storre utstrackning
an vad som anvisas i
stranddelgeneralplanen. De
klippiga skogarna och bran-
terna i den norra delen av
on bevaras orérda och be-
byggs inte.

Sarskilda naturvarden som
konstaterats i naturutred-
ningen lamnas utanfor
byggnadsomradena.

Byggandet ar smaskaligt
och kan anpassas till land-
skapet som en del av den
landskapsbild med fritids-
bostader och driftscentrum
som redan ar synlig pa Hei
salas strander.

6. For den ekolo-
giska hallbar-
heten och na-
turens mang-
fald

Sarskilda naturvarden som
konstaterats i naturutred-
ningen lamnas utanfor
byggnadsomradena.

Genomférandet av planen
har inga betydande konse-
kvenser for den ekologiska
hallbarheten och naturens
mangfald.

Markagarens avsikt ar att
bygga med ekologiska me-
toder och framja tra-
byggande.

5.3.3For

konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, den byggda miljon

Positiv

Neutral

Negativ

1. FOor region-
och samhalls-
strukturen/den
planerade
markanvand-
ningen
e byggnadsbe-
stand, nét for
teknisk forsorj-
ning

e vaxelverkan
mellan markan-

véndning och
trafik

e servicestruktur,
privat och of-
fentlig service,

Andring av byggnadernas
anvandningsandamal fram-
jar bevarandet av det
gamla byggnadsbestandet
eftersom omradet inte
langre anvands for lant-
bruksverksamhet.

Genomférandet av strand-
detaljplanen framjar ut-
vecklingen av turistservice i
skargarden, vilket dven kan
Oka serviceutbudet for inva-
narna och pa sa satt for-
battra tillgangen till service.

Stranddetaljplanen stodjer
sig pa den befintliga infra-
strukturen sa att den inte

Farjfastena pa Heisala och
i Granvik ar tidvis stockade
redan i nulaget, och foérbatt-
ringsatgarder har tagits upp
i diskussioner. Den 6kande
turistverksamheten kan
framja genomférandet av
forbattringsatgarderna vid
farjfastena, men forutsatter
ensam inga forbattringsat-
garder.

Om verksamheten riktar sig
framst till féretag ligger den
livligaste sasongen utanfor
turistsdsongerna. Avsikten
ar att skapa verksamhet
dygnet runt.

Genom stranddetaljplanen
anvisas mer byggande till
Heisala &n vad som skulle
vara mgjligt att genomféra di-
rekt genom strandgeneralpla-
nen. Byggratter anvisas
emellertid genom tolkning av
strandgeneralplanens di-
mensioneringsprinciper, sa
att antalet byggplatser utan
egen strand som anvisas till
omradet for turistservice kan
foérdubblas jamfort med anta-
let fritidsbostader med egen
strand. Dessutom har det tol-
kats att bevarandet av det
kulturhistoriskt viktiga bygg-

tillgang till ser- o . e nadsbestandet inte belastar
vice forutsatter nya allménna Vattenférsérjning och han- . . .
. ) byggratten for stamfastig-
vagar eller gator. tering av avloppsvatten
. et heten.
sker fastighetsspecifikt i en-
lighet med kommunens
byggnadsordning och
PARGAS
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vattenforsoérjningsbestam-
melser. Markagaren svarar
for byggande av naten.

2. For befolk-
ningen

e méngden och
strukturen

Planen innebar inga betydande konsekvenser for befolkningen eftersom det ar tillatet att
bygga endast en fast bostad i RM-omradet.

3. For trafiken

o fOr trafikvoly-
merna

o for trafikbullret

o fOr trafiksyste-
men

o for trafikens
funktion

o for trafikséker-
heten

Omradet ligger i den ome-
delbara narheten av Hei-
sala farjfaste och darfor for-
blir konsekvenserna for tra-
fiken pa 6n sa lindriga som
mojligt.

Besdkarna anléander anda
fram med bil eller buss, och
stranddetaljplanen har inte
betydande konsekvenser
for behovet av parkerings-
platser i Granvik eller pa
Heisala.

Utvecklandet av turistverk-
samheten okar i viss man
trafiken i Granviks och Hei-
sala hamnar, men forutsat-
ter inte ensam nagra and-
ringar i hamnmiljéerna. Tra-
fikmiljén och férmedlings-
férmagan i hamnarna beho-
ver forbattringsatgarder re-
dan pa grund av annan till-
vaxt.

De fasta invanarna och fri-
tidsinvanarna i naromradet
kan uppleva bullret fran den
Okande battrafiken och den
eventuella 6vriga vattentrafi-
ken som ett hot. Bullret kan
emellertid jamforas med den
ovriga vattentrafiken som re-
dan férekommer och utveck-
las i omradet. | omradet efter-
stravas ingen exceptionell
vattentrafik.

4. For gronstruk-

turen

o fér gronstruk-
turens
mangsidighet

o fOr trivseln

o fOr tillgénglig-
heten

En stor del av omradet an-
visas som jord- och skogs-
bruksomrade. Stravan ar

att bevara de befintliga tra-
den i omradet, och skogen
har redan i nulaget vardats
som en parkliknande skog.

| stranddetaljplanen utfar-
das allmanna bestammel-
ser for gronbyggande och
bevarande av trad.
Strandtraden ska bevaras i
naturligt tillstdnd och end-
ast gallring ar tillaten.

Omradet anvands inte hel-
ler i nulaget aktivt for rekre-
ation. Rekreationsanvand-
ning enligt allemansratten
ar mojlig i skogsomradet.

Trad i omraden som ska an-
vandas for byggnadsverk-
samhet maste gallras, men
den storsta foérandringen be-
ror framst byggandet av nya
inkvarteringsbyggnader i den
sodra delen av planomradet.
Andringsomréadet har en liten
yta i forhallande till fastighet-
ens totala yta, och mangden
av byggratt ar rimlig i forhal-
lande till kvartersomradets
yta.
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5.3.4Konsekvenser for kulturmiljon

Positiv Neutral Negativ
1. For land- | omradet finns inga sar- Byggandet ar lagt och sma- | Genomférandet av planen in-
skapet skilda landskapsomraden skaligt, och byggandets vo- | nebar att en del av det nuva-
o fér visuella drag | Som ar vardefulla pa nat- lym féréndrar inte land- rande skogbevuxna land-
och fenomen ionell niva eller landskaps- | skapsstrukturen eller land- | skapet andras till en byggd
o fér det vérde- niva. Den gamla gardspla- | skapsbilden sett i ett vidare | miljo. Markagaren har emel-
fulla landskaps- | Nen pa fastigheten ar vard | perspektiv. lertid som mal att genomféra

omréadet (heliga | att bevaras och den ar be- | pen stérsta nybyggnaden byggandet pa ett satt som
platser, platser | tydande pa lokal niva. Plan- | xommer att besta av en all- | bevarar en sé stor del som

som anknyter till | |6sningen och andringarna | gktivitetslokal (max. 400 majligt att naturmiljon och an-
berdttelseroch | av anvéndningsandamalet | moyy) som skulle placeras | Passa byggandet till land-
héndelser) framjar bevarandet av bakom den befintliga eko- | Skapet genom att frémja byg-
o fér landskaps- | gardsplanen eftersom nomigarden sett fran hu- gande i tra.
strukturen och | byggnaderna tas i aktivt | yudbyggnaden. Allaktivi-
Zf:;r ejg::;;’ t bruk. Storsta delen av ny- | tetsiokalen byggs pa ett
och symbolers byggnationen har placerats | satt motsvarar ekonomigar-
betydelse S(?parat fran derom befintliga den. Med tanke pa verk-
« forénclingar gardsplanen. Pa den gamla | samheten &r det viktigt att
som riktas till hi- gardsplanen styrs place- placera utrymmena i nar-
storiska eller fy- | N9eéN av nybyggnader ge- | heten av de ovriga byggna-
siska kopplingar | "M byggnadsytor. derna som inrymmer turist-
Genom planens allmanna service. Aven denna allakti-
bestammelser styrs bygg- vitetslokal placeras separat

nadssattet sa att det anpas- | fran den vardefulla gards-
sas till landskapet. Den ef- | planen. Lokalen skapar ett
terstravade byggnadsverk- | eget nytt skikt i den verk-
samheten ar smaskalig och | samhetsmassiga och land-
genom val av byggnadssatt | skapsmassiga helheten.
kan byggandet anpassas till
landskapet och det omgi-
vande byggnadsbestandet.
Det befintliga tradbestandet
och den évriga vegetat-
ionen mjukar upp kontras-
ten mellan byggandet och
landskapet.

Vartefter att anvandningen
av omradet Okar ar det
ocksa sannolikt att den
gamla stigen/vaggrunden
langs strandstraket beva-
ras, nar den inte vaxer
igen.
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2. Forden
byggda kultur-
miljon
o fér byggnadsar-

vet

o for kulturland-
skapet/omra-
deshelheten

o fér den kultu-
rella identiteten
och symboliska
betydelsen

o for den tids-
méssiga konti-
nuiteten och fér
kulturhistoriska
fenomen

o for stadsbil-
den/tétortsbil-
den

Ett av projektets mal ar att
grundrenovera och bevara
befintliga byggnader som
har ett kulturhistoriskt
varde.

| planen anvisas strandbo-
den, drangstugan och hu-
vudbyggnaden for skydd,
och den gamla gardsplanen
anvisas som ett omrade dar
miljén bevaras. Detta fram-
jar bevarandet av vardena i
den byggda kulturmiljon.
Genom genomfdrandet av
projektet ar det majligt att
starka omradets identitet
och utnyttja omradets histo-
rier och berattelser som en
faktor som skapar identite-
ten for turistservicen.

| omradet finns en gammal
vaderkvarn som ar i sa da-
ligt skick att den riskerar att
falla ihop. Markagarens mal
ar att ersatta den med en
byggnad som paminner om
en vaderkvarn och anvanda
den for inkvartering.

Den gamla bastustugan rivs.
Byggnaden ar i daligt skick
och dess storlek ar olamplig
for turism, och den kan inte
grundrenoveras sa att ur-
sprungliga delar av byggna-
den kunde bevaras. Genom
rivningen av bastustugan gar
man miste om den aldsta
byggnaden pa byggplatsen,
men byggplatsens sarskilda
kulturhistoriska varden ank-
nyter huvudsakligen till kap-
tensvillans gardsplan och
dess miljévarden och bygg-
nadshistoriska varden. Riv-
ningen férsdmrar inte lasbar-
heten eller vardet for denna
byggda kulturmiljéhelhet.
Gardsplanens kulturhistoriskt
betydande karaktar med
tanke pa landskapsbilden
och gardsplanen bevaras.

Den gamla vaderkvarnen ar i
sa daligt skick, att den inte
haller s& mycket langre. Den
har dock anvisats som ett 6v-
rigt kulturarv enligt Museiver-
kets register.

3. For det arkeo-
logiska kultur-
arvet

o for tryggandet
av fornldm-
ningar

e skadliga konse-
kvenser och
osékerhetsfak-
torer

Vid den arkeologiska inven-
teringen hittades en forn-
l[dmning och den ligger i ett
jord- och skogsbruksom-
rade. Av denna orsak finns
det ingen risk for att den
inte kunde bevaras. Forn-
l[Amningen anvisas pa
plankartan genom lampliga
planbeteckningar och -be-
stdmmelser.

Dessutom anvisas de 6v-
riga kulturmiljdobjekt (Bjork-
udden 2och 3) som regi-
strerats i Museiverkets forn-
[Amningsregister och som
bestar av stenrdsen, som
samlats pa hog vid roj-
ningen av akrar, och vader-
kvarn med beteckningen

| planen anvisas en forn-
[Amning som identifierats i
samband med den arkeolo-
giska inventeringen med
sm-beteckning. Fornlam-
ningen ar ocksa fredad ge-
nom lagen om fornminnen
oberoende av plansituat-
ionen. Férandringar i mar-
kanvandningen hotar inte
fornlamningen.
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ky, vilket delvis tryggar att
de bevaras.
5.3.5Konsekvenser for ekonomi och service
Positiv Neutral Negativ
1. For utveckl- Stranddetaljplanen framjar | Utvecklandet av turismen
ingen av en utvecklingen av turistverk- frAmjar aven 6ns 6vriga na-
sund konkur- | samheten i skargarden. ringsverksamhet eftersom
rens for na- Genom turismen Okar tu- det kan innebara att samar-
ringslivet rist- och naringsintakterna betet mellan féretagarna
pa fastigheten och aven i Okar.
naromgivningen.
Dessutom innebar utveckl-
ingen av omradet att det
skapas ett mangsidigare in-
kvarteringsutbud och att en
mer omfattande anvand-
ning av turistservice fram-
jas i skargarden.
2. Forbostader- | Stranddetaljplanen méjlig-
nas och fas- gor tillaggsbyggande, vilket
tigheternas Okar omradets varde.
anvindning
och varde
3. For samhalls- | Markagaren svarar for Byggnadernas energian-
och energie- byggnadskostnaderna som | vandning minskar genom
konomin uppstar i omradet nar det de grundliga renovering-
o f6r byggande av | 9aller byggnader, vagar arna.
byggnader och | och vattenhushallning. Av Nya byggnader innebar na-
infrastruktur denna orsak forutsatter pla- | tyrligtvis att energianvand-
o fér energian- nen inga offentliga investe- | ningen Gkar. Jordvarme &r
véndningen ringar. en miljévanlig uppvarm-
| omradet ar det &ven moj- | ningsform.
ligt att utnjyttja férnybar
energi, sdsom solfangare
eller solpaneler.
5.3.6 For konsekvenser for en klimathallbar utveckling
Positiv Neutral Negativ
1. For konse- | framtiden kan anvandarna | Ankomsten till omradet sker
kvenser for av turisttjansterna i allt endera med privat bil eller i
trafikvanor storre utstrackning besta av | grupper med buss.
cyklister. Genomférandet
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o frdmjande av
kollektivtrafik

e minskat behov
att anvéanda
personbil

e 6kad anvénd-
ning av cykel

o forbéttrad pro-
menadmiljé

av planen i sig forutsatter
inte att cykelférhallandena
forbattras pa allmanna
vagar. Det kan emellertid
bli aktuellt av andra orsa-
ker.

Vid bebyggandet av omra-
det ar det aven mgjligt att
forbattra forhallandena for
cykeltrafiken, bland annat
genom att satsa pa cykel-
parkering. Cykling kan &ven
vara en av de aktiviteter
som erbjuds i turistservice-
omradet.

2. For dagvatten-
system som
framjar klimat-
mal och han-
teringen av
oversvam-
ningsrisker

| omradet finns rikligt med
grénmiljo och aven efter att
planen genomforts kvarstar
en stor del av omradet som
gronmiljé. Av denna orsak
dagvattnet infiltreras i ter-
rangen.

Omradet ar inget 6ver-
svamningsriskomrade.

3. For konse-
kvenser for
energiforbruk-
ningen

Byggnadsverksamhet okar
alltid energiférbrukningen.
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6 Genomforande av stranddetaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet av planen

Genomforandet av stranddetaljplanen styrs forutom av plankartan aven av denna plan-
beskrivning.

6.2 Genomforande och tidsschema

Genomforandet av omradet kan inledas nar stranddetaljplanen vunnit laga kraft genom
kungorelse. Markagaren svarar for genomforandet av stranddetaljplanen i sina egna
markomraden.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

For uppfdljningen och dvervakningen av genomforandet svarar Pargas stad.

Tammerfors 24.3.2023

A-Insindorit Civil Oy

PARGAS
A-Insindorit PLANBESKRIVNING



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 445 Pargas Datum for ifylining 01.04.2023
Planens namn Stranddetaljplan fér Bjorkudden pa Heisala

Datum for godkdnnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor. 18.03.2022
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 44522022001
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 20,7100 Ny detaljplaneareal [ha] 20,7100
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,0000 Detaljplaneandringens areal [ha] 0,0000
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km] 2,28

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m3vy +/-]
Sammanlagt 20,7097 |100,0 2650 0,01 20,7097 2650

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 8,4013 | 40,6 2650 0,03 8,4013 2650

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 8,8465 | 42,7 8,8465

W sammanlagt 3,4619 | 16,7 3,4619

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd
yas Y [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 3 579 3 579




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal |Vaningsyta |Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 20,7097 (100,0 2650 0,01 20,7097 2650
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 8,4013 | 40,6 2650 0,03 8,4013 2650
RA 1,4756 | 17,6 240 0,02 1,4756 240
RM 6,9257 | 82,4 2410 0,03 6,9257 2410

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 8,8465 | 42,7 8,8465

M 8,8465 |100,0 8,8465

W sammanlagt 3,4619 | 16,7 3,4619

W 3,4619 |100,0 3,4619

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd

yas Y [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3 579 3 579
Detaljplan 3 579 3 579

Ej detaljplan
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