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PARGAS
STRANDDETALJPLAN FOR BJORKUDDEN PA HEISALA

Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Pargas stad

Stranddetaljplan for Bjorkudden pa Heisala
Stadens plannummer: 44522022001
8.2.2024

Stranddetaljplanen omfattar:
Pargas, Heisala, del av fastighet 445-430-2-36 och Skaren, fastighet 445-430-2-10,
samt vattenomrade 445-430-876-3.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1 pa 6arna Heisala och Skaren, vattenomrade samt jord- och skogsbruksom-
rade.

Arbetsgruppen for stranddetaliplanen:
A-Insin6orit Civil Oy, Tammerfors

Johanna Narhi, projektchef, huvudplanerare
Seda Suman Buruk, planerare

Naturutredning: Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen
Preciserande arkeologisk inventering: Heiskanen & Luoto Oy, FM arkeolog Kalle Luoto

Kontaktperson for planlaggningen:
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi
Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas
Tfn 02 458 5700, parainen@parainen.fi,
www.parainen.fi

1.2 Stranddetaljplaneomradets lage

Planeringsomradet omfattar en del av fastighet 445-430-2-36 pa 6n Heisala, fastighet
445-430-2-10 pa 6n Skaren och en del av vattenomradet 445-430-876-3. Heisala ligger
soder om Pargas huvudo, cirka 20 km soderut fran Pargas centrum. Farjforbindelse till
Heisala gar fran Granviks farjfaste.

o PARGAS
A-Insin6orit PLANBESKRIVNING
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Bild 1. Planeringsomradets lage.

1.3 Stranddetaljplanens namn och syfte

Planens namn ar stranddetaljplan for Bjorkudden pa Heisala. Syftet med planeringsar-
betet ar att utarbeta en stranddetaljplan fér en del av fastighet 445-430-2-36 pa 6n Hei-
sala och fastighet 445-430-2-10 pa 6n Skaren. | omradet for stranddetaljplanen ingar
aven en del av ett vattenomrade, fastighet 445-430-876-3. Agarna av vattenomradet har
gett sin tillatelse till att en stranddetaljplan utarbetas for vattenomradet. Syftet med
stranddetaljplanen ar att utveckla den ostra delen av Heisala som omrade for turistser-
vice. En byggplats for en fritidsbostad som anvisats till 5n Skaren i strandgeneralplanen
stryks och byggratten utnyttjas pa Heisala som en del av byggratten i kvartersomradet
fOr turistservice.

1.4 FoOrteckning Over beskrivningens bilagor

Bilagor: . Program for deltagande och beddmning 18.2.2022, uppd. 24.3.2023

Plankarta, planbeteckningar och -bestammelser
Uppfoljningsblankett

1
2
3
4. Landskapsanalys
5. Respons och bemétanden fran utkastskedet
6

Respons och bemotanden fran forslagskedet

PARGAS
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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1.5 Stranddetaljplanens bakgrundsutredningar
Omradet berors bl.a. av féljande utredningar:

e De lagsta rekommenderade bygghojderna i Egentliga Finland och Satakunta,
Sydvastra Finlands miljécentrals rapporter 5/2006

e Tulviin varautuminen rakentamisessa — opas alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittamiseksi ranta-alueilla, Finlands miljocentral 2014

e Naturutredning for Heisala planeringsomrade i Pargas, Suomen Luontotieto Oy,
2021

e Arkeologisk inventering i Heisala planeringsomrade i Pargas, Heiskanen & Luoto
Oy 20.12.2021

e Inventering av byggnadsbestandet, A-Insindorit Civil Oy, 27.1.2022

2 Sammanfattning

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen har inletts pa markagarens initiativ.

Anhangiggdrande 18.3.2022
Programmet for deltagande och bedémning och

planutkastet framlagda fr.o.m. 18.3.2022
Offentligt framlaggande av planforslag 22.5.-20.6.2023
Godkannande av planen i stadsfullmaktige . .2023

2.2 Stranddetaljplan

Omradet for detaljplanen har en areal pa cirka 21 hektar. Genom planen bildas ett kvar-
tersomrade for byggnader som betjanar turism pa 6n Heisala samt ett kvarter for fritids-
bostader pa 6n Skaren. Dessutom anvisas jord- och skogsbruksomrade och vattenom-
rade.

| kvartersomradet for byggnader som betjanar turismen (RM) pa Heisala ar byggratten
sammanlagt 2 422 m2vy och dessutom anvisas 150 m? byggratt for ett skyddstak. Till
jord- och skogsbruksomradet pa Heisala anvisas dessutom en byggnadsyta for ett
skyddstak (25 m?).

| kvartersomradet for fritidsbostader pa Skaren finns byggratt fér byggplatser for tva fri-
tidsbostader, sammanlagt 240 m2vy. Pa byggplatserna ar det dessutom tillatet att bygga
nodvandiga ekonomibyggnader. Planbestammelsen stammer dverens med den gal-
lande generalplanen.

PARGAS
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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2.3 Genomfdrande av stranddetaljplanen

Genomforandet av stranddetaljplanen inleds efter att planen vunnit laga kraft genom
kungorelse.

3 Utgangspunkter
3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

3.1.1Allméan beskrivning av omradet

Planomradet ligger i den 6stra delen av 6n Heisala och pa 6n Skaren som bada ligger i
den inre skargarden. Planomradet har en yta pa cirka 21 ha av vilket cirka 17 ha ligger
pa Heisala och cirka 4 ha pa Skaren. Av planeringsomradet bestar 3,46 hektar av vat-
tenomrade.

A

Q;,/\ %'—Karrwk e

.;g @J H{almudden f

\ T i /\_\l/.l H
s b 4 / N7
e, S LA |

Bild 2. Planeringsomradet ligger i den 6stra delen av 6n Heisala och pé 6n Skaren.

3.1.2Naturmiljo

Med undantag av Bjorkudden, som ar bebyggd, bestar planeringsomradet av vardad
ekonomiskog. Det finns inga odlade akrar i omradet. | omradet eller i dess narhet finns
inga naturskyddsomraden eller skyddade naturobjekt. Med tanke pa vaxtgeografin hor
omradet till den hemiboreala zonen som ocksa kallas fér ekzonen. Typiska miljoer for

o PARGAS
A-Insin6orit PLANBESKRIVNING
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ekzonen ar adeltradslundar och angar med rikligt artbestand. | undersdkningsomradet
finns inga adeltradslundar eller angar, men det vaxer nagra enstaka ekplantor i omradet.
| omradet vaxer inga hasselbuskar.

Mer information finns under kapitel 3.2.7 Naturutredning.

Skaren ar en klippig och obebyggd 6. | den norra delen av 6n finns branta klippor. Kala
Klippor finns framfor allt pa den véastra stranden. Pa 6n vaxer huvudsakligen barrtrad.

3.1.3Landskap

Till landskapsstrukturen stracker sig Heisala i nordvast—sydostlig riktning. Enligt en ge-
nerell jordmanskarta bestar jordmanen av berg. Pa on finns ganska fa dppna landskaps-
rum i férhallande till den totala ytan. Det har tidigare funnits fler akrar och pa sa satt mer
Oppet landskap i planeringsomradet. Efter att boskapsskotseln och jordbruket upphort
har landskapet blivit mer skogbevuxet. Under de senaste aren har markagaren gallrat
skogen forsiktigt med traditionella metoder.

| Swe
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Bild 3. Utdrag ur jordmanskartan (GTK, maankamara: Maankamara (gtk.fi), 2022)
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Landskapsanalys

AHALYSKARTA AV LANDSKAPEN - 1:2000
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Bild 4. Landskapsanalyskarta.

| landskapet i planeringsomradet syns skogbevuxna klippor och pa mer laglanta platser
vaxer lovtradsdominerad skog. Fran den sydostra stranden i omradet 6ppnar sig en mer
vidstrackt och 6ppen utsikt ver klippor och skogar pa den motsatta stranden. Pa gards-
planen star en stor, statlig och gammal ek.

De befintliga byggnaderna ligger i den ¢stra delen av planeringsomradet. Den gamla
ekonomigarden med drangstugan ligger vaster om huvudbyggnaden. Huvudvagen pa
on, Heisalavagen, gar pa den vastra sidan av planeringsomradet och syns inte till den
del av planeringsomradet dar avsikten ar att bygga. Fran Heisalavagen gar en korfor-
bindelse till planeringsomradet fran narheten av farjfastet (avstand cirka 100 m). Pa
bada sidorna av fastighetens interna kérvag finns omraden som bearbetats for parke-
rings-, byggnads- och servicebruk.

| &ndan av den nuvarande korforbindelsen har en knutpunkt med potential for miljobyg-
gande och aven for utveckling av verksamhet identifierats. Fran denna plats dppnas en
utsikt 6ver havet. Norr om den knutpunkt som ska utvecklas finns en gammal gardsplan,
som bestar av en huvudbyggnad (villa) och ekonomibyggnader. Norr om gardsplanen

o PARGAS
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finns en klippa som hgjer sig éver omgivningen. Fran klippan framfoér huvudbyggnaden
bildas en lang och 6ppen vy 6ver landskapet dver bastubyggnaden.

| den sodra delen av omradet gar en stig langs stranden. Vid planeringsomradets vastra
grans, i narheten av gransen till grannen, finns tva tradlésa eller glest tradbevuxna kala
klippor som uppfyller kriterierna for en viktig livsmiljo (klippa) i 10 § i skogslagen. Soder
om de skogbevuxna klipporna finns ett litet forsumpat omrade som bildats i en sanka
mellan klippor. Den smala myrflacken ar endast nagra meter bred och cirka 20 meter
lang. Det omrade dar de skogbevuxna klipporna och myrflacken ligger utgor en av
hogsta punkterna i planeringsomradet (+16,00).

| samband med den arkeologiska utredningen observerades 8 objekt som kan tolkas
som odlingsrosen i omradet. Pa en karta fran 1968 finns aker i den 6stra delen av Hei-
sala. I kanten av akrarna finns odlingsrésen. Rosena har byggts av stenar som lyfts fran
akern. Akrarna har senare vuxit igen med skog.

BiId 7. y fn klippan }rahfb huvﬁd‘t')yggnaen. Bild 8. Gammal ek.

PARGAS
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Beaktande av landskapsvarden i planeringen av markanvandningen

Den gamla gardsplanen ska beaktas vid byggande i strandomradena. Det ar viktigt att
de skogar som avgransar landskapsrummet bevaras tradbevuxna. Bland traden éppnar
sig rikligt med vyer 6ver havet. Aven vyerna éver vattendraget ska varnas. Terrangfor-
merna ska beaktas sa att de hogsta punkterna och kala klipporna lamnas utanfor byg-
gandet s& langt det ar mojligt. Byggandet och vagarna borde stdda sig pa topografin
och folja terrangformerna. | gruppen av nya byggnader ska byggnadernas fargsattning
passa in i landskapet. | narheten av byggnaderna kan gardsplanen aven férses med
planteringar, men huvudsakligen rekommenderas att omgivningen bevaras och skots i
naturligt tillstand.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid byggnadernas arkitektur, disponering, form-
sprak, proportioner, materialval och fargskala. Framfor allt klara farger och stora vita
ytor som vacker uppmarksamhet i landskapet ska undvikas.

Bild 9. Utsikt soderut fran strandstigen.

o PARGAS
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3.1.4 Byggd milj6

Omradet ligger i skargarden och huvudvagen pa 6n, Heisalavagen, gar vaster om pla-
neringsomradet. Heisala hamn ligger nordvast om planeringsomradet. Transporter sker
vattenvagen. En farja gar fran Granvik till Heisala cirka atta ganger per dag fran mandag
till fredag.

| planeringsomradet &r den ostligaste spetsen Bjorkudden bebyggd. | omradet finns tva
bostadsbyggnader (kaptensvilla, drangstuga), en bastustuga, nya bastu- och toalett-
byggnader samt ekonomibyggnader, sdsom ladugard, stall, huvudelcentral, brunn,
strandskjul och bathus. Den gamla kaptensvillan anvands for turism. | villan finns inkvar-
tering for 14 personer.

Pa fastigheten Bjorkudden finns sammanlagt 1 057 m? byggnader. Enligt Pargas stads
byggnads- och lagenhetsregister &r ytorna foér de fardiga byggnaderna foljande:

o huvudbyggnad villa 440 m?
0 bathus 59 m?
0 den andra bostadsbyggnaden Drangstugan 112 m?
o bastustuga 78 m?
o stallbyggnad 142 m?
o strandskjul 27 m?
o ladugard 124 m?
o jordkallare 16 m?
o ny bastubyggnad 59 m?
totalt 1 057 m?

En separat inventering av byggnadsbestandet gors under planarbetets gang.

On Skaren ar obebyggd.

o PARGAS
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Bild 10. uvudbyggnad. Bild 11. Dréngstugan.

Bild 12. Gammal bastustuga.

Bild 14. Vy fran den nya bastubyggnaden mot bat- Bild 15. Huvudelcentral.
huset.

PARGAS
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Bild 20. Stallbyggnad. Bild 21. Lekstuga.

PARGAS
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h

Bild 22. runn Bild 23. Vderkvarn.

Planeringsomradet ligger utanfor vattenverkets nat. Fastigheterna i omradet har egna
vattenforsorjningssystem som byggs ut vid behov. Fastighetségaren eller -innehavaren
svarar for hanteringen av avloppsvatten pa fastigheten.

Caruna Ab har eldistributionsnéat pa planomradet pa 6n Heisala.

Bild 24. Eldistributionsnéatet (Caruna Oy).

PARGAS
A-Insindorit PLANBESKRIVNING
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3.1.5Markagoforhallanden

Fastigheterna 445-430-2-36 och 445-430-2-10 &r i privat 4go. On Skaren, fastighet 445-
430-2-10, har salts till en annan markagare. | samband med affaren avtalades om att
flytta en byggplats till fastighet 445-430-2-36 pa Heisala.

Delagarlaget for vattenomradet har inte konstituerat sig. Tillatelse for utarbetande av en
detaljplan har begarts av varje delagare i vattenomradet eftersom en del av vattenom-
rade 445-430-876-3 hor till planomradet. Tillatelserna fran delagarna har fatts per e-
post.

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvand-
ningen pa nationell niva och fungerar som anvisning for den mer detaljerade plane-
ringen. De riksomfattande malen for omradesanvandningen har i uppgift att for sin del
stodja och framja uppnaendet av de allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen
och de mal for planeringen av omradesanvandningen som definieras i lagen. De mest
centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljo. De riksomfattande ma-
len for omradesanvandningen formedlas till den lokala planeringen i forsta hand via
landskapsplaneringen.

Statsradet har faststallt de riksomfattande malen for omradesanvandningen 1.4.2018.
Malen i beslutet har delats in i fem teman:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
en energifdrsorjning med formaga att vara fornybar

a s ownhpRE

| detta stranddetaljplanearbete framhévs i synnerhet malen om en sund och trygg livs-
miljo samt en livskraftig natur- och kulturmiljo. | anslutning till planeringsomradet finns
inga nationellt vardefulla landskapsomraden eller byggda kulturmiljéer av riksintresse.

3.2.1Landskapsplan

| planeringsomradet galler landskapsplanen for Egentliga Finland; landskapsplanerna
for Vakka-Suomi, Loimaaregionen, Abolands och Aboregionens kranskommuner, som
faststalldes av miljoministeriet 20.3.2013. | likhet med den 6vriga skargarden anvisas
Heisala som jord- och skogsbruks-/friluftslivs-/rekreationsomrade (MRV) som &r ett jord-
och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekre-

ation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbostader och
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turismverksamhet. Omradena kan aven anvandas for frilufts- och utflyktsliv enligt alle-
mansratten och enligt provning aven for fast bosattning av glesbygdsliknande typ.

Omradet berdrs av foljande planeringsbestammelse: Som komplettering och utvidgning
till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan
att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner som tjanar fritidsbe-
byggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps- och milj6-
synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, aven
andra aktiviteter.

Till den norra stranden i den ¢stra delen av 6n anvisas en hamn for ett forbindelsefartyg.

En etapplandskapsplan for vindkraft har faststallts av miljoministeriet 9.9.2014. Etapp-
landskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik godkandes av land-
skapsfullmaktige 11.6.2018 och etapplandskapsplanen for tatorternas naturvarden och
-resurser godkandes av landskapsfullmaktige 14.6.2021. | etapplandskapsplanerna in-
gar inga beteckningar for planeringsomradet.

Bild 25. Sammanstallning av landskapsplanerna fér Egentliga Finland.
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3.2.2Generalplan

| omradet galler strandgeneralplanen 6ver Sodra Skargarden som faststalldes
27.4.1983. | strandgeneralplanen anvisas omradet delvis som omrade for fritidsbostader
dar hogst 2 fritidsbostader ar tillatna (RA 2) och delvis som jord- och skogsbruksomrade
dar det inte ar tillatet att uppfora fritidsbostader. Byggratten har flyttats fastighetsspeci-
fikt till RA- och RM-omradena. Till Skaren anvisas tre byggplatser for fritidsbostader
samt jord- och skogsbruksomrade.
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Bild 26. Utdrag ur strandgeneralplanen (Pargas stad 1983). Omraden for stugbyar (RM)
rod streckad cirkel och planeringsomradets lage med svart streckad cirkel.

Dimensionering av strédnder i generalplanen

For stranddetaljplanen undersoktes dimensioneringen av narliggande strander i den
gallande generalplanen.

| generalplanen finns tva typer av omraden for fritidsbostader: omraden for turismservice
som anvisas for stugbyverksamhet (RM) samt omraden for fritidsbostader (RA).

Enligt beskrivningen av generalplanen ska tomter for fritidsbostader med egen strand
ha minst 50 m strandlinje och ha minst 5 000 m? yta utanfor strandplaneomradet. Fri-
tidsbostaden ska placeras pa over 30 meters avstand fran stranden och bastun och
ekonomibyggnaderna minst 10 meter fran stranden, i skydd av traden. Pa en byggplats
for en fritidsbostad ar det tillatet att bygga endast en fritidsbostad, en tillnérande bastu
pa hogst 20 m? och ett nédvandigt antal ekonomibyggnader.
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Av strandlinjen ska 50 % lamnas obebyggd. | undantagsfall, i fraga om markagare som
ager mindre mark, ska 30 % lamnas obebyggd. Som obebyggd strandlinje tolkas en
minst 250 meter lang strandlinje som inte hor till tomter for fritidsbostader. Andelen obe-
byggd strandlinje ska understkas separat for varje markagoenhet.

Pa en 6 med en yta pa 3,1-100 ha raknas byggratten enligt generalplanen som ett me-
deltal av féljande normer:

e 1 fritidsbostad/3 ha markomrade pa 6n

o 5 fritidsbostader/km strandlinje pa 6n

Pa over 100,1 ha stora 6ar raknas byggratten enligt normen 5 fritidsbostader/km strand-
linje.

| beskrivningen av strandgeneralplanen konstateras att om fritidsbostader som placeras
pa platser med gemensam strand i stéllet for egen strand kan det tillatna antalet fritids-
bostader vara 1,5 ganger storre an i losningen med en egen strand.

Enligt beskrivningen av strandgeneralplanen ar det mgjligt att fordubbla antalet fritids-
bostader med gemensam strand i de stugbyomraden som anvisas separat i planen jam-
fort med en 16sning med egen strand. Enligt beskrivningen forutséatter detta i allmanhet
att en strandplan utarbetas eller att undantagstillstand beviljas. Om fritidsbostader med
bade egen strand och gemensam strand byggs i samma omrade tillampas bada nor-
merna samtidigt. Forutsattningen for effektiv fritidsbebyggelse med gemensam strand
ar vanligtvis att den sokande kan anvisa tillrackligt med vattenomrade for fritidsbebyg-
gelsens bruk.

Strandgeneralplanen innehaller 10 reserveringar fér stugbyar (RM). Antalet fritidsbosta-
der varierar mellan 3 och 25. | dimensioneringen har stugbyarna tilldelats dubbel byqgg-
ratt jamfort med andra RA-omraden.

3.2.3Detaljplan

| omradet finns inga gallande detaljplaner eller stranddetaljplaner.

3.2.4Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméktige 12.5.2020.

3.2.5Byggforbud

| omradet finns inget byggforbud.

o PARGAS
A-Insin6orit PLANBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 17 (49)

3.2.6Baskarta

En baskarta med skalan 1:2 000 har utarbetats for Bjorkuddens omrade pa Heisala ba-
serat pa de krav pa en baskarta fér en stranddetaljplan som faststalls i markanvand-
nings- och bygglagen. Kartan har godkants genom ett tjanstemannabeslut av stadsgeo-
deten vid Pargas stad 16.3.2021.

3.2.7Naturutredning

Omradets naturtyper och vegetation

| omradet for stranddetaljplanen gjordes en naturutredning fér att kartlagga naturmiljon
och naturvardena (Jyrki Matikainen, Suomen Luontotieto Oy, 2021).

Bild 27. Skogarnai omradet anvands for skogsbruk (Naturutredning, 2021).

Med undantag av Bjorkudden, som ar bebyggd, bestar hela omradet av ekonomiskog.

| omradet vaxer enstaka gamla trad men det finns ingen egentlig gammal skog i omra-
det. En stor del av skogsfigurerna i omradet har gallrats, och i synnerhet de skogsfigurer
som gransar till omradets sodra och norra strand har glest tradbestand. Skogstypen i
omradet bestar huvudsakligen av frisk moskog av blabarstyp men i klippiga omraden
forekommer aven moskog av lingontyp. | narheten av ekonomibyggnaderna pa Bjork-
udden domineras traden av I6vtrad och undervegetationen av gras. Omradet ar antag-
ligen en fore detta &ng eller betesmark som vuxit igen med skog for flera artionden se-
dan.

I hela skogsomradet finns en del murkna trad, sdsom torrakor, men storsta delen av de

vindfallda traden har avlagsnats. | omradets sddra kant finns nagra granar som
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marktrad. Det rekommenderas att dessa lamnas kvar i omradet. | omradet finns aven
nagra haltrad.

Strandzonen &r smal i hela undersokningsomradet. Omradets norra och dstra strand ar
klippiga och rundhéllarna gar ner i vattnet utan att det bildas zoner av strandvegetation.
Pa nagra stallen vid stranden finns sma, steniga falt. Den stédra stranden i omradet &r
huvudsakligen grund och stranden kantas av en smal, oregelbunden kant av vass. Pa
nagra stallen mellan traden och vattengransen finns sma strandangsflackar som ar end-
ast nagra kvadratmeter stora. | omradet finns inga stérre strandéangsfigurer. Vasszonen
utanfor den sddra stranden ar ganska gles och dar férekommer knappast nagra fagel-
arter som hackar i vassruggar. Av skadliga invasiva arter forekommer jattebalsamin i
omradet. | bestandet langs Heisalavagen (Bild 27) vaxte hundratals jattebalsaminer i ett
cirka tva ar stort omrade. Enstaka vaxter observerades aven langs Heisalavagen utan-
for undersokningsomradet. Vresros observerades inte vid stranderna i omradet.
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Bild 28.Undersokningsomradet samt laget for skogslagsobjekten och forekomsten av jattebal-
samin. (Kartbilaga 1 — Naturutredning, 2021)

Specialobjekt (Bild 28)

Sarskilt viktig livsmiljo enligt 10 8 i skogslagen (kalt berg)

| den vastra delen av omradet, i narheten av Heisalavagen, finns tva tradlosa eller glest
tradbevuxna kalla bergen som uppfyller kriterierna for en viktig livsmiljo (kalh&ll) i 10 § i
skogslagen. | omradet finns sma kalhallsflackar runt vilka det vaxer nagot aldre tallar. |

sankorna vaxer aven gran. | omradet férekommer emellertid inte sarskilt gammalt
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tradbestand. | buskskiktet vaxer en del enar som &r i daligt skick. | omradet finns inga
hallmarkstorrangar och berghéallarna &ar tackta av renlav (Cladonia) och mossa. Bland
de knappa karlvaxtarterna forekommer endast ljung, lingon, krustatel, stenséta (Polypo-
dium vulgare), bergsyra (Sedum acre) och nagra exemplar av karleksért (Sedum telep-
hium). Faltskiktet pa hallarna ar val bevarat och i omradet forekommer representativ
renlavsvegetation.

Sarskilt viktig livsmiljo enligt 10 § i skogslagen (myrflack)

Soéder om de skogbevuxna klipporna finns ett litet férsumpat omrade som bildats i en
sanka mellan klippor. Den smala myrflacken ar endast ndgra meter bred och cirka 20
meter lang. Hela myrflacken tacks av ett lager med vitmossa. Karlvaxtligheten vid ob-
jektet ar knapp och som myrarter forekommer bland annat tuvull (Eriophorum vagina-
tum), grastarr (Carex canescens) samt hundstarr (Carex nigra).

..I_w
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Bild 29. | omradet finns tva klippor som ska skyddas (Naturutredning, 2021).
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Bild 30. Liten myrsanka i den vastra kanten av omradet (Naturutredning, 2021).
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Sammanfattning

| undersokningsomradet finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i naturvard-
slagen. | omradet finns inte heller nagra sddana smavatten som ska skyddas och som
avses i vattenlagen (587/2011) och inte heller nagra utrotningshotade naturtyper (Kon-
tula m.fl. 2018).

Livsmiljoer som ar sarskilt vardefulla enligt 10 8§ i skogslagen finns i den vastra kanten
av omradet, dar tva klippor och en myrflack ska lamnas utanfér markanvandningen. |
Pargasomradet forekommer inga flygekorrar och strandzonen i omradet lampar sig inte
som lekplats for akergroda. | omradet finns inga lampliga 6vervintringsplatser for flad-
dermoss, sasom grottor eller djupa blockfalt. | omradet finns inga bon till rovfaglar som
bygger ett permanent bo. Omradet ingar i ett vidstrackt revir for havsérn men undersok-
ningsomradet utgor inget sarskilt viktigt fodosokningsomrade for arten.

| omradet finns inga traditionsbiotoper och det har inte observerats nagra vaxtarter som
skulle utgora tecken pa gammal bebyggelse. Jattebalsamin, som &r en skadlig invasiv
art, har spridit sig till omradet.

3.2.8Arkeologisk utredning

Hdsten 2021 gjordes en arkeologisk utredning i den ¢stra delen av Heisala, i det plane-
rade omradet for detaljplanen. | samband med inventeringen underscktes hela omradet
for stranddetaljplanen i terrdngen. Faltarbetena i anslutning till inventeringen utfordes
7.10.2021. Pa Heisala finns inga tidigare kanda fornlamningsobjekt eller I6sa fynd. Det
ar sannolikt att arkeologiska undersdkningar inte har gjorts pa on tidigare.

Bild 31. Det omrade som undersokts vid inventeringen och omraden som kontrollerats med metalldetektor.
Kalla: Arkeologisk inventering, 2021.
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Som resultat av inventeringen lokaliserades ett tidigare oidentifierat fornlamningsobjekt
fran historisk tid, Bjorkudden 1 (stenkonstruktioner). Det &r fraga om ett odaterat rose
som ligger cirka 5 meter ovanfor den nuvarande havsytan. Utover detta observerades
flera objekt i omradet som kan tolkas som odlingsrosen (Bjorkudden 2) och en vader-
kvarn (Bjorkudden 3). Dessa har registrerats i fornlamningsregistret som ovriga kultur-
arvsobjekt fran historisk tid (arbets- och tillverkningsplatser, odlingsrosen).

Bjorkudden 1 (1000043975)

Jordbruk har utévats i omradet tidigare. Som tecken av detta observerades odlingsrésen
och konstruktioner i anslutning till villabebyggelse. Som ett avvikande objekt hittades en
stenruin pa 6ns norra strand. Objektet tolkades som ett fornlamningsobjekt.

Bild 32. Laget for objekt Bjorkudden 1. Kalla: Arkeologisk inventering, 2021.

Forhallandevis runt stenrése med en diameter pa cirka 3 meter ovanpa en kal klippa.
Konstruktionen ar cirka 0,5 meter hog. De mosstéckta stenarna i réset ar obrutna och
har en diameter pa 20-40 cm.

Roset har en tydlig kantvall, framfor allt pa havssidan, det vill séga i résets norra och
Ostra del. Kantvallen bildar en hdgre vall med formen av ett U. Mot sydvast &ar kantvallen
inte lika tydlig och den har delvis rasat. Eventuellt har ruinen varit en halvcirkelformad
konstruktion med en tydligare vall mot havet.

Stenroset ligger ovanpa en klippa i tallskog. Pa den sydvastra sidan av roset, pa cirka
10 meters avstand, gar en grusbelagd gardsvag. | samband med inventeringen var det
inte mojligt att faststalla anvandningsandamalet for konstruktionen. For att vara en grav-
ruin ligger roset ganska lagt i forhallande till havsytan. Med tanke pa laget kunde en

bagformad stenvall vara ett skydd som anvants vid jakt, men for att vara till exempel en
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kanonstation som byggts for att skydda farleden &r konstruktionen ganska liten. En
eventuell forklaring till konstruktionen ar att det kunde vara en grund till ett sjomarke. |
omradet observerades inga 6vriga fornlamningskonstruktioner.

e - ] . ¥ i il

Bild 33. Roset sett sterifran. Den vag som syns i bakgrunden leder till en fastighet och géar
pa cirka 10 meters avstand fran roset. Kalla: Arkeologisk inventering, 2021

Bjorkudden 2 (1000043976)

Pa en karta frAn 1968 finns aker i den Ostra delen av Heisala. | kanten av akrarna finns
odlingsrésen. Rosena har byggts av stenar som lyfts fran akern. | omradet upptécktes
8 objekt som kan tolkas som odlingsrésen. Odlingsrosena lokaliserades med namnet
Bjorkudden 2.
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Bild 34. De observerade dkerruinerna pa grundkarta fran 1968. Kalla: Arkeologisk utredning, 2021.
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Bjorkudden 3 (1000043977)

Vaderkvarnen har ocksa registrerats i Museiverkets fornlamningsregister som ett dvrigt
kulturarvsobjekt fran historisk tid (arbets- och tillverkningsplatser).

Trots att markanvandningen inte begransas pa grund av 6vriga kulturarvsobjekt ska de
anda beaktas i stranddetaljplanen, och det ska framforas att det regionala ansvarsmu-
seet ska kontaktas i samband med att storre markanvandningsprojekt planeras i anslut-
ning till dem.

Bild 35. Ungefar i omradets centrum, ovanpa en klippa, star en liten vaderkvarn. Kalla: Arkeologisk
inventering, 2021.

3.2.9Byggnadsinventering

En byggnadsinventering har gjorts for planen under planeringsarbetet.

Kaptensvillan med den anslutande ekonomigarden och drangstugan bildar en gammal
gardsplan och det rekommenderas att dess karaktar bevaras. Huvudbyggnaden ligger
vid gardsplanens hogsta punkt pa en klippa som domineras av tall. For att bevara hel-
heten &r det viktigast att drangstugan och huvudbyggnaden bevaras. De 6vriga bygg-
naderna &r vanliga ekonomibyggnader i anslutning till gardsplanen. Andringen av
byggnadernas anvandningsandamal framjar bevarandet av byggnadsbestandet nar
lantbruk inte langre utévas pa garden.

Utifran byggnadsinventeringen rekommenderas att skyddsbeteckning anvisas till hu-
vudbyggnaden.
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Det rekommenderas att nybyggnaderna ska bilda ett eget nytt skikt i den byggda mil-
jon. Det rekommenderas att de mest laglanta platserna bevaras obebyggda och att
vagar som behdvs i omradet byggs pa dessa platser.

| sitt utldatande om planutkastet har museimyndigheten konstaterat att vardena i den
byggda kulturmiljon inte tryggas tillrackligt enbart genom att skydda huvudbyggnaden,
utan att &ven drangstugan, stallet, strandboden och bastustugan ska anvisas med
skyddsbeteckning. Av dessa markeras drangstugan och strandboden med skyddsbe-
teckning i planen. Bastustugan &r i sa daligt skick och mogelskadad att det inte finns
nagon anvandning for den och darfér anvisas den inte heller som skyddsobjekt i
stranddetaljplanen. Bastustugan uppfyller inte hélso- och sakerhetskraven.

Baserat pa utlatandet tillaggs foljande planbestammelse for gardsplanen for att trygga
bevarandet av den byggda kulturmiljon och gardsplanen: omrade dar miljon bevaras.
Gardsomradets gamla byggnader och det landskapsmassigt betydande tradbestandet
ska i framsta hand bevaras. Drangstugan och strandboden har anvisats som skyd-
dade vid sidan om huvudbyggnaden.

Museimyndigheten har konstaterat i det utlatande som den gett om planforslaget att
planforslaget inte tryggar bastustugans varden. Till sitt byggnadssatt har byggnaden
ett betydande kulturhistoriskt varde, sa museimyndigheten kraver i sitt utlatande att
bastustugans aldsta del, som har en stomme i timmer, anvisas med skyddsbeteckning
i planen. En skyddsbeteckning har lagts till i planen innan detaljplanens godkéants och
byggnadsytan som reserverats for nybyggnation har &ndrats.

4  Stranddetaljplaneringens skeden

4.1 Behovet av stranddetaljplanering, inledning av planeringen samt dartill an-
knutna beslut

Utarbetandet av stranddetaljplanen har inletts pa initiativ av en privat markagare. Mar-
k&garen har lamnat in en ansGkan om en stranddetaljplan till Pargas stad 27.9.2021.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets markagare,
myndigheter och samfund samt de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan
paverkas avsevart av planandringen samt de myndigheter och samfund vars verksam-
hetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att ta del av beredningen
av planen, att bedéma dess konsekvenser och att uttrycka sin asikt om planen (62 §
MBL).
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Intressenter ar:
e markagarna i omradet
e Aagare till angransande mark samt markagare och invanare i naromradet
e stadens invanare

e OQvriga foreningar, sammanslutningar och organisationer som ar verksamma i
omradet

e myndigheter och de som avgett utlatanden: stadens olika forvaltningsomraden,
NTM-centralen i Egentliga Finland (miljo och naturresurser, trafik), Egentliga Fin-
lands férbund, Abo museicentral (Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum)
samt eldistributionsbolaget deltar i planarbetet i fraga om sina egna verksam-
hetsomraden.

4.2.2Myndighetssamarbete

Inledningsskedets myndighetssamrad ordnades 4.11.2021. Vid samradet framfordes ett
behov att gora en byggnadsinventering. En pro memoria skrevs éver samradet. Om
utkastet och forslaget till stranddetaljplanen begéars utlatanden av myndigheterna.

4.3 Planprocessens skeden

4.3.1Planens aktualisering, program for deltagande och bedémning och planut-
kast

Byggnads- och miljondmnden har behandlat programmet fér deltagande och bedém-
ning och planutkastet vid sitt mote 9.3.2022 samt beslutat att lagga fram programmet
for deltagande och bedémning, planutkastet och planens beredningsmaterial. Planut-
kastet har varit framlagt fran och med 18.3.2022 for hérande i beredningsskedet.

Bemdtanden har utarbetats for de utlatanden och skriftliga asikter som lamnats in i fraga
om planutkastet (som bilaga till beskrivningen).

4.3.2Planfdrslag

Byggnads- och miljondmnden har beslutat att lAgga fram planférslaget vid sitt mote
3.5.2023 § 74. Dessutom foreslar byggnads- och miljonamnden at stadsstyrelsen och
vidare at stadsfullmaktige att planforslaget godkanns om det inte lamnas in nagra an-
markningar under tiden planforslaget ar ute till paseende eller sddana myndighetsutla-
tanden som kraver att planférslaget andras.

Framlaggandet av planforslaget kungjordes 19.5.2023. Planforslaget har varit offentligt
framlagt 22.5.-20.6.2023.

PARGAS
A-Insindorit PLANBESKRIVNING



43 A-INSINOORIT 26 (49)

4.3.3Godkannande av planen

Pargas stadsstyrelse féreslog vid sitt mote den . .2024 att stadsfullmaktige godkan-
ner stranddetaljplanen. Pargas stadsfullméktige har godkant Heisala stranddetaljplan
daterad 10.1.2024 vid sitt méte . .2023 8§ .

4.4 Stranddetaljplanens mal

Stranddetaljplanens syfte ar att utveckla omradet som ett omrade for turist- och fore-
tagstjanster till exempel for foretagsledningens moten eller rekreationsdagar. Syftet ar
att 6ka inkvarteringskapaciteten i omradet for sammanlagt cirka 80 personer. Avsikten
ar att anvandningsandamalet for befintliga byggnader ska andras. Dessutom ar planen
att bygga bland annat en stérre allaktivitetslokal som vid behov aven kunde fungera som
storre festlokal. | omradet efterstravas service, sasom café, batplats och annan service
som anknyter till turism.

En byggplats for en fritidsbostad som anvisats till 6n Skéren i strandgeneralplanen
stryks och byggratten utnyttjas pa Heisala som en del av byggratten i kvartersomradet
for turistservice.

Vid planeringen beaktas de randvillkor som stalls upp av omgivningen, sasom naturvar-
den och landskapsvarden.

Delagarna till on Skaren och vattenomradet har gett sitt skriftliga samtyckte till utarbe-
tandet av stranddetaljplanen.

4.4.1Stranddetaljplanens forhallande till stranddelgeneralplanen
Strandgeneralplanen innehaller 10 reserveringar fér stugbyar (RM). Antalet fritidsbosta-

der varierar mellan 3 och 25. | dimensioneringen har stugbyarna tilldelats dubbel bygg-
ratt jamfort med andra RA-omraden.
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Bild 36. Granskning ur generalplanens perspektiv.

Lagenheten Bjorkudden, som ligger i planeringsomradet, jamfors med lagenheterna 2:8,
3:9 och 1:61.

Tolkning av strandgeneralplanens dimensioneringstabell

Bjorkudden och Skaren ar en del av samma stamfastighet. Heisala har en yta pa éver
100,1 ha. Enligt stranddelgeneralplanen ar byggratten 5 fritidsbostader/km strandlinje.
Utdver beteckningarna i dimensioneringstabellen berdknades strandlinjens langd spe-
cifikt for de strandbyggplatser som anvisats i generalplanen.
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Bild 37. Utdrag ur dimensioneringstabellen for strandgeneralplanen 6ver Sodra Skargarden (Pargas stad,
1983). Dimensionering for Heisala.

Fastigheten Bjorkudden 2:36 pa Heisala har en yta pa 50 ha och strandlinjen &r 2,70
km lang. Enligt dimensioneringen i strandgeneralplanen 6ver Sédra Skargarden i Par-
gas ar det baserat pa strandlinjen tillatet att bygga 13 fritidsbostader pa fastigheten. Vid
utarbetandet av strandgeneralplanen har det funnits tva fritidsbostader pa Bjérkuddens
stamfastighet. | dimensioneringen ar antalet nya fritidsbostader med egen strand pa
fastigheten 11. Enligt dimensioneringstabellen far det finnas sammanlagt 15 fritidsbo-
stader pa fastigheten Bjorkudden. Pa generalplanekartan anvisas 13 byggplatser.
Strandlinjen &r 0,21 km lang per byggplats.

Sttrandlinjen pa _fastigheten Angsholmen 2:8 pa Heisala ar 1,49 km lang. Enligt dimens-
ioneringen i strandgeneralplanen éver Sodra Skargarden i Pargas ar det baserat pa
strandlinjen tillatet att bygga sju fritidsbostader pa fastigheten. | dimensioneringen ar
antalet nya fritidsbostader med egen strand pa fastigheten 4. Enligt dimensioneringsta-
bellen far det finnas sammanlagt fyra fritidsbostader pa fastigheten Angsholmen. P&
generalplanekartan anvisas nio byggplatser. Strandlinjen ar 0,17 km lang per byggplats.

Sttrandlinjen pa_fastigheten Kaunislahti 3:9 pa Heisala &r 3,43 km lang. Enligt dimens-
ioneringen i strandgeneralplanen éver Sodra Skargarden i Pargas ar det baserat pa
strandlinjen tillatet att bygga 17 fritidsbostader pa fastigheten. Vid utarbetandet av
strandgeneralplanen har det funnits tre fritidsbostader pa Kaunislahti stamfastighet. |
dimensioneringen ar antalet nya fritidsbostader med egen strand pa fastigheten 10. En-
ligt dimensioneringstabellen far det finnas sammanlagt 20 fritidsbostader pa fastigheten
Kaunislahti. P4 generalplanekartan anvisas 17 byggplatser. Strandlinjen &r 0,2 km lang

per byggplats.
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Strandlinjen pa_fastigheten Santalahti 1:61 pa Heisala &ar 1,19 km lang. Enligt dimens-
ioneringen i strandgeneralplanen dver Sodra Skargarden i Pargas ar det baserat pa
strandlinjen tillatet att bygga sex fritidsbostader pa fastigheten. Vid utarbetandet av
strandgeneralplanen har det funnits en fritidsbostad pa Santalahti stamfastighet. Enligt
dimensioneringstabellen far det finnas sammanlagt atta fritidsbostader pa fastigheten
Santalahti. P& generalplanekartan anvisas atta byggplatser. Strandlinjen ar 0,15 km
lang per byggplats.

Tabell 1. Tabell 6ver generalplanens dimensionering. Bjérkuddens fastighet p& Heisala samt Skaren har
markerats med rod farg.

PARAISTEN ETELA-SAARISTON RANTAYLEISKAAVAN MITOITUS
Lakennall. Oikeus Sijoitettu Tarkastelu
. Rakennettu, . .
Tila (Heisala) Rantaviiva rakennuslupa, Rantaviivan | Pinta-alan Uusia omar. | Yhtr.| Yhts.] Yleiskaavakartalla " St .
(km) X mukaan mukaan (rantaviiva/rakennuspaikka)
tai lohottu kpl

Bjorkudden 2,70 2 13 - 11 0| 15 13 0,21

2:36
Angshomen 1 1,49 0 7 - 4 ol 4 9 0,17
Ka“gf:'ah“ 3,43 3 17 - 10 7| 20 17 0,20
Santalahti

1:61 1,19 1 6 - 0 7 8 8 0,15
Tila (Skaren)
Skarenin 0,92 | 0 [ 4 [ 1 [ 3 [o] 3 3 [ 0,31

Antalet byggplatser i de omraden for fritidsbostader (RA) och omraden for stugbyar (RM)
som anvisats pa generalplanekartan ar sammanlagt 84. Strandlinjen for Heisala &ar 16
km. Strandlinjen pa Heisala &r 0,19 km lang per byggplats.

Dessutom har en jamférelse gjorts med 6n Bjorkholm som ar en liknande helhet och
motsvarar Bjorkuddens fastighet i fraga om anvandningséandamal. Bjorkholm har emel-
lertid en mindre yta &n Heisala. Ytan for Bjorkholm &r cirka 34 ha och strandlinjen ar
3,28 km. Nar ons yta ar 3,1-100 ha beraknas byggratten som medeltal baserat pa nor-
men 1 fritidsbostad/3 ha markomrade pa 6n och 5 fritidsbostader/km strandlinje pa on.
| strandgeneralplanen anvisas tva fritidsbostader (RA) och tva omraden for stugbyar
(RM) till 6n. I dimensioneringen har stugbyarna tilldelats dubbel byggratt jamfért med
andra RA-omraden. Sammanlagt ar antalet beraknade byggratter for Bjorkholm i strand-
detaljplanen 19. Strandlinjen ar 0,17 km lang per byggplats.
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Bild 38. Utdrag ur dimensioneringstabellen for strandgeneralplanen 6ver Sodra Skargarden (Pargas stad,
1983). Dimensionering for Bjorkholm.
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On Skaren, som hor till Bjorkuddens stamfastighet, har en yta pa cirka 4 ha och en
strandlinje pa 0,92 km. Nar 6ns yta &ar 3,1-100 ha beraknas byggratten som medeltal
baserat pa normen 1 fritidsbostad/3 ha markomrade pa 6n och 5 fritidsbostader/km
strandlinje pa on. Det ar tillatet att bygga tre fritidsbostader (RA) pa on. Strandlinjen ar
0,31 km lang per byggplats.

| 2:36 Bjbrkudden pOiStettu H | | | | | |

Bild 39. Utdrag ur dimensioneringstabellen for strandgeneralplanen 6ver Sodra Skargarden (Pargas stad,
1983). Dimensionering for 6n Skaren.

Slutsatserna om strandgeneralplanens dimensionering i forhallande till stranddetaljpla-
nens mal

Pa Bjorkuddens stamfastighet finns 13 bebyggda byggplatser och av byggplatserna i
strandgeneralplanen ar en byggplats oférbrukad (nuvarande fastighet 445-430-2-23).
Avsikten ar fortfarande att den ska genomféras som en separat byggplats for en fritids-
bostad.

Huvudbyggnaden pa Bjorkuddens fastighet i planomradet ar kulturhistoriskt betydande
och ska darfor skyddas. Darfor kan det anses att den inte belastar stamfastighetens
byggratt. Pa fastigheten ligger aven en drangstuga som ocksa har varden i anslutning
till kulturmiljon. Vardena ar daremot inte lika betydande som hos den egentliga huvud-
byggnaden pa fastigheten. Trots detta kan det tolkas att drangstugan inte belastar bygg-
ratten for stamfastigheten. Baserat pa detta ar antalet aterstaende byggplatser tvd. Om
de tva aterstdende byggplatserna bebyggs utan egen strand, kan antalet byggplatser
fordubblas till sammanlagt fyra byggplatser. P& 6n Skaren, som ocksa hor till omradet
for stranddetaljplanen, finns dessutom tre obebyggda byggplatser. Genom stranddetal;-
planen stryks en byggplats fran Skaren och den utnyttjas i kvartersomradet for turistser-
vice pa Heisala. Detta innebar ytterligare tva byggplatser om byggratten genomfors utan
egen strand. Genom stranddetaljplanen ar det saledes mojligt att anvisa byggratt for sex
inkvarteringsbyggnader utan egen strand. Dessa far inte styckas till separata fastig-
heter. Strandlinjen ar 0,14 km lang per byggplats.

Stranddetaljplanen motiveras med utvecklande av turistaffarsverksamhet i omradet och
stodjande av livskraften i skargarden. Dessutom har anvandningen av byggnaderna
tryggats, vilket framjar bevarandet av det gamla byggnadsbestandet i omradet. Vid
stranden pa fastigheten Bjorkudden kvarstar 467 meter sammanhallen obebyggd
strandlinje.
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4.4.2Mal som uppkommit under planprocessen, preciserade mal

Andringar som gjorts i planen baserat pa respons pa planutkastet

| enlighet med kravet i utlatandet fran Narings-, trafik- och miljdcentralen i Egentliga
Finland har byggnadsytorna definierats noggrannare pa plankartan an i utkastskedet.
Tillatelse till utarbetandet av planen har begarts av agarna till vattenomradet.

Den luftledning som namns i Caruna Oy:s utlatande har markerats med riktgivande
beteckning pa plankartan. Nybyggnation forutsatter nya ledningsstrackningar. Dessa
placeras i anslutning till servicevagarna.

Det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland konstaterade att en skyddsbeteck-
ning ska anvisas for drangstugan och stallet, som bevarat sina sérdrag ganska val,
samt for strandboden och bastustugan. Byggnad som ska skyddas, sr-beteckning, har
lagts till for drangstugan och strandboden. Bastustugan, som ar i daligt skick och del-
vis har sjunkit ner i marken, samt stallet anvisades inte med skyddsbeteckning. Bastu-
stugan ar mogelskadad. Avsikten ar att anvandningsandamalet ska andras for stallet,
men dess utseende ska anda bevaras som ett stall, aven om till exempel 6ppningarna
maste andras.

| sitt utlatande namnde ansvarsmuseet att den stora byggnadsyta som anvisats runt
drangstugan och de intilliggande ekonomibyggnaderna mojliggor en del komplette-
rande byggande. Ansvarsmuseet foreslog aven att de nuvarande byggnaderna anvi-
sas som separata byggnadsytor och att en [amplig plats for eventuell nybyggnation an-
visas genom en separat byggnadsyta. Pa sa satt bevaras gardsplanen battre och pla-
ceringen av nybyggnationen styrs starkare. Baserat pa detta har byggnadsytorna anvi-
sats som separata ytor for att bevara gardsplanens sardrag. | planférslaget anvisades
aven den gamla gardsplanen som omrade dar miljon bevaras (/s). Genom beteck-
ningen bevaras i princip det nuvarande byggnadsbestandet och miljons évriga séar-
drag, sdsom traden pa gardsplanen och framfor allt en gammal stor ek, som har bety-
delse for landskapet.

Baserat pa utlatandena fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland och
museimyndigheten &ndrades aven bestammelsen for skyddsbeteckningen till féljande:
e En byggnad som ska skyddas far inte rivas. Reparations- och andringsarbeten

ska vara sadana att byggnadens sardrag och kulturhistoriskt vardefulla karaktar
bevaras. Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska anpassas till den befintliga
byggnaden i frdga om material, fargsattning och fonsterindelning. Fore vidta-
gande av saddana atgarder som innebéar att byggnaden forandras ska musei-
myndigheten reserveras tillfalle att avge ett utlatande.
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| planbestdmmelserna instrueras att latta trastaket ska anvandas i stallet for natursten-
murar, om det finns behov av att inhdgna gardsplanen. Den nuvarande markagaren
har inte som mal att inhagna omradet.

Omré’ldet for batplatsen har gjorts mindre.
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Bild 40. Utdrag ur forslaget till stranddetaljplan (datum 24.3.2023), Bjérkudden pa Heisala.

Andringar som gjorts i planen baserat pa respons pa planforslaget

Pa basis av ett utlatande fran NTM-centralen i Egentliga Finland kompletterades utvar-
deringen av planens klimateffekter. Ett omnamnande lades till i de allmanna bestam-
melserna om utnyttjande av fornybar energi eller dverskottsenergi, utnyttjande av aktiv
och passiv solenergi samt skydd mot dverhettning med passiva metoder.

P& basis av Caruna Ab:s utlatande lades en karta som beskriver eldistributionsnatet till
i planbeskrivningens kalluppagifter.

Pa basis av utlatandet fran det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland kom-
pletterades /s-planbestammelsen for att trygga bevarandet av de gamla byggnaderna
och gardsomradets landskapsmassigt betydande tradbestand, och en
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skyddsbeteckning lades till pa plankartan for bastustugans aldsta del, som har en
stomme i timmer, och byggnadsytan som ar avsedd for nybyggnation pa den har
punkten andrades.

De gjorda andringarna ar ringa, och de har ingen inverkan pa t.ex. grannarnas lev-
nadsforhallanden, sa det ar inte nodvandigt att lagga fram planforslaget till pAseende
igen.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

L
lu's
(N

ALl )

8 X

Bild 41. Stranddetaljplan (datum 10.1.2024), Bjérkudden pa Heisala.

Ankomst till planeringsomradet fran fastlandet sker fran Granviks farjfaste via Heisala
farjffaste och Heisalavagen. Forbindelse till byggplatserna i planomradet anvisas som
korforbindelse. De befintliga byggnaderna ligger i 6ns Ostra spets, en aning separat fran

bystrukturen pa Heisala. | stranddetaljplanen anvisas nybyggnader anpassade till det
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traditionella byggnadssattet langs med terrdngens former och byggnader anvisas inte
till lagre belagna platser.

Nar det galler 6n Skaren, ar det fraga om att stryka en byggplats som anvisats i strand-
generalplanen och att gora en motsvarande avgransningsandring for omraden som ar
avsedda att bebyggas. | enlighet med RA-1-planbestammelsen som utfardats i strand-
detaljplanen &r det tillatet att placera tva byggplatser i kvartersomradet.

Bild 42. Utdrag ur férslaget till stranddetaljplan, 6n Skaren.

5.1.1Dimensionering

Omradet for stranddetaljplanen har en areal pa cirka 21 hektar.

Av den totala ytan for omradet for stranddetaljplanen anvisas cirka 43 % som jord- och
skogsbruksomrade (M), cirka 33 % som kvartersomrade for byggnader som betjanar
turismen (RM), cirka 7 % som kvartersomrade for fritidsbostader (RA) och cirka 17 %
som vattenomrade (W).

Pa Heisala kvarstar cirka 467 meter fri strand (41 % av den totala langden av plane-
ringsomradets strandlinje). P& Skaren kvarstar cirka 565 meter fri strand (49 % av den

totala langden av planeringsomradets strandlinje).
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Tabell 2. Sammanfattning av planomradets dimensionering:

Kayttotarkoitus / Pinta-ala (ha) | Pinta-ala (m?)/ | Osuus (%) /| Kerrosala (k-m?)/ | Tehokkuus (e)/
Anvandnings- o . L
. o / Yta (ha Yta (m? Andel (%) | Vaningsyta (m?vy) | Effektivitet (e)
andamal
RA 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
RM 6,93 69257 33,44 % 2422 0,03
M 8,85 88465 42,72 %
W 3,46 34619 16,72 %
YHTE%’.\II_iﬁ.I{ 20,71 207097 100,00 % 2662 0,01

| Heisala anvisas planeringsomradets vastra, norra och sddra delar som jord- och
skogsbruksomrade. Det kvarter som &r angett for byggande utvidgas det nuvarande
bebyggda omradet vasterut och séderut. De norra delarna av Skaren anvisas som jord-
och skogsbruksomrade och till den sodra delen anvisas kvartersomrade for fritidsbe-
byggelse for tva byggplatser.

Sammanlagt anvisas 240 m2vy byggratt for fritidsbostader (RA) och sammanlagt 2 422
mavy for byggnader som betjanar turismen (RM). Effektiviteten for byggandet i planom-
radet ar 0,01 och exploateringstalet for kvartersomradena varierar mellan 0,02 och 0,03.

Till kvarter 1 pa Heisala anvisas kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen
(RM). Till kvartersomradet for byggnader som betjanar turismen anvisas sammanlagt
2 422 m?vy byggratt och dessutom 150 m? byggratt for ett skyddstak. | RM-kvartersom-
radet har cirka 1 057 m? byggratt redan forbrukats (byggnads- och lagenhetsregistret).
Stranddetaljplanen mojliggor 1 365 m2vy ny byggratt i kvartersomradet fér byggnader
som betjanar turismen. Till turistomradets vastra del anvisas sammanlagt 480 m2vy for
inkvarteringsbyggnader och 150 m2vy for ekonomibyggnader. Det ar tillatet att placera
hogst sex inkvarteringsbyggnader i omradet och de far inte styckas till separata fastig-
heter. Den gamla huvudbyggnaden pa 440 m? i den 6stra delen av omradet, drangstu-
gan pa 115 m? och strandboden pé cirka 20 m? samt den aldsta delen av bastustugan
(12 m?) anvisas for skyddade (sr-1). Vid definieringen av byggnadsytorna beaktades
terrangformerna, landskapet och de nuvarande byggnaderna. Omraden utanfor kvar-
tersomradena anvisas som jord- och skogsbruksomrade (M) med en byggnadsyta pa
25 m? for ett skyddstak.

En byggplats for en fritidsbostad har strukits fran Skaren och utnyttjats pa Heisala som
en del av byggratten i kvartersomradet for byggnader som betjanar tursimen. Till Skaren
anvisas jord- och skogsbruksomrade (M) samt kvartersomrade for fritidsbostader (RA-
1) dar det ar tillatet att placera tva byggplatser for fritidsbostader. Den byggplatsspecifika
byggratten ar 100 m2vy for en fritidsbostad och 20 m2vy for en bastubyggnad. Dessutom
ar det tillatet att uppfora nédvandiga ekonomibyggnader.
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Tabell 3. Kvarter- och tomtbaserad dimensionering.
Korttelin nro / kaytto- Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus
Kiinteistd / |tarkoitus (ha) / (m?) / Osuus (%) / (k-m2) / (e)/
Fastighet | Nr pakvarter / anvand- ) Andel (%) | Vaningsyta | Effektivitet
. N o Yta (ha) Yta (m?) 2
ningsédndamal (m=vy) (e)
445-430-2-36 | RM / Kortteli 1 / Heisala 6,93 69257 33,44 % 2422 0,03
445-430-2-10 | RA / Kortteli 1 / Skaren 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
445-430-2-36 | M /Heisala 6,69 66895 32,30 %
445-430-2-10 | M / Skéaren 2,16 21570 10,42 %
W 3,46 34619 16,72 %
YHTEENSA / TOTALT 20,71 207097 100,00 % 2662 0,01

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1Kvartersomraden

Till Heisala anvisas ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen (RM). Till
Skaren anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader, dar det ar tillatet att placera tva
byggplatser (RA-1).

Byggratterna anvisas huvudsakligen som kvadratmeter vaningsyta for de olika byggy-
torna, men pa Skaren anvisas den i enlighet med delgeneralplanen genom en planbe-
stammelse beskriven i ord i anslutning till beteckningen for anvandningsandamalet.

Det hogsta tillatna vaningstalet varierar fran en till tva vaningar. Huvudsakligen ar det
hogsta tillatna vaningstalet for byggnaderna ett (). Av byggnaderna for turistservice pa
Heisala ar det hogsta tillatna vaningsantalet for ekonomibyggnaderna ett och ett halv (I
u%2) och drangstugan ett och tre fjardedelar (1 u3/4) och det hogsta tillatna vaningstalet
for den byggnad som ersatter vaderkvarnen och kaptens villan ar tva (ll). Det hogsta
tillatna vaningstalet for byggplatserna for fritidsbostader pa Skaren ar ett (1).

| vattenomradet ar det dessutom tillatet att bygga ett bathus och batplatser pa de bygg-
nadsytor som anvisats separat for dessa (vv) och (lv).

| planen utfardas allmanna bestdmmelser om bevarande av strandtrad, muddring av
strandlinjen, gardsomraden, byggbarhet och byggnadssatt.

5.2.20vriga omraden

Bakgrundsterréangen i kvartersomradet ar ett jord- och skogsbruksomrade (M). | jord-
och skogsbruksomradet ar det tillatet att bygga ett 25 m? stort skyddstak med en vaning.

| planen anvisas dessutom vattenomrade (W).
Korforbindelsen anvisas i delomraden och riktgivande delomraden.
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5.2.3Stranddetaljplanens beteckningar och bestammelser

RA-1

RM

500
480+t150

/6

A-Insindorit

Kvartersomrade for fritidsbostader, dar tva byggplatser far placeras.
Den hdgsta byggratten for en byggplats for en fritidsbyggnad &r hégst
en 100 mavy stor fritidsbostadsbyggnad, en hdgst 20 m?vy stor bastu-
byggnad samt nédvandiga ekonomibyggnader.

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turismen.

| omradet ar det tilltet att placera inkvarteringsutrymmen och fritidsbo-
stader som betjanar turismen, ekonomi- och servicebyggnader samt
samlings- och vistelseutrymmen. Det &r tillatet att placera en fast bostad
i kvartersomradet. Kvartersomradet far inte styckas till separata fastig-
heter.

Jord- och skogsbruksomrade.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter for det huvud-
sakliga anvandningsandamalet och det andra talet antalet kvadratmeter
for en vaningsyta som reserveras for en ekonomibyggnad.

Talet efter snedstrecket anger antalet inkvarteringsbyggnader.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.
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lu1/2
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Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i bygg-
nadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme som
inrdknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en bastu far placeras.

Byggnadsyta dar ett skyddstak far placeras.

Byggnadsyta dar en batplats far placeras.

Byggnadsyta dar ett bathus far placeras.

Korforbindelse.

Riktgivande koérforbindelse.

Parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade som reserverats for en ledning.

Omrade dar miljon bevaras. De gamla byggnaderna pa garden och land-
skapsmassigt betydelsefulla trad ska framst bevaras.

Ovrigt kulturarvsobjekt.

Det ar mojligt att det finns fasta fornlamningar som ar fredade genom
lagen om fornminnen (295/63) i omradet. Radande markanvandning,
jordbruk och skogsbruk ar tillatha. Omradets historiska sardrag ska be-
aktas vid planeringen. Nybyggnadsprojekt och stdrre gravarbeten som

berér omradet ska forhandlas med museimyndigheten.

Byggnad som skall skyddas.

PARGAS
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Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska
vara sadana att byggnadens sardrag och kulturhistoriskt vardefulla ka-
raktar bevaras. Renoverings- och ombyggnadsarbeten ska anpassas till
den befintliga byggnaden i fraga om material, fargsattning och fonster-
indelning. Fore vidtagande av sddana atgarder som innebar att byggna-
den forandras ska museimyndigheten reserveras tillfalle att avge ett ut-
latande.

@ Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som fredats genom la-
gen om fornminnen. Fast fornlamning som fredats genom lagen om forn-
minnen (295/63). Med stéd av lagen far en fast fornlamning inte utgra-
vas, Overholjas, andras, skadas, borttagas eller pa annat sétt rubbas.

(W) Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

5.2.4Stranddetaljplanens allmanna bestdmmelser

Strandtraden ska bevaras i naturligt tillstand och endast gallring ar tillaten.

Det ar forbjudet att &ndra strandlinjen vasentligt genom muddring utan behorigt till-
stand.

Parkering pa kvartersomrade for byggnader som betjanar turismen (RM) ska organise-
ras i kvartersomradet.

De delar av en byggplats som lamnas obebyggda och som inte anvands som kor- eller
gangvagar eller for parkering ska lamnas i naturligt tillstand eller férses med plante-
ringar och hallas i snyggt skick.

Markens byggbarhet ska vid behov undersokas innan bygglov eller atgardstillstand be-
viljas for att faststalla grundlaggningssattet och for att sakerstélla gardsplanernas sta-
bilitet.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden vid en strand ar +2,45 m i N2000-hdojd-
systemet. Den lagsta rekommenderade bygghdjden innebéar en hojdniva under vilken
konstruktioner som skadas av fukt inte ska placeras.

En fritidsbostad ska placeras pa ¢ver 40 meters avstand fran stranden och bastun och
ekonomibyggnaderna minst 15 meter fran stranden, i skydd av trad. Bestammelsen
berér inte bathus, hégst 7 m? stora strandbodar i anslutning till bathuset, bryggor eller
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badtunnor. En bastubyggnad pa under 20 m? kan emellertid byggas pa 10 meters av-
stand fran strandlinjen vid medelvattenstand, om det finns en sarskild orsak till detta.

Byggnaderna ska placeras pa minst 5 meters avstand fran byggplatsens grans, om
inget annat har faststallts genom byggnadsytans granser.

| kvartersomradet for byggnader som betjanar turismen ar det utover den anvisade
byggratten tillatet att placera sammanlagt 80 m?vy sma ekonomi- och servicebyggna-
der som &r under 20 m? stora utanfér de byggnadsytor som anvisas pa plankartan.

Byggnader, konstruktioner och bryggor som uppfors i planomradet ska passa in i natu-
ren och landskapet vad galler form, material och fargsattning. Vid planeringen av ny-
byggnader ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggnaderna anpassas till den
befintliga byggda kulturmiljon i frAga om fasadmaterial, proportioner och fargsattning.
Vid byggande ska fasadens huvudsakliga material besta av tra. Nybyggnadernas farg-
sattning ska passa in i landskapet. Som fargsattning pa fasad och yttertak anvands
huvudsakligen mdrka eller brutna farger. Vitt eller klara farger ska undvikas som hu-
vudsaklig farg pa fasaden. Byggnaderna ska disponeras sa att de passar med terrang-
formerna. Byggnadernas hojd ska anpassas omsorgsfullt till terrangen; hoga terrasse-
ringar (6ver 1 m), socklar som ar en vaning hoga eller byggande pa hoga pelare ska
undvikas. Det ar forbjudet att bygga staket runt hela byggnadsplatsen. Om det finns
skal att omgarda gardsplaner i narheten av byggnaderna, ska det utféras genom en
planterad hack som passar in i landskapet eller genom ett latt trastaket.

Vid ansokan om bygglov ska det presenteras en vattenhushallnings- och avfallshante-
ringsplan for omradet eller tomten. | planen ska det pavisas att l6sningen uppfyller kra-
ven i avloppsvattenforordningen och Pargas stads miljoskyddsbestammelser.

| byggnader ska fornybar energi produceras eller utnyttjas eller dverskottsenergi ut-
nyttjas. En byggnad ska planeras sa att den &r energieffektiv.

| byggnaderna ska utnyttjande av aktiv och passiv solenergi samt skydd mot 6verhett-
ning med passiva metoder beaktas.
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5.3.1Konsekvenser for manniskor och den sociala miljén

Positiv

Neutral

Negativ

1. FO6r manni-
skors levnads-
forhallanden

Aktiviteter och tjanster som
anknyter till turistverksam-
het ligger langre bort fran

Forutom genom byggnads-
satt och byggnadernas rikt-
ning ar det mojligt att pa-

| planeringsomradets omgiv-
ning finns fritidsbostader. Tu-
ristverksamheten okar i viss

héringheten,
den regionala
identiteten

for turismen stérker for sin
del skargardens och fram-
for allt Heisalas identitet
som turistmal och 6kar kan-
nedomen om omradet nar
verksamheten etableras
(nu befinner sig verksam-
heten i inledningsskedet).
Andringen av anvandnings-
andamalet gor anvand-
ningen av 6n mer
mangsidig och starker fore-
tagsgemenskapen pa on,
nar avsikten ar att utnyttja
andra tillgangliga nartjans-
ter och produkter fran lo-
kala producenter.

och livs- granntomterna. Endast in- verka bevarandet av triv- utstrackning trafiken till 6n,
miljé/boende- | kvarteringsbyggnader pla- seln och lugnet for grannar- | vilket kan upplevas som ett
trivseln ceras i den vastra delen av | nas fritidsboende aven ge- | hot som stor fritidsboendet.
kvartersomradet. nom att styra verksam- Trafiken i anslutning till tur-
heten. ismen viker emellertid av fran
huvudvagen genast efter farj-
fastet, och trafiken orsakar
pa sa satt inga storningar i
andra delar av 6n.
2. FOr sam- Utvecklingen av omradet

3. FOr séarskilda
befolknings-

grupper

Tillganglighet beaktas i byggnadsplaneringen pa det satt som férordningen kraver.

4. Forden reg-
ionala och so-

Den tkande turismen
skapar en mangsidigare

ciala jamlik- social miljo i skargarden.
) Byggandet kan skapa om-
fattande nya majligheter till
naringsverksamhet for lo-
kala invanare och foreta-
gare i naromradet.
o PARGAS
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Fo6r miljostor-
ningar, halsa
och sékerhet

Faktorer som paverkar halsa och séakerhet anknyter framst till byggande och de avgors i
samband med beviljande av bygglov.

Turistverksamheten lampar sig for ett omrade i narheten av bostadsbebyggelse och orsa-
kar i princip inga miljéstérningar.

5.3.2F6r konsekvenser for naturen och naturresurserna

Positiv

Neutral

Negativ

For jordman

| den vastra delen av omra-

Till jordmanen i omradet

och berg- det, i nérheten av Heisala- | riktas lindriga, lokala konse-
grund vagen, finns tva tradlésa el- | kvenser i de omraden som

ler glest tradbevuxna kal- anvands for byggnadsverk-

héllar som uppfyller kriteri- | samhet.

erna for en viktig livsmiljo Fran Skaren stryks en

(kalhall) i 10 § i skogslagen. byggplats, vilket minskar

Dessa har lamnats utanfor | konsekvenserna for jord-

byggnadsomrédet. méanen och berggrunden pa

on.

For yt- och Omradet ligger inte i ett Den vattenférsérjning som Den okande battrafiken har
grundvat- omrade som ar viktigt med | verksamheten forutsatter lindriga konsekvenser for yt-
ten/vattenhus- | tanke pa samhallets vatten- | sker genom fastighetsspe- | vattnet.
héllningen forsorjning. Av denna orsak | cifika system i enlighet med

har genomférandet av pla-
nen inga konsekvenser for
grundvattnets mangd eller
kvalitet eller for vattenfor-
sorjningen i vidare bemar-
kelse.

avfallsvattenférordningen
och Pargas stads milj6-
skyddsbestammelser.

For luften och
mikroklimatet,
férorening av
miljon

Avsikten ar att framja tra-
byggande, vilket minskar
koldioxidavtrycket nar man
ser pa byggnadens hela
livscykel fran tillverkningen
av material till byggande,
anvandning och atervin-
ning.

| planomradet bildas inget
sadant nytt byggande eller
sadan verksamhet som
skulle orsaka betydande Kli-
matutslapp.

Inom turistverksamhet &r
det majligt att profilera sig
pa ekologiskt hallbar turism
genom att beakta klimat-
konsekvenser vid verksam-
heten och forstka vélja ut-
slappssnala och atervin-
ningsbara alternativ bade
vid byggande och vid an-
nan verksamhet.

Nybyggnation orsakar alltid
en viss mangd utslapp pa
grund av materialen som till-
verkas, transporter och drift,
samt energiférbrukning.

4. FOr Natura

2000-omradet

| omradet eller dess omedelbara narhet finns inga Natura 2000-omraden. De narmaste
Natura 2000-omradena ligger i séder och norr, pa cirka 6 kilometers avstand.

A-Insindorit
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5. FOor naturland-
skapet

Landskapet i de omraden
dar byggande efterstravas
ar huvudsakligen kulturpa-
verkat.

Pa Skaren bevaras jord-
och skogsbruksomrade i
nagot storre utstrackning
an vad som anvisas i
stranddelgeneralplanen. De
klippiga skogarna och bran-
terna i den norra delen av
On bevaras orérda och be-
byggs inte.

Sarskilda naturvarden som
konstaterats i naturutred-
ningen lamnas utanfor
byggnadsomradena.

Byggandet ar sméaskaligt
och kan anpassas till land-
skapet som en del av den
landskapsbild med fritids-
bostader och driftscentrum
som redan ar synlig pa Hei-
salas strander.

6. FOr den ekolo-
giska hallbar-
heten och na-
turens mang-
fald

Sarskilda naturvarden som
konstaterats i naturutred-
ningen lamnas utanfor
byggnadsomradena.

Genomfdrandet av planen
har inga betydande konse-
kvenser for den ekologiska
hallbarheten och naturens
mangfald.

Markégarens avsikt ar att
bygga med ekologiska me-
toder och framja tra-
byggande.

5.3.3F06r

konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, den byggda miljon

Positiv

Neutral

Negativ

1. FoOr region-
och samhélls-
strukturen/den
planerade
markanvand-
ningen
¢ byggnadsbe-
sténd, nat for
teknisk forsorj-
ning

e vaxelverkan
mellan markan-

vandning och
trafik

e servicestruktur,
privat och of-
fentlig service,
tillgang till ser-

Andring av byggnadernas
anvandningsandamal fram-
jar bevarandet av det
gamla byggnadsbestandet
eftersom omradet inte
langre anvénds for lant-
bruksverksamhet.

Genomforandet av strand-
detaljplanen frAmjar ut-
vecklingen av turistservice i
skargarden, vilket aven kan
Oka serviceutbudet for inva-
narna och pa sa satt for-
battra tillgangen till service.

Stranddetaljplanen stodjer
sig pa den befintliga infra-
strukturen s att den inte
forutsatter nya allmanna

Farjfastena pa Heisala och
i Granvik ar tidvis stockade
redan i nulaget, och forbatt-
ringsatgarder har tagits upp
i diskussioner. Den 6kande
turistverksamheten kan
framja genomférandet av
forbattringsatgarderna vid
farjfastena, men forutsatter
ensam inga forbattringsat-
garder.

Om verksamheten riktar sig
framst till foretag ligger den
livligaste sasongen utanfor
turistsasongerna. Avsikten
ar att skapa verksamhet
dygnet runt.

Vattenférsoérjning och han-

Genom stranddetaljplanen
anvisas mer byggande till
Heisala &n vad som skulle
vara moijligt att genomféra di-
rekt genom strandgeneralpla-
nen. Byggratter anvisas
emellertid genom tolkning av
strandgeneralplanens di-
mensioneringsprinciper, sa
att antalet byggplatser utan
egen strand som anvisas till
omradet for turistservice kan
fordubblas jamfort med anta-
let fritidsbostéader med egen
strand. Dessutom har det tol-
kats att bevarandet av det
kulturhistoriskt viktiga bygg-
nadsbestandet inte belastar

vice N .. .
vagar eller gator. tering av avloppsvatten byggratten for stamfastig
. . heten.
sker fastighetsspecifikt i en-
lighet med kommunens
byggnadsordning och
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vattenforsorjningsbestam-
melser. Markéagaren svarar
for byggande av néaten.

2. For befolk-
ningen

emangden och
strukturen

Planen innebar inga betydande konsekvenser for befolkningen eftersom det ar tillatet att
bygga endast en fast bostad i RM-omradet.

3. For trafiken

o for trafikvoly-
merna

o for trafikbullret

o for trafiksyste-
men

o for trafikens
funktion

o fOr trafikséaker-
heten

Omradet ligger i den ome-
delbara nérheten av Hei-
sala farjfaste och darfor for-
blir konsekvenserna for tra-
fiken pa 6n sa lindriga som
mojligt.

BesoOkarna anlander anda
fram med bil eller buss, och
stranddetaljplanen har inte
betydande konsekvenser
for behovet av parkerings-
platser i Granvik eller pa
Heisala.

Utvecklandet av turistverk-
samheten 6kar i viss man
trafiken i Granviks och Hei-
sala hamnar, men forutsat-
ter inte ensam nagra and-
ringar i hamnmiljéerna. Tra-
fikmiljon och férmedlings-
formagan i hamnarna beho-
ver forbattringsatgarder re-
dan pa grund av annan till-
vaxt.

De fasta invanarna och fri-
tidsinvanarna i naromradet
kan uppleva bullret fran den
Okande béttrafiken och den
eventuella 6vriga vattentrafi-
ken som ett hot. Bullret kan
emellertid jamforas med den
Ovriga vattentrafiken som re-
dan férekommer och utveck-
las i omradet. | omradet efter-
strvas ingen exceptionell
vattentrafik.

4. FOr gronstruk-
turen

o for gronstruk-
turens
mangsidighet

o for trivseln

o for tillganglig-

En stor del av omradet an-
visas som jord- och skogs-
bruksomrade. Stravan ar

att bevara de befintliga tra-
den i omrédet, och skogen
har redan i nulaget vardats
som en parkliknande skog.

Omradet anvands inte hel-
ler i nulaget aktivt for rekre-
ation. Rekreationsanvand-
ning enligt allemansratten
ar mojlig i skogsomradet.

Trad i omraden som ska an-
vandas for byggnadsverk-
samhet maste gallras, men
den stérsta foréandringen be-
rér framst byggandet av nya
inkvarteringsbyggnader i den
sOdra delen av planomradet.
Andringsomrédet har en liten

heten | stranddetaljplanen utfar-
daS a”manna bestammel_ yta | forhé”ande tl” faStIghet-
bevarande av trad. av byggratt ar rimlig i forhal-
Strandtrdden ska bevaras i Iizde ULSEUS T
naturligt tillstand och end- yia.
ast gallring ar tillaten.
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5.3.4Konsekvenser for kulturmiljon

Positiv

Neutral

Negativ

1. Forland-
skapet

o for visuella drag
och fenomen

o for det varde-
fulla landskaps-
omradet (heliga
platser, platser
som anknyter till
beréttelser och
héandelser)

o for landskaps-
strukturen och
naturens sar-
drag, identitet
och symbolers
betydelse

o forandringar
som riktas till hi-
storiska eller fy-
siska kopplingar

| omradet finns inga sar-
skilda landskapsomraden
som ar vardefulla p& nat-
ionell niva eller landskaps-
niva. Den gamla gardspla-
nen pa fastigheten ar véard
att bevaras och den &r be-
tydande pa lokal niva. Plan-
[dsningen och andringarna
av anvandningsandamalet
framjar bevarandet av
gardsplanen eftersom
byggnaderna tas i aktivt
bruk. Storsta delen av ny-
byggnationen har placerats
separat fran den befintliga
gardsplanen. P& den gamla
gardsplanen styrs place-
ringen av nybyggnader ge-
nom byggnadsytor.

Genom planens allménna
bestammelser styrs bygg-
nadssattet sa att det anpas-
sas till landskapet. Den ef-
terstravade byggnadsverk-
samheten ar smaskalig och
genom val av byggnadssatt
kan byggandet anpassas till
landskapet och det omgi-
vande byggnadsbestandet.
Det befintliga tradbestandet
och den 6vriga vegetat-
ionen mjukar upp kontras-
ten mellan byggandet och
landskapet.

Vartefter att anvandningen
av omradet okar ar det
ocksa sannolikt att den
gamla stigen/vaggrunden
langs strandstraket beva-
ras, nar den inte véxer
igen.

Byggandet ar lagt och sma-
skaligt, och byggandets vo-
lym férandrar inte land-
skapsstrukturen eller land-
skapsbilden sett i ett vidare
perspektiv.

Den storsta nybyggnaden
kommer att besta av en all-
aktivitetslokal (max. 400
m2vy) som skulle placeras
bakom den befintliga eko-
nomigarden sett fran hu-
vudbyggnaden. Allaktivi-
tetslokalen byggs pa ett
sétt motsvarar ekonomigar-
den. Med tanke pa verk-
samheten ar det viktigt att
placera utrymmena i nar-
heten av de 6évriga byggna-
derna som inrymmer turist-
service. Aven denna allakti-
vitetslokal placeras separat
fran den vardefulla gards-
planen. Lokalen skapar ett
eget nytt skikt i den verk-
samhetsmassiga och land-
skapsmassiga helheten.

Genomférandet av planen in-
nebar att en del av det nuva-
rande skogbevuxna land-
skapet andras till en byggd
milj6. Markéagaren har emel-
lertid som mal att genomféra
byggandet pa ett satt som
bevarar en sa stor del som
mdjligt att naturmiljéon och an-
passa byggandet till land-
skapet genom att framja byg-
gande i tra.

A-Insindorit
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2. Forden
byggda kultur-
miljon
o for byggnadsar-

vet

o for kulturland-
skapet/omra-
deshelheten

o for den kultu-
rella identiteten
och symboliska
betydelsen

o fOr den tids-
massiga konti-
nuiteten och for
kulturhistoriska
fenomen

o fOor stadsbil-
den/tatortsbil-
den

Ett av projektets mal ar att
grundrenovera och bevara
befintliga byggnader som
har ett kulturhistoriskt
varde.

| planen anvisas strandbo-
den, dréngstugan och hu-
vudbyggnaden for skydd,
och den gamla gardsplanen
anvisas som ett omrade dar
miljon bevaras. Detta fram-
jar bevarandet av vardena i
den byggda kulturmiljon.
Genom genomférandet av
projektet ar det majligt att
starka omradets identitet
och utnyttja omradets histo-
rier och beréttelser som en
faktor som skapar identite-
ten for turistservicen.

| omradet finns en gammal
vaderkvarn som &r i sa da-
ligt skick att den riskerar att
falla inop. Markagarens mal
ar att erséatta den med en
byggnad som p&minner om
en vaderkvarn och anvanda
den for inkvartering.

Den gamla bastustugan rivs.
Byggnaden é&r i daligt skick
och dess storlek ar olamplig
for turism, och den kan inte
grundrenoveras sd att ur-
sprungliga delar av byggna-
den kunde bevaras. Genom
rivningen av bastustugan gar
man miste om den aldsta
byggnaden pa byggplatsen,
men byggplatsens sarskilda
kulturhistoriska varden ank-
nyter huvudsakligen till kap-
tensvillans gardsplan och
dess miljévarden och bygg-
nadshistoriska varden. Riv-
ningen forsamrar inte lasbar-
heten eller vardet fér denna
byggda kulturmiljohelhet.
Gardsplanens kulturhistoriskt
betydande karaktar med
tanke pa landskapsbilden
och gardsplanen bevaras.

Den gamla vaderkvarnen ar i
sa daligt skick, att den inte
haller sa mycket langre. Den
har dock anvisats som ett Gv-
rigt kulturarv enligt Museiver-
kets register.

3. For det arkeo-
logiska kultur-
arvet

o for tryggandet
av fornlam-
ningar

e skadliga konse-
kvenser och
osakerhetsfak-
torer

Vid den arkeologiska inven-
teringen hittades en forn-
l[Amning och den ligger i ett
jord- och skogsbruksom-
rade. Av denna orsak finns
det ingen risk for att den
inte kunde bevaras. Forn-
lamningen anvisas pa
plankartan genom lampliga
planbeteckningar och -be-
stammelser.

Dessutom anvisas de 6v-
riga kulturmiljoobjekt (Bjork-
udden 2och 3) som regi-
strerats i Museiverkets forn-
lAmningsregister och som
bestar av stenrésen, som
samlats pa hdg vid roj-
ningen av akrar, och vader-
kvarn med beteckningen

| planen anvisas en forn-
[Amning som identifierats i
samband med den arkeolo-
giska inventeringen med
sm-beteckning. Fornlam-
ningen &r ocksa fredad ge-
nom lagen om fornminnen
oberoende av plansituat-
ionen. Forandringar i mar-
kanvandningen hotar inte
fornlAmningen.
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ky, vilket delvis tryggar att
de bevaras.

5.3.5Konsekvenser for ekonomi och service

Positiv Neutral Negativ
1. FOr utveckl- Stranddetaljplanen framjar | Utvecklandet av turismen
ingen av en utvecklingen av turistverk- frAmjar aven 6ns Ovriga na-
sund konkur- | samheten i skargarden. ringsverksamhet eftersom
rens for na- Genom turismen okar tu- det kan innebéra att samar-
ringslivet rist- och naringsintakterna betet mellan foretagarna
pa fastigheten och aven i okar.
naromgivningen.
Dessutom innebéar utveckl-
ingen av omradet att det
skapas ett mangsidigare in-
kvarteringsutbud och att en
mer omfattande anvand-
ning av turistservice fram-
jas i skargarden.
2. FOr bostader- | Stranddetaljplanen mgijlig-
nas och fas- gor tillaggsbyggande, vilket
tigheternas Okar omradets varde.
anvandning
och vérde
3. FOr samhélls- | Mark&garen svarar for Byggnadernas energian-
och energie- byggnadskostnaderna som | vandning minskar genom
konomin uppstar i omradet nar det de grundliga renovering-
o for byggande av | 9aller byggnader, vagar arna.
byggnader och och VattenhUShé”ning. Av Nya byggnader innebar na-
infrastruktur denna orsak forutsatter pla- | yrligtvis att energianvand-
oftr energian- | Nen inga offentliga investe- | ningen ¢kar. Jordvarme &r
vandningen ringar. en miljévanlig uppvarm-
| omradet ar det &ven moéj- | ningsform.
ligt att utnjyttja fornybar
energi, sdsom solfdngare
eller solpaneler.
5.3.6 For konsekvenser for en klimathallbar utveckling
Positiv Neutral Negativ

1. Inverkan pad
begransning
av klimatfor-
andringen och

| planen ges allmanna be-
stammelser om utnyttjande
av fornybar energi eller

Overskottsenergi,

Mangden byggande &ar for-
hallandevis litet (ny va-
ningsyta som anvisas sam-
manlagt 1605 k-m2), sa

Klimateffekter orsakas av att
tidigare obebyggd skogsmark
omvandlas till bebyggd milj6.

A-Insindorit
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anpassning till | utnyttjande av aktiv och planen har ingen bety-
den passiv solenergi samt dande inverkan pa be-

skydd mot 6verhettning gransningen av klimatfor-

med passiva metoder. andringen och anpass-
ningen till den.
Till sina egenskaper ar om-
radet inte sarskilt utsatt for
risker fran klimatforand-
ringen, t.ex. gallande va-
derfenomen som blir allt ex-
tremare. Forandringar i
vindférhallandena, blasig-
heten och forekomsten av
stormar paverkar risken for
havséversvamningar vid
kusten, men i planen har
den lagsta rekommende-
rade bygghdjden angetts.
Byggnadernas energieffek-
tivitet forverkligas i enlighet
med géllande lagstiftning
och férordningar.

2. For konse- | framtiden kan anvandarna | Ankomsten till omradet sker
kvenser for av turisttjansterna i allt endera med privat bil eller i
trafikvanor stérre utstrackning besta av | grupper med buss.

o framjande av cyklister. Genomférandet
kollektivtrafik av planen i sig forutsatter
eminskat behoy | iNte att cykelférhéllandena

att anvanda forbattras pa allmanna
personbil vagar. Det kan emellertid
o 6kad anvand- bli aktuellt av andra orsa-
ning av cykel ker.
eforbattrad pro- | Vid bebyggandet av omré-
menadmiljé det ar det &ven mdjligt att
forbattra forhallandena for
cykeltrafiken, bland annat
genom att satsa pa cykel-
parkering. Cykling kan aven
vara en av de aktiviteter
som erbjuds i turistservice-
omradet.

3. Fordagvatten- | | omradet finns rikligt med Omradet &r inget Gver-
system som gronmiljé och dven efter att | svamningsriskomrade.
framjar klimat- | planen genomforts kvarstar
mal och han- | en stor del av omradet som
teringen av gronmilj6. Av denna orsak
Oversvam- dagvattnet infiltreras i ter-
ningsrisker rangen.

o PARGAS
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4. FOr konse- | planen ges allmanna be- Byggnadsverksamhet 6kar
kvenser for stammelser om utnyttjande alltid energiférbrukningen.
energiforbruk- | av férnybar energi eller
ningen Overskottsenergi, utnytt-

jande av aktiv och passiv
solenergi samt skydd mot
Overhettning med passiva
metoder.

6 Genomfdrande av stranddetaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggdor genomférandet av planen

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan dven av denna plan-
beskrivning.

6.2 Genomfdrande och tidsschema

Genomforandet av omradet kan inledas nar stranddetaljplanen vunnit laga kraft genom
kungorelse. Markagaren svarar for genomforandet av stranddetaljplanen i sina egna
markomraden.

6.3 Uppfoljning av genomférandet

For uppfoljningen och dvervakningen av genomfdrandet svarar Pargas stad.

Tammerfors 8.2.2024

A-Insin6orit Civil Oy
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Heisala stranddetaljplan
Program for deltagande och bedémning

1 Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har utarbetats i enlighet med 63 § i markanvand-
nings- och bygglagen. | sina huvuddrag bestar programmet av en beskrivning av omradet, de prelimi-
nara malen, den nuvarande planeringssituationen, befintliga och kommande utredningar, konsekvenser
som ska utredas i samband med planlaggningen samt planlaggningens efterstravade tidsschema.
Dessutom framkommer projektets forfarande for vaxelverkan och projektets intressenter. PDB uppdate-
ras vid behov nar arbetet framskrider och det finns tillgangligt p& stadens webbplats pa adresserna
www.pargas.fi och www.parainen.fi samt vid planlaggningsenhetens kontor pa adressen Strandvagen
28, 21600 Pargas under hela planlaggningens gang.

2 Initiativ och behov av planering

Markagaren har enligt 74 8§ i MBL rétt att Ita utarbeta en stranddetaljplan for sitt strandomrade. Mark-
agaren har tagit initiativ till att inleda stranddetaljplaneringen 7.9.2021.

3 Planeringsomradet

3.1 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet omfattar en del av fastighet 445-430-2-36 pa 6n Heisala och fastighet 445-430-2-10
pa 6n Skaren i Pargas. | omradet for stranddetaljplanen ingar dven en del av ett vattenomrade, fastighet
445-430-876-3. Heisala ligger soder om huvudon i Pargas, cirka 20 km soderut fran Pargas centrum.
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Bild 1. Planeringsomradets lage.
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet ligger i den 6stra delen av 6n Heisala och pa 6n Skaren som bada ligger i den inre skar-
garden. Planomradet har en yta pa cirka 21 ha av vilket cirka 17 ha ligger pa Heisala och cirka 4 ha pa
Skaren. Storsta delen av planeringsomradet bestar av skog. Den dstligaste spetsen av fastighet 445-
430-2-36 ar bebyggd.
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Bild 2. Planeringsomradet ligger i den Gstra delen av 6n Heisala och pé 6n Skaren.

N Share )
g@ fxf{é Imudden ‘\ 21

SBirholmen
\ .

3.3 Markagofoérhallanden

Fastigheterna 445-430-2-36 och 445-430-2-10 &r i privat 4go. On Skaren, fastighet 445-430-2-10, har
salts till en annan markagare. | samband med affaren avtalades om att flytta en byggplats till fastighet
445-430-2-36 pa Heisala.

4 Mal

Stranddetaljplanens syfte &r att utveckla omradet som ett omrade for turist- och foretagstjanster till ex-
empel for foretagsledningens méten eller rekreationsdagar. Syftet ar att 6ka inkvarteringskapaciteten i
omradet for sammanlagt cirka 80 personer. Avsikten ar att anvandningsandamalet for befintliga byggna-
der ska andras. Dessutom &r planen att bygga bland annat en stdrre allaktivitetslokal som vid behov
aven kunde fungera som storre festlokal. | omradet efterstravas service, sdsom café, batplats och an-
nan service som anknyter till turism. En byggplats for en fritidsbostad som anvisats till 6n Skéren i
strandgeneralplanen stryks och byggréatten utnyttjas pa Heisala som en del av byggréatten i kvartersom-
radet for turistservice. Vid planeringen beaktas de randvillkor som stélls upp av omgivningen, sasom
naturvarden och landskapsvéarden.

s Heisala stranddetaljplan
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5 Planeringssituationen

5.1 Riksomfattande mal féor omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omrddesanvandningen styr planeringen av markanvandningen pa nationell
niva och fungerar som anvisning for den mer detaljerade planeringen. De riksomfattande malen foér om-
radesanvandningen har i uppgift att for sin del stodja och framja uppnaendet av de allméanna malen i
markanvandnings- och bygglagen och de mal for planeringen av omradesanvandningen som definieras
i lagen. De mest centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljé. De riksomfattande
malen fér omradesanvandningen férmedlas till den lokala planeringen i férsta hand via landskapsplane-
ringen.

5.2 Landskapsplan

| planeringsomradet galler landskapsplanen for Egentliga Finland; landskapsplanerna for Vakka-Suomi,
Loimaaregionen, Abolands och Aboregionens kranskommuner, som faststélldes av miljoministeriet
20.3.2013. On Heisala anvisas som jord- och skogsbruks-/friluftslivs-/rekreationsomrade (MRV) som &r
ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation.
Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och turistverksamhet. Om-
radena kan enligt prévning aven anvandas for fast bosattning av glesbygdsliknande typ.

Omradet berors av foljande planeringsbestammelse: Som komplettering och utvidgning till de existe-
rande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvud-
sakliga anvandningssyftet, funktioner som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt
med beaktande av landskaps- och miljdsynpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av spe-
ciallagstiftning, &ven andra aktiviteter.

Till den norra stranden i den dstra delen av 6n anvisas en hamn for ett forbindelsefartyg @ .

En etapplandskapsplan for vindkraft har faststéllts av miljéministeriet 9.9.2014. Etapplandskapsplanen
for tatorternas markanvandning, service och trafik godkéndes av landskapsfullméktige 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for tatorternas naturvarden och -resurser godkéndes av landskapsfullmaktige
14.6.2021. | etapplandskapsplanerna ingar inga beteckningar for planeringsomradet.
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Bild 3. Abolands landskapsplan 2013, Egentliga Finlands férbund.
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5.3 Generalplan

| omradet galler strandgeneralplanen 6ver Sodra Skargarden som faststalldes 27.4.1983. | stranddelge-
neralplanen har anvisats omradet delvis som omrade for fritidsbebyggelse dar det tillatna antalet fritids-
bostader &r tva (RA 2) och delvis som jord- och skogsbruksomrade (M) dar det inte ar tillatet att bygga
fritidsbostader. Byggratten har flyttats fastighetsspecifikt till RA- och RM-omradena. Till Skaren har anvi-
sats tre byggplatser for fritidsbostader samt jord- och skogsbruksomrade.

4

Stormara

i
Maragkir (|

Bild 4. Utdrag ur stranddelgeneralplanen (Pargas stad 1983).

- Heisala stranddetaljplan
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA



43 A-INSINOORIT 5 ()

5.4 Stranddetaljplan

Pa omradet finns ingen géallande stranddetaljplan.

5.5 Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning godkéndes av stadsfullméaktige 12.5.2020.

5.6 Baskarta

En baskarta med skalan 1:2 000 har utarbetats for omradet baserat pa de krav pa en baskarta for en
stranddetaljplan som faststélls i markanvandnings- och bygglagen. Kartan har godkéants genom ett
tjAnstemannabeslut av stadsgeodeten vid Pargas stad 16.3.2021.

6 Konsekvensbedomning och utredningar i planeringsomradet

6.1 Konsekvensbeddmning

En plan ska enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen grunda sig p& planering som omfattar bedém-
ning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersoékningar och utredningar som
planeringen kraver. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser av planen, utredas i nddvéandig omfattning. Utredningarna
ska omfatta hela det omrade for vilket planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

| enlighet med 1 § i MBL beddms planens konsekvenser med tanke pa foljande:

1) for manniskornas levnadsforhallanden och levnadsmiljo

2) for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

3) for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

4) for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
5) for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

6) for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet.

Vid bedémningen av konsekvenser for strandomraden ska dessutom beaktas de sarskilda innehallskrav
som faststélls i 73 8 i MBL. Nar en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i hu-
vudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det utéver vad som i évrigt bestams om ge-
neral- eller detaljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvéndning lampar sig for strandlandskapet och omgiv-
ningen i ovrigt,

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp samt vattnens, ter-
rangens och naturens sérdrag beaktas aven i dvrigt,

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omréde pa strandomrédena.

s Heisala stranddetaljplan
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6.2 Utredningar

| samband med stranddetaljplaneringen utarbetas en landskapsgranskning som en del av planbeskriv-
ningen. Naturutredning, arkeologisk inventering och byggnadsinventering utarbetas som separata utred-
ningar.

Lagsta rekommenderade byggnadshdjder

Enligt anvisningar fran Finlands miljécentral &r den lagsta rekommenderade byggnadshojden i plane-
ringsomradet +2,45 m (i N2000-hojdsystemet). Detta forses med tillagg som beror pa byggplatsens for-
hallanden, sdsom vagtillagg.

7 Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets markagare, myndigheter och
samfund samt de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart av planandringen
samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna
har réatt att ta del av beredningen av planen, att bedéma dess konsekvenser och att uttrycka sin asikt
om planen (62 § MBL).

Intressenter &r:
e markagarna i omradet
e 4gare till angransande mark samt markagare och invanare i naromradet
e stadens invanare
e Ovriga féreningar, sammanslutningar och organisationer som ar verksamma i omradet

e myndigheter och de som avgett utlatanden: stadens olika forvaltningsomraden, NTM-centralen i
Egentliga Finland (miljé och naturresurser, trafik), Egentliga Finlands férbund, Abo museicentral
(Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum) samt eldistributionsbolaget deltar i planarbetet i
fraga om sina egna verksamhetsomraden.

8 Planarbetets skeden, deltagande och efterstravat tids-
schema

e Programmet for deltagande och bedémning (PDB) skickas for kannedom till intressenterna och
myndigheterna for eventuella kommentarer och det ar tillgangligt pa stadens webbplats under
hela planarbetets gang. Ett myndighetssamrad ordnas i inledningsskedet.

e Beredningsskede — 9/2021-2/2022

o Framlaggande av PDB och planutkast — 3/2022: aktualiseringen av planen och hérandet i
planutkastets beredningsskede kungdrs av staden, stadsborna och intressenterna kan framfora
sina asikter muntligt men garna skriftligt.

o Forslagsskede — 6/2022-

e Framlaggande av planférslag — 4-5/2023: hérande i planens forslagsskede kungors av staden,
stadsborna och intressenterna kan framfora sin anmérkning skriftligt

e Vid behov ordnas ett myndighetssamrad i forslagsskedet

e Godkannande — 8-9/2023: stadsstyrelsen foreslar att stadsfullméaktige godkéanner stranddetalj-
planen. Stadsfullméktiges beslut om godk&nnande skickas for kAnnedom till myndigheterna och
de intressenter som har bett om detta i samband med att planen varit framlagd.

s Heisala stranddetaljplan
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Planen vinner laga kraft genom kungérelse, om besvar mot beslutet att godkéanna planen inte
har lamnats in till férvaltningsdomstolen under den 30 dagar langa besvarstiden.

Intressenterna kan ta kontakt med plankonsulten under projektets gang. Under planlaggningens gang ar
det dessutom vid behov mgjligt att ordna ett informationsméte for allménheten, dar planprojektet pre-
senteras for intressenterna. Om detta meddelas separat.

9 Information

Om planens aktualisering, framldggande av planutkast och -férslag och slutligen om godk&nnandet av
planen informeras genom kungorelse. Kungdrelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa
adressen www.pargas.fi. Dessutom kungors &tminstone planens aktualisering i Pargas Kungorelser.

Programmet for deltagande och bedémning skickas till de mark&gare som staden kanner till. Program-
met ar dessutom framlagt p& stadens webbplats under hela planlaggningens gang. Planmaterialet &r
offentligt framlagt pa Pargas stads webbplats pa adressen www.pargas.fi. Material som anknyter till pla-
nen ar framlagt pa projektets webbplats under hela planprocessens gang.

10 Kontaktuppagifter

Information om beredningen av planen fas av féljande personer:

Planlaggare, arkitekt Johanna Néarhi
A-Insindorit Civil Oy

Puutarhakatu 10, 33210 Tammerfors
Tfn 040 746 5533

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin
Pargas stad, miljdavdelningen
Strandvagen 28, 21600 Pargas

Tfn 040 488 5888

Detta program for deltagande och bedémning kan fas av Pargas stads miljéavdelning eller planlagga-
ren.

s Heisala stranddetaljplan
A-Insingorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA


mailto:johanna.narhi@ains.fi
mailto:heidi.saaristo-levin@parainen.fi

Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 445 Pargas Datum for ifylining 12.02.2024
Planens namn Stranddetaljplan for Bjorkudden pa Heisala

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor. 18.03.2022
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 44522022001
Genererad plankod

Planomréadets areal [ha] 20,7100 Ny detaljplaneareal [ha] 20,7100

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,0000 Detaljplaneéndringens areal [ha] 0,0000

Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km] 2,28

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal]] Med egen strand 3 Utan egen strand

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal |Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%0] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 20,70971100,0 2662 0,01 20,7097 2662

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 8,4013 | 40,6 2662 0,03 8,4013 2662

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 8,8465 | 42,7 8,8465
W sammanlagt 3,4619 | 16,7 3,4619
Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%0] [m2avy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m?vy +/-]

Sammanlagt 4

587

4

587




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal |Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%0] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 20,70971100,0 2662 0,01 20,7097 2662
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt 8,4013 | 40,6 2662 0,03 8,4013 2662
RA 1,4756 | 17,6 240 0,02 1,4756 240
RM 6,9257 | 82,4 2422 0,03 6,9257 2422
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 8,8465 | 42,7 8,8465
M 8,8465 |100,0 8,8465
W sammanlagt 3,4619 | 16,7 3,4619
W 3,4619 [100,0 3,4619

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 4 587 4 587
Detaljplan 4 587 4 587
Ej detaljplan
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Palautteen
antaja pvm

Responsen
inlamnad av
datum

Lausunto

Utlatande

Vastine

Bemotande

Varsinais-Suomen
elinkeino-, lilkkenne
ja ympéristokeskus
6.5.2022

Né&rings-, trafik-
och miljdcentralen
i Egentliga Finland
6.5.2022

Maisema ja kulttuuriympéristd

Suojeltavan rakennuksen (sr) kaavamaarayksestd puuttuu vield varsinainen maaraysteksti, mika
tulee tdydentda. Suunnittelualueen rakennuskanta on inventoitu kaavahankkeen yhteydessa ja
inventoinnin arvoluokitus tulee kdyda l3pi alueellisen vastuumuseon kanssa.

Tuulimyllylle osoitettu kerrosluku kaksi vaikuttaa maiseman kannalta liilan korkealta.
Jatkosuunnittelussa tuulimyllyn kerrosluvun pienentdmista yhteen tulee vield harkita.

Uudisrakennusten rakennusaloja olisi hyvd madritelld tarkemmin, koska kyseessd on

asemakaavatasoinen suunnittelu.

Luonnonsuojelu

Luontoselvitys on tehty huolella ja sen tulokset on kaavaluonnoksessa huomioitu riittavalla tavalla.

Muita huomioita

Kaavaselostuksen mukaan ranta-asemakaava laaditaan osalle kiinteistéd 445-430-2-36 ja
kiinteistolle 445-430-2-10. Kaavakartta ulottuu kuitenkin myos vesialueelle. Materiaalista ei kdy
selkedsti ilmi onko vesialueen omistaja mukana teettdmdassa ranta-asemakaavaa tai ulotetaanko
vesialuetta omistajan suostumuksella vesialueen puolelle.

Landskap och kulturmilié

I planbestdmmelsen fér den byggnad som ska skyddas (sr) saknas den egentliga
bestammelsetexten fortfarande. Texten bér kompletteras. Byggnadsbestandet i

Taydennetdan suojeltavan rakennuksen (sr)
kaavamaaraysta.

Tuulimylly on vaurioitunut lisd, ja se voi kaatua ja
romahtaa. Tuulimylly osoitetaan kuitenkin muuksi
kulttuuriperintékohteeksi muinaisja@annosrekisterin
mukaisesti.

Rakennusalat ja rakennusoikeudet maaritellaan
tarkemmin kaavaehdotuksessa.

Taydennetaan selostukseen myos vesialueen
kiinteistonumero. Pyydet&dan vesialueen omistajilta
suostumus kaavan laatimiseen.

Planbestammelsen fér den byggnad som ska skyddas
(sr) kompletteras.
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planeringsomrddet har inventerats i samband med planprojektet, och vérdeklassificeringen i
inventeringen ska gds igenom tillsammans med det regionala ansvarsmuseet.

Det vdningstal som anvisats fér viderkvarnen verkar vara fér hégt med tanke pd landskapet. Vid
den fortsatta planeringen ska en sidnkning av vdningstalet till en vaning évervdgas ytterligare.

Byggnadsytorna foér nybyggnader borde definieras noggrannare, eftersom det dr fraga om
planering pa detaljplaneniva.

Naturskydd

Naturutredningen har gjorts omsorgsfullt och dess resultat har beaktats tillréickligt i planutkastet.

Ovrigt att notera

Enligt planbeskrivningen utarbetas stranddetaljplanen fér en del av fastighet 445-430-2-36 och fér
fastighet 445-430-2-10. Plankartan stréicker sig emellertid dven till vattenomrddet. | materialet
framkommer inte tydligt om dgaren av vattenomrddet deltar i utarbetandet av stranddetaljplanen
eller om vattenomraddet stréicker sig éver till vattenomrddets sida med dgarens tilldtelse.

Vdderkvarnen har skadats ytterligare och kan falla och
rasa. Vdderkvarnen anvisas emellertid som ett 6vrigt
kulturarvsobjekt i enlighet med fornldmningsregistret.

Byggnadsytorna och byggrdétterna definieras
noggrannare i planférslaget.

Beskrivningen kompletteras éven med vattenomrdadets
fastighetsnummer. Tillatelse for utarbetandet av planen
begdrs av dgarna till vattenomradet.

Varsinais-Suomen
liitto

Egentliga Finlands
forbund

Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole huomautettavaa ei se ole
ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Egentliga Finlands férbund avger inget utlatande eftersom férbundet inte har ndgot att anmdrka
och eftersom planen inte strider med Egentliga Finlands landskapsplanering eller 6vrig planering.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kéinnedom.

Caruna Oy
25.3.2022

Nykyinen sdhkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisell3 viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella. iImajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkonjakeluun

Kaavan myota sahkonkayttd alueella kasvaa hieman ja tdma vaatii pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa

Merkitdan sdhkojohdot tiedoksi kaavaselostukseen,
mutta koska ne palvelevat ainoastaan tata kiinteistdd ne
merkitddn kaavaan ohjeellisella merkinnalla.

Uudisrakentaminen edellyttda uusia johtolinjoja, jotka
sijoitetaan huoltoteiden yhteyteen.

Merkitdan tiedoksi.




Parainen Heisalan ranta-asemakaava - Pargas Heisala stranddetaljplan

LIITE 5 Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin ranta-asemakaavaluonnoksesta
BILAGA 5 Bemotanden till utldtanden och asikter om utkastet till stranddetaljplan

Sivu /Sida3/18

Caruna Oy
25.3.2022

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta.

Lausuntopyyntd ehdotusvaiheessa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto vield ehdotusvaiheessa, kun asemakaavan tarkempi
kayttotarkoitus tarkentuu.

Nuvarande eldistributionsndt

| planomradet finns Caruna Oy:s eldistributionsndit i enlighet med bifogad bilaga 1. 20 kV:s
ledningar anvisas med bla linje och 0,4 kV:s ledningar med grén och rosa linje. Luftledningarna
anvisas med kontinuerlig linje och jordkablar med streckad linje.

Konsekvenser fér eldistributionen

Genom planen 6kar elanvéndningen ndgot i omrddet och detta kréver dragning av
ldgspdnningskablar.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunto Caruna Oy:lt3 ja
toimitetaan kaava-aineistot.

Elledningarna antecknas fér kinnedom i
planbeskrivningen, men eftersom de endast betjinar
denna fastighet anvisas de med en riktgivande
beteckning.

Nybyggnation férutsdtter nya ledningsstrédckningar.
Dessa placeras i anslutning till servicevdgarna.
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Férdelning av flyttkostnader

Nédvdéndiga flyttar av ledningar och transformatorstationer utférs av Caruna och bestdllaren
svarar for flyttkostnaderna. Flytten av ledningarna férutsdtter att det ordnas en ny permanent
rutt fér dem.

Ovrigt att anmdrka

Vi har inget évrigt att anmdrka mot programmet for deltagande och bedémning och
planutkastet i fraga.

Begdran om utldtande i férslagsskedet

Vi 6nskar fG méjlighet att avge ett utldtande dven i férslagsskedet néir det noggrannare
anvdndningsdndamadlet fér detaljplanen preciseras.

Antecknas for kéinnedom.

Antecknas fér kénnedom.

Utlatande om planférslaget begdrs av Caruna Oy och
planmaterialet skickas till bolaget.
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Turun
Museokeskus
(Varsinais-Suomen
alueellinen
vastuumuseo)
11.5.2022

Kaavoitusta varten on laadittu rakennuskannan inventointi. Selvitysalueen asutuksen todetaan
muodostuneen 1800-luvun lopulla. Tilan nykyisen pdarakennuksen on rakennuttanut
perheelleen merikapteeni Andersson 1930-luvulla. Huvila toimii nykydan matkailukdytossa.
Tilalla on my0s toinen todennakaisesti vanhempi asuinrakennus, luonnonkivijalalle perustettu
hirsirakenteinen rengin talo. 1800-luvun lopulta periytyvat pitkdnurkkaiset 1800-luvun ranta-
aitta ja saunatupa, joista jalkimmainen sijoittuu paikalle, johon on merkitty rakennus vuoden
1889 isojakokartassa. Rakennus on paadyissa nakyvista vuoliaisten paista paatellen ylos asti
salvottu ja edustaa siten vanhakantaista rakentamistapaa. Tilaan kuuluu my6s maakellari,
navetta, talli, kaivo ja leikkimokki seka uusia rakennuksia kuten sauna ja venevaja. Pihapiirin
lansipuolella on erittdin huonokuntoinen tuulimylly.

Taydennysrakentamista ohjataan jonkin verran pihapiiriin, ja sen lansipuolelle osoitetaan
rakennusala kuudelle majoitusrakennukselle talousrakennuksineen. Hieman erilleen pihapiirist3,
navetan ja tallin luoteispuolelle, on osoitettu 400 k-m2 kokoinen rakennusala monitoimitilaa
varten. Yleisissa maarayksissa rakentamista ohjataan muun maussa seuraavasti: “Rantapuusto
on sdilytettava luonnonmukaisena ja vain harventaminen on sallittu.” “Kaava-alueelle
rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan
ja varitykseltdan luontoon ja maisemaan soveltuvia. Rakentamisessa paajulkisivumateriaalina on
kdytettdva puuta. Uudisrakennusten vérityksen tulee olla maisemaan sopeutuva, julkisivujen ja
kattojen ulkovarityksessa kaytetdan padasiassa tummia tai murrettuja vareja. Valkoista tai
kirkkaita vareja julkisivun paavarina tulee valttda. Rakennukset tulee sovittaa massoittelulla
maastonmuotoihin. Rakennusten korkeusasema tulee sovittaa huolellisesti maastoon; korkeita
pengerryksia (yli 1 m), kerroksen korkuisia sokkeleita tai korkeille pilareille rakentamista tulee
valttad. Koko rakennuspaikan kiertavien aitojen rakentaminen on kielletty. Mikali rakennusten
Iahellad pihapiireja on tarpeen aidata, tulee se tehdda maisemaan sopeutuvalla istutettavalla
aidalla tai luonnonkivilla.”

Kaavatyotd varten on teetetty arkeologisen kulttuuriperinnon inventointi, jonka toteutti syksylla
2021 Heilu Oy/Kalle Luoto (litteend kaava-aineistossa). Inventoinnissa l6ytyi yksi uusi kiintea
muinaisjadannos seka kaksi muuta kulttuuriperintokohdetta. Kaava-alueen arkeologisia kohteita
koskevat tiedot ovat ajantasaiset ja kirjattu Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin.

Kiinted muinaisjaannos (kohdemerkinta sm): Bjorkudden 11000043975, historiallinen
kivirakenne

Muut kulttuuriperintdkohteet (kohdemerkinta s): Bjérkudden 21000043976, historiallisia
viljelyroykkioita

Merkitdan muut kulttuuriperintékohteet
kaavaehdotukseen muinaisjdannosrekisterin mukaisesti.
Suullisen tiedon mukaan naapurin tilan vanha isénta on
siirtanyt kivia pelloilta kasoiksi 1930—60-luvuilla.
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Bjorkudden 31000043977, historiallisen tuulimyllyn raunio

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Tilan rakennetun ymparistdn arvot eivat tule riittavasti turvatuiksi 1930-luvun asuinrakennuksen
suojelumerkinnan myota. Suojelumerkinnalla tulee lisaksi osoittaa ainakin ominaispiirteensa
melko hyvin sdilyttdneet rengin talo ja talli seka ranta-aitta ja saunatupa. Rakennukset tulee
rajata niiden nykyisen laajuuden mukaisilla rakennusaloilla, ja rakennusoikeus tulee osoittaa
nykytilanteen mukaisesti.

Sr-merkinnalla ei ole kaavaluonnoksessa muuta maaraysta kuin “Suojeltava rakennus”.
Maaraysta tulee taydentaa esimerkiksi seuraavanlaiseksi: ”“Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoiden tulee soveltua olemassa olevaan rakennukseen
kdytettavien materiaalien, varien seka ikkunoiden jaotusten suhteen. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.”

Pihapiiri tulee osoittaa /s-merkinnillg, jolla ohjataan lahtokohtaisesti sailyttamaan nykyinen
rakennuskanta ja ympariston muut ominaispiirteet kuten pihapiirin puusto, erityisesti vanha
suuri tammi, jolla on maisemallista merkitysta. Luonnonkiviaitojen sijaan kaavamaarayksissa
tulee ohjata kevyiden puuaitojen kayttoon, mikali pihapiirin aitaamiseen on tarvetta.

Uudisrakentamisen ohjauksen sanamuotoja on syyta vield muuttaa siten, etta rakentamista
ohjataan myos nykyiseen rakennuskantaan sopivaksi — nyt painotus on maisemaan
sopeuttamisessa. Tama on tarpeen siindkin tapauksessa, ettd uudisrakennusten toivotaan
muodostavan oman uuden kerroksensa rakennettuun ymparistoon, kuten kaavaselostuksessa
todetaan.

Rengin talon ja sen viereisten talousrakennusten ympérille on osoitettu laaja rakennusala, jolle
on merkitty rakennusoikeutta 500 kerrosalaneliometrid. Tima mahdollistaa jonkin verran
tdydennysrakentamista. Vastuumuseo esittad, ettd nykyiset rakennukset osoitetaan omina
rakennusaloinaan ja mahdollista uudisrakennusta varten osoitetaan sopiva paikka erillisella
rakennusalalla. Siten pihapiirin sadilyminen turvataan paremmin ja uudisrakentamisen
sijoittumista ohjataan vahvemmin.

Monitoimitilan osalta on viela syyta tutkia, olisiko rakennus mahdollista toteuttaa esitettya (400
k-m2) pienempana. Kaavaluonnoksen mukaisena se erottuisi ymparistdssa huomattavan
kookkaana rakennuksena.

Lisdatdaan sr-merkintd Rengin talolle ja ranta-aitalle.
Saunatupa on homevaurioinen, eika se ole
kayttokelpoinen matkailukayttoon.

Maarays tdydennetaan kaavaehdotukseen.

Pihapiiri osoitetaan /s merkinnalla
asemakaavaehdotuksessa.

Muutetaan aitaamista koskevaa rakentamistapaa
ohjaavaa yleismaaraysta.

Taydennetdan rakentamistapaa ohjaavia maarayksia.

Rakennusalat osoitetaan erillisina pihapiirin
ominaispiirteiden sailyttamiseksi.

Kookkaat rakennukset kuten konesuojat ja navetat
kuuluvat nykymuotoisten maatilojenkin toimintaan,
joten monitoimitila ei poikkea maaseudun
rakentamistavasta. Yritystoiminta vaatii
kokoontumistilan toteuttamista ja rakennus sijoittuu
erikseen muusta rakennetusta ymparistosta
vanhemman talouspihan “taakse”.
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Abo Museicentral
(det regionala
ansvarsmuseet i
Egentliga Finland)
11.5.2022

Huonokuntoisen tuulimyllyn tilalle on mahdollistettu kaksikerroksisen 40 kerrosalanelimetrin
kokoisen rakennuksen toteuttaminen. Tuulimylly vaikuttaa rakennusinventoinnin perusteella niin
huonokuntoiselta, ettd sen suojeluarvot ovat heikentyneet. Korkealle sijoittuva rakennuspaikka
ja siihen osoitettu kaksikerroksinen rakennusala ei vaikuta maisemallisesti onnistuneelta
ratkaisulta. Vastuumuseo esitta3, ettad tuulimyllyn kohdalta poistetaan uudisrakentamisen
mahdollistava rakennusala tai ettd se vahintdan muutetaan yksikerroksiseksi.

Kiintedn muinaisjadnnoksen ja kulttuuriperintokohteiden paikkatiedot tulee tarkastaa
muinaisjadnnosrekisterista (www.kyppi.fi) ja lisdtd ne asianmukaisine suojelumerkintdineen ja -
madrayksineen kaavaan. Kaavaa laadittaessa on varmistettava, ettei kiintedn muinaisjadnnoksen
alueelle osoiteta sellaista maankayttda, jonka yhteydessd muinaisjdanndskohteen sdilyminen
vaarantuisi. Vaikka muiden kulttuuriperintékohteiden osalta ei maankaytélle aseteta rajoituksia,
ne on kuitenkin huomioitava ranta-asemakaavassa ja tuotava esiin, etta niihin liittyvid suurempia
maankayttohankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.

En inventering av byggnadsbestdndet har gjorts fér planldggningen. Det konstateras att
bebyggelsen i utredningsomrddet har bildats i slutet av 1800-talet. Sjékapten Andersson har Iatit
bygga den nuvarande huvudbyggnaden pa fastigheten at sin familj pa 1930-talet. Villan anvénds
numera fér turism. Pa fastigheten finns dven en annan sannolikt éldre bostadsbyggnad, en
drdngstuga i timmer med en stenfot i natursten. Fran slutet av 1800-talet hdrstammar en
strandbod och en bastustuga med knutskallar. Bastustugan ligger pa en plats ddr en byggnad
markerats pd en storskifteskarta fran 1889. Baserat pd de synliga balkarna i byggnadens gaviar
dr den knuttimrad énda upp och representerar ddrmed ett gammalt byggnadssditt. | fastigheten
ingadr dven jordkdllare, ladugdrd, stall, brunn och lekstuga samt nya byggnader, sGsom bastu och
bdatbod. Pa den vistra sidan av gdrdsplanen finns en vdderkvarn i véldigt dadligt skick.

En del kompletterande byggande styrs till gardsplanen, och till dess vdstra sida anvisas en
byggnadsyta for sex inkvarteringsbyggnader med tillhérande ekonomibyggnader. Nagot separat
fran gdrdsplanen, pd den nordvdstra sidan av ladugdrden och stallet, har en byggnadsyta
anvisats for en allaktivitetslokal pé 400 m?vy. | de allmédnna bestémmelserna styrs byggandet
bland annat pa féljande sdtt: “Strandtrdden ska bevaras i naturligt tillstand och endast gallring
dr tillaten.” ”Byggnader, konstruktioner och bryggor som uppférs i planomradet ska passa in i
naturen och landskapet vad gdller form, material och fdrgséttning. Vid byggande ska fasadens
huvudsakliga material bestd av trd. Nybyggnadernas fdrgsdttning ska passa in i landskapet. Som
férgsdttning pd fasad och yttertak anvidnds huvudsakligen mérka eller brutna férger. Vitt eller
klara fdrger ska undvikas som huvudsaklig féirg pd fasaden. Byggnaderna ska disponeras sa att
de passar med terrdngformerna. Byggnadernas héjd ska anpassas omsorgsfullt till terréingen;
héga terrasseringar (6ver 1 m), socklar som dr en vdning héga eller byggande pa héga pelare ska
undvikas. Det dr forbjudet att bygga staket runt hela byggnadsplatsen. Om det finns skdl att

Tuulimylly osoitetaan muinaisjdanndsrekisterin
mukaisesti muuksi kulttuuriperintokohteeksi. Siirretdan
uudisrakennuksen rakennusala muiden
uudisrakennusten yhteyteen.

Tarkistetaan kohteet muinaisjadnnosrekisterista.
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omgdirda gardsplaner i nérheten av byggnaderna, ska det utféras genom en planterad héick som
passar in i landskapet eller genom natursten.”

En inventering av det arkeologiska kulturarvet har gjorts fér planarbetet. Inventeringen gjordes
hésten 2021 av Heilu Oy/Kalle Luoto (som bilaga till planmaterialet). Vid inventeringen hittades
en ny fast fornléimning samt tva évriga kulturarvsobjekt. Uppgifterna om arkeologiska objekt i
planomradet dr uppdaterade och har registrerats i Museiverkets fornldmningsregister.

Fast fornldmning (objektsférteckning sm): Bjérkudden 11000043975 historisk stenkonstruktion
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE |ID=1000043975

Ovriga kulturarvsobjekt (objektsfértecking s): Biérkudden 21000043976 historiska odlingsrésen
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE |D=1000043976

Bjorkudden 31000043977 ruin av historisk vdderkvarn
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE 1D=1000043977

Som sitt utldtande konstaterar det regionala ansvarsmuseet i Eqgentliga Finland féljande:

Den byggda miljéns vérden pa fastigheten tryggas inte tillrdickligt genom en skyddsbeteckning for
bostadsbyggnaden fran 1930-talet. En skyddsbeteckning ska dven anvisas f6r dringstugan och
stallet samt strandboden och bastustugan, som bevarat sina sdrdrag ganska viél. Byggnaderna
ska avgrénsas med byggnadsytor som motsvarar deras nuvarande omfattning, och byggrdtten
ska anvisas enligt nuldget.

| planutkastet har beteckningen sr ingen annan bestéimmelse én “Byggnad som ska skyddas”.
Bestimmelsen ska kompletteras till exempel till féljande: “"Byggnaden fdr inte rivas. Reparations-
och dndringsarbeten ska vara sGdana att byggnadens sérdrag och kulturhistoriskt virdefulla
karaktdr bevaras. Reparations- och dndringsarbetena ska anpassas till den befintliga byggnaden
i fraga om material, férgsdttning och fénsterindelning. Fére vidtagande av sddana dtgdrder som
innebdr att byggnaden férdndras ska museimyndigheten reserveras tillfdlle att avge ett
utlgtande.”

Gdrdsplanen ska anvisas med /s-beteckning som i princip bevarar det nuvarande
byggnadsbestdndet och miljéns 6vriga sérdrag, sGsom trdden pa gardsplanen och framfér allt en
gammal stor ek som har betydelse for landskapet. | planbestimmelserna instrueras att Idtta
trdstaket ska anvéndas i stéllet for naturstenmurar, om det finns behov av att inhdgna
gdrdsplanen.

Det finns skdl att éndra ordformerna i fréga om styrningen av nybyggnation, sd att byggandet
dven styrs pad ett sdtt som passar ihop med det nuvarande byggnadsbestdndet — nu ligger
betoningen pad att byggandet ska anpassas till landskapet. Det finns skdl till detta dven i sGdana
fall déir strdvan dr att nybyggnationen ska bilda ett eget nytt skikt i den byggda miljén, pd det
sdtt som konstateras i planbeskrivningen.

Ovriga kulturarvsobjekt markeras i planférslaget i
enlighet med fornldmningsregistret. Enligt muntliga
uppgifter har den tidigare husbonden fér granngdrden
flyttat stenar fran dkrarna i hégar pa 1930-1960-talen.

Sr-beteckning tilléggs fér dréngstugan och strandboden.
Bastustugan ér mégelskadad och kan inte anvéndas fér
turism.

Bestimmelsen kompletteras i planférslaget.

Gdrdsplanen anvisas med /s-beteckning i
detaljplaneférslaget.

Den allmdnna bestéimmelsen som styr byggnadssdtten
férinhdgnader dndras.

De bestdmmelser som styr byggnadssdittet
kompletteras.
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Runt dréngstugan och de intilliggande ekonomibyggnaderna anvisas en stor byggnadsyta med
byggrdtt pa 500 kvadratmeter vdningsyta. Detta méjliggér en del kompletterande byggande.
Ansvarsmuseet féreslar att de nuvarande byggnaderna anvisas som separata byggnadsytor och
att en ldmplig plats fér eventuell nybyggnation anvisas genom en separat byggnadsyta. PG sa
sdtt bevaras gardsplanen bdttre och placeringen av nybyggnationen styrs starkare.

| fréga om allaktivitetslokalen finns det skél att underséka vidare om byggnaden kunde uppféras
som en mindre byggnad én vad som framférts (400 m?vy). Om den byggs i enlighet med
planutkastet skulle den urskiljas i omgivningen som en mdérkbart stor byggnad.

| stéillet fér véderkvarnen, som dr i déligt skick, méjliggdrs uppférande av en byggnad pé 40
kvadratmeter vdningsyta och tvd vdaningar. Enligt byggnadsinventeringen verkar véderkvarnen
vara i sa ddligt skick att dess skyddsvérden har férsvagats. Byggnadsplatsen ér hégt beléigen och
den byggnadsyta pad tvd vaningar som anvisats till den verkar inte vara en lyckad I6sning med
tanke pd landskapet. Ansvarsmuseet framfér att den byggnadsyta som méjliggér nybyggnation
vid viderkvarnen stryks eller agtminstone éindras till en vdning.

Uppgifterna om den fasta fornlémningens och kulturarvsobjektens Iéigen bér kontrolleras i
fornldmningsregistret (www.kyppi.fi) och de ska tilliggas i planen med éndamdlsenliga
skyddsbeteckningar och -bestdmmelser. Vid utarbetandet av planen ska det sdkerstdllas att
ingen sddan markanvéndning som dventyrar bevarandet av fornldmningsobjektet anvisas till
omradet for fornldmningen. Trots att markanvédndningen inte begrdnsas pd grund av évriga
kulturarvsobjekt ska de dndad beaktas i stranddetaljplanen, och det ska framféras att det
regionala ansvarsmuseet ska kontaktas i samband med att stérre markanvéndningsprojekt
planeras i anslutning till dem.

Byggnadsytorna anvisas som separata ytor fér att
bevara gardsplanens sérdrag.

Stora byggnader, sésom maskinskjul och ladugdrdar,
ingdr i verksamheten dven pG moderna bondgdrdar. Av
denna orsak avviker allaktivitetslokalen inte fran
byggnadssdttet pa landsbygden. Féretagsverksamheten
kréiver att en méteslokal uppférs och byggnaden har
placerats separat fran den 6vriga byggda miljén,
”bakom” den dldre ekonomigdrden.

Vidderkvarnen anvisas som ett 6vrigt kulturarvsobjekt i
enlighet med fornldmningsregistret. Byggnadsytan fér
nybyggnaden flyttas i anslutning till de 6vriga
nybyggnaderna.

Objekten kontrolleras i fornldmningsregistret.
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Responsen
inlamnad av samt
datum

Palautteen antaja
nimi ja pvm

Mielipide

Bemotande

Vastine

Asikt 1
18.4.2022

Mielipide 1
18.4.2022

Vi grannar, fastighetsnr 445-430-2-44, vill papeka foljande angdende detta
forslag pa ny stranddetaljplan pa@ Heisala som okar turismnaringen
vasentligt. Vi anser att gora en sa hér stor forandring av strandplanen, ar
ett ganska stort ingrepp pa vart lugna sommarvilla-omrade och dess
rekreationsvdarde. Om mangden turister okar till 80, sa forandras Heisalas
karaktir som semesteromrade. Okad turismnaring, 6kar ocksa trafiken till
Heisala vasentligt. Farjan ar redan nu 6verbokad och det finns idag inte
tillrdckligt med transportkapacitet till Heisala. Granvik &r full av bilar hela
sommaren och dar finns inga parkeringsplatser eller batplatser. Det ar en
omdjlig tanke att 80 turister skulle kunna komma till Heisala utan att man
utdkar farjverksamheten.

Kéadannos:

Me naapurit, kiinteist6 nro 445-430-2-44, haluamme huomauttaa
seuraavaa koskien tdtd matkailuelinkeinoa merkittdvdsti lisddvad Heisalan
uutta rantakaavaehdotusta. Uskomme, ettd ndin ison muutoksen
tekeminen rantakaavaan on melko iso interventio rauhalliseen kesdhuvila-
alueeseemme ja sen virkistysarvoon. Jos matkailijoiden mddrd nousee
80:een, Heisalan luonne loma-alueena muuttuu. Kasvava matkailuala lisda
merkittdvdsti myos Heisalan likennettd. Lautta on jo ylivarattu, eikd tand
pdivdnd ei ole tarpeeksi kuljetuskapasiteettia Heisalaan. Granvik on tdynnd
autoja koko kesdn, eikd sielld ole parkkipaikkoja tai laituripaikkoja. On
mahdotonta ajatella, ettd 80 turistia voisi tulla Heisalaan ilman
lauttaliiketoiminnan laajentamista.

I planbestammelserna tilldggs forutsattningen att ordna parkering for RM-
omradet i kvartersomradet. Avsikten &r att det ska vara majligt att anlanda
till omradet med privata batar via en smabatsplats i anslutning till omradet
for turism. For utvecklingen av farjetrafiken svarar NTM-centralen i Egentliga
Finland. Ansvaret for utvecklandet av farjetrafiken ligger inte pa en privat
part. Den storsta forandringen i trafikmangderna sker under byggnadstiden.

Foretagsverksamheten har utvidgats pa Heisala dven pa annat satt, vilket ar
positivt med tanke pa skargardens livsduglighet. Naringsidkaren for
Bjorkudden stravar efter att utveckla naringslivet i skargarden och att
sysselsatta skargardsborna. Pa grund av sitt nara lage till fastlandet ar Heisala
som 06 i sin egen klass med tanke pa utvecklandet av turismen.

De betydande investeringarna i mjolkgarden och dppelodlingen och
utvecklingen av turismen pa Bjorkudden har positiva sammantagna effekter
pa naringslivet och dven pa trafiken, ndr man maste reagera pa den 6kande
trafikm&ngden efter behov.

Lisdtddn kaavamddrdyksiin edellytys jarjestad RM-alueen pysdkdinti
korttelialueella. Tarkoitus on, ettd yksityisveneilld voi saapua alueelle
matkailu alueeseen liittyvddn venevalkamaan. Lauttaliikenteen
kehittamisestd vastaa Varsinais-Suomen ELY-keskus. Lauttaliikenteen
kehittdminen ei ole yksityisen tahon vastuulla. Suurin muutos
liikennemddrissd tapahtuu rakentamisaikana.

Yritystoiminta saarella on laajentunut Heisalan saarella muutoinkin, mikd on
positiivista saariston elinkelpoisuuden nikékulmasta. Bjérkuddenin
elinkeinon harjoittaja pyrkii saariston elinkeinoeldmdn kehittamiseen ja
saaristolaisten tydllistimiseen. Heisala on mantereen ldheisen sijaintinsa
vuoksi saarena omassa luokassaan matkailun kehittymisen kannalta.
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Maitotilan ja omenatilan merkittédvdt investoinneilla ja Bjérkuddenin
matkailun kehittdmiselld on positiivisia yhteisvaikutuksia elinkeinoeldmddn ja
liilkenteeseenkin, kun kasvavaan liikennemdiéiréiéin on reagoitava tarpeen
mukaan.

Asikt 2
18.4.2022

Mielipide 2
18.4.2022

Som narmaste granne (Yxkilsudd) till Bjorkudden sa finns det forstas manga
orosmoment med nya strandetaljplanen. Nedan kan ni ta del av vara tankar
och vara orosmoment. Vi skulle féredra att inte ha nagon turistverksamhet
overhuvudtaget pa Heisala.

Kddnnés: Bjorkuddenin Idhimpdné naapurina (Yxkilsudd) on tietysti monia
huolenaiheita uudessa ranta-asemakaavassa. Alla voit tutustua
ajatuksiimme ja huolenaiheisiimme. Toivomme, ettd Heisalassa ei olisi
lainkaan matkailutoimintaa.

Vi ar oroliga 6ver nedskrapning i naturen och att t.ex. bransle eller annat
skrap fran bathamnen kommer att flyta in i var vik. Ifall turistverksamhet
inte blir ekonomiskt 16nsam sa ar vi oroliga dver att hamnen &ndras till
allman gdsthamn med dvernattande gaster i batarna som for oljud. Vi
motsdtter oss allmdn  gdsthamn och allmdn  kiosk och
restaurangverksamhet. Den Okande battrafiken kommer gora svallvagor
utanfor var tomt och var batbrygga utsatts for extra slitage. Var bat slet sig
redan forra sommaren fran bryggan trots dubbelfértéjning. Med
turistverksamheten 6kar risken for att turisterna bryter mot stugfriden och
borjar ga pa var tomt/gardsomradet och allmant inkraktar pa vart privata.
Darmed kunde Bjorkudden overvdga att gora nagon typ av “mur” eller
naturligt "staket" vid var tomtgrdns nordést mot Bjorkudden, samt
“utbilda” turisterna val i var dom far rora sig, bade till havs och pa land.
Utlandska turister brukar tyvarr misstolka allemansratten. Vi befarar ocksa
att t.ex. kanotister kommer att paddla nara var strand och stora lugnet och
friden samt st6éra den privata ensamheten som soktes vid vart tomtkép. Vid
vart tomtkop 2019 forklarade xx att det inte finns flera byggratter for
Bjorkudden, och det verkade lovande och lugnade oss. Tyvérr visar det sig
nu att hans ord inte stimde i detta fall, da byggratter tydligen kan flyttas
och detaljplaner andras.

Kédnnés: Olemme huolissamme luonnon roskauksesta ja siitd, ettd mm.
polttoainetta tai muuta roskaa venesatamasta virtaa lahdellemme. Mikdli
matkailutoiminnasta ei tule taloudellisesti kannattavaa, olemme

Planens mal &r inte att anlagga en gasthamn i omradet. Omradet for
batplatsen ar ocksa for litet for detta andamal.

De oldgenheter som framfors i asikten kan férebyggas och forhindras genom
styrning och planering av verksamheten. Manniskors beteende kan inte
styras genom planlaggning.

Kaavan tavoitteena ei ole vierasvenesataman toteuttaminen alueelle.
Venevalkaman alue on tdhédn myds liian pieni.
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huolissamme sataman muuttumisesta yleiseksi vierasvenesatamaksi, jossa | Mielipiteessd esitettyjé haittoja voidaan ehkdistd ja estdd toiminnan
yopyjét aiheuttavat melua. Vastustamme yleistd vierassatamaa ja yleisté | ohjauksella ja suunnittelulla. Ihmisten kéyttédytymistd ei pystytd
kioski- ja ravintolatoimintaa. Lisddntyvd veneliikenne aiheuttaa aaltoja | kaavoituksella ohjaamaan.

tonttimme ulkopuolella ja venelaiturimme altistuu ylimddrdiselle
kulumiselle. Veneemme irtosi laiturista jo viime kesénd kaksinkertaisesta
kiinnityksestd huolimatta. Turistitoiminnan myétd lisddntyy riski, ettd
turistit rikkovat mékkirauhan ja alkavat kdvelld tontillamme/piha-
alueellamme ja yleisesti loukkaavat yksityisyyttimme. Ndin ollen | Saariston rakentamistavassa muurit tai umpinaiset aidat ovat vieraita
Bjorkudden voisi harkita jonkinlaisen "muurin" tai luonnollisen "aidan" | elementtejé. Naapurin suuntaan on jétetty maa- ja metsdtalousaluetta
tekemistd tonttimme rajalle Bjérkuddenista koilliseen ja "kouluttaa" turistit | suojavyéhykkeeksi, silld Bjérkuddenin omistajalla on tavoitteena sdilyttdd
hyvin alueella liikkumiseen seké merelld ettd maalla. Valitettavasti | alue mahdollisimman luonnonmukaisena. Halutessaan naapuri voi aidata
ulkomaalaiset turistit tulkitsevat usein vddrin jokamiehenoikeutta. | myds omaa pihapiirié.

Pelkddmme myés, ettd mm. melojat melovat Idhelld rantaamme ja
hdiritsevdt rauhaa ja hiljaisuutta sekd hdiritsevdt yksityisyyttd, jota
tonttikaupoilla haettiin. Tontinostossamme vuonna 2019 xx selitti, ettd | Rakennusoikeutta on siirretty Skdrenin saaresta Bjérkuddeniin.
Bjorkuddenille ei ole endd rakennusoikeutta, ja se vaikutti lupaavalta ja | Kaavaselostuksessa on tietoja rakennusoikeustilanteesta, selostuksen s. 29:
rauhoitti meitd. Valitettavasti nyt kdy ilmi, ettd hdnen sanansa eivit | “Johtopddtékset rantayleiskaavan mitoituksesta suhteessa ranta-
pitdneet tdssd tapauksessa paikkaansa, koska rakennusoikeutta voidaan | asemakaavan tavoitteisiin”.

ilmeisesti siirtéd ja asemakaavaa muuttaa.

Den 6kade farjetrafiken kommer bli ytterst utmanande och &r redan ett | | planbestammelserna tilliggs forutsattningen att ordna parkering for RM-
stort problem. Det ar stundvis i dagslaget problematisk att rymmas med | omradet i kvartersomradet.

farjan nar det har varit s3 manga nya sommargaster och alla

byggnadsarbetare pa farjan. Med Viken kan alla turer inte reserveras, utan | Aysikten r att det ska vara méjligt att anldnda till omradet med privata batar

man maste i varsta fall under hogsasong kda éver en timme pa bagge sidor | via en smabatsplats. Fér utvecklingen av firjetrafiken svarar NTM-centralen i
for att garanteras att rymmas med. Ifall det med 6kande turism blir trangt | Egentliga Finland.

pa farjan med bil maste man kanske i framtiden kopa forbindelsebat och
bérja ta baten till stugan. Problemet dér ar att det inte finns nagra lediga | Bjgrkudden belastar inte trafiken lings Heisalavigen eftersom turistmalet
batplatser vid Granvik, och inte heller parkeringsplatser fér bil (vi har | jigger strax intill hamnen.

upplevt att bilar parkerat éver en kilometer fran Granvik efter vagen).

Granvik som hamn borde istallet utvecklas. Behovet av att utveckla Granvik hamn &r ként redan i nuldget. Asikten om
utvecklingen av Granvik hamn antecknas for kannedom.

Kédnnés: Lisddntynyt lauttaliikenne tulee olemaan erittdin haastavaa ja on
jo nyt suuri ongelma. Tdlld hetkelld on ajoittain ongelmallista mahtua
lautalle, kun lautalla on ollut niin paljon uusia kesdvieraita ja kaikki
rakennustyontekijit. Vikenilld kaikkia matkoja ei voi varata, mutta
pahimmassa tapauksessa sesonkiaikana joutuu jonottamaan yli tunnin
molemmin puolin, jotta taatusti mahtuu mukaan. Jos matkailun

Lisétééin kaavamdcdiréyksiin edellytys jdrjestédd RM-alueen pysdkéinti
korttelialueella.

Tarkoitus on, ettd alueelle voi saapua yksityisveneilld venevalkamaan.
Lauttaliikenteen kehittdmisestd vastaa Varsinais-Suomen ELY-keskus.




Parainen Heisalan ranta-asemakaava - Pargas Heisala stranddetaljplan

LIITE 5 Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin ranta-asemakaavaluonnoksesta
BILAGA 5 Bemotanden till utldatanden och asikter om utkastet till stranddetaljplan

Sivu / Sida 13 /18

lisééintyessd autolautta ruuhkautuu, saattaa joutua ostamaan jatkossa
yhdysveneen ja aloittamaan veneelld kulkemisen mékille. Ongelmana on,
ettd Granvikissa ei ole vapaita venepaikkoja, eiké autoille parkkipaikkoja
(olemme huomanneet, ettd autoja pysdkdidddn tien varrella yli kilometrin
pdéhdn Granvikista). Granvikia satamaa pitdisi sen sijaan kehittdd.

Vi uppskattar den grundliga markutredningen och M omradet mellan vara
tomter i detaljplanen.

Kédnnés: Arvostamme perusteellista tonttitutkimusta ja tonttiemme
vdlisté M-aluetta kaavassa.

Bjérkudden ei kuormita Heisalantien liikennettd, kun matkailukohde sijaitsee
heti sataman vieressd.

Granvikin sataman kehittémistarve on tiedossa jo nykytilanteessa. Merkitcién
mielipide Granvikin sataman kehittdmisestd tiedoksi.

Asikt 3
4.4.2022

Mielipide 3
4.4.2022

Vart bemotande

Undertecknade har fatt ett brev av Pargas Planlaggningsenhet (daterad
18.3.2022) om en stranddetaljplan for Bjérkudden i Heisala Pargas som &r
under behandling.

Vi som intressenter, langtida medlemmar i tva vaglag och dgare av
fastigheten Granlid (RN: 445-430-2-17) i adressen Heisalavagen 11 vill
komma med féljande synpunkter.

Bakgrund

Undertecknade &r dgare till fastigheten Granlid som ar den ndrmaste
angransande fastigheten till Bjérkudden gard vasterom, strax efter
farjfastet i den nordostra delen av Heisala (forsta angdringshamnen efter
avfard fran Granvik). Villa Granlid ar byggd 1930 och huvudbyggnaden har
anvants i aret runt boende syfte alltsedan dess framtill 1987 varefter
fastigheten har anvants som sommarboende. Fastigheten har
egnahemshus status och kan tas i aret runt bruk nar som helst.

Avstandet fran fastigheten Granlid till Heisala enskilda vintervag ar endast
ca. 40 meter. Avstandet till farjplatsen ar 110 meter.

Vi har foljande konkreta problematisk erfarenheter som oroar oss.

Kédénnés:

Vastineemme

Allekirjoittanut on saanut kirjeen (pvm 18.3.2022) Paraisten
kaavoitusyksikéltd Bjérkuddenin ranta-asemakaavasta Heisalassa.
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Me osallisina, pitkdaikaisina kahden tiekunnan jésenend ja Granlidin
kiinteistén (RN:o 445-430-2-17) omistajana osoitteessa Heisalantie 11
haluamme esittdd seuraavat mielipiteet.

Tausta

Allekirjoittanut on Granlidin kiinteistén omistaja, joka on Iéhin viereinen
kiinteisté Bjorkuddenin tilasta ldnteen, heti lauttalaiturin jélkeen Heisalan
koillisosassa (ensimmdinen kdyntisatama Granvikista IGhdén jélkeen).
Villa Granlid on rakennettu vuonna 1930 ja pddrakennus on ollut siité
ldhtien ympdrivuotisessa asuinkdytdssd vuoteen 1987 saakka, jonka
jélkeen kiinteisté on ollut kesdasuntona. Kiinteisté on omakotitalon
statuksella ja sitd voidaan kdyttdd ympdri vuoden milloin tahansa.
Etdisyys Granlidista Heisalan yksittdiselle talvitielle on vain n. 40 metrid.
Etdisyys lauttapaikalle on 110 metrid.

Meillé on seuraavia konkreettisia, ongelmallisia havaintoja, jotka
huolestuttavat meitd.

Liget idag

Trafiken. Fordon tranporteras till Heisala med forbindelsefarjan M/S Viken | For utvecklingen av farjetrafiken svarar NTM-centralen i Egentliga Finland.
som angor bryggan pa Heisala, ifall alla turer utnyttjas, under Det férekommer rusning i farjetrafiken redan i nulaget och utvecklandet av
vintertidhalvaret ca. 9 ganger per dygn under vardagar och ca. 4 ganger den &r inte en uppgift for den privata naringsidkaren.

under veckoslut. Under sommarhalvaret ar trafikeringen densamma

forutom att under vardagar ar trafikeringen 2 ggr. farre. Fordon fran Trafiken i anslutning till turismen viker emellertid av fran huvudvagen genast
Heisala samlas vid avfard redan ca en halv timme fore farjans ankomst. efter farjfastet, och trafiken orsakar pa sa satt sa lite storningar som moijligt
Under denna tid samlas det tiotals bilar i kd. De storningar som for andra pa on.

fastigheten Granlid utsatts for ar framst motorljud fran férbipasserande
fordon och fordon med paslagna motorer under vantetiden. Den fria
insynen till var tomt &r en annan problematisk aspekt.

Trafikmangden vaxer markbart
| och med den aktiva tomtforsaljningen pa Heisala under de tva senaste
aren sa har trafiken och storningarna 6kat orovackande.

Ytterligare trafikokning
Bjorkudden gard har for avsikt att starta en turismverksamhet for en Bjorkudden har som mal att erbjuda service framst for foretag, vilket innebar
kapacitet av 80 6vernattande gaster per dygn. att gasterna i regel anlander till omradet under andra tider an
sommarstugagarna.
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Kédnnés:

Tdmdn pdivdn tilanne

Liikenne. Ajoneuvot kuljetetaan Heisalaan yhdyslautalla M/S Viken, joka Lauttaliikenteen kehittimisestd vastaa Varsinais-Suomen ELY-keskus.
kdyttdd Heisalan laituria, jos kaikki matkat lasketaan, talvisin n. 9 kertaa Lauttaliikenne on jo nykyiselléén ruuhkautunut, eikd sen kehittdminen ole
pdivdssd arkisin ja n. 4 kertaa viikonlopun aikana. Kesdllé liikennéinti on yksityisen elinkeinonharjoittajan vastuulla.

samanlaista, paitsi ettd arkisin liikenne on 2 kertaa pahempaa. Ajoneuvot

Heisalasta kerddntyvdt Iéhdettdessd jo noin puoli tuntia ennen lautan Matkailuun liittyvé liikenne kuitenkin poikkeaa pddtieltd heti lauttarannan
saapumista. Tédnd aikana kymmenid autoja kerdéntyy jonoon. Hdiriét, jélkeen, ndin liikenteestd aiheutuu mahdollisimman védhén héiriéitd muille

joille Granlid-kiinteisté altistuu, ovat péddasiassa ohikulkevien ajoneuvojen | saarella.
moottorimelua ja melua ajoneuvoista, joiden moottori on kdynnissd
odotusaikana. Vapaa pddsy tontillemme on toinen ongelmallinen
ndkdékohta.

Liikennemdiéiré kasvaa merkittdvdsti
Heisalan aktiivisen tonttikaupan myétd viimeisen kahden vuoden aikana
liikenne ja hdiriét ovat lisddntyneet hélyttdvdsti.

Liikenne lisdiéintyy edelleen
Bjorkuddenin tila aikoo perustaa matkailuyrityksen, jonka kapasiteetti on Bjorkuddenin tavoitteena on tarjota palveluja pddasiassa yrityksille, jolloin
80 yépymisasiakasta péivdssd. vierailijat saapuvat alueelle pddsddntéisesti eri aikaan kuin kesimdkkildiset.

Bjorkudden gards trafik kan indelas i
Den egna personalens arbetsresor (dagliga, veckovisa) Motsvarande trafik uppstar aven genom den 6vriga verksamheten pa 6n.
Underhalls- och servicetransporter (avfallsservice, bransletransporter,
reparationer m.m.)

Turister, i egna bilar, paketbilar, taxibilar och bussar

Bjorkudden utnyttjar ett otal underleverantorer for sitt programutbud
(kajakservice, vildmarksguider, produktproducenter fér det planerade
skargardstorget m.m.)

Enligt ovannamnda sa kommer belastningen av omradet intill farjfastet
och vagavsnittet strax darefter att bli belastat ytterligare med alla de
olagenheter det medfor.

Det som bor ndmnas i detta skede &r att alltsedan Vikens trafikerande ar NTM-centralen svarar for att halla farjstranden i stadat skick.
1987 sa har farjstranden varit i stadat skick. Inget rosk eller nedsmutsning
har forekommit. Fragan lyder: kommer omradet att hallas i stadat skick
aven i framtiden och hur? Naromradets trivsel och skick har ocksa en
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omedelbar inverkan pa den villafrid vi har vant oss att ha pa tomten
Granlid.

Kédnnés: Bjérkuddenin tilan liikenne voidaan jakaa
Oman henkilékunnan tyématkoihin (pdivittdin, viikoittain) Myés muu saarella tapahtuva toiminta aiheuttaa vastaavaa lilkennettd.
Kunnossapito- ja huoltokuljetuksiin (jdtehuolto, polttoainekuljetukset,
korjaukset jne.)

Turistien omiin autoihin, pakettiautoihin, takseihin ja linja-autoihin
Bjorkudden kdyttdd lukuisia alihankkijoita ohjelmatarjonnassa
(kajakkipalvelu, erdoppaat, tuottajat suunnitellulle saaristolaistorille jne.)

Edellé mainitun mukaan lauttalaiturin viereistd aluetta ja tieosuutta pian
sen jilkeen rasitetaan entisestddn kaikilla sen aiheuttamilla haitoilla.

Tdssd vaiheessa on syytd mainita, ettd Vikenin liikenteestd 1987 Idhtien
lauttaranta on ollut siistissd kunnossa. Ruostetta tai likaa ei ole ilmennyt. ELY-keskus vastaa lauttarantojen siisteydestd.
Kysymys kuuluu: pidetddnké alue siistissd kunnossa myds jatkossa ja
miten? Ldhialueen viihtyisyys ja kunto vaikuttavat vdlittémdsti myds
Granlidin tontilla totuttuun mékkirauhaan.

Oldgenheterna i ett nétskal ur tomten Granlids synvinkel
Stoérningar som direkt paverkar oss ar buller, avgaser och damm men Stranddetaljplanen orsakar ingen betydande 6kning av trafikbuller eller
ocksa den fria insynen till var tomt ar stérande. D3 var tomt inkGptes av avgaser eller dammande trafikleder.

vara morforaldrar var det aldrig meningen att det skulle ga nagon vag
o6verhuvudtaget forbi tomten, och sarskilt inte sa nara. Alla transporter
och resor skedde pa den tiden med bat. Om morféraldrarna hade vetat
planerna for vagen hade de kdpt en tomt mycket langre bort. Bjorkudden
gard vill erbjuda sina turister en rofylld och lugn tillvaro i skargarden.
Detsamma vill ocksa vi, dgare av fastigheten Granlid (byggd 1930), ha réatt
till pa var egen tomt.

Kddnnés: Haitat pdhkindnkuoressa Granlidin tilan ndkékulmasta
Meihin suoraan vaikuttavia hdiriéitdé ovat melu, pakokaasut ja pély, mutta | Ranta-asemakaava ei aiheuta merkittdvdd lisdystd liikkennemeluun,
myds ndkyvyys tontillemme on hdiritsevdd. Kun isovanhempamme ostivat | pakokaasuihin tai véylien pélydmistd.

tonttimme, ei ollut tarkoitus, ettd tontin ohi olisi ollenkaan tietd, eikd
varsinkaan niin ldhelld. Kaikki kuljetukset ja matkat tapahtuivat tuolloin
laivalla. Jos isovanhemmilla olisi tietden tiesuunnitelmat, he olisivat he
ostaneet tontin paljon kauempaa. Bjérkuddenin tila haluaa tarjota
matkailijoilleen rauhallista ja hiljaista eldmdd saaristossa. Mekin Granlid-
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kiinteiston (rak. 1930) omistajat haluamme saman oikeuden omaan
tonttiimme.

Vi foreslar

Vi foreslar att det byggs en jordvall, som skall tjdna sitt syfte, strax
vasterom Heisala enskilda vintervag borjande fran strandlinjen fram till
vart vagskal Heisalavagen 11 men som fortsitter vidare fran vagskalet
dnnu ca. 35 meter upp i backen. Vi undertecknade 6nskar fa en bom som
stdnger infarten till Heisalavagen 11. P detta satt hindrar vi utomstaende
fran att utnyttja infarten for parkering som hindrar oss att anvanda var
servitutratt. Kostnaderna for bommen och installationsarbetet star vi,
dgare av Granlid for.

Kdénnds: Me ehdotamme

Ehdotamme tarkoitustaan palvelevan maamuurin rakentamista juuri
Heisalan yksittdisestd talvitiestd Iénteen, joka alkaa rantaviivasta
risteyksemme Heisalantien 11 kohdalta, mutta jatkuu edelleen
risteyksestd n. 35 metrié médked ylés. Me allekirjoittaneet toivomme
saavamme puomin, joka sulkee sisddnajon Heisalantie 11:een. Tdlld tavoin
estimme ulkopuolisia kéyttdmdstd sisdénajoa pysékdintiin, mikd estdd
meitd kdyttdmdstd tieoikeuttamme. Me Granlidin omistajat vastaamme
puomin ja asennustyén kustannuksista.

Konsekvenserna for landskapet och den byggda miljon

Villa Granlid som ar byggd 1930 representerar sin epok av sk. “spetsvillor”
Vi, dgare av Granliden, dnskar behalla kdnslan och arvet av detta genom
att freda den ndarmaste omgivningen s3 att villafriden kan bibehallas och
vardet pa fastigheten inte faller katastrofalt.

Kddnnds: Seuraukset maisemaan ja rakennetulle ympdiristélle

Vuonna 1930 rakennettu Villa Granlid edustaa aikakauttaan ns.
"pitsihuviloita". Me Granlidenin omistajat haluamme sdilyttéd tdmdn
arvon ja perinnén suojelemalla Iéhiympdrist6d, jotta huvilan rauha sdilyy
ja kiinteistén arvo ei putoa katastrofaalisesti.

Terrangsyn

Ifall planlaggningsnamnden énskar gora ett besok till nAmnda omrade for
terrdngsyn och bekantandet av omradet s3 stéller undertecknade garna
upp for forhandling/diskussion under besoket. Undertecknad-

Omradena vaster om Heisalavagen ingar inte i omradet for
stranddetaljplanen. De féreslagna atgarderna hor darfor inte till
planprocessen eller den som anlagger turistomradet.

Heisalantien ldnsipuoliset alueet eivdt kuulu ranta-asemakaavan alueeseen.
Ehdotetut toimenpiteet eivdt siten kuulu kaavaprosessiin tai matkailualueen
toteuttajalle.

Genomfdrandet av turistservicen kan dven 6ka uppskattningen for omradet,
om det uppstar service som ocksa intresserar fritidsinvanarna.

Matkailupalveluiden toteuttaminen voi myds nostaa alueen arvostusta,
mikdli alueelle syntyy loma-asukkaitakin kiinnostavia palveluita.

Antecknas for kannedom.
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- deltog i det distansmote som Bjorkudden gard ordnade for alla
intressenter pa Heisala 29.11.2021. Tema for motet: stranddetaljplanen

for Bjorkudden i Heisala i Pargas.

Kédnnés: Maastokdynti

Mikdli kaavoituslautakunta haluaa vierailla kyseiselld alueella
maastokatselmusta ja alueeseen tutustumista varten, allekirjoittanut
varautuu mielelldén neuvotteluun/keskusteluun vierailun aikana.
A//ekirjoittanut_ osallistui Bjérkudden tilan kaikille osallisille
jérjestdmddn etdkokoukseen Heisalassa 29.11.2021. Kokouksen aihe:
Paraisten Heisalan Bjérkuddenin ranta-asemakaava.

Merkitddn tiedoksi.
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Palautteen antaja
pvm

Responsen
inlamnad av
datum

Lausunto

Utldtande

Vastine

Bemotande

Varsinais-Suomen
elinkeino-, lilkkenne
ja ympaéristokeskus
6.7.2023

Kulttuuriympadristd
Kulttuuriympdriston osalta ELY-keskus viittaa alueellisen vastuumuseon
lausuntoon.

IImastokestadvyys
Kaavahankkeen  vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja

sopeutumiseen ei ole kaavaselostuksessa arvioitu, mika olisi hyva vield
tdydentda. Vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja hiilivarastoon on
hyva arvioida yhdessd. Kaavamaardyksin on my6s mahdollista ohjata
uudisrakentamista vdhahiilisempadn suuntaan. Kaavamadrdyksissd onkin
edellytetty puun kayttéa paajulkisivumateriaalina sekd rakennusten
sovittamista maastonmuotoihin vélttden korkeita pengerryksid, korkeita
sokkeleita tai korkeille pilareille rakentamista. Myds rantapuuston
sdilyttamistd ja rakentamatta jadvien rakennuspaikan osien jattamistd
luonnontilaisiksi tai istutettaviksi on ohjattu kaavan yleismaarayksilla.
Luonnon monimuotoisuutta on lisdksi mahdollista turvata esimerkiksi
maaraamalla talousrakennusten katot viherkatoiksi/viherniityiksi tai
ohjaamalla istutettavan kasvillisuuden osalta esimerkiksi kdytettavaksi
monipuolisesti kotoperdisia lajeja. Biologinen monimuotoisuus edistdd myos
ilmastonmuutokseen sopeutumista. Esimerkiksi seuraavin maardyksin on
kaavojen ilmastovaikutuksia pyritty lieventdamaan:

e Asuin- ja talousrakennusten rakenteiden pdaasiallisena materiaalina tulee
hyddyntaa puuta.

¢ Rakennuksissa on tuotettava tai hyddynnettdva uusiutuvaa energiaa tai
hyodynnettdvd  ylijddmaenergiaa. Rakennuksen on  suunniteltava
energiatehokkaiksi.

¢ Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian
hyddyntaminen seka ylildmmaolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Merkitaan tiedoksi.

Taydennetdan kaavaselostukseen ilmastovaikutuksia.

Asemakaavassa edellytetddn, ettd rakennusten paajulkisivumateriaali on
puu. Koska rakentaminen on pienimittakaavaista loma-asuntorakentamista
ja nykyisten rakennusten korjaamista, ja padasiallisena
rakennusmateriaalina kaytetadn puuta, ei asemakaavalla ole merkittavia
ilmastovaikutuksia. Lisdksi alue on valjasti rakennettua, joten hulevesien
hallinnasta ei synny ongelmia saan aari-ilmididen lisddntyessa. Lisdtaan
yleismaarayksiin maininta uusiutuvan energian tai ylijagaméaenergian
hyodyntamisesta, aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta
hyodyntamisesta seka ylilammoltad suojautumisesta passiivisin keinoin.

Rakentamisessa ja suunnittelussa noudatetaan voimassa olevaa
lainsddadantoa ja valtioneuvoston asetuksia mm. rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksista ja vahahiilisyyden arvioinnista, eika ranta-
asemakaavalla aseteta tata tiukempia energiatehokkuusmaarayksia
yksittaisille kiinteistdjen omistajille.
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Na&rings-, trafik- och
miljécentralen i
Egentliga Finland
6.7.2023

¢ Rakennukset tulee suunnitella mahdollisimman vahabhiilisiksi ja tdma tulee
todentaa ympdristdministerion rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmalla viimeistaan lupavaiheessa.

Varsinais-Suomella on hiilineutraaliustavoite vuodelle 2035.
limastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisen kunnan ja kaupungin
jokaisessa kaavassa tarpeen tutkia ratkaisut paastdjen minimoimiseksi. Jotta
kaavoja on mahdollista hyvien kaavaratkaisuiden kautta kehittda
mahdollisimman ilmastoystavallisiksi, on ilmastovaikutusten minimointi
hyvd asettaa kaavan |dhtokohdaksi ja tavoitteeksi, ja arvioida
ilmastovaikutukset jo heti kaavan luonnosvaiheessa. ELY-keskus tuo esiin,
ettd  kaavamadarayksin  on  mahdollista  sisdllyttdd  tarkempaa
ilmastovaikutusten pienentdmiseen liittyvdd ohjausta. Kaavamaarayksilla
voidaan esimerkiksi ohjata rakentamisen hiilijalanjilked ja kestavia
energiaratkaisuja seka edistaa kiertotaloutta.

Luonnonsuojelu
Luontoselvitys on tehty huolella ja sen tulokset on kaavaluonnoksessa

huomioitu riittavalld tavalla. Kaavamaardyksissd on suositeltavaa ohjata
luonnontilaisen kasvillisuuden sailyttdmistda mahdollisimman paljon.

Kommentit on laadittu yhteistydssad luonnonsuojeluyksikon kanssa.

Kulturmiljén
Betrdffande kulturmilién hdnvisar Nérings-, trafik- och miljécentralen i

Egentliga Finland till utlatande av det regionala ansvarsmuseet.

Hdllbarmilién

Planeringsprojektet klimateffekter och anpassning till klimatférdndring har
inte vdrderats i rapporten, vilket skulle vara bra att komplettera. Det skulle
vara bra att utvdrdera effekterna pa naturens biologiska méangfald och
kolsdnkor tillsammans. Det dr ocksG méjligt att styra nybyggnation i ldgre
kolritning med planbestimmelser. Planbestéimmelserna kréver ju
anvdndning av tré som ett huvudfasadmaterial och anpassning av
byggnader till terrdngformerna, undvikande av héga terrdnger, héga

Merkitdan tiedoksi.

Kaavaan tehtdvat muutokset ovat vahaisid, eivatka edellyta
kaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamista.

Antecknas for kéinnedom.

Planbeskrivningen kompletteras med klimateffekter.

I detaljplanen utgdr man ifran att det huvudsakliga fasadmaterialet dr tré.
Eftersom byggandet ér semesterbostadsbyggande i liten skala och
renovering av de nuvarande byggnaderna, och dad det huvudsakliga
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socklar eller byggande pa héga pelare. Allménna bestdmmelser har ocksé

sturat att Iémna strandtréiden och de delar av en byggplats som ldmnas

obebyggda i naturligt tillstand eller att planteras. Det dr méjligt att skydda

naturens mangfald till exempel genom att bestimma gréna tak eller styra

att plantera olika inhemska véxtarter pd ekonomibyggnads tak. Biologisk

mdangfald frimjar ocksa anpassning till klimatféréndringen. Till exempel har

féljande bestimmelser anviéints fér att mildra klimateffekterna av planer:

e Vid byggande av bostads- eller ekonomibyggnader ska strukturens
huvudsakliga material utnyttjas trd.

e Byggnader ska produceras eller utnyttja fornybar energi eller utnyttja
Overskottsenergi. Byggnader ska planeras fér att vara energieffektiv.

e Byggnader ska utnyttja aktiva och passiva solenergier samt skydd mot
éverhettningen med passiva medel beaktas.

e Byggnader ska planeras sd att de dr sa koldioxidsndla som mdéjligt och
detta ska verifieras med Miljéministeriets metod fér berdkning av
byggnaders klimatavtryck senast i tillstandsfasen.

Det Egentliga Finland har en har ett koldioxidneutralt mdl fér 2035.

Fé6r att na klimatmdlen dr det nédvéndigt att betrakta lésningar fér att
minimera utsldppen i varje plan i varje kommun och stad. For att det dr
mdjligt att utveckla planer sa klimatvénliga som méjligt genom bra
planlésningar dr det bra att sdtta minimering av klimateffekter som
utgangspunkt och mal med planen samt att bedéma klimateffekterna redan
fran utkastfasen. Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland
framhdvar att det dr méjligt att inkludera mer detaljerade vigledningar fér
att minska klimatpdverkan i planbestimmelserna. Planbestimmelser kan
till exempel styra byggandets koldioxidavtryck och héllbara energilésningar
och frimja den cirkuldra ekonomin.

Naturmilién

Naturutredningen har gjorts noggrant och dess resultat har beaktats
tillréickligt i planférslaget. | planbestémmelser rekommenderas att vigleda
bevarandet av naturlig véxtlighet sG mycket som mdjligt.

Kommentarer har utarbetats i samarbete med naturvdrdsenheten.

byggnadsmaterialet som anvdénds dr trd, har detaljplanen inga betydande
effekter pa klimatet. Dessutom dr omrddet glesbebyggt, sa det uppstdr inga
problem att hdlla kontroll pd dagvattnet dd méngden extrema
vdderfenomen ékar. Ett omndmnande ldggs till i de allménna
bestimmelserna om utnyttjande av férnybar energi eller éverskottsenergi,
utnyttjande av aktiv och passiv solenergi samt skydd mot 6verhettning med
passiva metoder.

Vid byggandet och i planeringen féljs gdllande lagstiftning och statsrddets
férordningar om bl.a. energieffektivitetskrav och utvdrdering av
koldioxidsnalhet for byggnader, och med stranddetaljplanen stdlls det heller
inte upp ndgra striktare energieffektivitetsbestimmelser én i dessa Gt
enskilda fastighetsdgare.

Antecknas for kéinnedom.

Andringarna som ska géras i planen ér ringa och de kréver inte att
planférslaget ldggs fram till pdseende igen.
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Varsinais-Suomen
liitto
4.7.2023

Egentliga Finlands
forbund

Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole
huomautettavaa ei se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Egentliga Finlands férbund avger inget utlatande eftersom férbundet inte
har ndgot att anmdrka och eftersom planen inte strider med Egentliga
Finlands landskapsplanering eller évrig planering.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kéinnedom.

Caruna Oy
16.5.2023

Nykyinen sdhkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot
vihredlld ja vaaleanpunaisella. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkonjakeluun

Kaavan myota sahkonkayttd alueella kasvaa hieman ja tdma vaatii
pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttas, etta
niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta.

Merkitdan sdhkojohdot tiedoksi kaavaselostukseen, mutta koska ne
palvelevat ainoastaan tata kiinteist6d, ne merkitaan kaavaan ohjeellisella
merkinnalla siltd osin kuin johdot sijaitsevat korttelialueen ulkopuolella.
Tarvittaessa siirron kustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Uudisrakentaminen edellyttda uusia johtolinjoja, jotka sijoitetaan

huoltoteiden yhteyteen.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Kaavaan ei tehdd muutoksia, jotka edellyttdisivat kaavaehdotuksen
uudelleen ndhtaville asettamista.
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Caruna Oy
16.5.2023

Nuvarande eldistributionsndt

I planomrédet finns Caruna Oy:s eldistributionsnéit i enlighet med bifogad
bilaga 1. 20 kV:s ledningar anvisas med bld linje och 0,4 kV:s ledningar med
grén och rosa linje. Luftledningarna anvisas med kontinuerlig linje och
jordkablar med streckad linje.

Konsekvenser fér eldistributionen

Genom planen 6kar elanvéndningen ndgot i omrddet och detta kréver
dragning av Idgspénningskablar.

Férdelning av flyttkostnader

Nédvéndiga flyttar av ledningar och transformatorstationer utférs av
Caruna och bestdllaren svarar fér flyttkostnaderna. Flytten av ledningarna
férutsdtter att det ordnas en ny permanent rutt fér dem.

Ovrigt att anmdrka

Vi har inget 6vrigt att anmdrka mot programmet for deltagande och
bedémning och planutkastet i fraga.

Elledningarna antecknas for kinnedom i planbeskrivningen, men eftersom
de endast betjinar denna fastighet, anvisas de med en riktgivande
beteckning till de delar dd ledningarna ligger utanfér kvartersomrddet. Vid
behov ansvarar bestdllaren av en forflyttning fér kostnaderna for
férflyttningen.

Nybyggnation férutsdtter nya ledningsstrdckningar. Dessa placeras i
anslutning till servicevdgarna.

Antecknas fér kéinnedom.

Antecknas fér kénnedom.

Inga dndringar gérs i planen som skulle kréva att planférslaget ldggs fram
till pdseende igen.




Parainen Heisalan ranta-asemakaava - Pargas Heisala stranddetaljplan

LIITE 6 Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin ranta-asemakaavaehdotuksesta
BILAGA 6 Bemotanden till utlatanden och paminnelser om forslaget till stranddetaljplan

Sivu/Sida6/7

Turun Museokeskus
(Varsinais-Suomen
alueellinen
vastuumuseo)
27.6.2023

Abo Museicentral
(det regionala
ansvarsmuseet i
Egentliga Finland)
27.6.2023

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan
seuraavan.

Rengin talo ja ranta-aitta on nyt osoitettu suojeltaviksi paarakennuksen
ohella. Pihapiiri on ehdotusvaiheessa osoitettu /s-merkinnalla, ja muun
muassa talli sisdltyy nyt /s-alueeseen. /s-alueelle tulee vield lisata
kaavamaarays, joka ohjaa ensisijaisesti sdilyttdmaan vanhat rakennukset ja
pihapiirin maisemallisesti merkittavan puuston.

Saunatuvan arvot eivat toistaiseksi tule kaavalla turvatuiksi.
Vastineraportissa todetaan saunatuvan olevan homevaurioinen eika sita
siten ole osoitettu suojelumerkinnélla. Saunatupa ei myoskaan sijaitse /s-
alueella. Inventointivalokuvista kay ilmi, etta rakennus on pitkanurkkainen,
harjakorkeuteen asti salvottu hirsirakennus, jonka paadyssa on nakyvissa
vuoliaisten paat. Rakennusta on ndhtavasti myéhemmin laajennettu,
uudempi osa on perustettu betonipilareille. Hirsirakenteinen osuus edustaa
vanhakantaista rakentamistapaa ja saattaa olla hyvinkin idkas.
Rakennuksella on rakentamistapansa puolesta huomattavaa
kulttuurihistoriallista arvoa, ja vastuumuseo toistaa sen osalta, etta
rakennus tulee osoittaa suojelumerkinnalld. Merkinta voidaan kuitenkin
kohdistaa vain vanhempaan, hirsirunkoiseen osaan.

Suunnittelualueen arkeologiset kohteet (kiinteda muinaisjaannds sekd muut
kulttuuriperintokohteet) on asianmukaisesti huomioitu kaava-aineistossa,
joten alueellisella vastuumuseolla ei ole asiaan huomautettavaa
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland anfér féljande i sitt
utldtande.

Drdngstugan och strandskjul dr nu bevisat fér skydd tillsammans med
huvudbyggnaden. Gardsplanen anges med /s-markeringen i férslagsfasen
och stallet ingdr nu bland annat i /s-omradet. Till /s-omrddet mdste
tilliggas en omradesbeteckning som i férsta hand riktar in bevarandet av
den gamla bebyggelsen och de natursként betydelsefulla trdden pd
gdrdsomrddet.

Hittills kommer bastustugans virden inte att skyddas av planen. |
bemdtande rapport star det att bastustugan dr mégelskadad och den har
alltsa inte markerats med skyddsbeteckningen. Bastustugan ligger inte
heller i /s-omrddet. Av inventariebilderna framgar att byggnaden dr en

Taydennetdan /s-kaavamaaraysta.

Merkitdan hirsirunkoinen saunatuvan vanhin osa suojeltavaksi.

Kaavaan tehtavat muutokset ovat vahaisia, eivatka edellyta
kaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamista.

/s-planbestimmelsen kompletteras.
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léngvinklad timmerbyggnad vars hérn skapas med hjdlp av laxknutar till
nockhdéjd, med bjdlklags som syns i slutet. Byggnaden har tydligen byggts ut
senare, den nyare delen har grundats pa betongpelare. Delen av
timmerplank struktur representerar en gammaldags byggnadskonst och kan | Bastustugans dldsta del, som har en stomme i timme, anvisas med
vara mycket gammal. Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt vdrde pd skyddsbeteckning.

grund av sitt byggsdtt och ansvarsmuseet upprepar att byggnaden bér
mdrkas med en skyddsbeteckning. Beteckningen kan dock endast appliceras
pd den dldre timmerramade delen.

Planomrddets arkeologiska objekt (fasta fornlimningar och andra
kulturminnen) har beaktats pa rdtt sdtt i planeringsmaterialet, varfér
regionala ansvarsmuseet inte har ndgot att pdpeka angdende det
arkeologiska kulturarvet.

Andringarna som ska géras i planen ér ringa och de kréver inte att
planférslaget Idggs fram till pdseende igen.




	1 Bas- och identifikationsuppgifter
	1.1 Identifikationsuppgifter
	1.2 Stranddetaljplaneområdets läge
	1.3 Stranddetaljplanens namn och syfte
	1.4 Förteckning över beskrivningens bilagor
	1.5 Stranddetaljplanens bakgrundsutredningar

	2 Sammanfattning
	2.1 Planprocessens skeden
	2.2 Stranddetaljplan
	2.3 Genomförande av stranddetaljplanen

	3 Utgångspunkter
	3.1 Utredning av planeringsområdets förhållanden
	3.1.1 Allmän beskrivning av området
	3.1.2 Naturmiljö
	3.1.3 Landskap
	3.1.4  Byggd miljö
	3.1.5 Markägoförhållanden

	3.2 Planeringssituationen
	3.2.1 Landskapsplan
	3.2.2 Generalplan
	3.2.3 Detaljplan
	3.2.4 Byggnadsordning
	3.2.5 Byggförbud
	3.2.6 Baskarta
	3.2.7 Naturutredning
	3.2.8 Arkeologisk utredning
	3.2.9 Byggnadsinventering


	4 Stranddetaljplaneringens skeden
	4.1 Behovet av stranddetaljplanering, inledning av planeringen samt därtill anknutna beslut
	4.2 Deltagande och samarbete
	4.2.1 Intressenter
	4.2.2 Myndighetssamarbete

	4.3 Planprocessens skeden
	4.3.1 Planens aktualisering, program för deltagande och bedömning och planutkast
	4.3.2 Planförslag
	4.3.3 Godkännande av planen

	4.4 Stranddetaljplanens mål
	4.4.1 Stranddetaljplanens förhållande till stranddelgeneralplanen
	4.4.2 Mål som uppkommit under planprocessen, preciserade mål


	5 Beskrivning av detaljplanen
	5.1 Planens struktur
	5.1.1 Dimensionering

	5.2 Områdesreserveringar
	5.2.1 Kvartersområden
	5.2.2 Övriga områden
	5.2.3 Stranddetaljplanens beteckningar och bestämmelser
	5.2.4 Stranddetaljplanens allmänna bestämmelser

	5.3 Stranddetaljplanens konsekvenser

	6 Genomförande av stranddetaljplanen
	6.1 Planer som styr och åskådliggör genomförandet av planen
	6.2 Genomförande och tidsschema
	6.3 Uppföljning av genomförandet

	Alla bilagor_optim.pdf
	1 Inledning
	2 Initiativ och behov av planering
	3 Planeringsområdet
	3.1 Planeringsområdets läge
	3.2 Beskrivning av planeringsområdet
	3.3 Markägoförhållanden

	4 Mål
	5 Planeringssituationen
	5.1 Riksomfattande mål för områdesanvändningen
	5.2 Landskapsplan
	5.3 Generalplan
	5.4 Stranddetaljplan
	5.5 Byggnadsordning
	5.6 Baskarta

	6 Konsekvensbedömning och utredningar i planeringsområdet
	6.1 Konsekvensbedömning
	6.2 Utredningar

	7 Intressenter
	8 Planarbetets skeden, deltagande och eftersträvat tidsschema
	9 Information
	10 Kontaktuppgifter
	Bilaga 3_Heisala_SDP_Blankett_för_uppföljning_av_detaljplanen.pdf
	Blankett för uppföljning av detaljplanen
	Basuppgifter och sammandrag 
	Underbeteckningar






