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SVARTHOLMSGRUNDENIN RANTA-ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankayttdo- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda padpiirteissddan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa ja
se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.parainen.fi ja www.pargas.fi, seka
kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Rantatie 28, 21600 Parainen, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on MRL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa ranta-alueelleen ranta-asemakaava.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue Kkasittda kiinteistot Norra Svartholmsgrund RNo 3:32 (445-582-3-32) ja Sodra
Svartholmsgrund RNo 3:33 (445-582-3-33) Nauvon Pensarissa, Parainen. Kaava-alue sijaitsee
Norrskatan lansipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 1,24 hehtaaria. Rantaviivan pituus
on n. 300 metria.
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Svartholmsgrundenin ranta-asemakaava-alue sijaitsee Nauvon Pensarin ldnsipuolella (punainen
ympyra oikealla alhaalla).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdd kaksi rakennettua saarta, Norra Svartholmsgrundet ja Sodra
Svartholmsgrundet. Kullekin saarelle on 1970-luvulla rakennettu n. 40 kerrosala-m2:n suuruinen
lomamokki. Rakennusluvat on myonnetty 26.5.1977. Kiinteistorekisterin mukaan Norra
Svartholmsgrundet on pinta-alaltaan 0,624 ha ja Sodra Svartholmsgrundet 0,618 ha.

Saarissa on vahva sekametsdinen puusto, jossa vallitsevana puulajina on manty.

~~ Svartholms grunden
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Kaava-alueen kiinteistorajat.

3.3 Maanomistus
Kumpikin saari on yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on korjata voimassa olevan rantayleiskaavan RA-merkinta niin,
ettd kuhunkin saareen osoitetaan erillinen vapaa-ajan tontti. Tonttien kerrosala on tarkoitus
noudattaa yleiskaavan tonttikohtaista rakennusoikeutta.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdavana on osaltaan tukea ja edistdaa maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
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tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus
Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridssa 20.3.2013.
Svartholomsgrundenin osalta maakuntakaavassa ei ole muita erityismerkintoja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa pohjoisen Nauvon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan 12.5.2003.
Yleiskaavassa kiinteistot Norra Svartholmsgrundet ja Sodra Svartholmsgrundet on osoitettu
yhdessa yhdeksi loma-asutusalueeksi, jossa on yksi rakennuspaikka RA1.

Yleiskaavan laatimisvaiheessa ei noteerattu ettd saaret v. 1977 allekirjoitetulla lahjakirjalle oli
luovutettu ennakkoperintdna ja ettd samana vuonna oli mydnnetty edellda mainitut rakennusluvat.
Rakennuslupien mukaiset mokit rakennettiin valittémasti lupien myontamisen jalkeen. Nama
tiedot olivat Nauvon kunnan rakennusvalvonnassa kaytettavissa, mutta niita ei paivitetty kaavaan.
Kaavoituksessa kaytetty perustieto perustui siihen, ettei saaria vuoteen 2000 mennessa oltu
lohottu ja siksi niiden tulkittiin oikeuttavan vain yhteen yhteiseen rakennusoikeuteen. Yleiskaavan
mitoitusperusteiden mukaan kullekin saarelle olisi yksiselitteisesti tullut osoittaa oma
rakennusoikeutensa. Vaikka saaret v. 2000 lohottiin, tatd ei paivitetty yleiskaavoituksen

loppuvaiheessa.
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Ote voimassa olevasta pohjoisen Nauvon rantayleiskaavasta, josta kdy ilmi, ettd saaret aiemmin

olvat osa kiinteistoa 3:29.
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5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.5.2020.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa madrin  selvitettdavd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yvhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisté6n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa pddasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saddetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenadista rakentamatonta aluetta.

6.2 Laaditut selvitykset
Koska saaret on ennestddn rakennettu ja yleiskaavassa on osoitettu rakentamiseen, erityisia
luonnon-oloja koskevia selvityksia ei ole tarpeen tehda.

6.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetdadan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.
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7. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRK 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)

Varsinais-Suomen liitto

8. Viranomaisyhteistyo ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille  tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kaupunki tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan talvella 2021.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana jarjestetaan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 § MRA 26 §).

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, sen luonnos (tarpeen mukaan) sekd ehdotus nahtaville ja
lopulta kaava hyvaksytyksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
osoitteessa www.parainen.fi. Lisdksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan ainakin Paraisten

Kuulutuksissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdadn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtdvilla Paraisten kaupungin kotisivuilla, osoitteessa
www.parainen.fi. Kaavaan liittyva aineisto on ndhtavilld hankkeen kotisivuilla koko kaavaprosessin

ajan.

10. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestdaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetddan tarpeen mukaan myods erillisia info- ja
keskustelutapaamisia osallisten kanssa.
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11. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila
Arkkitehtikonttori

Paraisten kaupunki, Ymparistdosasto
Rantatie 28, 21600 Parainen

Puh. 0404885918

pasi.hyvarila@pargas.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 0442530464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Paraisten kaupungin ymparistdosastolta tai
kaavan laatijalta.
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