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1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Beskrivning av stranddetaljplanen och &ndringen av stranddetaljplanen, som géller den
25.4.2018 daterade och 26.9.2022 reviderade stranddetaljplanekartan.

Stranddetaljplanen och andringen av stranddetaljplanen omfattar del av fastigheterna
Norrstranden 455-439-1-6 och Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1.

Andringen av stranddetaljplanen galler parkomrade i den 27.2.1998 faststéllda
stranddetaljplanen, parkomrade i den 22.10.2002 godkanda stranddetaljplanen samt
kvarter 23, del av kvarter 15 samt omrade for narrekreation och specialomrade i den
15.3.2005 godkénda stranddetaljplanen.

Genom stranddetaljplanen och andringen av stranddetaljplanen bildas kvarter 23, del av
kvarter 15 samt bathamns-, narrekreations- och specialomraden.

PLANOMRADETS LAGE

Omradet som ska planlaggas ligger sydvast om Pargas centrum. Avstandet till Pargas
centrum ar cirka 9 kilometer langs landsvag 180.
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Bild 1: Planomradets lage. Omradets gréans visas med en rod kvadrat.

Planen och planandringen utarbetas for en del av fastigheten Norrstranden 455-439-1-6
och en del av fastigheten Lofsdals bys samféllda vatten 445-461-876-1.

Kartan nedan visar den preliminara avgransningen av planomradet med blatt. Omradet
har en areal pa ca 5,5 hektar.
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Bild 2: Preliminar avgransning av planen.

Fastigheten Norrstranden fortsatter fran planeringsomradet utéver omradet mellan
stranden och landsvéagen. Hela fastigheten utgdr 15,56 hektar i ett skifte.

Det samfallda vattenomradet stracker sig langt bortom planomradet och utgor
sammanlagt 109,31 hektar. Det vattenomrade som nu ska planlaggas omfattar 1,1 hektar
och utgor darmed 1 % av det samféllda vattnet.

SAMMANFATTNING

2.1 OLIKA SKEDEN I PLANPROCESSEN

2.1.1 Planeringsstart

- Arbetet med planandringen har startat pa initiativ av markagarna till fastigheten
Norrstranden 455-439-1-6. Markagaren har sedan hosten 2016 utrett frdgor och
forutsattningar i anslutning till utarbetandet av planen.

- Planlaggningen startades pa initiativ av markagarens foretradare i juni 2017.

- Ett program for deltagande och bedémning (PDB) uppréttades i augusti 2017 i
enlighet med 63 § MBL. P4 samma gang utarbetades ett preliminart planutkast
utifrdn utgdngsinformationen.

- Ett samrad mellan stadens foretradare, markagaren till fastigheten Norrstranden
och plankonsulten hélls 22.9.2017.

- Utifrdn samradet fortsatte arbetet med att utarbeta planen i oktober 2017.

2.1.2 Utkastskedet

- Planutkastet var klart 25.4.2018.
- Mark&garna till fastigheten Norrstranden 455-439-1-6 godkande planutkastet.
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Foretradaren fér markéagarna till fastigheten Norrstranden 455-439-1-6 lade fram
planutkastet till delagarna till det samfalliga vattenomradet 445-461-876-1 for
godkannande.

Handlingarna i anslutning till det av markagarna godkanda planutkastet [Amnades
in till Pargas stad (planlaggningschefen) fér godkdnnande innan planen gjordes
anhangig.

Staden publicerade 18.10.2018 en kungorelse om att dndringen av
stranddetaljplanen har inletts.

Uppgifter om grannfastigheters och narliggande fastigheters &gare som per brev
ska fa information om att planen aktualiserats och om framlaggningstiden i
beredningsskedet lamnades in till staden. Markagaren/plankonsulten tog hand om
utskicket.

Staden fick kopior av det material som skickas till intressenterna samt information
om nar materialet hade skickats.

Staden fick en kopia av den delgivning som riktar sig till myndigheterna samt en
forteckning pa de myndigheter som far delgivningen.

Markéagaren holl programmet fér deltagande och bedémning framlagt under tiden
18.10-16.11.2018. Markagarna i naromradena fick ett brev om utarbetandet och
framldggandet av planutkastet.

Utldtandena och &sikterna om planutkastet har handlagts.

Material 10: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)

2.1.3 Forslagsskedet

Planforslaget var klart 14.12.2021.

Markéagarna godkanner planforslaget.

Byggnads- och miljonamnden besluter om framléggandet av planférslaget.
Planforslaget ar offentligt framlagt i 30 dagar. Under denna tid har
kommunmedlemmar och intressenter ratt att géra skriftiga anméarkningar om
forslaget (MBL 65 §, MBF 27 §).

Om planférslaget begars utldtanden av myndigheterna och namnderna.
Bemoétanden av eventuella utldtanden och anmarkningar

Eventuella justeringar av planen.

2.1.4 Godkannande

Byggnads- och miljonamnden forelagger stadsstyrelsen och -fullméktige &ndringen
av stranddetaljplanen for godkannande.

Stadsstyrelsen forelagger stadsfullmaktige dndringen av stranddetaljplanen for
godkannande

Stadsfullmaktige godk&nner &ndringen av stranddetaljplanen.

Kungorelse om att planen trader i kraft.

3  UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet som ska planlaggas ligger sydvast om Pargas centrum. Avstandet till Pargas
centrum ar cirka 9 kilometer langs landsvag 180.
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3.1.2

3.1.3

Planen och planandringen utarbetas for en del av fastigheten Norrstranden 455-439-1-6
och en del av fastigheten Lofsdals bys samféllda vatten 445-461-876-1.

Omradet har en areal pa ca 5,5 hektar.

Fastigheten Norrstranden &ar ett regionalt kant turistmal som utvecklats under flera ar. |
omréadet intill landsvagen drivs bl.a. ett café, ett bageri, en restaurang, ett fiskrokeri och
en hantverksbutik. | norra delen av fastigheten finns en smabatshamn dar man hyr ut
batplatser. | mitten av fastigheten finns tre fritidsbostader (hyresstugor) och en
servicebyggnad. Ungefar pa mitten av strandlinjen finns en bastu. Ett natverk av
friluftsstigar g&r genom och i narheten av planeringsomradet.

Naturmiljo

Pa fastigheten Norrstranden &r strandlinjen ca 500 meter, varav smabatshamnen upptar
cirka 70 meter. Pa stranden I6per en korstig. En bastu har uppforts pa stranden. For
évrigt ar stranden skogsmark i naturligt tillstdnd. Terrangen reser sig snabbt frn stranden
till ungefar 25-30 meter Gver havet. Strandomradet av fastigheten ar i sin helhet en
skogskladd sluttning.

Den byggda miljon ar forlagd till fastighetens nordéstra del, ndra landsvagen. | den har
delen av fastigheten finns det ocksa ett akeromrade. Den ovannamnda byggda miljon
med hamnen och akrarna utgér ett sammanhangande omrade pa cirka 2,3 hektar av
fastighetens totala areal pa cirka 15,6 hektar. Darmed ar det sammanhangande
skogsomradet pa fastigheten cirka 13,3 hektar. Merparten av skogen &r ett
barrtradsdominerat, moget bestand. Utanfor skogen i planandringsomradet finns det
dessutom flera hallmarksomraden som hor till omraden i natverket Natura 2000.
Foérekomster av apollofjaril har konstaterats i inventeringar som gjorts infor tidigare
stranddetaljplaner som omfattar fastigheten. Vid den naturinventering som gjordes ar
2020 pétraffades inga apollofjarilar, inte heller artens larver. Det vaxer knappt om
karleksort i omradet och darfor ar omradet inget viktigt fortplantningsomréde for arten.

Material 1: Naturinventering 2020

Planeringsomradet ligger vid viken sdder om Sattmarksholmen. Bottnen i vattenomradet
ar i huvudsak hard lera. Omradet ar flackt och vattendjupet &r som mest ca 2,5 meter.
Strandlinjen ar stallvis stenig och pa norra sidan av omradet finns aven klippig strand.
Merparten av bottnen ar vegetationslos, uppenbarligen eftersom bottnen ar sa hard.

Material 2: Utredning av vattenvegetationen

Den byggda miljon

Fastigheten Norrstranden &r ett regionalt ként turistmal som utvecklats under flera ar.
Foljande byggnader har uppférts pa fastigheten:
- en bastubyggnad péa stranden (inom planandringsomradet)
- Tre fritidsbostader och en servicebyggnad fér dem i kvarter 23 i den gallande
planen.
- Sex byggnader i RM-omradet i den géallande planen, dar man bl.a. driver café,
bageri, restaurang, fiskrokeri, hantverksbutik.
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| LV-omradet pa fastigheten 4445-461-876-1 i den gallande stranddetaljplanen (som
godkandes 7.11.2007) finns en smabatshamn som hor till foretagsverksamheten pa
fastigheten Norrstranden.

3.1.4 Samhallsteknik

Det finns tva brunnar pa fastigheten Norrstranden.

| turistomradet (RM) enligt den gallande planen som tradde i kraft 2005 finns det el, en
fastighetsspecifik vattenledning och ett avloppssystem.

I hamnomradet (LV) enligt den gallande planen fran 2007 finns det el.
Ovan namnda omraden hor inte till det planandringsomrade som nu &r aktuellt.
Till strandbastun som ingar i planandringsomradet finns det en vattenledning.

| den gallande stranddetaljplanen frdn 2005 har ett omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsoérjning (ET) anvisats pa stranden. Omradet
anvands inte for det planlagda &ndamalet.

3.1.5 Trafik

Omradet ligger langs landsvag 180 (Skargardsvagen). Strax intill landsvagen finns ett
parkeringsomrade for de befintliga fritids-, bathamns- och turisttjansterna och den
kommersiella servicen i omradet. Fran norra dndan av det byggda omradet for
turisttjanster gar en forbindelse till det nuvarande hamnomradet pé fastigheten. Inom
planandringsomradet finns en gammal korstig pa stranden.

Utanfor planandringsomradet och fastigheten Norrstranden gar en sjoled (Haveré-Hogen,
kvalitetsklass VL5: smabatsled). Farleden ansluter sig i vaster till Erstan (Airisto-
Revgrund, kvalitetsklass VL2: farled for handelssjofart klass 2) och i nordost till farleden
till Pargas centrum (Pargas kalkhamn, kvalitetsklass VL2: farled for handelssjofart klass
2).

3.1.6 Service

Fastigheten Norrstranden &r ett regionalt kéant turistmal som utvecklats under flera ar.
Foljande byggnader har uppférts pa fastigheten:
- en bastubyggnad péa stranden (inom planandringsomradet)
- Tre fritidsbostader och en servicebyggnad fér dem i kvarter 23 i den gallande
planen.
- Sex byggnader i RM-omradet i den géallande planen, dar man bl.a. driver café,
bageri, restaurang, fiskrokeri, hantverksbutik.

Avstandet till Pargas centrum &r ungefar nio kilometer langs vagen.

| startskedet av planarbetet hélls ett méte med stadens planl&dggningsmyndigheter dar
man diskuterade planens form och stadens utbud av batplatser. UtifrAn diskussionen har
staden Iatit géra en utredning om batplatser. | utredningen konstateras ett behov av fler
batplatser att hyra. Pa senare ar har den inhemska turismen och batlivet ocksa 6kat
jamfort med ar 2018.

Material 5: Pargas stad, hamnutredning
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3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2

3.2.1

Befolkning och arbetsplatser

Det finns ingen fast bosattning pa fastigheten Norrstranden. Fastighetsagaren hyr ut
batplatser och fritidsbostader. Dessutom finns det inhyrda verksamheter, sdsom café,
bageri, restaurang, fiskrokeri och hantverksbutik.

Affarsverksamheten i omradet ar en del av fastighetsagarens affarsverksamhet i fritids-
och turistbranschen. En del av denna verksamhet drivs p& annat hall.

Markagoforhallanden
Fastigheten Norrstranden 455-439-1-6 &r privatagd.

Enligt lantméateriverkets fastighetsregister &r fastigheten 445-461-876-1 ett samfallt
vattenomrade med ett konstituerat delagarlag. Delagarlaget heter Lofsdals bys fiskelag.

BASKARTA

En grundkarta utarbetades 1987 i samband med den forsta stranddetaljplanen.
Matningsavdelningen i Pargas stad kompletterade kartan 1996. | tidigare &ndringar av
stranddetaljplanen har man anvént sig av nAmnda grundkarta. | den planandring som nu
ar aktuell tillampas uppgifter i lantmateriverkets system med numeriska fastighetsdata
NKRK for faststallandet av fastighetsgranserna. Materialet laddades ned fran
lantmateriverkets tjanst 26.6.2017. Enligt fastighetsdatasystemet &r talet som uttrycker
ramarkenas lagesnoggrannhet (RSK-talet) 0,2 meter. Lagesnoggrannheten for
ramarkena uppfyller saledes kraven pa ramarken i méatningsklass 3 i anvisningen JHS
185, som styr utarbetandet av grundkartor.

Matningsavdelningen i Pargas stad kompletterade kartan 2018.

Fastigheten Norrstranden 455-439-1-6 utstyckades 24.1.2020 fran fastigheten Sattmark
445-461-1-43. | samband med fastighetsbildningen uppdaterades fastighetsuppgifterna
pa baskartan 18.11.2021.

PLANERINGSSITUATION

PLANLAGGNINGSSITUATION

Landskapsplanering
Egentliga Finlands férbund ansvarar for landskapsplaneringen i Pargas.

Egentliga Finlands landskapsplan godk&ndes av landskapsfullméktige 10.12.2010.
Miljdministeriet faststallde landskapsplanen 20.3.2013.

| landskapsplanen har planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-
/rekreationsomrade (MRV).

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 1, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 7—10 fbe/km och kravet
pa strand som anvisas for annat an fritidsboende &r 40 %.
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| landskapsplanen anvisas en betydande avsevéard bebyggd miljé (sr 1635) och tva
fornlamningsobjekt (sm 1814, sm 1815) pa fastigheten Norrstranden. Dessa objekt finns
inte inom det planandringsomrade som nu &r aktuellt.

Landsvag 180, som gar forbi fastigheten Norrstranden, har i landskapsplanen anvisas
som en regionvag och en riktgivande friluftsled.
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Bild 3.1: Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan.

Landskapsfullméktige godkadnde Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden
och -resurser 14.6.2021. Pa sitt sammantrade 13.9.2021 bestadmde landskapsstyrelsen
att planen ska trada i kraft med st6d av 201 § i markanvandnings- och bygglagen. |
planen har omradet beteckningen for ett objekt for frilufts- och turismfunktioner (r) och
beteckningar som visar Natura-omradena.
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Bild 3.2: Utdrag ur Egentliéa Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser.

Landskapsfullméktige godkadnde Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas
markanvandning, service och trafik 11.6.2018. P4 sitt sammantrade 27.8.2018 bestamde
landskapsstyrelsen att etapplandskapsplanen ska trada i kraft innan den vunnit laga kraft.
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Tva besvér anfordes dver landskapsfullméktiges beslut om godkannande. Abo
forvaltningsdomstol forkastade besvaren 1.10.2019. Hogsta forvaltningsdomstolen avslog
6.7.2020 anhallan om besvarstillstand som gallde férvaltningsdomstolens avgérande. |
denna etapplandskapsplan har inga planbeteckningar anvisats i planomradet. | planen
konstatg@i landsvagen och sj6leden som gér intill planomradet.

-~
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Bild 3.3: Utdrag ur Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas
markanvandning, service och trafik.

Miljdministeriet faststallde 9.9.2014 Egentliga Finlands etapplandskapsplan for vindkraft,
vilken hade godkénts av landskapsfullmaktige 10.6.2013. Etapplandskapsplanen for
vindkraft vann laga kraft 29.1.2016 nar hogsta férvaltningsdomstolen férkastade alla
besvéar som anforts 6ver planen. | denna etapplandskapsplan har inga planbeteckningar
anvisats i planomradet.

Generalplanering
Det finns ingen gallande generalplan i omradet.

Detaljplanering
Inga detaljplaner har utarbetats fér omradet.

Stranddetaljplanering
Foljande stranddetaljplaner har utarbetats for fastigheterna i planomradet:
- 27.2.1998 faststalld stranddetaljplan
- 22.10.2002 godkénd stranddetaljplan
- 15.3.2005 godkand stranddetaljplan
- 7.11.2007 godkand stranddetaljplan

Inom det planandringsomrade som nu ar aktuellt galler foljande stranddetaljplaner pa
fastigheten Norrstranden 455-439-1-6:
Fastigheten Norrstranden 455-439-1-6:

- 27.2.1998 faststalld stranddetaljplan

- 22.10.2002 godkénd stranddetaljplan

- 15.3.2005 godkand stranddetaljplan

Material 12: Stranddetaljplaner som ska &ndras

Inom det planomrade som nu ar aktuellt finns inga gallande stranddetaljplaner pa
fastigheten Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

Utredningar

De viktigaste skyddsomradena och -objekten har utretts i Egentliga Finlands
landskapsplan. Dartill grundar sig andringen av detaljplanen pa uppgifter fran
miljoforvaltningens och Museiverkets tjanster och pa utredningar som gjorts infor tidigare
stranddetaljplaner i omradet.

Enligt uppgifter fran Finlands miljécentrals karttjanst med 6ppna data (KARPALQO)
omfattar fastigheten Norrstranden omraden som ingar i natverket Natura 2000 (Pargas
klippor, FI0200127, genomférandesatt byggnadslagen).

Under utarbetandet av planen — efter att planutkastet hade varit offentligt framlagt —
gjordes en naturinventering, en utredning av vattenvegetationen och en Natura-
konsekvensbedomning i enlighet med naturvardslagen.

Material 1: Naturinventering 2020
Material 2: Utredning av vattenvegetationen
Material 3: Natura-konsekvensbeddmning

Enligt Museiverkets tjanst Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister)
finns det tva fasta fornlamningar pa fastigheten Norrstranden:

- Beteckning 573010018, Lofsdal 2, gravplats

- Beteckning 573010019, Lofsdal 3, gravplats

Enligt Museiverkets tjanst Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister)
finns det inga skyddade byggnader pa fastigheten Norrstranden.

| den 15.3.2005 godkanda stranddetaljplanen anvisas en byggnad som ska skyddas i
kvarter 15.

Andelslaget Arkebuusi gjorde en arkeologisk inventering i planandringsomradet i
september—oktober 2020.

Material 4: Arkeologisk inventering

Foérutom namnda utredningar har markégaren som stdd for utarbetandet av planforslaget
begart/erhallit féljande myndighetsutldtanden och ett utlatande av bryggleverantéren i
fraga om den planerade smabatshamnen:

- Trafikledsverkets utlatande

- Bryggtillverkarens och -leverantérens utldtande

- Museiverkets utlatande om kulturarvet under vattnet

- Kompletterande sondering av bryggomradet/hela planomradets vattenomrade

Material 6: Trafikledsverkets utlatande om byggandet av bryggor
Material 7: Museiverkets utlatande om kulturarvet under vattnet
Material 8: Kartlaggning av vattendjupet utanfér Sattmark
Material 9: Bryggtillverkarens och -leverantorens utlatande
Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning tradde i kraft 26.6.2020.

Byggforbud

Inga byggforbud har utfardats i planeringsomradet.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV STRANDDETALJPLANEN

BEHOV AV EN STRANDDETALJPLAN

Planen borjade utarbetas p4 initiativ av markagarna till fastigheten Sattmark (idag
Norrstranden) och utifrdn deras mal.

PLANERINGSSTART OCH BESLUT

Planen bdrjade utarbetas med anledning av markéagarnas (fastigheten Sattmark, idag
Norrstranden) mal om att bygga en smabatshamn pa nordvastra stranden av omradet.
Enligt diskussioner som forts med stadens myndigheter &r det inte mdjligt att bygga
bryggorna med undantagslov.

DELTAGANDE OCH SAMARBETE

Intressenter

Utifr&n en preliminar granskning ar intressenterna foljande:

Markagare, invanare, féreningar, foretag:
- invanare och markagare i omradet och i grannfastigheterna
- ovriga invanare och markagare i naromradena, efter behov

Stadens forvaltningar:
- tillbérliga ndmnder
- stadsstyrelsen

- stadsfullméktige

myndigheter:

- Myndigheterna i Pargas stad med ansvar for planlaggning, kartor och
byggnadsarenden

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (markanvéndning, naturskydd)

- Egentliga Finlands forbund (landskapsplanering)

- Det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland (byggnadsskydd, kulturarv)

- Trafikledsverket (trafiken i vattenomradet)

- Museiverket (kulturarvet i vattenomradet)

Samhallsteknik:
- vattenftrsorjning och aviopp

- el- och telefonbolag

Listan pa intressenter kompletteras efter behov.

4.3.2 Anhangiggorande

Staden publicerade 18.10.2018 en kungorelse om att &ndringen av stranddetaljplanen
har inletts.
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4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Planeringsstart

Markagaren har sedan hosten 2016 utrett fragor och férutsattningar i anslutning till
utarbetandet av planen.

Planlaggningen startades pa initiativ av markagarens foretradare i juni 2017.

Ett program for deltagande och beddémning (PDB) uppréttades i augusti 2017 i
enlighet med 63 § MBL. P4 samma gang utarbetades ett preliminart planutkast
utifrdn utgangsinformationen.

Ett samrad mellan stadens foretradare, markagaren och plankonsulten holls
22.9.2017.

Utifrdn samradet fortsatte arbetet med att utarbeta planen i oktober 2017.

Utkastskedet

Planutkastet var klart 25.4.2018.

Markéagarna till fastigheten Norrstranden 455-439-1-6 godkénde planutkastet.
Foretradaren fér markéagarna till fastigheten Norrstranden 455-439-1-6 lade fram
planutkastet till delagarna till det samfalliga vattenomradet 445-461-876-1 for
godkannande.

Handlingarna i anslutning till det av markagarna godkanda planutkastet [Amnades
in till Pargas stad (planlaggningschefen) fér godkdnnande innan planen gjordes
anhangig.

Staden publicerade 18.10.2018 en kungorelse om att &ndringen av
stranddetaljplanen har inletts.

Uppgifter om grannfastigheters och narliggande fastigheters &gare som per brev
ska fa information om att planen aktualiserats och om framlaggningstiden i
beredningsskedet lamnades in till staden. Markagaren/plankonsulten tog hand om
utskicket.

Staden fick kopior av det material som skickas till intressenterna samt information
om nar materialet hade skickats.

Staden fick en kopia av den delgivning som riktar sig till myndigheterna samt en
forteckning pa de myndigheter som far delgivningen.

Markéagaren holl programmet fér deltagande och bedémning framlagt under tiden
18.10 —16.11.2018. Markagarna i naromradena fick ett brev om utarbetandet och
framldggandet av planutkastet.

Utldtandena och &sikterna om planutkastet har handlagts.

Material 10: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)

Eoérslagsskedet

Planforslaget var klart 14.12.2021.

Markéagarna godkanner planforslaget.

Planforslaget ar offentligt framlagt i 30 dagar. Under denna tid har
kommunmedlemmar och intressenter ratt att géra skriftiga anméarkningar om
forslaget (MBL 65 §, MBF 27 §).

Om planforslaget begars utldtanden av myndigheterna och namnderna.
Bemoétanden av eventuella utldtanden och anmarkningar

Eventuella justeringar av planen.

4.3.4 Myndighetssamarbete

| startskedet holls ett samrdd med stadens foretradare (Saaristo-Levin, Michelsson),
markéagaren (Niklas Reuter) och plankonsulten som utarbetar planen (Hautala, Kiimamaa)
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4.4

4.4.1

22.9.2017.

Planutkastet har utarbetats utifran nAmnda samréd som ett samarbete mellan stadens
myndigheter, mark&garen och konsulten som utarbetar planen.

Planutkastet skickades till myndigheterna och utlatanden inlamnades om det. Den som
utarbetar planen har gett bemétanden till de erhéallna utlatandena.

Material 10: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)

Som stod for utarbetandet av planforslaget har markagaren begart/erhallit foljande
myndighetsutlatanden och ett utlatande av bryggleverantéren i fraga om den planerade
smabatshamnen:

- Trafikledsverkets utlatande

- Bryggtillverkarens och -leverantérens utldtande

- Museiverkets utlatande om kulturarvet under vattnet

- Kompletterande sondering av bryggomradet/hela planomradets vattenomrade

Material 6: Trafikledsverkets utlatande om byggandet av bryggor
Material 7: Museiverkets utlatande om kulturarvet under vattnet
Material 8: Kartlaggning av vattendjupet utanfér Sattmark
Material 9: Bryggtillverkarens och -leverantorens utlatande

Om planforslaget begars utldtanden av myndigheterna och namnderna.

Myndigheternas samrad anordnas vid behov nar utldtanden har inkommit och
plankonsulten har gett bemdtanden till dem.

STRANDDETALJPLANENS MAL

Markagarens mal

Malet med planarbetet ar att gora det mgjligt att bygga en smabatshamn pa den
nordvastra stranden av Sattmark. Dessutom anvisas behdvliga forbindelser,
parkeringsomraden och omradesreserveringar for funktioner som betjanar hamnen. Den
nuvarande markanvandningen och markagarens 6nskemal om hur den kan utvecklas
samt de gallande stranddetaljplanerna ar utgangspunkterna fér planlaggningen.

Pa samradet mellan stadens myndigheter, markagaren till fastigheten Norrstranden och
plankonsulten 22.9.2017 konstaterades att planandringsomradet ska utvidgas sa att det
aven omfattar omradet for fritidsboende i den gallande stranddetaljplanen. Pa det sattet
kan man vid planandringen beakta markagarens mal for affarsverksamheten i hela
planomradet.

Markagaren har for avsikt att anlagga 4 bryggor med sammanlagt cirka 180 batplatser.
Langden pa bryggorna varierar mellan ca 70 meter och ca 90 meter. Namnda
utvecklingsidé diskuterades p& samrad 22.9.2017. Stadens foretradare foreslog att man i
stranddetaljplanen skulle minska antalet bryggor och batplatser jamfort med markagarens
mal om fyra bryggor.

Det ar tankt att ett bilparkeringsomrade for batplatsernas innehavare ska placeras pa det
nuvarande parkeringsomradet langs landsvagen och i anslutning till turisttjansterna och
tjansterna for fritidsboende.

13 (22)



@
SWECO ﬁ

4.5

4.5.1

4.6

4.6.1

4.6.2

En forbindelse till stranden anvisas sa att korforbindelsen i den géallande planen fortsatter
till stranden. Vid placeringen av forbindelsen tar man fasta pa terrangformerna,
jordmanens kvalitet samt naturvardena.

I anslutning till bryggorna planeras en vandplats nara den nuvarande korstigen samt
parkeringsplatser for lastning och lossning av bilar/batar. Vid planeringen beaktas ocksa
behov av belysning och av utrymme for 6vrig elektrifiering.

Markagaren till fastigheten Norrstranden har under vintern 2017-2018 och varen 2018
preciserat malen for bdthamnen och planeringen av den med hjalp av utkast fran
bryggleverantérerna. Utifran dem stravar markagaren efter att fa bygga 3 bryggor och
cirka 100 batplatser.

Verksamheten i planeringsomradet omfattar ingen gasthamnsverksamhet. Det handlar
om forvaltning av batplatser som hyrs ut arsvis. Darmed ar mangden eventuellt buller och
ljud frAn bat- och biltrafiken vasentligt mindre jamfort med en gasthamn.

DIMENSIONERING

UTGANGSPUNKTER

Dimensioneringen av strandbyggratten i planandringen grundar sig p& dimensioneringen i
de stranddetaljplaner som tidigare utarbetats fér omradet.

Planlaggningen av smabatshamnen och dimensioneringen av batplatserna grundar sig
pa det méte som holls med stadens foretradare i startskedet och pd markagarens mal for
affarsverksamheten. Alla batplatser i aktérens nuvarande hamn i Sattmark ar upptagna
och folk koar till dem. Till denna del svarar planen pa efterfragan inom turismen.

BEAKTANDE AV ASIKTER

Beredningsskedet

Det som konstaterades pa samradet 22.9.2017 har beaktats i beredningsskedet.

Forslagsskedet

De utlatanden och asikter som inkommit om planutkastet har tagits i beaktande i
planforslaget pa det satt som redogjorts for i planutarbetarens bemaétande.

Material 10: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)

Utifrdn myndighetsutlatandena om planutkastet har markéagaren Iatit gora foljande
utredningar infor planférslaget:

- Basinventering av naturvarden

- Natura-bedémning

- Utredning av vattenvegetationen

- Arkeologisk inventering

Som stod for utarbetandet av planforslaget har markagaren dessutom begart/erhallit
foljande myndighetsutlatanden och ett utldtande av bryggleverantdren i frdga om den
planerade smabéatshamnen:
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5.1

5.1.1

- Trafikledsverkets utlatande

- Bryggtillverkarens och -leverantérens utldtande

- Museiverkets utlatande om kulturarvet under vattnet

- Kompletterande sondering av bryggomradet/hela planomradets vattenomrade

BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
PLANENS STRUKTUR

Centralt innehall och grunder

Dimensioneringen av strandbyggratten i planandringen grundar sig p& dimensioneringen i
de stranddetaljplaner som tidigare utarbetats for omradet. | planen anvisas ingen ny
byggréatt jamfort med de tidigare stranddetaljplanerna.

Kvartersomradena for turistfunktioner har anvisats i enlighet med den 15.3.2005
godkanda stranddetaljplanen.

Pa fastigheten Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1 anvisas ett hamnomrade for
smabatar. Har kan ocksa fastigheten Norrstrandens batar forvaras. Omradet betjanar
ocksa affarsverksamheten kring fritidsboende.

Bilparkeringen enligt den 15.3.2005 godkanda stranddetaljplanen har utvidgats sa att
omradet dven kan anvandas av dem som anvander bathamnen.

En korforbindelse fran landsvagen och parkeringsomradet till hamnen har anvisats i
enlighet med den 15.3.2005 godkanda stranddetaljplanen och férlangts anda till
stranden. Vid placeringen av forbindelsen har man beaktat naturvardena i omradet.

Anslutningen till landsvagen har anvisats pd samma stalle som idag.

Byggratten fér en bastu i enlighet med den 15.3.2005 godk&nda stranddetaljplanen har
anvisats pa det stalle dar det star en bastu idag.

Ett omrade for den kommunaltekniska forsérjningen har anvisats enligt den plan som ska
andras.

Natura 2000-omradena pa fastigheten Norrstranden (Pargas klippor, FI0200127) faller
inte inom planandringsomradet.

Utifrdn utredningarna har planen inga betydande konsekvenser for naturvardena,
vattnen, sjotrafiken eller kulturmiljon i omradet och naromradena.

| startskedet av planarbetet holls ett méte med stadens planldggningsmyndigheter dar
man diskuterade planens form och stadens utbud av batplatser. Utifrdn diskussionen har
staden Iatit géra en utredning om batplatser. | utredningen konstateras ett behov av fler
batplatser att hyra. Pa senare ar har den inhemska turismen och batlivet ocksa 6kat
jamfort med ar 2018. Pargas stads utredning om batplatser bifogas planhandlingarna.
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52

5.2.1

5.2.2

OMRADESRESERVERINGAR

Fritids- och turistomraden

Som ett kvartersomrade for turistfunktioner (RM-1) har ett kvarter anvisats i enlighet
med den 15.3.2005 godkanda stranddetaljplanen. | kvarteret far 18 inkvarteringsstugor i
en vaning placeras. Byggnadernas sammanraknade vaningsyta far uppga till hogst 960
vy-m?. Byggnaderna ansluts till vatten- och avloppsnéatet som ska byggas i omradet.

RM-1-kvartersomradets areal ar 0,88 hektar.

Som ett kvartersomrade for turistfunktioner (RM-2) har tva kvarter anvisats i enlighet
med den 15.3.2005 godkanda stranddetaljplanen. | kvarteren far hogst sex
inkvarteringsstugor i en vaning placeras. Byggnadernas sammanraknade vaningsyta far
uppga till hdgst 90 vy-m?. Utéver namnda byggnader far en for turismen och
vandringslederna gemensam servicebyggnad uppféras. Servicebyggnaden far ha hogst
80 vy-m?2.

Inkvarteringsstugorna i omradet byggs av ekologiska material och de ansluts inte till
vatten- och avloppsnatet.

RM-2-kvartersomradena ar sammanlagt 0,55 hektar.
Kvarteret for fritid och turism utgér 20,48 % av planomradets areal.

Trafikomraden

Ett omrade av Lofsdals bys samféllda vatten 445-461-876-1 utanfor fastigheten
Norrstranden har anvisats som en smabatshamn (LV). | omradet far sammanlagt 101
batplatser byggas.

| omradet far ocksa byggnader och anordningar som tjanar hamnen liksom
kommunaltekniska anordningar placeras.

Vidare tillats ett bilparkeringsomrade for lastning och lossning av batar.

Byggnadsytan for den befintliga bastun har anvisats enligt de planer som nu ska &ndras
och bastuns lage.

LV-omradet ar 2,07 hektar stort.

Ett omrade langs Skargardsvagen som ar strre 4n motsvarande omrade i den gallande
planen har anvisats som ett kvartersomrade for bilplatser (LPA). Parkeringsomradet ar
avsett for dem som anvander turisttjansterna och bathamnen.

LPA-omradet ar 0,65 hektar stort.

Trafikomrédena utgor 61,82 % av hela planomradets areal.
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5.2.3 Specialomraden

5.2.4

5.2.5

5.3

5.3.1

5.3.2

Ett omrade for byggnader och anlaggningar for samhaéllsteknisk forsérjning (ET)
har anvisats i enlighet med den 15.3.2005 godk&nda stranddetaljplanen som nu ska
andras.

ET-omradet ar 0,07 hektar stort, vilket motsvarar 0,98 % av planomrédets areal.

Rekreationsomraden

De omraden av planandringsomradet som forblir obebyggda har utifrdn den 15.3.2005
godkanda stranddetaljplanen anvisats som ett omrade for narrekreation (VL).

VL-omradet ar 1,17 hektar stort, vilket motsvarar 16,73 % av planomradets areal.

Ovriga omraden

Med den riktgivande beteckningen for en korférbindelse inom omradet (ajo) anvisas
delar av omradet for planomradets interna trafik. Med beteckningen har en forbindelse
anvisats fran bilplatsomradet till hamnomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for samhillsstrukturen och den byggda miljon

Nar det galler byggnader for fritidsboende och turism medfér planéndringen ingen
forandring for den byggda miljon jamfoért med den géallande planen. De befintliga
byggnaderna och méjligheterna att bygga i den gallande planen &r forlagda till den s.k.
bakre terrangen pa ett avstand av ungefar 50-200 meter fran stranden, med undantag for
den lilla bastubyggnaden.

Fastigheten Norrstranden har en strandlinje pa 6ver 500 meter som ar obebyggd
skogsmark. Bathamnen upptar ca 70 meter i strandens riktning. Den nya bathamnen som
anvisas i planandringen stracker sig ut dver cirka 200 meter i riktning med stranden.

Konsekvenser for landskapet, naturen och kulturmiljon

Genom planandringen utvidgas bilparkeringsomradet i anslutning till det befintliga
parkeringsomradet intill landsvagen. Nar parkeringsomradet placeras intill landsvagen
kan stranden och den skogskladda sluttningen mot stranden vid bathamnen bevaras i ett
sa naturligt tillstind som mojligt.

Omradena for fritidsboende anvisas i enlighet med gallande plan. Darmed har planen
inga konsekvenser fér naturen eller landskapet om man ser till den mark som ar i naturligt
tillstand.

Vid planeringen av omradet vid smabatshamnen har man i planlésningen beaktat att
terrangformerna och att omradet ska bevaras i naturligt tillstand. | planbestammelserna
faststalls att bilparkeringsplatser far placeras i omradet fér lastning och lossning av batar.
Det egentliga parkeringsomradet finns intill landsvagen. Pa det sattet behover inga
parkeringsomraden for langtidsparkering byggas nara bathamnen.

Det ar tankt att bathamnen ar en forvaringsplats for batar, varifrn man aker ut till sjoss.
Pa det sattet behover inga tjanster planeras for langre vistelse pa platsen.
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Bathamnen ligger p& en plats dar den tack vare landskapsformerna ar skyddad sa att den
inte syns langt ut till det 6ppna och vidstrackta havsomradet.

En basinventering av naturvardena, inbegripet en utredning av apollofjarilen, gjordes i
omréadet &r 2020. Vid inventeringen patraffades inga apollofjarilar, inte heller artens
larver. Det vaxer knappt om kéarleksort i omradet och darfor ar omradet inget viktigt
fortplantningsomrade for arten. Enligt resultaten fran naturinventeringen foreligger
betraffande naturvardena inga begransningar som skulle férhindra genomférandet av den
stranddetaljplaneandring som Iag i bakgrunden till bestéllningen av inventeringen.

| samband med naturinventeringen gjordes ocksa en beddmning av bryggprojektets
konsekvenser for fiskarnas lekomraden och fiskarnas farder genom omradet. Enligt den
beddmningen har bryggplatsen till denna del inga konsekvenser for undervattensnaturen.

Enligt utredningen av vattenvegetationen ar vegetationen knapp och inga mer krévande
arter har observerats i omradet. Vaxterna ar typiska for hard lerbotten. Merparten av
bottnen var vegetationslds, uppenbarligen eftersom bottnen &r sa hard. De planerade
bryggorna hotar inga viktiga vattennaturvarden.

Enligt bryggleverantérens utlatande och naturinventeringen behéver ingen muddring
goras i vattenomradet, men enligt naturinventeringen skulle inte heller eventuella
muddringar ha langvariga konsekvenser for vattnet. Kortvariga konsekvenser kan
minskas genom att man schemaldgger muddringen till ratt tid p& aret.

Material 1: Naturinventering 2020

Material 2: Utredning av vattenvegetationen

Material 8: Kartlaggning av vattendjupet utanfér Sattmark
Material 9: Bryggtillverkarens och -leverantorens utlatande

Pa fastigheten Norrstranden finns Natura-omraden (Pargas klippor, F10200127) som dock
ligger utanfor planandringsomradet. Enligt Natura-bedémningen kommer de funktioner
som stranddetaljplanen mgjliggor inte att orsaka betydande olagenheter for naturtyperna i
Natura-omradet Pargas Klippor eller fér de organismer som &r bundna till klipporna, ifall
de planerade funktionerna blir verklighet. | bedémningen lyfte man fram de viktigaste
konsekvenserna som projektet kan medfdra for miljon. Det konstaterades, att de
funktioner som stranddetaljplanen mojliggor inte medfor sadana konsekvenser som inte
skulle kunna beddmas tillforlitligt.

De byggplatser som planeras i omradet och servicevagarna till dem ar belagna utanfor
Natura-klipporna, och déarfor har projektet inga direkta konsekvenser for silikatklipporna.
De kabel-/avloppslinjer som ska byggas i omradet kommer ocksa att placeras utanfor
Natura-omradet. | byggnadsskedet beaktas att klipporna i Natura-omradet inte ska
anvandas som lagrings-/parkeringsplatser for byggmaterial eller arbetsmaskiner.

Material 3: Natura-konsekvensbedémning
Korforbindelsen fran parkeringsomradet till bAthamnen har anvisats med beaktande av

terrangformerna och naturvardena. Korforbindelsen ar en fortsattning pa den forbindelse
som anvisats i planen.
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Andelslaget Arkebuusi gjorde en arkeologisk inventering i planandringsomradet i
september—oktober 2020. Pa basis av inventeringen har planen inge konsekvenser for de
kulturhistoriska véardena.

Material 4: Arkeologisk inventering

Nar planforslaget utarbetades begéardes ett utlatande om planutkastet av Museiverket. |
sitt utlatande bedémde Museiverket att det inte ar nddvandigt att géra en utredning av
kulturarvet under vattnet i det relativt snava bathamnsomradet. Man kanner inte till att det
skulle ha funnits bosattning under en langre tid, en historisk hamn eller knutpunkt for
sjotrafiken i projektomradet eller dess narhet.

Bathamnen ligger p& ca 300 meters avstand fran farleden Havero-Hogen (kvalitetsklass
VL5: smabatsled). P& grund av farleden fardas batar redan i dag i vattenomradet.

5.3.3 Konsekvenser for trafiken och den tekniska forsérjningen

Konsekvenser for vagtrafiken

Omradet ligger langs landsvag 180 (Skargardsvagen). Strax intill landsvagen finns ett
parkeringsomrade for de befintliga fritids-, bathamns- och turisttjansterna och den
kommersiella servicen i omradet. Anslutningen fran landsvéagen har reglerats enligt den
nuvarande anvandningen.

I och med den nya bathamnen kommer trafiken som svanger av fran landsvagen att 6ka.
Planen har inga konsekvenser for trafikvolymerna pa landsvagen.

Konsekvenser for sjotrafiken
Bathamnen ligger p& ca 300 meters avstand fran farleden Havero-Hogen (kvalitetsklass
VL5: smabatsled). P& grund av farleden fardas batar redan i dag i vattenomradet.

Markagaren har bett Trafikledsverket gett ett utldtande om den planerade
smabatshamnen i Sattmark. Enligt Trafikledsverket kommer byggandet av den nya
hamnen inte att vasentligt 6ka battrafiken langs leden och darmed finns inget hinder for
byggandet.

Material 6: Trafikledsverkets utlatande om byggandet av bryggor

Konsekvenser fér den tekniska férsérjningen
Det finns tva brunnar pa fastigheten Norrstranden.

| turistomradet (RM) enligt den gallande planen som tradde i kraft 2005 finns det el, en
fastighetsspecifik vattenledning och ett avloppssystem.

Till strandbastun som ingar i planandringsomradet finns det en vattenledning.
| den gallande stranddetaljplanen frAn 2005 har ett omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsoérjning (ET) anvisats pa stranden. Omradet

anvands inte for det planlagda &ndamalet.

Vid planeringen och genomférandet av den tekniska forsorjningen fér den nya
bathamnen beaktas det ovan namnda i den man det ar majligt.
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Hamnen blir en modern helhet dar man ocksa sorjer for miljons status i enlighet med
myndigheternas rekommendationer.

5.3.4 Ovriga konsekvenser

5.4

Planen gor att mark&garen kan utveckla verksamheten kring turisttjanster i enlighet med
sina malsattningar.

STORANDE FAKTORER | MILJON

| startskedet av planarbetet har markéagaren till fastigheten Norrstranden diskuterat
hamnprojektet med det samfallda vattenomradets deldagarlag och markagarna till
grannfastigheten.

-
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Bild: Planomrade och fastighetsindelning.

Utifr&n bilden ovan kan féljande konstateras:

Med hansyn till servicen och fritidsboendet néra landsvéagen kommer inga férandringar att
ske jamfort med nuléget.

Bathamnsomradet gransar till en del av stranden dér det inte finns bostads- eller
fritidshus. Frdn hamnen ar avstandet till fastigheterna pa den motliggande stranden cirka
250-440 meter. Farleden Haver6-Hogen gar mellan hamnomradet och den motliggande
stranden.
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5.5

5.6

6.1

| den gallande stranddetaljplanen har fastigheten 445-461-1-28 pa sydvastra sidan av
hamnomradet en byggplats for en fritidsbostad. Avstandet fran hamnomradets kant till
namnda fastighets grans ar ca 100 meter, som bestar av jord- och skogsbruksmark i
stranddetaljplanen. Byggplatsen nas enkelt med bat och hamnen utgér inget hinder for att
fardas till byggplatsen. Omradet ar val skyddat mot vind och sjégang och lampar sig bra
for batbryggor. Det finns inget behov av vagbrytare eller omfattande farledsplanering.

Pa nordvastra sidan av hamnomradet har stranddetaljplanen tva byggplatser pa
fastigheterna 445-461-1-2 och 445-461-1-3. Strandavsnitten vid dessa byggplatser
dppnar sig inte i riktning mot hamnomradet. Mellan fastigheterna och hamnen blir en
annan fastighet och skogsomradet pa den, som i den gallande stranddetaljplanen ar ett
jord- och skogsbruksomrade. Detta omrade skyddar tack vare planbeteckningarna
namnda fastigheter i forhallande till hamnomradet. Vid utarbetandet av planandringen har
man beaktat de géllande stranddetaljplanerna och det som redan har byggts enligt dem.

Nara bathamnsomradet finns en holme med tva byggplatser for fritidsboende. Av dessa
byggplatser 6ppnar sig stranden av fastighet 445-461-1-19 delvis i riktning mot
bathamnsomradet. Vid utarbetandet av planen har detta beaktats sa att hamnomradet
forlagts till den nordvastra delen av fastigheten Norrstrandens strandomrade.

Avstandet mellan bathamnsomradet och farleden Haveré-Hogen ar ca 200 meter. Med
beaktande av avstandet till farleden, den nuvarande trafiken pa farleden och
trafikhastigheterna kommer bullret och sjégdngen som hamnen orsakar inte att utgéra
nagon betydande storande faktor for miljon.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och -bestammelserna anges pa plankartan. Inga sarskilda
anvisningar om byggséttet har utarbetats.

NAMNBESTAND

Namnbestandet grundar sig p& namnen i den géallande planen och pa namn som finns i
lantmateriverkets fastighetsdataregister och terrangkarta.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

Under planarbetets gang har markagaren till fastigheten Norrstranden tillsammans med
bryggleverantdrer utrett och utreder alltjamt fragor i anslutning till byggandet av
bryggorna. Planer och uppgifter som baserar sig p& dessa utredningar tas i beaktande
vid utarbetandet och genomférandet av planen.

Byggandet av bryggorna kan forutsatta tillstand enligt vattenlagen. Behovet av tillstand
bor bedémas i god tid innan byggatgarder vidtas.
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6.2 GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Efter att planen godkants kommer den att genomféras enligt markagarens tidtabell och
mal.

Abo 25.4.2018, 26.9.2022
Sweco Ympaéristd Oy

Petri Hautala
lantmateriingenjor

7 BILAGOR OCH BAKGRUNDSMATERIAL

Bilagor:
Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning

Bakgrundsmaterial:

Material 1: Naturinventering 2020

Material 2: Utredning av vattenvegetationen

Material 3: Natura-konsekvensbedémning

Material 4: Arkeologisk inventering

Material 5: Pargas stad, hamnutredning

Material 6: Trafikledsverkets utlatande om byggandet av bryggor
Material 7: Museiverkets utlatande om kulturarvet under vattnet
Material 8: Kartlaggning av vattendjupet utanfér Sattmark
Material 9: Bryggtillverkarens och -leverantorens utlatande
Material 10: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)
Material 11: Uppfoljningsblankett

Material 12: Stranddetaljplaner som ska &ndras
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