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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 ldentifikationsuppgifter

1.2 Planomradets lage

Planearbetet omfattar detaljplanen for:

kvarteren 24-30 och en del av kvarter 9

gatuomradena:

Ljusuddavagen, Ljusuddastigen, Ljusudda strandstig, Mossberget och Véstanvinden
samt

rekreationsomradena och

vattenomradena:

Ljusuddaviken och Hessund

i Ljusudda (35) stadsdel

i Pargas stad.

Planen har utarbetats pa planlaggningsenheten i Pargas stad.

Meddelande om anhangiggdrande har skickats ut till intressenterna 5.3.2020.
Godkannande av planéndringen:

Bygg- och miljbndmnden 6.10.2021
Stadsstyrelsen XX.Xx.2020
Stadsfullméktige XX.Xx.2020

Omradet for detaljplanen ligger norr om stadens centrum och utgor den
nordvastligaste delen av Ljusudda stadsdel.

Omradet &r inte planlagt och ar i huvudsak glest bebyggt.

Planeringsomradet gransar i soder till den detaljplanerade sédra delen av Ljusudda
stadsdel. | vaster och norr stracker sig omradet till Ljusuddaviken och Hessund, i
Oster ligger omradets grans mot lagenheten 6:64 i Soderby by.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplaneomradet omfattar den nordvastra delen av Ljusudda.

| och med denna detaljplan genomférs den faststéllda delgeneralplanen for
centrumregionen och omradet anvisas enligt riktlinjerna i den fér smahusboende.
Syftet med detaljplanen &r att fa den befintliga bebyggelsen i omréadet planlagd och
strukturerad och att skapa nya, intressanta smahustomter i anslutning till havet och
den befintliga bebyggelsestrukturen.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur ajourvarande detaljplan

Bilaga 5: Markagoforhallandena

Bilaga 6: Programmet for deltagande och bedémning
Bilaga 7: Befintligt ledningsnat

Bilaga 8: Miljbanalys

Bilaga 9: Foton

Bilaga 10: Illustration

1.5 Bakgrundsmaterial som det hanvisas till i beskrivningen (inte bifogat)

Byggnadsinventering, Vastaboland, Pargas, Arkitektkontoret (2009)
Naturutredning for Ljusudda detaljplaneomrade i Pargas, Berlins Ab (2020)



3. Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljon

Planeringsomradet utgor den nordvéstliga udden av Ljusuddaomradet och omges
av Ljusuddaviken pé den ena och Hessund pa den andra sidan. P4 omradet finns
utspridd, aldre villaaktig bebyggelse som strécker sig anda till stranderna.
Bebyggelsen binds ihop av Ljusuddavagen, en enskild vag som ar omradets gamia,
smala férbindelsevéag.

Planeringsomradet har sluttande terrang som vetter mot stranderna. P& sina stéllen
finns terrang som har kraftigare former och sluttningar. Tomtomradena, som
huvudsakligen ar ratt rymliga, har tradgardsaktig vaxtlighet och ar skogbevuxna pa
sidorna, pa sina yttre delar. Har och dar finns stora flyttblock och samlingar av andra
stenblock. Vaxtligheten generellt &r frodig.

3.1.3 Den byggda miljon

Sambhallsstruktur:

Planomradet ligger i direkt anslutning till den planlagda bebyggelsen i sddra delen
av Ljusudda stadsdel.

Byggnaderna, som i huvudsak anvénds for fast boende, ar placerade i anslutning till
“byvagen”. Trots att bebyggelsen ar gles &r den den mest sammanhéngande
bebyggelsen pa hela det ursprungliga Ljusuddaomradet.

Néagra av de gamla villorna ar ”’spetsvillor” med den omgivande véxtligheten i
samma stil. De &r synliga inslag i omradets milj6 och identitet. En del av
fastigheterna anvands for fritidsboende.

Den obebyggda delen utgors av skogssluttningar och av en 6ppen aker i oster.
Fastigheterna ar olika stora. Ljusuddavikens strand har en svag bagform. All strand
ingar i de bebyggda fastigheterna.

Boende:

Alla bebyggda fastigheter ar bostadsfastigheter. De ar femton till antalet och sju av
dem bebos aret om. Byggnationen med aldre utspridd bostadsbebyggelse ar i
huvudsak frén tiden fore krigen och fran efterkrigstiden, ett par tre byggnader ar
aldre an sa.

Service:

Service finns att tillgd i stadens centrum och arbetsplatser finns i Norrbyasens
stadsdel bredvid.

Trafik:

Den viktigaste leden i omradet ar den gamla Ljusuddavagen som ar en enskild vag i
planomradet. Vagen ar smal och till sin karaktar som en gammal byvag.
Planomradets s6dra kant gréansar till den 6stra &nden av Ljusuddavagen och i den
vastra delen delar vagen omradet i en norra del pd strandens sida och i en sddra del.
Ljusuddavagen har varit en forbindelsevag fran Skargardsvagen till omradet. | och
med detaljplaneringen av Ljusudda stadsdel har det bildats en alternativ led till
omradet langs Bergvagen fran s.k. Kalkvagens rondell.

Teknisk service:

Stadens vatten- och avloppsnat ar utbyggt till omradets sddra grans och
huvudledningarna stracker sig 1angs den befintliga vagen tvéars 6ver hela
planomradet. Omradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten- och
avloppsnétet och storsta delen av fastigheterna &r anslutna till vatten- och
avloppsnétet.

3.1.4 Markagoforhallanden

3.2 Planeringssituation

Planeringsomradet ar i sin helhet i privat 4go.

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan



| landskapsplanen som har faststéllts 20.3.2013 och i etapplandskapsplanen for

tatorternas markanvéandning, service och trafik som har godkénts 11.6.2018 anges

foljande beteckningar och bestammelser for omradet:

-A OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER
Omraden for boende och andra tatortsfunktioner pa riks-, landskaps- eller
regionnivd. Omfattar forutom bostadsomraden lokala servicecentraler,
arbetsplatsomraden och mindre industriomraden som inte medfor
olagenheter for miljon, samt mindre trafikleder &n regionala végar,
narrekreationsomraden samt specialomraden.

-704 Bostadsomrade som stoder sig pa Pargas centrum

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING
Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i
forsta hand ska utvecklas och som forstéarker landskapets attraktivitet.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Omradets attraktivitet ska forbattras genom en 6vergripande stadsplanering.

Ett omrade, pa vilket samhallsstrukturen ska koncentreras och byggeffektiviteten
Okas.

En koncentrering av strukturen ska utveckla miljons kvalitet och beakta sardragen.
Omradets utveckling ska stodja forbattrade rutter for gang-, cykel och
kollektivtrafiken samt frdmija tillgangligheten och tryggandet av service.

De regionala kvalitetslederna for cykeltrafik vilka ska utvecklas har framférts som
riktgivande pa sarskild kartbilaga.

| samband med stationsplatserna planeras och dimensioneras omradets
markanvandning for att gynna lokaltagtrafikens verksamhetsforutsattningar och for
att stodja resekedjor.

Vid utvecklandet av omradet ska natur-, kulturmiljo- och landskapsvardena samt
kontinuiteten for enhetliga rekreationsomraden och ekologiska forbindelser

tryggas.

Generalplan
| delgeneralplanen for centrumregionen som har faststallts av miljécentralen
20.6.1995 anges foljande beteckningar och bestammelser for omradet:

-AO Omrade for fristdende smahus.

-LVy Bathamn. Omradet utgor en privat bathamn eller en bathamn som tillhr
delagarna i samfallda omraden.

-V Rekreationsomrade.

Detaljplan

Planomradet ansluter till de detaljplaneomraden i Ljusudda stadsdel som har
godkants 24.4.2007 respektive 7.9.2010 och utgor saledes en naturlig fortsattning pa
det bostadsomrade som stoder sig pa centrum.

Byggnadsordning:

Stadsfullméktige godkande byggnadsordningen for Pargas stad 12.5.2020.
Beslut och planer:

Enligt delgeneralplanen med rattsverkan som galler for planeringsomradet hor
omradet till de centrala omraden dar byggande ska styras genom detaljplan.
Baskarta:

Baskartan &r i skala 1:1000 och den uppfyller bestimmelsernai54 a § i MBL.
Baskartan &r uppréttad och kompletterad av matningsbyran 2020.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna
Uppréattandet av planen &r i linje med stadens planlaggningsprogram och finns
upptaget i planlaggningsoversikten.




4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter i denna planlaggning ar markagarna och invanarna i planeringsomradet
och i grannskapet, stadens trafik- och parkenhet, vattentjanstverk, miljovardsbyra
och byggnadstillsynskontor, Nérings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland
(NTM), Egentliga Finlands landskapsmuseum samt el- och telefonbolagen.

4.3.2 Anhangiggotrande

Det har informerats om upprattandet av denna detaljplan i planlaggningsoversikten.
Information om att arbetet med att uppratta detaljplanen ska inledas har funnits i
tidningen och intressenterna har informerats personligen 15.5.2020. Information om
att arbetet har inletts och programmet for deltagande och bedémning finns
framlagda pa stadens anslagstavla och webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

4.4 Mal for detaljplanen

Markégarna informerades om att planlaggningen ska inledas redan innan
planlédggningen officiellt inleddes. Mark&garna kallades till ett informations- och
diskussionsmote 28.1.2020.

Med anledning av att planlaggningen av omradet har inletts och programmet for
deltagande och bedémning har N&rings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga
Finland kontaktats och informationen och programmet har delgetts centralen.

Det har forhandlats om planeringsprinciperna med markégarna och stadens
byggnadstillsynskontor och kommunaltekniska enheter samt med Caruna Ab under
arbetets gang.

Innehéllet i delgeneralplanen for centrumregionen tjanar som rattesnore nar
detaljplanen uppréttas och innehallet i delgeneralplanen ska preciseras genom
detaljplanen.

Enligt riktlinjerna i delgeneralplanen anvisas omradet for smahusboende. Mindre
delar anvisas som gronomraden. Stranderna i omradet har i huvudsak redan
bebyggts och utgdr en del av de befintliga gdrdsomradena. En kortare, obebyggd
strandstracka vid omradets Gstra kant anvisas som gronomrade, vilket gor det
mojligt for invanarna i omradet, ocksa for dem som saknar strandtomt, att ha
tilltrade till stranden i sitt eget havsnara bostadsomrade. Som huvudsaklig
infartsvég och samlargata planléaggs Ljusuddavéagen.

Avsikten &r att utveckla den nordvéstra delen av Ljusudda till ett trivsamt, lummigt
och maritimt bostadsomrade. Fastigheterna i omradet &r stora for att vara
egnahemstomter i ett detaljplaneomrade, vilket betyder att det ar mojligt att anvisa
nya egnahemstomter pa dem. Tomterna for de gamla byggnaderna forblir relativt
stora. De nya tomterna ar av samma storlek som tomterna pa andra hall i Ljusudda
stadsdel och &ven mer generellt i nya egnahemsomraden i staden. Genom
detaljplanen styrs att det befintliga byggnadsbestandet ska bevaras och ska
potentiellt kunna utvecklas och skapas majlighet att bebygga nya tomter med bra
lage. Overvaganden har gjorts betraffande kompletterande byggande s att det ar
ekonomiskt realistiskt att kunna bebygga planomradet. En del av trafiken ar
planerad att ske l&angs de korférbindelser som har anvisats for tomterna.

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Innehéllet i delgeneralplanen for centrumregionen tjanar som rattesnore nar
detaljplanen uppréttas och innehallet i delgeneralplanen ska preciseras genom
detaljplaneringen.

Enligt riktlinjerna i delgeneralplanen anvisas storsta delen av omradet for
smahusboende. En del av omradet har anvisats for att anvandas for rekreation och
en del har anvisats for ett privat bdthamnsomrade.



5.1.1 Dimensionering
| planomradet bildas sju kvarter och ett detaljplanerat kvarter utvidgas sa att det
stréacker sig till planomradet. De flesta kvarter ar relativt sma, med 1-4 tomter. |
kvarter 27 finns det 15 tomter. | kvarteren 29 och 30 alla tomter &r nya och
obebyggda, i de dvriga kvarteren kompletterar de nya tomterna den befintliga
strukturen.
Tomterna ar relativt rymliga for att skapa en sa gron boendemiljo som majligt. De
helt nya tomterna har planerats sa att de &r av samma storlek som de
egnahemstomter som finns i denna stadsdel.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
Kvartersomradena har anvisats for smahus. | en del av omradet ar det dessutom
mojligt att utdver egnahemshus bygga parhus eller radhus. Eftersom tomterna ar
relativt rymliga, har de fatt nagot storre byggratter som varierar fran tomt till tomt.
En del av de befintliga stora fastigheterna lampar sig for en grupp av smahus.
P& de nya tomterna for fristdende smahus ska bostadshusen uppforas i tva eller tre
vaningar, delvis i en kllar- och/eller vindsvaning, om inte huset ar mindre &n 100 .
Detta for att undvika att byggnadskropparna breder ut sig pa bekostnad av de
gréna tomtdelarna.
Merparten av kvarteren har fatt en bestammelse om att miljon ska bevaras. Man ska
stréva efter att bevara det befintliga byggnadsbestandet, for en del har det angetts
en sérskild beteckning for skyddat hus.
Byggytorna och byggrétterna har anvisats separat fér huvud- och
ekonomibyggnaderna.
Det huvudsakliga fasadmaterialet har bestamts for de flesta kvarter; fasaden ska i
huvudsak vara av tré. Byggandet ska anpassas till den befintliga miljon. For en del av
kvarteren ar det faststallt att tegel eller falsad plat ska anvandas som
taktackningsmaterial, och dartill har taklutningen har faststallts.
Det ska reserveras tva bilplatser per bostad. De obligatoriska bilplatserna ska forses
med atminstone ett skyddstak.
Obligatoriska héackplanteringar eller staket som ska uppféras vid tomtgranserna har
anvisats for alla kvarter, vid gransen mot gatuomrade, dartill ska gardsomradena
forses med vaxtlighet.

5.3.2 Rekreationsomraden
Rekreationsomraden har anvisats i omradet och beteckningen for
rekreationsomrade i generalplanen har beaktats. En del av rekreationsomradena
har valts ut pa basis av naturutredningen. Vardefulla omraden har avgransats fran
kvarteren. De lampar sig inte for byggande och ar speciella till sina natur- och
terrangforhallanden. Omradena &ar skogbevuxna och bergiga. | den Gstra anden av
omradet finns en 6ppen aker som har anvisats som rekreationsomrade i linje med
beteckningen i delgeneralplanen. Omradet har planerats som lite mindre an i
beteckningen i generalplanen, men dnda sa att en 6ppen forbindelse fran
Bergvagen till Hessund bevaras. Gatuomradet som féljer gronomradet utvidgar det
dppna landskapet mellan byggnadskvarteren. Dessutom har ett mindre omréade
alldeles i planomradets Ostra kant anvisats for att anvandas for rekreation.
Rekreationsomradena ar betydelsefulla i och med att vardefulla naturobjekt genom
dem halls fria fran byggande och en rekreationsled narmare stranden maojliggors.
Rekreationsomradena ar skogbevuxna och ska bevaras i naturtillstand. Vid skotseln
av omradena ska hansyn tas ocksa till djurlivet i dem. De mindre
rekreationsomradena langs med Ljusuddavagen inte bara bevarar omradets grona
anblick, utan bildar d&ven en ekologisk korridor i omradet.

5.3.3 Trafik- och gatuomraden
Matargatorna i omradet ar Bergvagen och Ljusuddavagen.
Bostadsgatornas strackningar &r planerade s att gatorna maste trafikeras med lag
fart och forsiktighet.
Gatorna och gatuomradena ska planeras sa att omradets sardrag bevaras. De gator
som planerats som gardsgator trafikeras pa fotgangarnas villkor och det ar inte
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nddvandigt att anvisa egna delar av gatorna for olika fardmedel. Gatuomradena har
dimensionerats sa att aven en byggd gatumiljé utan bland annat 6ppna diken kan
genomforas.

Ljusudda strandstig som &r en befintlig forbindelse ar ocksa en gardsgata. Det finns
just inget behov av att kdra med motorfordon pé gatan. Genomfart kommer att
forhindras med konstruktioner och trafikmérken.

Strandremsan pa havssidan av vagen ar reserverad som hemmahamn for
fastigheterna i naromradet. Omradet &r i privat 4go.

5.4 Planens konsekvenser

Planens miljokonsekvenser har utretts i samband med delgeneralplaneringen av
omradet och nu som ett led i detaljplaneringen. Planen baserar sig pa
delgeneralplanen.

En uppdatering av delgeneralplanen for centrumregionen ar anhangig samtidigt.
Nér det géller det aktuella detaljplaneomradet éverensstammer
delgeneralplanerna i stort med varandra. Laget och formen for det
rekreationsomrade i planomradets Ostra kant som stréacker sig till stranden i
generalplanen har dvervagts som en del av detaljplanen och delgeneralplanen. |
detaljplanen har man valt att i omradets Gstra kant anvisa den brantaste
skogbevuxna sluttningen som reser sig hogst som rekreationsomrade.
Detaljplanen bidrar till nérheten till havet i hela stadsdelen.

I och med planen 6kar antalet invanare i omradet fran nuvarande 10 invanare till
50-75 invanare efter att tomterna har bebyggts. Vagnatet i omradet istandsatts
och utvecklas och kollektivtrafiken kan utstrackas till omradet.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Trafikforhallandena i omradet kommer att ordnas &ndamalsenligt och det kommer
att ha stor positiv betydelse for den befintliga bebyggelsen.

Vardena i miljon har konstaterats i samband med byggnadsinventeringen och det
sékerstalls genom planbestammelser att omradets historiska vérde inte forsamras.

Planen sékerstaller eller &tminstone mojliggor att fastigheterna kan utvecklas sa att
den vardefulla byggda miljon bevaras. Det forutsatts att byggnadsbestandet i
omradet i forsta hand ska bevaras och det har anvisats byggratt for
kompletterande byggande pa fastigheterna. Det stélls krav p& nybyggande for att
sékerstalla ratt typ av kompletterande byggande i omradet. Det forutsatts genom
planbestammelser att byggatgarderna och nybyggandet ska anpassas till den
befintliga miljon och det befintliga byggnadsbestandet. Detaljplanen skapar
forutsattningar for ett nytt unikt omrade som kompletterar Ljusudda stadsdel.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Med anledning av naturutredningen har vardeomradena beaktats med
planbeteckningar som lamnar vardeomradena och vardeobjekten utanfor
byggandet. | och med detaljplanen uppstdr medvetenhet om naturvérdena, vilket
gor det mojligt att beakta dem och sékerstélla att de inte &ventyras av ren ovisshet.
Omradena som reserveras for rekreation ger invanarna mojligheter till friluftsliv
och naturupplevelser. De for havet narmare invanarna i stadsdelen.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Detaljplanen har nastan uteslutande upprattats for privat mark. For en del
mark&gare medfor planen en avsevard vardestegring for fastigheterna.
Detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal.

Ett markanvandningsavtal ingas alltid nar en detaljplan upprattas for en privat
marké&gares mark och markégaren har avsevard nytta av att detaljplan upprattas
eller a&ndras. Markanvandningsavtalen baserar sig pa markanvandnings- och
bygglagen.

Genom avtalet tréffas 6verenskommelse med markdgaren om dennes deltagande i
kostnaderna for samhallsbyggande som betjanar det aktuella planomradet.
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Samtidigt kan man 6verenskomma om till exempel Gverlatelse av allmanna
omraden till staden.

6. Genomforande av detaljplanen

6.2 Genomfbrande och tidsplanering
Omradet &r sedan tidigare forsett med stomledningsnat och det foreligger intresse
att bebygga omradet i en nara framtid.
Omradet ingdr i stadens markanvandningsplaner och planlaggningsprogram.

For det delomrade dér ledningsnatet ar utbyggt kréavs i huvudsak endast
gatubyggande. For resten av omradet kravs utbyggnad av hela kommunaltekniken.
Bebyggandet av omradet torde darfor i praktiken ske etappvis.

Bilagor
Blankett for uppfoljning av detaljplanen



Planomradet
Kaava-alue

Bilagal/Liite 1

PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Flygbild fran ar 2018
IImakuva vuodelta 2018




Bilaga/Liite 2

UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN YHDISTELMA
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MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING
Ett betydande omrade pa internationell, riks- , landskaps- eller regional niva vilket i
forsta hand ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Omradets attraktivitet ska forbattras genom en évergripande stadsplanering.

Ett omrade, pa vilket samhallsstrukturen ska koncentreras och byggeffektiviteten ckas.
En koncentrering av strukturen ska utveckla miljéns kvalitet och beakta sardragen.
Omradets utveckling ska stodja forbattrade rutter for gang-, cykel och kollektivtrafiken
samt framja tillgangligheten och tryggandet av service.

De regionala kvalitetslederna for cykeltrafik vilka ska utvecklas har framférts som
riktgivande pa sarskild kartbilaga.

Vid utvecklandet av omradet ska natur-, kulturmiljo- och landskapsvardena samt
kontinuiteten for enhetliga rekreationsomraden och ekologiska forbindelser tryggas.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava,
ensisijaisesti kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.
Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympéaristdn laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet
huomioivaa.

Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien
parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.
Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella
litekartalla.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot seka
yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER
A Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva fér boende och andra V REKREATIONSOMRADE
tatortsfunktioner. Innehaller, forutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, VIRKISTYSALUE
arbetsplatsomraden och mindre industriomraden, som inte medfér miljostérningar
samt trafikleder som &r mindre &n regionala vagar, omraden for narrekreation samt

specialomraden. Pa riks-, landskaps-, eller regionniva betydande omrade for

friluftsliv och idrott samt andra rekreationsomrade.

PLANERINGSBESTAMMELSE: . N -
Omradets utveckling ska framjas genom en konsekvent planering och planlaggning Valtakunn: sti, maakunr ti tai seudullisesti
som kompletterar den befintliga samhéllsstrukturen. Utvecklingen av omradets merkittavéat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.

markanvandning, sammanjamkningen av de trafikméssiga I6sningarna och servicen
ska férenhetliga tatortsbilden och beakta sardragen i tatortsbilden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittéavat asumisen ja muiden
taajama toimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden liséksi paikallisia
palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairiita aiheuttamattomia,
pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella
olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset
ominaispiirteet huomioivaa.
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UTDRAG UR DELGENERALPLAN FOR CENTRUM REGIONEN
OTE KESKUSTASEUDUN OSAYLEISKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

Omrade for fristdende smahus
Erillispientalovaltainen asuntoalue

Bathamn —
Omradet utgor en privat bathamn eller en
bathamn som tillhér delagarna i samfallda
omradet. Vinterférvaring av batar tillats pa
innnnnnna

omradet.

Venesatama-alue

Alue on yksityinen tai
yhteisalueosakkaiden venesatama.
Alueella on sallittu myos veneiden

Rekreationsomrade
ErillispientaloVirkistysalue

Faststalld 20.6.1995
Vahvistettu 20.6.1995

For uppforandet av byggnader kravs att
stadsplan utarbetas for omradet.
Alueen rakentaminen edellyttda asema-
kaavan laatimista.

Matarled
Kokoojavayla

Huvudled for latt trafik
Kevyen liikenteen paareitti
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UTDRAG URAJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASAKAAVASTA

PLANOMRADE

KAAVA-ALUE
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MARKAGOFORHALLANDENA
MAANOMISTUSSUHTEET
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Program fér deltagande och bedémning

Detaljplan for nordvastra delen av Ljusudda stadsdel
1. Planomradet

Planomradet omfattar det egentliga Ljusudda som
ursprungligen hort till Soderby. Planomradet gransar till den
detaljplanelagda stadsdelen Ljusudda i s6der, till
Ljusuddaviken i vast, till Hessund i norr och till en
fastighetsgrans i 6st. Omradet har valts s att det ar mojligt att
anvisa ocksa nya tomter utéver de nuvarande byggplatserna.

2. Utgéngspunkt och méal fér planarbetet

Utgangspunkt och mal for planarbetet &r att i enlighet med
delgeneralplanen foér centrumregionen anvisa omradet for
byggande av fristiende smahus. Malet &r en naturnara
villastadsdel. Bergvagen och Ljusuddavagen kommer att
utgéra huvudinfarter till omradet.

3. Intressenter

Intressenter i detta planprojekt & markéagarna och de boende i
planeringsomradet och grannskapet, forvaltningarna i staden,
Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (NTM),
Egentliga Finlands landskapsmuseum, vattentjanstverket samt
el- och telefonbolagen.

4. Hur kan intressenterna delta i planeringen

Planprojektet ingar i stadens planlaggningsprogram 2020 och
det har annonserats i tidningen om att projektet inleds.
Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt pa
stadens webbplats.

Intressenterna har mdjlighet att delta i planeringen medan
planen bereds.

Bygg- och miljonamnden framlagger planforslaget offentligt.
Framlaggandet av planférslaget kommer att kungéras pa
stadens officiella anslagstavla pa natet. Darefter godkanns
planen i stadsfullméaktige. De som har bett om information om
godkannandet under den tid planen var framlagd meddelas
om att planen har godkants. Myndigheterna informeras om att
planen har godkants samtidigt som informationen ocksa
publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa natet. Likasa
informeras det pa stadens officiella anslagstavla pa natet om
att planen har tratt i kraft.

5. Preliminar planeringstidtabell

Detaljplanearbetet som inleddes redan en gang tidigare, 2007,
inleddes pa nytt i ett utvidgat planomrade i mars 2020 med
detta program for deltagande och bedémning. Planforslaget
fardigstalls under sommaren och kommer att framlaggas
offentligt hdsten 2020. Stadsfullmaktige godkanner planen vid
arsskiftet och planen trader i kraft darefter.

6. Kontaktpersoner

Kontaktperson for planlaggningen &r: planlaggningsarkitekt
Turkka Michelsson, tfn 044 358 5894

7. Samrad med myndigheterna

Sydvastra Finlands miljécentral har kontaktats gallande detta
planlaggningsprojekt och géllande programmet for deltagande
och beddmning, vilket dessutom har delgivits centralen.

8. Beddmning av planens konsekvenser

Beddmning av konsekvenserna av planen utférs som en del
av det egentliga planlaggnings- och planeringsarbetet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaava Valoniemen kaupunginosan luoteisosalle
1. Kaava-alue

Kaava-alue kasittéda varsinaisen Valoniemen ja on alkujaan
Sdderbyn kylaé. Kaava-alue rajautuu eteldssa asema-
kaavoitettuun Valoniemen kaupunginosaan, lannessa
Valoniemenlahteen, pohjoisessa Hessundin salmeen seké idassa
kiinteistérajaan. Alue on valittu siten, ettd on mahdollisuus
osoittaa myds uusia tontteja nykyisten rakennuspaikkojen liséksi.

2. Kaavatytn lahtokohdat ja tavoitteet

Kaavatyon lahtokohtana ja tavoitteena on keskustaseudun
osayleiskaavan mukaisesti osoittaa alue
erillispientalorakentamiseen. Tavoitteena on luonnonléheinen
huvilakaupunginosa. Alueen péaaliikenneyhteyden tulevat
muodostamaan Vuoritie sekéd Valoniementie.

3. Osallliset

Osallisina tassa kaavaprojektissa ovat suunnittelualueen ja
naapuruston maanomistajat ja asukkaat, kaupungin
hallintoyksikot, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistékeskus (ELY), Varsinais-Suomen maakuntamuseo,
vesihuoltolaitos sekéd séhko- ja puhelinyhtiot.

4. Miten osalliset voivat osallistua suunnitteluun

Kaavaprojekti siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan 2020 ja
projektin aloittamisesta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin
verkkosivuilla.

Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun.

Rakennus- ja ympéristdlautakunta asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville. Asiasta ilmoitetaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa. Taman jalkeen kaava hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa. Vaiheesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sita
nahtavillaoloaikana pyytédneet. Kaavan hyvaksymisestéa
ilmoitetaan myds viranomaisille ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan niin
ikaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.

5. Alustava suunnitteluaikataulu

Jo kerran aikaisemmin 2007 aloitettu asemakaavatyo
kaynnistettiin uudelleen laajennetulle kaava-alueelle
maaliskuussa 2020 talla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla.
Kaavaehdotus valmistuu kesan aikana ja se asetetaan julkisesti
nahtaville syksylla 2020. Hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa
vuodenvaihteessa ja kaavan voimaantulo sen jélkeen.

6. Yhteyshenkil6t

Kaavoituksen yhteyshenkildna toimii: kaavoitusarkkitehti Turkka
Michelsson, puh. 044 358 5894

7. Viranomaisneuvottelut

Tasta kaavoitushankkeesta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on oltu yhteydessa Lounais-Suomen
ymparistékeskukseen ja se on lahetetty sinne tiedoksi.

8. Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi suoritetaan osana varsinaista
kaavoitus- ja suunnitteluty6ta.
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BEFINTLIGT LEDNINGSNAT
OLEMASSA OLEVA JOHTOVERKKO

AVLOPPSNAT
JATEVESIVIEMARIVERKKO

REGNVATTENSLEDNING
SADEVESIVIEMAIVERKKO

VATTENLEDNINGSNAT
TALOUSVESIVERKKO
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FOTOGRAFIER FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEESTA

Ljusudda strandstigen

Bergvik .
9 Valoniemen Rantapolku

Solvik

Siirtolohkareita alueen lansiosassa
Flyttblock i vastradelen av omradet
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Kesdla o ' ' Apila

Vaahtera arajalla

Skogig sluttning vid Ostra granssen av omradet

Villa Linnea Villa Linnean talousrakennuksia
Ekonomibyggnader av Villa Linnea
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