1 INLEDNING

1.1 Avtalsparter

1.2 Arrendeomrade

2 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD
2.1 Arrendetid

Arrendetiden ar femtio (50) ar.

2.2 Fortsatt arrende

Nar den arrendetid som avses i punkt 2.1 gar ut, har arrendetagaren foretradesratt att omedelbart fér samma andamal
arrendera omradet pa nytt, férutsatt att:
— arrendetagaren har fullgjort alla sina forpliktelser enligt detta avtal
— omradet ocksa annars skulle utarrenderas for samma andamal,
— arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut, skriftligen meddelar arrendegivaren att han vill anvanda
sig av foretradesratten.

3 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

3.1 Anviandningsandamal

Arrendeomradet upplats for bostadsandamal pa det satt som avses i 3 kap. i jordlegolagen (258/1966) i enlighet med det
anvandningssyfte som faststallts i detaljplanen.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstand som kravs for byggnadsprojektet samt att han
iakttar alla de krav och foreskrifter som lagstiftningen och myndigheterna eventuellt staller.

Arrendetagaren far inte vidta byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren eller tredje man skada
eller olagenhet.

3.2 Byggnadsskyldighet

Arrendetagaren forbinder sig att i enlighet med detaljplanen, byggnadsordningen och godkanda ritningar uppfora en
bostadsbyggnad i beboeligt skick inom tre (3) ar fran arrendetidens borjan. Arrendegivaren kan pa ansokan forlanga
byggtiden.

Arrendetagaren skall utféra de markundersdkningar som ansluter sig till byggnadsprojektet. Arrendetagaren svarar for
det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

3.3 Underhall m.m.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet underhalls samt att de ar snygga och sakra.
Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens skriftliga samtycke. Pa arrendetomten vaxande trad far
inte skadas eller utan tillstand fallas, utom nar de dventyrar sdkerheten.

Arrendetagaren svarar for att behovliga arbeten for grundlig férbattring av arrendeomradet utférs samt fér de kostnader
som dessa medfor. Ar arbetena betydande, skall arrendegivarens skriftliga samtycke inhdmtas.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader som underhallet, grundliga
forbattringar eller 6vriga av honom utforda arbeten medfor.

Arrendetagaren har inte heller ratt att, nar arrendeforhallandet upphor, fa ersattning for sadan grundlig forbattring som
har hojt vardet pa omradet eller for andra arbeten.

34 Férorening av marken och nedskrapning

Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom hans atgarder eller annars férorenas eller skrapas ner.
Har arrendeomradet eller en del ddrav dock fororenats under arrendetiden pa satt som avsesi 16 eller 17 § i
miljoskyddslagen (527/2014), &r arrendetagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i ndmnda lag.
Forsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att Iata sanera omradet for arrendetagarens
rakning och av denna krava betalning for saneringskostnaderna.

Har arrendeomradet skrdpats ner ar arrendetagaren skyldig att stdda upp arrendeomradet pa det satt som sdgsi 73 § i
avfallslagen (646/2011).

3.5 Utarrendering i andra hand

Arrendetagaren har inte utan skriftligt samtycke av arrendegivaren ratt att i andra hand utarrendera eller pa nagot annat
satt upplata arrendeomradet eller del darav till tredje man.

3.6 Syn

Arrendegivaren har ratt att forratta syn pa arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomradet och byggnaderna ar i
avtalsenligt skick samt att 6vriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall pa férhand informeras om synen.

3.7 Placering av ledningar m.m.

Arrendetagaren tilldter att kommunen pa arrendeomradet, ovanfor det och pa byggnader som befinner sig pa omradet
placerar behovliga ledningar, behovlig utrustning o. dyl., som betjanar fastigheten eller ifrdgavarande samhille.

For direkt olagenhet eller skada som ovannamnda atgarder vallar arrendetagaren betalas ersattning enligt skild
overenskommelse.

3.8 Skyldighet att upplata omrade



Om staden fore utgangen av arrendetiden behover en del av arrendeomradet som gatu- eller trafikomrade eller sasom
annat allmant omrade, ar arrendetagaren skyldig att upplata omradet fér detta andamal.
Den olagenhet som arrendetagaren vallas genom upplatelsen av omradet ersatts enligt skild 6verenskommelse.

4 AVGIFTER

4.1 Arrendeavgift

Arrendetagaren betalar at arrendegivaren en arlig arrendeavgift, som utgér xx euro (grundavgift).

Grundavgiften raknas pa foljande satt:

Tomtens faststallda forsaljningspris multipliceras med fem (5) procent (%), dvs xx € * 5% = xx € (grundavgift).

Den arliga arrendeavgiften faktureras och férfaller till betalning 15 december.

Avvikande fran ovan uppbaérs ingen avgift forsta aret.

4.2 Indexvillkor

Arrendeavgiften ar bunden till levnadskostnadsindex.

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt férandringarna i det officiella levnadskostnadsindexet (1951=100).
Andringens storlek framgar nir basindex jamférs med kontrollindex. Beroende p& om kontrollindexet &r hégre eller ligre
an basindexet, hojs eller sdnks grundavgiften pa motsvarande satt.

Den justerade arsavgiften raknas pa foljande satt:

Basindex ar indextalet for avtalsmanaden. Kontrollindexet ar indextalet for oktober manad ifragavarande ar. Den
justerade arsavgiften far man genom att dividera kontrollindexet med basindexet och multiplicera detta med
grundavgiften.

4.3 Ovriga avgifter

Arrendegivaren forbehaller sig ratten till den i lagen om vattentjanster (119/2001) avsedda anslutningsavgiften.
Arrendetagaren bor erldgga ersattning for utford styckning enligt faststalld taxa.

Arrendetagaren ar skyldig att betala de avgifter som eventuellt féljer av lagen om enskilda vagar.

4.4 Obetalda arrendeavgifter

Arrendetagaren ar skyldig att ocksa betala de arrendeavgifter jamte dréjsmalsranta som foregaende arrendetagare har
forsummat att betala, dock inte for en langre tid &n tre ar.

5 INLOSEN
5.1 Arrendegivarens inlésningsskyldighet
Vid utgangen av den ursprungliga arrendetiden som avses i punkt 2.1 dr arrendegivaren skyldig att |6sa in den pa
arrendeomradet befintliga, arrendetagaren tillhériga byggnad som avses i punkt 3.2 och 6vriga byggnader som uppférts
pa arrendeomradet med arrendegivarens skriftliga samtycke.
Inlésningsskyldigheten géller dven sddana pa omradet befintliga, arrendetagaren tillhériga anordningar och anlaggningar
som ar avsedda for bestdende bruk och som kan anses tjana byggnadens kommande anvandning.
Inlsningsskyldigheten géller inte:

— andra an ovan namnda pa omradet befintliga byggnader

— halvfardiga byggnader, halvfardiga anordningar och anlaggningar

— anordningar av uppenbar lyxkaraktar

— trdd, buskar och andra planteringar
5.2 Arrendegivarens inlosningsratt
Arrendegivaren har ratt att 16sa in ocksa sadan pa arrendeomradet befintlig, arrendegivaren tillhérig egendom som inte
omfattas av inldsningsskyldigheten enligt punkt 5.1, om egendomen kan anses tjdna byggnadens kommande
andvandning.
5.3 Inlésningspris och inldsningssatt
For den egendom som arrendegivaren |8ser in betalar arrendegivaren ett pris som motsvarar 60 % av det tekniska vardet
pa egendomen vid arrendeférhallandets slut.
Om arrenderatten och byggnaderna pa omradet har intecknats och dari grundats pantratt, skall arrendegivaren, om saken
ar ostridig, till pantrattsinnehavare, om denne yrkar pa det i god tid fore arrendetidens utgang, ur inldsningspriset vid
pantrattens forfall betala pantrattsinnehavarens fordran enligt dess formansratt, hogst till beloppet av pantskuldbrevet,
varefter dverskottet tillfaller arrendetagaren.
5.4 Arrendegivarens inlosningsskyldighet vid fornyat arrende
Om parterna avtalar om en forlangning av den arrendetid som avses i punkt 2.1, eller om arrendeomradet vid
arrendetidens utgang omedelbart pa nytt utarrenderas till samma arrendetagare, framskjuts arrendegivarens i punkt 5.1
avsedda inlésningsskyldighet till utgangen av den nya arrendeperioden.
Om arrendegivaren senast 6 manader fére utgangen av den ursprungliga arrendetiden har underrattat arrendetagaren att
arrendegivaren ar villig att forlanga arrendetiden for minst 30 ar enligt tidigare villkor, eller att fran och med utgangen av
den tidigare avtalsperioden inga ett nytt arrendeavtal pa vasentligen samma villkor som tidigare eller till ett arrende som
inte Gverstiger det gdngse arrendet for arrendeomradet vid tiden for fornyandet av arrendeavtalet, men arrendetagaren



inte har godkant anbudet inom den av arrendegivaren uppstallda tidsfristen, ar arrendegivaren inte skyldig att utfora
inlésning.

5.5 Egendom som inte har blivit inl6st

Arrendetagaren ar skyldig att vid arrendeférhallandets slut fora bort de byggnader, anordningar och anldaggningar som
tillhér honom och som inte arrendegivaren inléser, om annat inte har 6verenskommits. Arrendetagaren ar skyldig att
snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovan ndmnda egendom inte har avldgsnats fran omradet inom 6 manader fran utgangen av
arrendeavtalet, har arrendegivaren ratt att sdlja egendomen pa offentlig auktion for arrendetagarens rakning samt att
snygga upp omradet med de medel som erhallits genom férsaljningen.

Om véardet av den egendom som arrendetagaren dger pa arrendeomradet uppskattningsvis i det narmaste tacker endast
de kostnader som en offentlig auktion skulle medféra, har arrendegivaren ratt att forfara med egendomen pa det satt
som han anser bast.

5.6 Arrendetagarens inlosningsratt

Arrendetagaren ar berattigad att inom 10 ar fran arrendetidens borjan inlosa tomten till det faststallda forsaljningspriset
xx € justerat med levnadskostnadsindex. Basindex ar indextalet for avtalsmanaden. Kontrollindex &r det senaste
publicerade indextalet. Om inlésningen av tomten sker senare faststaller arrendegivaren Gverlatelsepriset.
Inlésningsratten uppstar forst efter det att den avtalsenliga byggnadsskyldigheten som avses i punkt 3.2 har fullgjorts.

6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Skadefall

Om den pa arrendeomradet befintliga, arrendetagaren tillhoriga byggnaden helt eller delvis férstors, skall arrendetagaren
istallet for den forstorda byggnaden uppfora en byggnad som motsvarar den tidigare. Byggnadsarbetet ska slutféras inom
tre (3) ar efter skadefallet.

Arrendegivaren kan pa anhallan bevilja forlangning av har avsedd tidsfrist.

6.2 Underhall och renhallning av gata

Arrendetagaren ar skyldig att skota underhall och renhallning av till fastigheten gransande gata i enlighet med
bestammelserna i lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allmdnna omraden (669/1978).

Om gata invid fastigheten inte i stadgad ordning har upplatits for allmant bruk (gatuhallningsbeslut), men den trots det
anvands for allman trafik, aligger det arrendetagaren att sérja for underhall och renhallning i enlighet med forfattningar
och bestammelser gillande gator som overlatits i allmant bruk, om inte annat har 6verenskommits.

6.3 Skyldighet att inskriva arrenderatten

Arrendetagaren ar skyldig att hos lantmateriverket anséka om inskrivning av sin arrenderatt enligt stadgandena i
jordabalken (540/1995).

6.4 Overlatelse av arrenderitt

Arrendetagaren har ratt att utan att hora arrendegivaren 6verlata arrenderétten till tredje man.

Mottagaren ar skyldig att underratta arrendegivaren om overlatelsen inom 3 manader fran overlatelsen. Till anmalan skall
fogas en avskrift av 6verlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att hos lantmateriverket anséka on inskrivning av sin arrenderéatt enligt stadgandena i jordabalken
(540/1995).

6.5 Drdjsmalsrinta

Erlaggs arrendeavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt detta avtal inte inom foreskriven tid, ar
arrendetagaren skyldig att pa forfallna rater fran forfallodagen till betalningsdagen erlagga drojsmalsranta enligt 4 § i
rantelagen (633/1982).

6.6 Havning av avtalet

Arendegivaren har ratt att hava avtalet pa de grunder som stadgas i 21 § jordlegolagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hdava avtalet om arrendetagaren férsummar sin byggnadsskyldighet som avses i
punkterna 3.2 och 6.1. Betraffande arrendetagarens egendom och uppsnyggningen av omradet skall harvid forfaras
sasom foreskrivs i punkt 5.5.

6.7 Avgorande av tvister

Eventuella tvister som foranleds av detta avtal avgors vid tingsratten pa den plats dar fastigheten ar beldgen.

6.8 Avtalsvite

Om arrendetagaren férsummat sin byggnadsskyldighet som avses i punkterna 3.2 och 6.1. och arrendegivaren av den
orsaken haver arrendeavtalet ar arrendetagaren skyldig att som avtalsvite erlagga ett belopp som motsvarar
arrendehyran for det forsta arrendearet.

6.9 Sdkerhet

Arrendetagaren ska pa arrendegivarens anmodan for uppfyllande av sina avtalsenliga skyldigheter och prestationer samt
for ersattande av eventuell skador asamkade av avtalsbrott stélla tillracklig sdkerhet, att godkannas separat av
arrendegivaren.

6.10 Ikrafttradande



