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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.2.

1.3.

1.1.

Tunnistetiedot

PARAINEN
SANDON RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 21-24, maa- ja metsatalousaluetta, vesialuetta ja vene-
valkama-aluetta.

Kiinteistoja 445-590-1-12 Vesala, 445-590-1-14 Sandis, 445-590-
1-89 Nauvo, 445-590-1-16 Sanddstrand I seka 445-590-1-22 San-
déstrand II.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 21-25, maa- ja metsatalousaluetta, vesialuetta ja vene-
valkama-aluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 21.3.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 21.3.2024 alkaen
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.10.-25.11.2024
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2025

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paraisten Nauvossa Sanddn saaressa noin
12 km linnuntieta Nauvon taajamakeskuksesta itaan ja noin 17 km
Paraisten keskustasta lounaaseen. Suunnittelualueelle on kiintea
tieyhteys. Lillandetin ja On saarten valilld kulkee lauttayhteys Ber-
gbn salmen vyli.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on siirtda tekojarven pohjoispuolella sijait-
sevan voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen korttelin 24
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lomarakennuspaikka 1 kaava-alueen lansiosan venevalkama- ja
osin maa- ja metsatalousalueelle. Rakennuspaikan jarveen ulot-
tuva ranta-alue ei sovi rakentamiseen alueella sijaitsevan jyrkan-
teen vuoksi. Tavoitteena on myd@s siirtaa voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisen korttelin 21 lomarakennuspaikka 1 hieman
etelddn rakennuspaikan ranta-alueella sijaitsevan Ostern-aluksen
vuoksi. Rakennuspaikan ranta-alue ei talla hetkelld sovellu loma-
rakennuskayttoon.

Kaavatydn yhteydessa korttelialueiden seka lomarakennuspaikko-
jen rajauksia tarkistetaan koko kaava-alueella. Lisaksi kaavatydn
yhteydessa uudelleenarvioidaan voimassa olevien ranta-asema-
kaavojen mukaisia rakennuspaikkakohtaisia kokonaisrakennusoi-
keuksia suhteessa Paraisten kaupunginvaltuuston 12.5.2020 hy-
vaksymaan rakennusjarjestykseen.

Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnal-
lista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sdadetdaan maankaytté- ja rakennuslain (nykyinen
alueidenkayttdlaki) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Kkiinteistoista 445-590-1-12 Vesala,
445-590-1-14 Sandis, 445-590-1-89 Nauvo, 445-590-1-16 San-
dostrand I seka 445-590-1-22 Sanddstrand II. Ranta-asemakaa-
van muutos koskee voimassa olevien ranta-asemakaavojen loma-
asuntojen (RA) kortteleita 21-24, maa- ja metsatalousaluetta, ve-
sialuetta seka venevalkama-aluetta.

Suunnittelualueella on merialueella rantaviivaa noin 1,3 km, josta
muunnettua rantaviivaa on noin 1,15 km. Kaava-alueen keski-
osassa sijaitsevalla tekojarvella on rantaviivaa yhteensa 1,7 km.
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 40 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualueen luoteisosa on padosin mantyvaltaista kalliomet-
saa ja alueen keskiosaan sijoittuu entisen maa-ainesten ottopaikan
tilalle syntynyt tekojarvi, jonka erottaa merialueesta vain noin 40
metria levea kannas.

Merialue seké venevalkama-alue kuvassa oikealla sekd suunnitte/ualt)eelle joh-
tava tie/ajoyhteys. Tekojarvi/makeavesiallas sijaitsee kuvassa tien vasemmalla
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puolella. Tekojérven erottaa merialueesta noin 40 m leved kannas. Taustalla né-
kyy Carunan 110 kV voimalinja lounais-koillissuunnassa. Kuva pohjoisesta kohti
etelaéa.

Tekojarvi/makeavesiallas. Kuva lénnestd kohti itda.
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Suunnittelualueen ldnsiosan rantapuustoa.
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Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitykset aiempien asema-
kaavatdiden yhteydessa vuosina 2011 ja 2015. Lisaksi suunnitte-
lualueelta on kasilla olevan ranta-asemakaavan muutostyon yhtey-
dessa laadittu luontoselvitys 30.6.2024 (Nature), joka on selostuk-
sen liitteena 4. Suunnittelualueella ei uusimman selvityksen mu-
kaan sijaitse edustavia tai luonnontilaisia uhanalaisia luontotyyp-
peja eika alueelta |[6ydetty uhanalaisia elidlajeja. Selvitysalueella ei
todettu olevan potentiaalia liito-oravalle tai lepakoille. Luontotyyp-
pien soveltuvuus on viitasammakolle heikko, eika hankealueella ole
sille soveltuvia lisdantymis- tai elinpaikkoja. Pesimalinnustopoten-
tiaali on heikko. Kasilld oleva kaavamuutos ei selvityksen mukaan
vaikuta haitallisesti alueen luontoarvoihin.

Suunnittelualueella sijaitsevat "pienet erillisaltaat” korttelin 23 |an-
sipuolella, korttelin 24 pohjoispuolella seka tekojarven eteldpuo-
lella on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa (hyv. 22.8.2017)
osoitettu luonnoltaan arvokkaiksi alueiksi (luo) luonnon monimuo-
toisuuden sailyttamiseksi. Erillisaltaissa ei kuitenkaan vuoden 2015
viitasammakkoselvityksissa eika vuoden 2024 luontoselvityksessa
havaittu merkkeja lajin esiintymisesta.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavoituksessa osoitettu arvokas
harjualue Sandé ja suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan
Sandén pohjavesialueeseen (0253303, luokka 2: muu vedenhan-
kintakayttoon soveltuva pohjavesialue).

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Alueen maapera koostuu paaosin karkearakei-
sesta maalajista (https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Oste)
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Suunnittelualueen ulkopuolelle Sanddn saaren itdosiin sijoittuu Na-
tura 2000-verkostoon kuuluva alue Paraisten harjusaaret (SAC
FI0200111).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna loma-asunto voimassa olevan
ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelin 23 rakennuspaikalla
2 kiinteistélla 445-590-1-22 Sandéstrand II. Alueella on liséksi ra-
kennettuna mm. ajoyhteyksid, hiekka/sorakentta seka helikopterin
laskeutumispaikka. Alueella on aiemmin ollut soranottoalueen va-
haisia rakennuksia seka laitteita, jotka on poistettu alueen maise-
moinnin yhteydessa vuosina 2010-2011. Kaava-alueen etela-
osassa kulkee Carunan 110 kV:n voimalinja, ja alueella sijaitsee
lisdksi 20 kV:n seka 0,4 kV:n johtolinjoja. Suunnittelualueen lou-
naisosassa sijaitsee muuntamo.

Loma-asunto korttelin 23 rakennuspaikalla 2 kiinteistolld 445-590-1-22 San-
déstrand II.
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Muuntamo sekd 20 kV:n voimalinja kaava-alueen lounaisosassa.

Helikopterin laskeutumispaikka.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen loma-asuntojen
korttelin 21 ranta-alueella sijaitsee vanha hdyrylaiva Ostern, joka
1950-luvulla muutettiin moottorialukseksi ja joka on toiminut reit-
tiliikenteessa mm. Korppoon linjalla vuoteen 1964 saakka. Alus
myytiin 1965 asuntolaivaksi Airiston Sora Oy:lle Sanddn saareen,
jossa aluksen runko makaa edelleen hiekkaan upotettuna.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta ei tunneta erityisia rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn arvokohteita eikd muinaisjaannoksia.
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu
viivamerkinta suojelualue/-ryhma/-kohde (sl 856) Paraisten harju-
saaret, seka arvokas harjualue (ge 17) Sandé. Paraisten harjusaa-
ret on Natura 2000-verkoston alue (FI0200111) erikseen osoite-
tuilla aluerajauksilla (S-alue maakuntakaavassa). Suunnittelualu-
eelle ei sijoitu maakuntakaavassa S-alueita. Suunnittelualue kuu-
luu pohjavesialueeseen (pv) (Sandd 0253303, luokka 2: muu ve-
denhankintakayttéon soveltuva pohjavesialue).

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
3, eli 3-5 lay/km ja 50 % vapaata rantaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatdkselldaan 13.9.2021 maankaytto-
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ja rakennuslain 201 §:n (nykyinen alueidenkayttélaki) mukaisesti
maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu
arvokas geologinen muodostuma seka pohjavesialue.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun mu-
assa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat, geologisesti arvokkaiden alueiden
merkinnat (ge) seka pohjavesialueiden merkinnat (pv).

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank3dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksellda 6.7.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu
merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta:

\\\
\§

———]

*@

\ }
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Voimassa olevat maakuntamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pagasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskaytt6a palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakskoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

" ——"—1 ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA (LAVMK)
i ] ] i Merkinnilla osoitetaan geologisesti arvokkaat harju-, kallio- ja moreenimuodostumat, tuuli- ja

rantakerrostumat seka kivikot

SUOJELUMAARAYS:
Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Erityista huomiota on
kiinnitettava alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman suojeluun ja hoitoon.

"= "1 POHJAVESIALUE (LAVMK)
l j Luokkien1,1E, 2, 2 ja E mukaiset pohjavesialueet
SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kdyttomahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille

on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Loma-asutuksen mitoitus:

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %

@ _
> 3-5 fbe/km, fri strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovybhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan ja vahennetaan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdolli-
nen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- eika yhteystarvemerkin-
téja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavid. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killa, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankdyton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdén tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 658:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
kdisesti merkittavasti heikentda niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 -verkostoon.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Nauvon kunnanvaltuuston
9.1.2007 § 8 hyvaksyma Sanddn ja Kéldingen osan rantayleis-
kaava. Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa 0soi-
tettu maa-ainesalueeksi (EO) sekd maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Lisamerkinta r tarkoittaa, etta rantayleiskaavaan on osoitettu
ranta-asemakaavasta poikkeava maankayttd. Suunnittelualue on
osoitettu lisaksi vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi

(pv).

Kaava-alueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaavassa:
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eyl TAKTOMRADE.
EO 1  MAA-AINESALUE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.
MAA- JA METSATALOUSALUE.

ROERINNNY  OMRADE MED TILLAGGSBETECKNINGEN -r ANGER ATT FOR OMRADET GALLER STRANDDETALJPLAN OCH DAR ANFORDA BESTAMMELSER. TILLAGGSBETECKNINGEN
\ \'f\(f)\\ (r) ANGER ATT STRANDGENERALPLANEN ANVISAR EN MARKANVANDNING SOM AVVIKER FRAN STRAND-DETALJPLANEN.
N\ QU LISAMERKINNALLA -r OLEVA ALUE OSOITTAA, ETTA ALUEELLA ON VOIMASSA RANTA-ASEMAKAAVA JA SIINA ESITETYT MAARAYKSET. LISAMERKINTA

() TARKOITTAA, ETTA RANTAYLEISKAAVAAN ON OSOITETTU RANTA AVASTA PO AYTTO.

.
P v-2.303 FORVATTENANSKAFFNING LAMPLIGT GRUNDVATTEN-OMRADE.
L VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Pa omradet kan miljsskyddslagen begréinsa byggande och annan markanvindning.
Pa omradet &r upplagring av kemikalier och avfall, som &r skadliga med tanke pa grundvattnet, forbjuden.

Ol bér placeras i inre eller i vars volym minst den oljans { ing av ijo 4r forbjudet.
Byggande, dikningar och markgréivning bér utféras sa, att man inte ingar i Kvalitet och inte ingar i héjd.
Rekommendation:
Omradet kommer i framtiden att anvandas for i un al i omradets ar bor vara att trygga grundvattnets kvalitet och kvantitet.
i i b i gamla iti hos olje i och cisterner for bor granskas och forsiittas i skick sa,
att de fyller kraven pa modernt miljéskydd.
Vid underhall av viigar bor anviindas sadana &mnen och metoder, som inte hot mot kvalitet. Nya vi bor inte tillatas.
Pa gamla tiklomraden bor marktéiklen avslutas sa fort som mdjligt och omradenas landskap forsattas i skick.
Siffran vid i hénvisar till obj ivning i ivni
Alueella rakentamista ja muuta maankéyttéa saattavat rajoittaa Aristosuoj in madra Alueella on ikaalien ja j ien kannalta haitalli Jétteiden inti kielletty.
Oljysilist on sijoi it ihin tai suoj; jonka filavuus vastaa véhintéan it Bljyn enit i Araé ien il i @4n on kielletty.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévi siten, ettei aiheudu ji ia tai pysyvia i Jt
Suositus:
Aluetta tullaan i i Alueen Gssé pé i tulee olla ji laadun ja m@iran turvaaminen.
Olemassa olevien vanhojen i i i i
Sljylammitysjarj ien ja aili kunto tulee tarkastaa ja saattaa ikai i j i tdyttaviksi.
Teiden kunnossapidossa tulee kiyltaé sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu vaaraa pohj laadulle. Uusia laaja-alaisi ita ei tule sallia.

Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatdkseen mahdollisimman nopeasti ja alueet tulee maisemoida.
Numero i viittaa kohd
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Erityisida maarayksia:

SARSKILDA BESTAMMELSER:
ERITYISIA MAARAYKSIA:

Denna generalplan kan anvindas som grund for beviljande av bygglov fér markanvéndning som i planen anvisas pa A-, AT-,
LV-, T- och RA aden. Ob: deav i d Ipl anvisad markanvéndning far by d
sétt ateruppforas i sitt ursprungliga tillstand

Behandling av avfallsvatten far inte férorsaka fara fér vattendrag eller grundvatten

som forstérts genom brand eller pa annat motsvarande

Téta yleiskaavaa voidaan kéyttaa sen osoittaman r kayton mydr i per a A-, AT-, LV-, T- ja RA-alueilla.
i i on estamatta d tulipalon takia tai muulla tavalla rakentaa é tilaan.
ittely ei saa ai vaaraa vesistolle eika pohjavedelle.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa Paraisten kaupungin-
valtuuston 17.6.2014 hyvaksyma ranta-asemakaava, jossa suun-
nittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), maa-
ja metsatalousalueeksi (M), maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
ymparistéarvoja (MY) seka venevalkama-alueeksi (LV). Suunnitte-
lualueelle on osoitettu pohjaveden suojelualue (pv).

Nauvo
Sando6 1:2000
10240Q 7R 2/R3-.R4

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Paraisten kaupunginval-
tuuston 22.8.2017 § hyvaksyma ranta-asemakaava, jossa suun-
nittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), maa-
ja metsatalousalueeksi (M) seka maa- ja metsatalousalueeksi, jolla
on ymparistbéarvoja (MY). Suunnittelualueelle on osoitettu pohja-
veden suojelualue (pv) seka luonnoltaan arvokkaita alueita (luo).
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Kariie hyvasyity

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa tonttia kohti enintaan 100 k-m2:n
loma-asunnon, 30 k-m2:n saunan, 25 k-m2:n vierasmajan ja
25 k-m2:n talousrakennuksen sekad autokatoksen, yht. enintdan 200 k-m2.

MY Maa- ja metséatalousalue, jolla on ymparistdarvoja.
: Alueella ei ole rakennusoikeutta.

M 4 Maa- ja metséatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

- W i Vesialue.

I_ ''''' = Pohjaveden suojelualue.
. pV | Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain
Lime—e maaréaykset. Alueella on kielletty kemikaalien ja pohjaveden kannalta haitallisten

jétteiden varastointi kotitarvekayttéa lukuun ottamatta. Kdymaldjdtevesien imeyttaminen maaperaan
on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Jatevedet tulee muutoinkin kasitella Paraisten kaupungin ymparistonsuojelumasraysten ja

rakennusjarjestyksen seka asetuksen talousvesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla (209/2011) mukaisesti.

! luo | Luonnoltaan arvokas alue.

Rakennusjarjestys

Paraisten rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.5.2020.
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Rakennusjarjestyksen mukaan:

Sisdsaariston rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdan 335 m2. Kun kyseessa on 5 000 m2:d pienempi rakennuspaikka,
rakennusoikeus on korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Paarakennus saa olla kerrosalaltaan enintaan 200 m?2, saunarakennus
30 m2, vierasmaja 25 m?2 seka lisaksi asumista palvelevia talousra-
kennuksia voidaan rakentaa enintaan 80 m2. Sallitun kokonaiskerros-
alan puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen savusauna
kerrosalaltaan enintdan 15 m2. Ulkosaariston rakennuspaikan yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintaan 280 m2. Kun kyseessa on 5 000
m2:a pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus on korkeintaan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta. P&arakennus saa olla kerrosalaltaan
enintdan 150 m?2, saunarakennus 25 m2, vierasmaja 25 m2 sekd li-
saksi asumista palvelevia talousrakennuksia voidaan rakentaa enin-
tdan 80 m2. Sallitun kokonaiskerrosalan puitteissa rakennuspaikalle
voidaan rakentaa erillinen savusauna kerrosalaltaan enintdan 15 m2.

Rakennusjarjestys ei ole lain mukaan voimassa ranta-asemaakaa-
vaa laadittaessa tai muutettaessa. Rakentamislaki, joka tuli voi-
maan 1.1.2025, edellyttda, etta kuntien tulee uusia rakennusjar-
jestys uuden lain mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

Luontoselvitys
Taydennetty 6.2.2025:

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 30.6.2024. Selvityk-
sen on laatinut Jyrki Leskinen (Nature), ja selvitys on selostuksen
liitteena 4. Selvityksen tarkoituksena oli tuottaa luontoselvitys kaa-
vamuutoskohteen alueelta, inventoida alueen maisemalliset arvot,
luontotyypit, huomionarvoiset putkilokasvilajit, metsa- ja vesilain
mukaiset erityisen tarkeat elinymparistdt, seka arvioida kaava-
muutoksen mahdolliset luontovaikutukset. Selvitysalue on puus-
toista, kuivaa kangasmetsaq, osittain karukkoa. Selvitysalue kasit-
taa vanhan, maisemoidun sorakuopan entiselld rantatérmalla si-
jaitsevat kolme kiinteistda, meren rannalla sijaitsevat kaksi kiin-
teistéa, vanhan soranottokuopan ja sen reuna-alueet, seka vene-
valkamana toimivan, mereen yhteydessa olevan altaan eteldisen
pengerman. Alueen vanha soranottokuoppa on taytetty sen reuno-
jen ja venevalkaman pengerman maa-aineksella kesan ja syksyn
2024 aikana erillisena lupaprosessina (maisematydlupa).

Luontoselvityksessa tarkastettiin aiempien asemakaavatdiden yh-
teydessa vuosina 2011 ja 2015 suoritettujen luontoselvitysten mu-
kaisten luontotyyppien nykyinen tilanne hankealueella ja tarvitta-
essa paikannettiin luonnonsuojelulain suojeltavien luontotyyppien,
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metsalain erityisen arvokkaiden elinymparistdjen ja vesilain mu-
kaisten arvokkaiden Iluontotyyppien lisdksi alueella esiintyvat
uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit. Luontotyyppikartoi-
tus toteutettiin vertaamalla kohteita maastossa aiempien luonto-
selvitysten mukaisiin tietoihin ja kirjaamalla poikkeamat ylds. Li-
saksi arvioitiin luontotyyppien edustavuutta.

Tulokset

Selvitysalueelta ei ollut pohja-aineistoissa tietoja luonnonsuojelu-
lain tai vesilain, eika metsalain erityisen arvokkaista kohteista, eika
sellaisia 16ydetty maastotdissakaan. Luontotyyppien edustavuudet
ja luonnontilaisuudet olivat heikkoa ja heikentynytta tai taysin
muuttunutta. Luontotyypit olivat aiempien Iuontoselvitysten
(2011, 2015) mukaisia. Kasvillisuudesta tuotiin esiin muutama sel-
lainen putkilokasvilaji, joilla on merkitysta uhanalaisten hyonteis-
lajien ravintokasvina. Lajeja olivat mm. karvaskallioinen, ketotuu-
lenlento, rantavehna ja merinatkelma.

Uhanalaisia sirkkalajeja ei inventoinnissa tavattu ja selvitysalueen
vesistdt (tekojarvi ja venevalkaman tekoallas, seka meren ranta-
osuudet) soveltuvat niiden karuuden vuoksi huonosti uhanalaisille
sudenkorentolajeille. Alueen huomionarvoisten putkilokasvien pe-
rusteella arvioitiin potentiaalisiksi uhanalaisiksi perhoslajeiksi mm.
kallioiskatkdkaaridinen, rantavehnahitukoi, nummijuuriyokkdnen
seka hietikkokoisa. Niita lajeja, joita selvitysajankohtana voitiin ai-
kuisena (tai joiden toukkien sydntijalkia) havaita, etsittiin ravinto-
kasvustojen laheisyydessa, kukkivilta putkilokasveilta ja maas-
tosta. Naita lajeja ei inventoinnissa kuitenkaan havaittu. Linnustoa
arvioitiin vain luontotyyppien perusteella.

Selvitysalue soveltuu huonosti lepakoiden lisdantymis- ja levah-
dysalueeksi ja hankealueella on vahan paivapiiloiksi soveltuvia
paikkoja. Alue ei sovellu liito-oravalle. Alueen puusto on lahes yk-
sinomaan mantya, ja sieltda puuttuvat liito-oravan ravintokasvit.
Viitasammakon inventointi on suoritettu 2015 luontoselvityksessa,
jolloin lajia ei havaittu. Luontotyyppien soveltuvuus on viitasam-
makolle heikko, eika hankealueella ole sille soveltuvia lisdantymis-
tai elinpaikkoja.

Johtopdatokset ja suositukset

Sorakuopan tayttdé maa-aineksella ei vaikuta haitallisesti luontoon.
Alueella ei sijaitse edustavia tai luonnontilaisia uhanalaisia luonto-
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tyyppeja. Kaikki alueen luontotyypit ovat heikentyneita ja muuttu-
neita, enemman tai vahemman. Kasittelemattomilld merenranta-
kaistaleilla venevalkaman aukon pohjois- ja eteldrannalla kasvoi
kuitenkin merinatkelmaa, joka uhanalaisen hietikkokoisan (EN)
toukan ravintokasvi.

Alueelta ei loydetty uhanalaisia elidlajeja. Osasta uhanalaisista
elidlajeista tehtiin esiintymispotentiaaliarvio luontotyyppien ja kas-
villisuuden perusteella. Monet uhanalaisten elididen vaatimista ra-
vintokasvustoista olivat pienialaisia, kuten rantavehna.

Selvitysalueella ei todettu olevan potentiaalia liito-oravalle tai le-
pakoille. Pesimalinnustopotentiaalikin on heikko, Idhinna kehraajaa
voisi esiintya alueella tai sen tuntumassa. Haettu kaavamuutos ei
vaikuta haitallisesti alueen luontoarvoihin.

Emaitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta, koska
kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen maara ei muutu.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (mittakaava 1:2000, mittausluokka 3) tayttaa
alueidenkayttdlaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaati-
mukset (AKL 54 a §).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen Kiinteistéjen maan-
omistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 18.3.2024 ja paivitetty 9.8.2024 seka
6.2.2025.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Ranta-asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman sekda 18.3.2024 paivatyn kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta on kuulutettu 21.3.2024 kaupungin ilmoituslehdessa (PK-
Mega) ja verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 21.3.2024 |ahtien.

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi mielipidetta osallisilta, Traficomin,
Museoviraston, Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon ja Ca-
runan lausunnot sekda Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kom-
mentti. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan
vastine lausuntoihin liitteena 6.

18.3.2024 paivattyyn kaavaluonnokseen on saatujen lausuntojen
perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kortteli- ja rakennusalarajauksia on tarkistettu kortteleissa
25 ja 21 seka korttelin 23 rakennuspaikalla 3

e ajoyhteyden (ajo) linjausta on tarkistettu korttelin 23 raken-
nuspaikan 3 pohjoispuolella

e kaava-alueelle johtava tieyhteys on nimetty Sanddjarven-
tieksi (Sandésjovagen)
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e olemassa oleva sorakentta on osoitettu ohjeelliseksi ulkolii-
kunta-alueeksi (vu)

e MY-alueelle kaava-alueen lounaisosaan on lisatty puisto-
muuntamoa varten varattu alueen osa (en)

e johtoa varten varatun alueen osan laajuutta on tarkistettu
kaava-alueen eteldosassa

e pohjavesialuetta (pv) koskevaa kaavamaaraysta on hieman
muokattu: “Kaymalajatevesien imeyttaminen maaperaan on
kielletty” - "Jatevesien imeyttdaminen maaperaan on kiel-
letty”

e kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty rantapuuston sailytta-
mistd koskeva maarays

Muutokset ovat vahaisia, ja 9.8.2024 paivatty kaava etenee ehdo-
tusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 6.2.2025:

Paraisten rakennus- ja ymparistdlautakunta on kasitellyt 9.8.2024
paivatyn kaavaehdotuksen 18.9.2024 § 120.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 25.10. - 25.11.2024 va-
lisen ajan.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtdan muistu-
tusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, alueellisen vastuumuseon (Turun museokeskus), Saa-
ristolautakunnan seka Caruna Oyj:n lausunnot. Varsinais-Suomen
liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Lausunnot kaava-
ehdotuksesta ovat selostuksen liitteena 7 ja vastine lausuntoihin
liittteena 8.

9.8.2024 paivattyyn kaavakarttaan on tehty vahainen muutos en-
nen kaavan hyvaksymiskasittelya:

e Sandoéjarventien ohjeellisen ajoyhteyden linjausta ja samalla
rakennusalan rajausta on tarkistettu korttelin 25 lomaraken-
nuspaikan 1 itdosassa

Muutos on vahainen, ja 6.2.2025 uudelleen paivatty kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn.
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Kaavan hyviksyminen

Paraisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 6.2.2025 paivatyn
Sandoén ranta-asemakaavan muutoksen kokouksessaan
_ .. .2025§ _ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa loma-asuntojen kortteleihin 21-25 on osoitettu
yhteensd 9 loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaavamuutoksessa
rakennuspaikkojen maaraa ei lisatd voimassa oleviin ranta-asema-
kaavoihin verrattuna, vaan kaavamuutoksen tavoitteiden mukai-
sesti korttelin 24 lomarakennuspaikka 1 on siirretty kaava-alueen
lansiosaan (kaavamuutoksessa kortteli 25) ja korttelin 21 lomara-
kennuspaikkaa 1 on siirretty voimassa olevaan kaavaan verrattuna
hieman eteldan. Samalla voimassa olevan ranta-asemakaavan mu-
kainen LV-1-alue alueen lansiosassa on kaavamuutoksessa pois-
tettu ja voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista LV-2-alu-
etta ns. merivesialtaan itdosassa on laajennettu hieman pohjoiseen
ja osoitettu kaavamerkinnalld LV. Osa voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaista maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ymparis-
tdéarvoja (MY) on kaavamuutoksessa osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi (M). Muutos koskee olemassa olevaa helikopterin las-
keutumispaikan (LL) aluetta seka kaavamuutoksessa ohjeelliseksi
ulkoliikunta-alueeksi (vu) osoitetun sorakentan ymparistda, jossa
muutos on alueen ymparistd ja kayttdtarkoitus huomioiden perus-
teltua.

Kaavamuutoksessa lomarakennuspaikkakohtaista kokonaisraken-
nusoikeutta on lisatty vastaamaan kaupungin rakennusjarjestysta,
jolloin kaavamuutoksessa rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoi-
keudeksi on osoitettu 335 k-m2. Samalla kortteli- ja rakennusala-
rajauksia on tarkistettu voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin
verrattuna.

Kaavamuutoksessa on huomioitu voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alu-
eet (luo) seka kaava-alueen eteldaosassa olemassa oleva rasitetie-
yhteys (Sandodntie, Sandévagen) kaava-alueen itapuolen lomara-
kennuspaikoille (ajo). Kaava-alueelle johtava tieyhteys on kaava-
muutoksessa osoitettu/nimetty Sanddjarventieksi (Sanddsjova-
gen). Kaavamuutoksessa on osoitettu liséksi tarkoituksenmukaiset
ohjeelliset ajoyhteydet kaava-alueen rakennuspaikoille (ajo), sau-
narakennuksen rakennusalat (sa) seka puistomuuntamoa varten
varattu alueen osa (en). Kaava-alue on kokonaisuudessaan veden-
hankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta, joka kaavamuutoksessa
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Mitoitus

on huomioitu merkinnalla pv seka tarkoituksenmukaisella kaava-
maarayksella.

Kaavamuutoksessa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA-
1), maa- ja metsatalousaluetta (M, MY), vesialuetta (W) seka ve-
nevalkama-aluetta (LV).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 39,7 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1) on osoitettu yhteensa 5,9
ha, maa- ja metsatalousaluetta (M, MY) yhteensa 19,8 ha, vesialu-
etta (W) yhteensa 13,6 ha ja venevalkama-aluetta (LV) yhteensa
0,4 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 3015 k-m2 (9 x 335 k-m?2) ja venevalkama-alueelle yh-
teensa 90 k-m2,

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 105
k-m2. Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden maaraa lisdantyy voi-
massa olevaan ranta-asemakaavaan verrattuna yhteensa 1 215 k-

m2:a

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annet-
tuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai
kulttuuriarvoja. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin alue-
varauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan raken-
tamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turval-
lisen ymparistdn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).
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Korttelialueet

Korttelit 21-25

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Loma-asunnon kerrosala saa olla enint&&n 200 k-m?, vierasmajan enintaan 25 k-m?, saunarakennuksen enintéan
30 k-m? ja talousrakennusten enint4&n 80 k-m?. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 335 k-m?.

Liikennealueet

Venesatamalvenevalkama.
Alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 90 k-m?. Alueelle saa rakentaa enintaan kolme 30 k-m*n venevajaa sek4 tarpeeliset
laiturit, rakennelmat, vajat jne.

i

Maa- ja metsatalousalueet

Jord- och skogsbruksomrade.
P4 omradet finns ingen byggratt férutom pa en sérskilt anvisad byggnadsyta.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla alueilla.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo), alue, jolle saa si-
joittaa helikopterin laskeutumispaikan (LL) seka ohjeellinen ulkolii-
kunta-alue (vu).

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovérden.
Omradet har ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo), ohjeellisia ajoyhteyksia (ajo),
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita
(luo) seka puistomuuntamoa varten varattu alueen osa (en).

Muut alueet

Vesialue.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa vahvistetaan yhteensa yhdeksan voimassa ole-
vien ranta-asemakaavojen mukaista lomarakennuspaikkaa siten,
etta korttelin 24 toinen lomarakennuspaikka on kaavamuutoksessa
siirretty kaava-alueen lansiosaan ja korttelin 21 lomarakennus-
paikkaa siirretty hieman etelaan. Kaava-alue on rakentamaton lu-
kuun ottamatta korttelin 23 rakennuspaikkaa 2.

Kaavamuutos ei muodosta pysyvaa asumista alueella, joten muu-
toksella ei ole valitdnta vaikutusta kaupungin vaestérakenteeseen
ja -kehitykseen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksessa padosin vahvistetaan voimassa olevien ranta-
asemakaavojen mukaiset lomarakennuspaikat vahaisesti raken-
nuspaikkakohtaista rakennusoikeutta lisaamalla. Kaava-alueen la-
hiymparistdssa sijaitsee loma-asutusta. Kaavamuutoksella ei ha-
jauteta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei katsota olevan valittomia vaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen. Kaavamuutoksella arvioidaan parhaimmillaan ole-
van positiivista vaikutusta kuntatalouteen verotulojen muodossa.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Nauvon taajamakeskuksessa noin 12 km
kaava-alueesta lanteen sekd Paraisten keskustassa noin 17 km
kaava-alueesta koilliseen.

Liikenne

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta
maantie- ja vesiliikenteeseen, kun lomarakennuspaikat seka vene-
valkama-alue tulevat rakennetuiksi. Kaava-alueelle on olemassa
oleva kiintea tieyhteys Sanddntien kautta. Kaavamuutoksessa on
huomioitu kaava-alueen eteldpuolella olemassa oleva rasitetie
(Sanddntie) kaava-alueen itapuolen lomarakennuspaikoille seka
tarkoituksenmukaiset ohjeelliset ajoyhteydet kaavamuutosalueen
rakennuspaikoille.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja tai raken-
netun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta virkistys-
alueen maaraan. Kaavamuutoksessa on osoitettu riittavasti va-
paata rantaa ja yleiseen virkistykseen soveltuvaa aluetta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Taydennetty 6.2.2025:

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutusta alu-
een maisemaan, kun kaava-alueen lomarakennuspaikat tulevat ra-
kennetuiksi. Kaavamuutoksessa osoitetaan rakennusoikeutta yh-
teensa 3 105 k-m2, mika on 1 215 k-m=2:3a enemman, kuin voi-
massa olevissa ranta-asemakaavoissa on alueen lomarakentami-
seen osoitettu. Rakentamisen maara on voimassa olevan raken-
nusjarjestyksen mukainen.

Kaava-alueen rakennuspaikat ovat rakentamattomia lukuun otta-
matta korttelin 23 rakennuspaikkaa 2. Rakentaminen on sopeutet-
tavissa alueen ymparistédn ja maisemaan kaava-alueen luoteis-
osan loma-asuntojen korttelissa 22, jossa rakennuspaikat sijoittu-
vat jyrkdahkon kallioiselle, mutta melko puustoiselle ranta-alueelle.

=t &

Kaava-alueen luoteisosan maastoa.

Samoin rakentaminen on riittdvan suojapuuston ja -kasvillisuuden
perusteella sopeutettavissa maisemaan korttelissa 21 seka teko-
jarven pohjoispuolella korttelissa 23.
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Tekojarven/makeavesialtaan pohjoispuolella sijaitsevan loma-asuntojen korttelin
23 maastoa. Ylimmé&ssd kuvassa Kkorttelin rakennuspaikalla 2 olemassa oleva
loma-asunto sijoittuu puuston suojaan.

Kaava-alueen lansiosan korttelissa 25 seka tekojarven koillispuo-
lella korttelissa 24 rakentamisen sopeuttaminen ymparistdédn ja
maisemaan on haasteellisempaa vahaisesta suojapuustosta ja kas-
villisuudesta johtuen. Korttelissa 25 rakennusala seka erillinen sau-
narakennuksen rakennusala on rakennuspaikalla pyritty sijoitta-
maan vahaisen puuston suojaan ja riittavalle etdisyydelle rantavii-
vasta maisemavaikutusten minimoimiseksi.
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Véhédpuustoista maastoa korttelissa 24.

Kaiken kaikkiaan kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia
haitallisia luonto- tai maisemavaikutuksia kaava-alueella tai kaava-
alueen ymparistéssa. Kaava-alueelta laaditun luontoselvityksen
mukaan kaava-alueella ei sijaitse edustavia tai luonnontilaisia
uhanalaisia luontotyyppeja eika alueelta selvityksen mukaan 16yty-
nyt uhanalaisia elidlajeja. Selvityksessa lisaksi todetaan, etta ke-
san ja syksyn 2024 aikana erillisena lupaprosessina (maisematyd-
lupa) toteutettu vanhan sorakuopan taytto ei aiheuta haitallisia vai-
kutuksia alueen luontoon tai maisemaan. Venevalkaman etelapuo-
linen penger on aikanaan jo maanottokaytéssa muokattu.

Osa kaava-alueesta kuuluu maakuntakaavan mukaiseen arvok-
kaan geologisen muodostuman rajaukseen. Arvokkaaksi geolo-
giseksi muodostumaksi osoitetun alueen maakuntakaavamaarayk-
sen mukaan alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimen-
piteet ovat kiellettyja. Erityista huomiota on kiinnitettava alueella
sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman suojeluun ja hoi-
toon.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan liitemateriaa-
lina olevissa kaavakorteissa kuvataan yksityiskohtaisemmin kay-
tettyjen merkintéjen sisalté ja perustelut. Kaavakorteissa alueen
osalta todetaan, ettda merkinnalla ei ole ldhtékohtaisesti vaikutuk-
sia rakentamiseen tai maa- ja metsatalouden harjoittamiseen,
mutta alueen erityispiirteet tulee huomioida yksityiskohtaisessa
suunnittelussa. Kaavamuutoksessa osoitetulla rakentamisella ei
arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia arvokkaaksi geo-
logiseksi muodostumaksi osoitetun alueen kannalta ja kaavamuu-
toksen mukainen rakentaminen noudattaa padosin alueella voi-
massa olevissa ranta-asemakaavoissa osoitettua rakentamista.
Kaavamuutoksessa arvokkaan geologisen muodostuman alue on li-
saksi huomioitu tekojarven pohjoispuolella siten, etta jarven poh-
joispuolelta ja samalla maakuntakaavan mukaiselta arvokkaan
geologisen muodostuman alueelta on siirretty lomarakennuspaikka
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kaava-alueen lansiosan merenrantaan (kaavamuutoksen mukai-
nen RA-kortteli 25), jossa maakuntakaavan mukainen merkinta
kohdistuu ainoastaan rakennuspaikan lounaiskulmaan.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin kaavamaarayksin
huomioitu alueen sijoittuminen pohjavesialueelle (pv). Alueen ra-
kentamista ja maankayttdéa rajoittavat ymparistonsuojelulain 17
§:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain 3 luvun 2
§:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokel-
poisuuden heikentdmistd koskeva vesitaloushankkeen yleinen lu-
vanvaraisuus.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille. Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan ole-
van positiivisia vaikutuksia kuntatalouteen verotulojen muodossa.

Ilmastovaikutukset

Taydennetty 6.2.2025:

Ranta-asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset liittyvat paa-
osin lomarakennuspaikkakohtaisen kokonaisrakennusoikeuden
mahdollistamaan uudisrakentamiseen. Padosa rakennusmateriaa-
lien ja -tuotteiden aiheuttamista paastdista syntyy valmistusvai-
heessa ja rakennusmateriaalien osuus uusien rakennusten elinkaa-
ren aikaisista kasvihuonekaasupaastdistda on merkittava. Tyo- ja
elinkeinoministerion julkaisun Hiilineutraali Suomi 2035 - kansalli-
nen ilmasto- ja energiastrategia (2022:53) mukaan rakennukset ja
rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kol-
manneksen Suomen kasvihuonekaasupaastoista. Ranta-asema-
kaavan ilmastovaikutukset liittyvat lisaksi alueen rakentamisen
myota kasvavaan auto- ja veneliikenndintiin. Varsinais-Suomen il-
mastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-Suomen paastolahteista
suurin on tieliikenne, joka kattaa 25 % kokonaispaastoista.

Maa- ja metsatalousministeridon julkaisun (2024:3) Mokkeilyn hiili-
jalanjélki Suomessa mukaan mokkeilyn ja vapaa-ajan asumisen
paastéja voidaan vahentda esimerkiksi siirtymalla vahapaastoi-
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sempiin ajoneuvoihin, pienentamalld matkasuoritteita, paranta-
malla mokin energiatehokkuutta seka siirtymalld energiaa saasta-
viin lammitysratkaisuihin.

Kasilla olevan kaavamuutoksen toteuttamisen ilmastovaikutuksia
ja hiilijalanjalkea voitaisiin siis edelld mainitun perusteella vahen-
taa jonkin verran esimerkiksi suosimalla uudisrakentamisessa va-
hapdastdisia materiaaleja seka kiinnittdmalla huomiota olemassa
olevien rakennusten energiatehokkuuteen. Venematkojen ilmasto-
vaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi suosimalla vahapaastoi-
sia kulkuneuvoja seka vahentamalla liikkenndinnin kokonaissuorit-
teita. Lisarakentaminen vaatinee myds osittaista puuston ja kasvil-
lisuuden poistamista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maa-
raan. Hiilipaastdja voidaan kuitenkin vahentda esimerkiksi saasta-
malla rakennuspaikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdol-
lisimman paljon.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten
kaupunki.
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