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1.

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1.

1.2.

1.3.

Identifikationsuppgifter

PARGAS
ANDRING AV STRANDDETALJPLANEN FOR SANDO

Andringen av stranddetaljplanen giller:
Kvarter 21-24, jord- och skogsbruksomraden, vattenomraden och
ett omrade fér smabatshamn.

Fastigheterna 445-590-1-12 Vesala, 445-590-1-14 Sandis, 445-
590-1-89 Nauvo, 445-590-1-16 Sanddstrand I samt 445-590-1-22
Sandéstrand II.

Genom dndringen av stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 21-25, jord- och skogsbruksomraden, vattenomraden och
ett omrade fér smabatshamn.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy har ansvarat for utarbe-
tandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 21.3.2024
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var offentligt framlagda fr.o.m. 21.3.2024
Planforslaget var framlagt . .- __._ 2024
Stadsfullmaktige godkande planen __._ .2024

Planomradets lige

Planeringsomradet ligger pa Sandé i Nagu, Pargas, ca 12 km fagel-
vagen fran Nagu tatort mot 6ster och ca 17 km fran Pargas centrum
mot sydvéast. Det finns en fast vagférbindelse till planeringsomra-
det. Mellan Lillandet och On gar en farja dver Bergd strom.

I programmet foér deltagande och bedémning ingar en karta éver
laget (bilaga 2).

Planens syfte

Syftet med planarbetet ar att flytta byggplats nr 1 for fritidsbostad
i kvarter 24 i den géllande stranddetaljplanen, fran norra sidan av
den konstgjorda sjén, till omradet fér smabatshamn och delvis till
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jord- och skogsbruksomradet i planomradets véstra del. Byggplat-
sens strandomrade stracker sig &nda ut till sjén och lampar sig inte
for byggande pa grund av branten i omradet. Ett mal &r ocksa att
flytta byggplats for fritidsboende nr 1 i kvarter 21 i den gallande
stranddetaljplanen nagot langre sdderut med anledning av fartyget
Ostern som finns pa stranden av byggplatsen. Stranden vid bygg-
platsen lampar sig for narvarande inte for fritidsbostadsbruk.

I samband med planarbete ses kvartersomradenas och byggplat-
sernas granser dver i hela planomradet. Dessutom gérs en ny prov-
ning av de totala byggratterna per byggplats i de gallande strand-
detaljplanerna i férhallande till den byggnadsordning som Pargas
stadsfullmaktige godkande 12.5.2020.

Genomfdrandet av stranddetaljplaneandringen har inga konse-
kvenser pa riksniva och inga betydande konsekvenser pa land-
skapsniva.

1.4. Detaljplanens framstallningssatt

Stranddetaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55
§ i markanvandnings- och bygglagen fore den lagandring som
tradde i kraft 1.1.2024 (23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestam-
melsen kan den tidigare utformning av en detaljplan tilldampas fram
till utgangen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestdr av fastigheterna 445-590-1-12 Vesala,
445-590-1-14 Sandis, 445-590-1-89 Nauvo, 445-590-1-16 Sando-
strand I samt 445-590-1-22 Sanddstrand II. Andringen av strand-
detaljplanen berdr de gallande kvarteren 21-24 for fritidsbostader
(RA), jord- och skogsbruksomraden, vattenomraden samt ett om-
rade fér en smabatshamn.

PIaneringsomrgdet har en strandlinje mot havet p§ ca 1,3 km,
varav den omraknade strandlinjen ar ca 1,15 km. Strandlinjen
kring den konstgjorda sjén i mitten av planeringsomradet ar sam-
manlagt 1,7 km. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 40
hektar.

Naturmiljén

Nordvéstra delen av planeringsomradet &r i huvudsak en talldomi-
nerad héllmarksskog och i mitten av planeringsomradet finns ett
en konstgjord sjo som uppkommit i ett f.d. marktdktsomrade. Ett
nds som bara &r ca 40 m brett skiljer sjon fran havet.

Havsomr8det och omr&det fér en sm&btshamn till hgrpé bilden samt
vdgen/korférbindelsen som leder till planeringsomr8det. Den konstgjorda
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sjén/sétvattenbasséngen till vénster om vdgen p8 bilden. Ett ca 40 m brett nés
skiljer den konstgjorda vdgen fr8n havet. I bakgrunden syns Carunas 110 kV
kraftledning i sydvéstlig-nordéstlig riktning. Bilden &r tagen fr&n norr mot séder.

Konstgjord sjé/s6tvattenbasséng. Bild frén véster mot bster.



Nosto Consulting Oy 9 (32)

Pargas: Andring av stranddetaljplanen fér Sandé
Planbeskrivning, version 1.0 (Forslag) 9.8.2024

Terrdngen reser sig tdmligen brant p§ byggplatserna fér fritidshus p8 norra stran-
den av den konstgjorda sjén.

Tradbest8nd p8 stranden i planeringsomr8dets véstra del.
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I samband med tidigare detaljplaneomraden har naturinvente-
ringar utarbetats dver planeringsomradet ar 2011 och ar 2015.
Dessutom har en naturinventering gjorts infér den nu aktuella and-
ringen av stranddetaljplanen (30.6.2024, Nature). Inventeringen
finns i bilaga 4 till planbeskrivningen. Enligt den nyaste invente-
ringen finns det i pIaneringsomrédet inga representativa naturtyper
eller hotade naturtyper i naturligt tillstdnd, och inga hotade arter
patraffades heller. Det konstaterade att utredningsomradet inte ut-
gér ndgon potential for flygekorrar eller fladderméss. Naturtyperna
lampar sig inte sd bra for dkergrodor, och inom projektomradet
finns inte heller ndgra lampliga féréknings- eller utbredningsomra-
den for arten. Aven for det hackande fagelbestandet har omradet
en svag potential. Enligt inventeringen kommer den nu aktuella
planandringen inte att medféra ndgra negativa konsekvenser for
naturvdrdena i omradet.

De sma s.k. sdrbassadngerna véaster om kvarter 23, norr om kvarter
24 och séder om den konstgjorda sjon har i den gallande strand-
detaljplanen (godk. 22.8.2017) anvisats som omraden med vérde-
full natur (luo) i syfte att bevara den biologiska mangfalden.
Tecken pa forekomster av akergroda i dessa bassénger patréffades
dock varken i inventeringarna av akergroda ar 2015 eller i natur-
inventeringen ar 2024.

I landskapsplanen har ett vardefullt 8asomrade Sandé anvisats i pla-
neringsomradet, och det ingar i sin helhet i grundvattenomradet
Sandé (0253303, klass 2: annat for vattenfoérsérjning lampligt
grundvattenomrade).
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Det finns inga regionalt eller nationellt viktiga landskapsomraden.
Jordmanen i omradet bestar i huvudsak av grovkorniga jordar
(https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Oste)

rsholm

A€1N

Furuvik

win : -
Hamnnéas

I de 6stra delarna av Sandd, utanfér planeringsomradet, finns ett
omrade som hor till natverket Natura 2000: Asholmarna i Pargas
(SAC FI0200111).

Den byggda miljon

Ett fritidshus har uppférts pa byggplats nr 2 i kvarter 23 for fritids-
bostader pa fastigheten 445-590-1-22 Sandéstrand II. Dartill har
man anlagt bl.a. kérférbindelser, en sand-/grusplan och en land-
ningsplats for helikoptrar. Tidigare har det i omradet funnits ett
fatal byggnader och anordningar som avldgsnades ndr man snyg-
gade upp i omgivningen aren 2010-2011. I sddra delen av plan-
omradet gar Carunas 110 kV kraftledning och dessutom finns det
20 kV och 0,4 kV kraftledningar inom omradet. I sydvéstra delen
av planeringsomradet finns en transformator.



Nosto Consulting Oy

12 (32)
Pargas: Andring av stranddetaljplanen fér Sandé

Planbeskrivning, version 1.0 (Forslag) 9.8.2024

i

byggplats 2 i kvarter 23 p§ fastigheten 445-590-1-22

Fritidsbostad p§
strand II.

Transformator och 20 kV kraftledning i planomr8dets sydvéstra del.
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Landingplasfér iope.> '
P& stranden av kvarter 21 for fritidsbostéder i den gallande strand-
detaljplanen finns det gamla angfartyget Ostern, som byggdes om
till motorfartyg pa 1950-talet och som anvénts fér reguljartrafik
bl.a. pd Korpolinjen fram till ar 1964. Ar 1965 saldes fartyget till

Airiston Sora Oy fér att anvandas som husbat pd Sandd, och déar
ligger skrovet fortfarande nedsjunket i sanden.

Byggd kulturmiljé och fornlimningar

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sér-
skilda vardefulla kulturmiljéobjekt eller fornlamningar.
Markigoférhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet &r privatdgda.

2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som

hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.
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Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet atminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémijas.

o Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som |&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan
Egentliga Finlands landskapsplan

Miljéministeriet faststallde /landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV). Skyddsomradet/-gruppen/-
objektet (sl 856) Asholmarna i Pargas och det vardefulla &somradet
(ge 17) Sandé har anvisats med linjebeteckning. Asholmarna i Par-
gas ar ett omrade i natverket Natura 2000 (FI0200111) och visas
separat avgransat (S-omrade i landskapsplanen). Inom planerings-
omradet anvisas inga S-omraden i landskapsplanen. Planeringsom-
radet ingar i sin helhet i ett grundvattenomrade (pv) (Sandd
0253303, klass 2: annat for vattenforsdérjning lampligt grundvat-
tenomrade).

Planeringsomradet hor till delomrade 3 fér dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 3-5 fbe/km och 50 % fri strand.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resur-
Ser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etappland-
skapsplanen fér naturvdrden och -resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen har
planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation (MRV).
En vérdefull geologisk formation och ett grundvattenomrdde har
anvisats i planeringsomradet.

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter bland
annat beteckningarna for V, R, S, M, MRV-omradesreservering och
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v, r, s-objekt, beteckningar fér geologiskt vardefulla omraden (ge)
samt beteckningar for grundvattenomraden (pv).

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markan-

vandning, service och trafik

Landskapsfullmaktige godkande 11.6.2018 Egentliga Finlands
etapplandskapsplan for tédtorternas markanvandning, service och
trafik. Planen tradde i kraft genom hdgsta forvaltningsdomstolens
beslut 6.7.2020. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i
planeringsomradet.

Utdrag ur sammanstallningen av Egentliga Finlands landskapspla-

ner:

—

Gallande landskapsplanebestammelser:

MRV

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov f&r turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning d@ven anvéndas for fast boséttning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskéligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION (LAVMK)
Med beteckningen anvisas geologiskt vardefulla as-, bergs- och moranformationer, vind- och
strandavlagringar samt stenfalt

SKYDDSBESTAMMELSE:

Atgérder som pa ett skadligt satt forandrar omradets sardrag &r forbjudna. Sarskilt avseen-
de bor fastas vid att skydda och varda den geologiskt vardefulla formationen som finns pa
omradet.
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"——"—1 GRUNDVATTENOMRADE (LAVMK)
. ) ) 1 Grundvattenomraden enligt klasser 1, 1E, 2, 2E och E

PLANERINGSBESTAMMELSE:

| planerna och atgarderna pa omradet ska skyddet av grundvatten beaktas silunda, att dess
anvandningsmajligheter, kvalitet eller tillracklighet inte dventyras. Vattenvardsmyndigheterna
ska i samband med planlaggnings- och byggatgarderna ges tillfélle att avge utlatande.

Dimensionering av fritidsboende:

) 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
e 3-5 fbe/km, fri strand 50 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Allmanna bestammelser i landskapsplanen:

Detaljerad planering av markanvandningen samt byggnadsatgérder ska pa hela det omrade
som omfattas av landskapsplanen vara sddana att ekologiska forbindelser och enhetliga
kontinuerliga naturzoner tryggas. Atgarderna ska med avseende pa sina konsekvenser vara
s8dana att de hindrar och minskar fragmentering av omrden i naturtillstand.

P rekreations- eller skyddsomraden eller p& omraden som anvisats for natverk eller omra-
den for trafik eller teknisk service gadller en villkorlig inskrankning av byggandet enligt 33 §
i markanvandnings- och bygglagen. Bygginskrankningen galler inte riktgivande beteck-
ningar eller beteckningar for forbindelsebehov.

P& hela det omr@de som omfattas av landskapsplanen ska den detaljerade planeringen av
markanvéandningen samt byggatgarderna framja vattenskyddsmalen. I med hansyn till vat-
tenskyddet sarskilt kansliga, sluttande omraden med svackor, samt erosions- och &ver-
svamningskénsliga avrinningsomrdden, ska markanvéndningen och dtgarderna till sina kon-
sekvenser vara sddana att de hindrar eller minskar urlakning av naringsémnen och andra
skadliga amnen i vattendragen.

Direkta eller indirekta konsekvenser for Natura-omraden av projekt och planer ska i enlighet
med 65 § i naturskyddslagen bedémas, om projektet eller planen sannolikt betydligt for-
samrar de naturvarden fér vilkas skydd omradet har inforlivats i natverket Natura 2000.

Generalplan

Strandgeneralplanen f6r Sandé och delar av Kaldinge, godkand av
Nagu kommunfullméktige 9.1.2007 § 8, &r i kraft i omradet. I den
gallande generalplanen har planeringsomradet anvisats som ett
taktomrade (EO) och ett jord- och skogsbruksomrade (M). Tillaggs-
beteckningen r anger att strandgeneralplanen anvisar en markan-
vandning som avviker fran stranddetaljplanen. Dessutom har pla-
neringsomradet anvisats som ett for vattenférsérjning lampligt
omrade (pv).
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Planomradets ungefarliga lage i den gallande generalplanen:

: (" i& \.'

N
N BB
AE?@@&@‘

TAKTOMRADE.
MAA-AINESALUE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.
MAA- JA METSATALOUSALUE.

NNANANNNN OMRADE MED TILLAGGSBETECKNINGEN -r ANGER ATT FOR OMRADET GALLER STRANDDETALJPLAN OCH DAR ANFORDA BESTAMMELSER. TILLAGGSBETECKNINGEN
f\\r\(\\\; (r) ANGER ATT STRANDGENERALPLANEN ANVISAR EN MARKANVANDNING SOM AVVIKER FRAN STRAND-DETALJPLANEN.
N X )\\ LISAMERKINNALLA -r OLEVA ALUE OSOITTAA, ETTA ALUEELLA ON VOIMASSA RANTA-ASEMAKAAVA JA SIINA ESITETYT MAARAYKSET. LISAMERKINTA

(r) TARKOITTAA, ETTA RANTAYLEISKAAVAAN ON OSOITETTU RANTA TA PO AYTTO.

.

Lo, v-2,303 FORVATTENANSKAFFNING LAMPLIGT GRUNDVATTEN-OMRADE.
£y VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Pa omradet kan miljéskyddslagen begrinsa byggande och annan markanvindning.
Pa omradet &r upplagring av kemikalier och avfall, som &r skadliga med tanke pa grundvattnet, férbjuden.

Ol bor placeras i inre eller i vars volym minst den Ut i av ij ar forbjudet.
Byggande, dikningar och markgrévning bér utféras sa, att man inte fororsakar forandringar i grundvattnets kvalitet och inte bestaende férandringar i grundvattnets hajd.
Rekommendation:
Omradet kommer i framtiden att anvéindas for vattenanskaffning. Huvudmal i omradets markanvéindning &r bor vara att trygga grundvatinets kvalitet och kvantitet.
¢ for i gamla iti hos olje i och cisterner for bor granskas och forsittas i skick sa,
att de fyller kraven pa modernt miljoskydd.
Vid underhall av végar br anvéindas sadana amnen och metoder, som inte hot mot kvalitet. Nya vi bér inte tillatas.
Pa gamla téklomraden bor marktéikten avslutas sa fort som mdjligt och omradenas landskap forsattas i skick.
Siffran vid i hénvisar till obj ivning i ivni
Alueella rakentamista ja muuta maankéytté4 saattavat rajoittaa iStosuoje in madra Alueella on ikaalien ja pohj ien kannalta haitalli Jatteiden inti kielletty.
Oliysailiot on sijoi isatiloihin tai suoj jonka ilavuus vastaa vihintéan itavan dljyn enimméismaari? ien i i #n on kielletty.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévi siten, ettei aiheudu ji ia tai pysyvia i Jt
Suositus:
Aluetta tullaan It i Alueen 5 é i tulee olla pohj laadun ja mé4ran turvaaminen.
Olemassa olevien vanhojen It i it E
jylammitysjarj ien ja ailisi kunto tulee tarkastaa ja saattaa ikai i e i tiyttaviksi.
Teiden kunnossapidossa tulee kiyltéé sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu vaaraa pohj laadulle. Uusia laaja-alaisi inest ita ei tule sallia.
Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatdkseen mahdollisimman nopeasti ja alueet tulee maisemoida.
Numero i viittaa kohd
Sarskilda bestammelser:
SARSKILDA BE_STMELSER:
ERITYISIA MAARAYKSIA:
Denna generalplan kan anviindas som grund fér beviljande av bygglov fér markanvéndning som i planen anvisas pa A-, AT-,
LV-, T- och RA a b avi l anvisad dning far byggnad, som forstérts genom brand eller pa annat motsvarande
tt ateruppforas i sitt ursprungliga tillstand.
Behandling av avfall far inte fara for g eller g
Téta yleiskaavaa voidaan kéyttaa sen i y i P A-, AT-, LV-, T- ja RA-alueilla.
i i k estamatta lipalon takia tai muulla tavalla k i tilaan.

Jatevesien kasittely ei saa aiheultaa vaaraa vesistélle eika pohjavedelle.

Stranddetaljplanen

I planomradets vastra del galler en stranddetaljplan som Pargas
stadsfullmaktige godkande 17.6.2014. I stranddetaljplanen har
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omradet anvisats som ett kvartersomrade fér fritidsbostader (RA),
jord- och skogsbruksomrade (M), jord- och skogsbruksomrade
med naturvérden (MY) samt en smabatshamn (LV). Ett skyddsom-
rade fér grundvatten (pv) har ocksa anvisats i planeringsomradet.

Sand6 1:2000
1N240Q 7R 2/R3.R4

I planomradets 6stra del galler en stranddetaljplan som Pargas
stadsfullmaktige godkande 22.8.2017. I stranddetaljplanen har
omradet anvisats som ett kvartersomrade fér fritidsbostader (RA),
jord- och skogsbruksomrade (M) samt jord- och skogsbruksomrade
med naturvarden (MY). Vidare har ett skyddsomrade fér grundvat-
ten (pv) och omraden som har naturvédrden (luo) anvisats i plane-
ringsomradet.
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il IDEETE

I

‘ axi

Kvartersomrade fér semesterbostéder.

Pa byggnadsplatsen far uppféras en semesterbostad (hégst100 vy-
m2), 30 vy-m2 bastu och 25 vy-m2:n ekonomibyggnad samt bil-
skjul, sammaniagt hogst 200 vy-m2.

Jord-och skogsbruksomrade som har naturvdrden.
Omréade har ingen byggnadsratt.

Vattenomrade.

Jord-och skogsbruksomréde.
Omrade har ingen byggnadsratt.

I_'_ SRR Skyddsomrade fér grundvatten.

5 pV | Byggande och annan markanvandning pa omradet kan reduceras av

e s e it miljobestammelser och vattenlag. Lagring av andra an hembehovskemikalis
eller av grundvattenské! harmfulla avfall &r forbjudet pa omradet.
Infiltrering av avfallsvatten i jorden &r forbjudet. Byggande,
diken och marktéakt skall géras sa att inga kvalitetsférandringar i
grundvatten férorsakas eller permanenta forandringar i grundvattenniva
sker.
Avfallsvatten bor ocksa annars behandlas enligt Pargas stads miljo-
skyddsféreskrifter och byggnadsférordning samt Férordning om
behandling av hushallsavioppsvatten i omraden utanfor avioppsnatet
(209/2011).

| luo | Omrade som har naturvarden.

Byggnadsordning
Pargas byggnadsordning godkandes i stadsfullmaktige 12.5.2020.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

Den totala v@ningsytan pa en byggplats i den inre skargdrden far vara
hégst 335 m2. D& det &r frdga om n byggplats som &r mindre &n 5
000 m2, utgdér byggratten hégst 8 % av byggplatsens areal. Huvud-
byggnaden far har en vaningsyta pa hogst 200 m2, bastubyggnaden
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30 m2 och géststugan 25 m2 och dértill far det byggas ekonomibygg-
nader som betjanar boendet till hégst 80 m2. Inom ramen fér den
tilldtna totala vaningsytan kan en fristdende rékbastu med en vanings-
yta pa hégst 15 m2 byggas pa en byggplats. Den totala vaningsytan
pa en byggplats i den yttre skargdrden far vara hégst 280 m2. D3 det
ar fraga om n byggplats som &r mindre &n 5 000 m2, utgdr byggrétten
hégst 6 % av byggplatsens areal. Huvudbyggnaden far har en va-
ningsyta pa hégst 150 m2, bastubyggnaden 25 m2 och géststugan 25
m2 och dartill fr det byggas ekonomibyggnader som betjénar boendet
till hogst 80 m2. Inom ramen for den tilldtna totala vdningsytan kan
en fristdende rokbastu med en vaningsyta pd hégst 15 m2 byggas pa
en byggplats.

Enligt lagen a@r byggnadsordningen inte i kraft vid utarbetande eller
andring av en stranddetaljplan.

Naturinventering

En naturinventering utarbetades éver omradet 30.06.2024. Inven-
teringen gjordes av Jyrki Leskinen (Nature) och den finns som bi-
laga 4 till planbeskrivningen. Syftet med inventeringen var att ta
fram en naturinventering dver plandndringsomradet, inventera
landskapsmassiga varden, naturtyper, beaktansvarda karlvaxter,
sarskilt viktiga livsmiljoer enligt skogslagen och vattenlagen samt
beddma eventuella konsekvenser som planandringen kan medféra
for naturen. Utredningsomradet &r en tradbevuxen, torr moskog
som stallvis &r kargmark. Utredningsomradet omfattar tre fastig-
heter pa f.d. strandbrinken vid den numera landskapsanpassade
grusgropen, tva fastigheter pa havsstranden, den gamla grustéak-
ten och dess utkanter samt den sddra vallen av lagunen som ar i
forbindelse till havet och fungerar som smabatshamn. Avsikten &r
att fylla den gamla grusgropen med marksubstans som tas fran
dess kanter och fran vallarna vid smabatshamnen. Ett separat till-
stdnd for miljodtgarder har beviljats for fyllningen.

I naturinventeringen granskades nuldget betraffande de naturtyper
som hade ingatt i de tidigare naturinventeringarna som gjordes i
samband med detaljplanearbeten aren 2011 och 2015. Vid behov
lokaliserades utdéver de naturtyper som ska skyddas enligt natur-
vardslagen, séarskilt vardefulla livsmiljder enligt skogslagen och
vardefulla naturtyper enligt vattenlagen aven naturtyper som ar
hotade eller ndra hotade. Kartldggningen av naturtyper gjordes sa
att man jamférde objekt i terrangen med de uppgifter som fanns i
tidigare naturinventeringar och dokumenterade avvikelserna.
Dessutom beddmdes naturtypernas representativitet.
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Resultat

I bakgrundsmaterialet fanns inga uppgifter om vardefulla objekt
sasom avses i naturvdrdslagen eller vattenlagen eller sarskilt var-
defulla objekt sdsom avses i skogslagen, och inga sadana patréaf-
fades heller i detta terrangarbete. Naturtypernas representativitet
och naturtillstand konstaterades vara daliga, férsamrade eller helt
féorandrade. Naturtyperna var forenliga med de tidigare naturinven-
teringarna (2011, 2015). I fraga om vegetationen lyfts nagra karl-
vaxter fram som har betydelse som naringsvaxter fér hotade in-
sektarter. Till dessa arter hor bl.a. grabinka, ullért, strandrag och
strandvial.

Vid inventeringen patraffades inga hotade grashoppsarter och vat-
tendragen i utredningsomradet (den konstgjorda sjén och den
konstgjorda lagunen vid smabatshamnen, samt strandavsnitten
vid havet) ar karga och lampar sig illa for hotade trollslandor. Uti-
fran de beaktansvarda karlvaxter som fanns i omradet bedémdes
bl.a. grabinkevecklare, gra vitspetsgrasminerarmal, sandingsfly
och strandartmott vara potentiella hotade fjarilsarter. Man letade
sadana arter som man vid tidpunkten fér inventeringen skulle
kunna observera som vuxna (eller de arter vars larver skulle kunna
l&mna &tspar) i ndrheten av bestanden av néringsvaxter, pa blom-
mande karlvaxter och i terrangen. Dessa arter observerades dock
inte vid inventeringen. Fagelbestandet bedémdes bara pa basis av
naturtyperna.

Utredningsomradet lampar sig illa som féréknings- och rastomrade
for fladdermdss och inom projektomradet finns bara ett fatal plat-
ser som lampar sig som dagsgdémslen. Omradet ldmpar sig inte fér
flygekorrar. Tréadbestandet bestar néstan uteslutet av tall och om-
radet saknar naringsvéxter for flygekorrar. En kartlaggning av
dkergrodor gjordes vid naturinventeringen ar 2015 och da patréf-
fades arten inte alls. Naturtyperna lampar sig inte sa bra for aker-
grodor, och inom projektomradet finns inte heller nagra lampliga
foroknings- eller utbredningsomraden for arten.

Slutledningar och rekommendationer

Att grusgropen fylls med marksubstanser, for vilket ett tillstand for
miljédtgarder har beviljats separat, har inga skadliga konsekvenser
for naturen.

Inom omradet finns inga representativa naturtyper eller hotade na-
turtyper i naturtillstdnd. Alla naturtyper i omradet har forsamrats
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och férandrats, mer eller mindre. P& de orérda strandremsorna pa
norra och sddra stranden av smabdtshamnen véxte emellertid
strandvial, som ar en naringsvaxt for den hotade arten strandart-
mottens (EN) larver.

I omradet patraffades inga hotade organismer. Fér en del av de
hotade organismerna gjordes en bedémning av férekomstpotentia-
len pa basis av naturtyperna och vegetationen. Manga av de be-
stdnd av naringsvaxter som de hotade organismerna kréver var
sma till ytan; detta géllde bl.a. strandrag.

Det konstaterade att utredningsomradet inte utgér nagon potential
for flygekorrar eller fladdermdss. Aven for det hickande fagelbe-
stdndet har omradet en svag potential - det &r ndrmast nattskéarror
som kan ténkas forekomma inom eller ndra omradet. Den sokta
planandringen har inga skadliga konsekvenser for naturvardena.

Moderfastighetsutredning

Ingen moderfastighetsutredning behéver géras i omrddet eftersom
antalet byggplatser ar oférandrat vid planandringen.

Planens baskarta
Baskartan for stranddetaljplaneringen (skala 1:2000, matklass 3)
uppfyller kraven i markanvandnings- och bygglagen (MBL 54 a §).

Byggforbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.

Olika skeden i planeringen

3.1.

3.2.

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har startat pa initiativ av fastighetsdgarna.

Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

Utldtanden om planutkastet har begérts av myndigheterna. Vid be-
hov begérs utlatanden av myndigheterna i planférslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 18.3.2024 och
uppdaterades 9.8.2024.

Intressenter, anhingiggérande samt planutkast

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Anhangiggdrandet av stranddetaljplanen och framléaggningen av
programmet for deltagande och bedémning samt av det 18.3.2024
daterade planutkastet kungjordes 21.3.2024 i stadens annonsor-
gan (PK-Mega) och pa stadens webbplats. Programmet for delta-
gande och beddmning samt planutkastet var offentligt framlagda
fran och med 21.3.2024.

Om planutkastet inkom tva asikter fran intressenter, utladtanden
fran Traficom, Museiverket, Egentliga Finlands regionala ansvars-
museum och Caruna samt en kommentar fran NTM-centralen i
Egentliga Finland. Utlatandena finns som bilaga 5 till beskrivningen
och plankonsultens bemétande av dem finns som bilaga 6.

Infér planférslagsskedet har smarre andringar gjorts i det
18.3.2024 daterade planutkastet p& basis av utlatandena:

e Kvarterens och byggnadsytornas granser har justerats i
kvarteren 25 och 21 samt pa byggplats 3 i kvarter 23.

e Strackningen for kérférbindelsen (ajo) har justerats pa norra
sidan av byggplats 3 i kvarter 23.

o Vagférbindelsen till planomradet har fatt namnet Sandosjo-
vagen (Sanddjarventie).
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Den befintliga grusplanen har anvisats som ett riktgivande
omrade for motion i det fria (vu).

Del av omrade (en) som reserverats for en parktransforma-
tor har lagts till i MY-omradet i planomradets sydvéastra del.
Omfattningen av den del av ett omrade som reserverats for
en ledning har justerats i planomradets sddra del.
Planbestdmmelsen om grundvattenomrdde (pv) har redige-
rats nagot: “Infiltrering av toalettvatten i jorden &r forbju-
det.” - "Infiltrering av avloppsvatten i jorden ar forbjudet”.
En bestdmmelse om att bevara tradbestdndet pd stranden
har lagts till bland de allmdnna bestammelserna.

Andringarna &r sma och den 9.8.2024 daterade planen gér vidare
till forslagsskedet.

Planforslag
Byggnads- och miljonamnden i Pargas har behandlat det 9.8.2024
daterade planférslaget __._ .2024 § _ .
Planforslaget var offentligt framlagt __._ .- _ . .2024.

Godkannande av planen

(KOMPLETTERAS EFTER GODKANNANDET)
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I planandringen har byggplatser féor sammanlagt 9 fritidsbostader
anvisats i kvarteren 21-25. Antalet byggplatser dkar inte jamfort
med de gallande stranddetaljplanerna, utan i enlighet med malen
for andringen har byggplats nr 1 fér en fritidsbostad i kvarter 24
flyttats till vastra delen av planomradet (som blivit kvarter 25 i
planandringen), och byggplats nr 1 fér en fritidsbostad i kvarter 21
har flyttats ett stycke mot séder jamfort med den gallande planen.
P& samma gang har LV-1-omradet i den gallande stranddetaljpla-
nen i omradets vastra del tagits bort, och LV-2-omradet i &stra
delen av den s.k. havsvattenlagunen har utvidgats ndgot mot norr
och anvisats med planbeteckningen LV. En del av jord- och skogs-
bruksomrddet med sarskilda miljévarden (MY) enligt den géllande
stranddetaljplanen har i planandringen anvisats som ett jord- och
skogsbruksomrdde (M). Andringen galler omgivningen kring den
befintliga landningsplatsen fér helikopter (LL) och grusplanen som
i planandringen har anvisats som ett riktgivande omrade fér motion
i det fria (vu), dar andringen ar befogad med beaktande av miljon
och anvéndningsdndamalet.

I planadndringen har den totala byggratten pa varje byggplats for
fritidsbostad utdkats for att motsvara stadens byggnadsordning,
varvid byggrétten efter &ndringen &r 335 vy-m2. Pa samma gang
har kvarterens och byggnadsytornas granser setts O6ver jamfort
med de gallande stranddetaljplanerna.

I planandringen har man beaktat de omraden som &r viktiga for
naturens mangfald (luo) samt den befintliga servitutsvagen i plan-
omradets sddra del (Sandévagen, Sandéntie) som gar till byggplat-
serna for fritidsbostad pa planomradets dstra sida (ajo). Vagférbin-
delsen till planomradet har i planéndringen fatt namnet Sanddsjé-
vagen (Sanddjarventie). I planandringen har dessutom anvisats
dndamalsenliga riktgivande korforbindelser till byggplatserna i
planomradet (ajo), byggnadsytor fér bastu (sa) samt del av om-
rade som reserverats for en parktransformator (en). Planomradet
ar i sin helhet ett grundvattenomrdde som lampar sig for vatten-
forsdérjning. Detta har i planandringen beaktats med beteckningen
pv och tillhérande planbestammelse.
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I plandndringen anvisas kvartersomraden for fritidsbostader (RA-
1), jord- och skogsbruksomraden (M, MY), vattenomraden (W)
samt ett omrade fér en smabatshamn (LV).

Dimensionering
Planomradets areal uppgar till ca 39,7 hektar.

Kvartersomrddena for fritidsbostéder (RA-1) utgdér sammanlagt 5,9
ha, jord- och skogsbruksomradena (M, MY) sammanlagt 19,8 ha,
vattenomradena (W) sammanlagt 13,6 ha och omradet for sma-
bdtshamn sammanlagt 0,4 ha.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1, tillstalls i godkannande-
skedet).

Vaningsytor

I kvartersomradena for fritidsbostader har sammanlagt 3 015 vy-
m2 (9 x 335 vy-m2)och i omradet fér smabatshamn 90 vy-m?2 an-
visats i byggratt.

I byggratt har sammanlagt 3 105 vy-m=2 anvisats i planandringen.
I planandringen dkar byggrattens omfattning med sammanlagt
1 215 vy-m2 jamfért med den gallande stranddetaljplanen.

Uppndendet av malen for miljéns kvalitet

Stranddetaljplaneandringen splittrar inte den befintliga samhalls-
strukturen. Nar de bestadmmelser som getts om byggandet i planen
iakttas, kommer genomfdrandet inte att aventyra natur-, land-
skaps- eller kulturvédrdena i omradet. I plandndringen har man med
dndamalsenliga omradesreserveringar, beteckningar och bestiam-
melser stravat efter att minska konsekvenserna av byggandet samt
tryggat uppkomsten av en sund och saker miljé.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar féorenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).
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Kvartersomriaden

Kvarter 21-25

Kvartersomrade for fritidshostader.

Pa en byggplats far uppféras en fritidshostad, en géststuga, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar omradets
anvandningséndamal. Fritidsbostaden far utgéra hégst 200 vy-m?, gaststugan hagst 25 vy-m?, bastubyggnaden hagst 30 vy-m? och
ekonomibyggnaderna hégst 80 vy-m2. Den totala byggrétten pa en byggplats &r 335 vy-m2,

Trafikomraden

m Smabatshamn/smabatsplats.
Den totala byggratten pa omradet ar 90 vy-m2. Pa omradet far uppforas hogst 3 st. bathus i storlek 30 vy-m? samt behévliga bryggor,
konstruktioner, skjul etc.

Jord- och skogsbruksomriaden

Jord- och skogsbruksomrade.
Pa omradet finns ingen byggratt férutom pa en sérskilt anvisad byggnadsyta.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla, kuin erikseen osoitetuilla alugilla.

En riktgivande kérférbindelse (ajo), ett omrade for en landnings-
plats for helikopter (LL) och ett riktgivande omrade fér motion i det
fria (vu) har anvisats i omradet.

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljovarden.
Omradet har ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

En kérférbindelse (ajo), riktgivande korférbindelser), omraden som
&r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo) samt en
del av ett omrade som reserverats fér en parktransformator (en)
har reserverats i omradet.

Ovriga omraden

W Vattenomrade.
Vesialue.

4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljén
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planandringen bekraftas de inalles nio byggplatserna for fritids-
bostédder i de gallande stranddetaljplanerna sa, att den ena bygg-
platsen i kvarter 24 har flyttats till planomradets véstra del och
byggplatsen i kvarter 21 har flyttats ett stycke mot sdder. Planom-
radet &r obebyggt bortsett fran byggplats nr 2 i kvarter 23.
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Ingen fast bosattning uppkommer i omradet till féljd av planand-
ringen och darfor har den inga direkta féljder fér befolkningsstruk-
turen och -utvecklingen i staden.

Samhallsstruktur

Planandringen bekraftar i huvudsak byggplatserna for fritidsbosta-
der i de gallande stranddetaljplanerna genom en smarre 6kning i
byggratten for respektive byggplats. I naromgivningen kring plan-
omradet finns det fritidsbebyggelse. Planéndringen splittrar inte
samhallsstrukturen.

Samhallsekonomi

Planéndringen anses inte ha nagra direkta konsekvenser fér sam-
hallsekonomin. Planandringen bedéms i basta fall ha positiva kon-
sekvenser for kommunekonomin i form av skatteinkomster.

Service

Planen stoder sig pa den befintliga servicen. Den ndrmaste servicen
finns i tatorten Nagu ca 12 km fran planomradet mot véster och i
centrum av Pargas ca 17 km fran planomradet mot nordost.

Trafik

Planandringen beddéms ha vissa konsekvenser for landsvags- och
vattentrafiken i och med att omradena for fritidshus och smabats-
hamn bebyggs. Det finns en fast vagférbindelse till planomradet
via Sanddvagen. I planandringen har man beaktat servitutvagen
som gar sdder om planomradet (Sandévagen) till byggplatserna pa
dstra sidan samt &ndamalsenliga riktgivande kérférbindelser till
byggplatserna i plandndringsomradet.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kanner inte till att det skulle finnas fasta fornlamningar eller
vardeobjekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planandringen har inga s@dana konsekvenser for rekreationsomra-
det som vore stdrre an ringa till sin omfattning. I planandringen
har tillrackligt med fria strénder och omraden fér allman rekreation
anvisats.
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Konsekvenser fér naturen och naturmiljén
Landskapsstruktur, naturforhdllanden

Planandringen beddms paverka landskapet i viss utstréckning i och
med att byggplatserna for fritidsbostader bebyggs. I planandringen
anvisas sammanlagt 3 105 vy-m?2 i byggratt, vilket ar 1 215 vy-m?2
mer an vad som anvisats for fritidsboende i de gédllande strandde-
taljplanerna. Omfattningen pa byggandet ar forenlig med den gal-
lande byggnadsordningen.

Byggplatserna i planomradet &r obebyggda bortsett fran byggplats
nr 2 i kvarter 23. Byggandet kan anpassas till omgivningen och
landskapet i kvarter 22 fér fritidsbostader i planomradets nord-
véstra del, dar byggplatserna finns pa ett relativt brant och klippigt
men tdmligen tradbevuxet strandomrade.

Y

Terréngen i nordvéstra delen av planomrédet.

Likasa kan byggandet tack vare tillracklig skyddande tradbestand
och vegetation anpassas till landskapet i kvarter 21 samt pa norra
sidan av den konstgjorda sjon i kvarter 23.
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P ElAN 3 it R s o - A
Terrédng i kvarter 23 fér fritidsbostdder p§ norra sidan av den konstgjorda
sjén/sétvattenbasséngen. Den befintliga fritidsbostaden p8 byggplats nr 2 i kvar-
teret st8r i skydd av tréden (6versta bilden).

I kvarter 25 i planomradets véstra del och i kvarter 24 pa norddstra
sidan av den konstgjorda sjon ar det svarare att anpassa byggan-
det till miljon och omgivningen eftersom det finns s& knappt om
skyddande tradbestand och vegetation. I kvarter 25 har man stra-
vat efter att placera byggnadsytan och byggnadsytan fér en fri-
stdende bastu i skydd av de fa traden och pa ett tillréckligt 1angt
avstand fran strandlinjen i syfte att minimera konsekvenserna fér
landskapet.

Tradfattig terréng i kvarter 24.

P& det hela taget bedéms plandndringen inte medféra ndgra bety-
dande negativa konsekvenser fér naturen eller landskapet inom el-
ler i ndromgivningen kring planomradet. Enligt naturinventeringen
finns det inga representativa naturtyper eller hotade naturtyper i
naturtillstand inom omradet. Vid inventeringen patréffades inte
heller nagra hotade organismer. I inventeringen konstaterades vi-
dare att fyllningen av den gamla grusgropen inte medfér nagra
skadliga konsekvenser for naturen eller landskapet. I marktakts-
omradet, nara slanten id grusgropen, vaxer det tallar, men har
stracker sig marktakten bara ut till den gamla vaggrunden och tal-
larna behdver inte avldgsnas. Sldnten p@ smabadtshamnens sédra
sida har bearbetats redan tidigare nar marktékt bedrevs i omradet.
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Grundvatten och mikroklimat

Att omradet ligger i ett grundvattenomrdde (pv) har beaktats i
planandringen med tillbérliga planbestammelser. Byggandet och
markanvédndningen i omradet begransas av férbudet mot férore-
ning av grundvatten enligt 17 § i miljéskyddslagen samt av den
allménna tillstandsplikten for vattenhushallningsprojekt som kan
féorsamra en grundvattenférekomsts kvalitet, kvantitet och anvand-
barhet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planandringen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra
an markagarna. Om planandringen genomférs bedéms det ha po-
sitiva konsekvenser for kommunekonomin i form av skatteinkoms-
ter.

Klimatkonsekvenser

De klimatkonsekvenser som andringen av stranddetaljplanen orsa-
kar hor framst samman med nybyggande som md&jliggdérs av den
totala byggratten pa respektive byggplats. Merparten av de utslapp
som orsakas av byggnadsmaterial och -produkter uppkommer i till-
verkningsskedet och byggnadsmaterialen star for en betydande
andel av alla utslapp av vaxthusgaser under de nya byggnadernas
livscykel. Enligt statsr@dets redogérelse om den nationella klimat-
och energistrategin (Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen il-
masto- ja energiastrategia (6/2022 vp) orsakar byggnader och
byggnader, granskat fran konsumtionssidan, ungefir en tredje del
av utslappen av vaxthusgaser i Finland.

Stranddetaljplanens klimatkonsekvenser berér dessutom den 6k-
ning i bil- och battrafiken som féljer av byggandet. Enligt Egentliga
Finlands klimatfardplan 2030 &r vagtrafiken den stdrsta utslapp-
skallan och stdr for 25 procent av de totala utsldppen. I strandde-
taljplaneomradet blir man dessutom antagligen tvungen att infor
byggandet i viss man avlagsna trad och vegetation, vilket har en
direkt minskande effekt pa kolsankorna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Pargas stad ansvarar for uppféljningen och dvervakningen av ge-
nomfdrandet.

Abo 9.8.2024

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



