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LILLPENSOR STRANDDETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.pargas.fi och www.parainen.fi samt pa planeringsenheten,
Strandvagen 28, 21600 Pargas, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Enligt MBL 74 § har markagare ratt att |ata utarbeta stranddetaljplan for sitt strandomrade.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Omradet omfattar en del av fastigheterna Norrgard RNr 1:3 (445-636-1-3) och Sodergard RNr 1:36
(445-636-1-33) i Korpo Pensar, Pargas. | planomradet ingar de delar av fastigheterna som i den
gédllande strandgeneralplanen ar anvisade som byomrade (AT) och ytterligare for Sédergards
vidkommande en liten del av strandgeneralplanens jord- och skogsbruksomrade (M). Dartill ingar
de delar av fastigheterna pa Lillpensor som inte har gdllande strandgeneralplan. Under
planeringens gang bedéms om, och i sa fall i hur stor utstrdckning, tillandningen utanfor ovan
namnda fastigheter och vattenomradet i Ovrigt kommer att ingd i stranddetaljplanen.
Vattenomradet 445-636-876-1 ar samfallt, dock sa att Norrgard och Sodergard tillsammans har
den 6verlagset storsta andelen i samfalligheten. | strandgeneralplanen ar samfallighetens omrade
till n&mnda delar anvisat som hamnomrade (LV).

Planomradet ar beldget pa den viastra sidan om Norrskata. Planomradets areal uppgar totalt till ca
93,6 hektar landomraden av vilket ca 75,8 ha ligger utanfor den gallande strandgeneralplanen.
Strandlinjen uppgar till ca 0,5 kilometer.
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Lillpensor stranddetaljplaneomrade ligger vaster om Norrskata (bla ring uppe till vanster).
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade
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Gardarna pa Lillpensor ar uppmatta och registrerade i storskiftet 1793 och samtidigt har
hemmanen genom klyvning delats i Sodergard och Norrgard. Lik skdrgardsbyarna i gemen har fast
bebyggelse funnits i registrerad form langt 6ver tva hundra ar. Bebyggelsen i sig har betydligt
aldre anor. Bebyggelsen i byn ar relativt intakt, ett par fritidstomter har via arvsskiften bildats av
Sodergard och 7 fritidstomter pa Kvarnnas udden utstyckats fran Norrgard. Tidigare har en del av

fritidstomterna varit permanent bebodda.

Pa vardera garden finns ett valskott byggnadsbestand som i manga fall ar kulturhistoriskt
vardefullt. Det centrala byomradet delas av en bergsrygg som pa vardera sidan omges av ett
akerlandskap inat land. Bybilden dr mangfacetterade med omhuldade strander, byggnader fran
bathus till ekonomibyggnader i bakgrunden omgivna av skogskullar, odlade akrar och angar.
Husdjur har funnits pa Norrgard senast 2008. Pa somrarna halls numera kontinuerligt
utomstaende betesdjur pa Lillpensor. Hela det inre av Pensar — det som ligger utanfor
strandgeneralplanen — utgor jord- och skogsbruksmark med ett aktivt skogsbruk och odlade akrar.

Hela detta inre av 6n saknar bosattning.

3.3 Markdgoforhallanden
Vardera garden &r i privat dgo.

3.4 Naturomrade

Pa hela planomradet idkas aktivt lantbruk. Byomradet ar format av lantbruket och den

seklerlanga bebyggelsen. Skog och akrar bebrukas. Egentliga orérda skogar forekommer inte med

undantag av omraden som enligt skogslagen fyller kriterierna for skogfigurer som skall skyddas.
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4. Malsattningar

Malet med stranddetaljplanen &r att koncentrera gardarnas odefinierade byggratt pa Pensar till
byomradet. | generalplanen har omradet beteckningen byomrade (AT) avsett i huvudsak for
bosattning, service och sadan naringsverksamhet som inte fororsakar men for boendet eller
miljon. | stranddetaljplanen anvisas de nya byggnadsplatserna i huvudsak for fritidsbebyggelse.

Malet med placeringen av fritidsbebyggelsen &r att den nuvarande bebyggelsen, tva gardscentran
i den Ostra delen av omradet och tre fritidstomter ndrmast stranden, anvisas som byggnadsplatser
som sadana. Den sydligaste fritidstomtet utgér RAl-omrade i generalplanen. Den nya
fritidsbebyggelsen placeras pa AT-omradet bakom den befintliga bebyggelsen inom zonen 100-
300 m fran strandlinjen. Kvartersstrukturen grupperas kring de tvd 6ppna akeromradena i
bycentrum s3, att det 6ppna akerlandskapet forblir 6ppet. Som bilaga medfdljer en planskiss som
anger principerna for hur den nya fritidsbyggnationen ar tankt att struktureras.
Byggnadsplatsernas dimensioneringsmassiga antal stoder sig a ena sidan pa AT-omradets
dimensonering i generalplanen, a andra sidan den drygt 75 ha stora arealen i de inre delarna av
on, som ligger utanfor generalplanen. Dimensioneringen for omradet utanfor generalplanen har
inte behandlats i generalplanen. Det ndrmaste omradet, diar motsvarande dimensonering har
behandlats, dr Houtskars generalplan, dar de inre delarna av granndn Stor-Pensor har anvisats
som jord- och skogsbruksomrdde. Dimensioneringen pa detta omrade ar enligt
dimensioneringsgrunderna i Houtskars generalplan 1 byggnadsplats/4 ha markomraden.

Malet for dimensioneringen i antal nya byggnadsplatser sammanlagt fér permanent boende och
fritidsboende ar 8-10 byggnadsplatser.

Med stranddetaljplanen ar malet pa ett allmant plan att forstarka byns livskraft genom att utoka
bebyggelsen. Samtidigt anvisas alla inlandsomraden utan ikraft varande plan i generalplanen som
jord- och skogsbruksomrade, dar placering av boséattning inte tillats.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stodda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013. For Lillpensors del finns
i landskapsplanen inga andra speciella beteckningar dn att byomradet &ar anvisat som en
betydande grupp i den byggda miljon, som skall vardas. Enligt planbestimmelsen skall
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planeringen och byggatgadrderna vara sadana att de tryggar och framjar bervarandet av helheten.
Byhamnen ar betecknad som férbindelsehamn.

5.3 Generalplanering

Pa omradet galler Korpo strandgeneralplan som tratt i kraft 17.3.2017. | generalplanen &r den
centrala byn anvisad som byomrade (AT) och en fritidstomt (den mittersta av RA3-omradet) samt
hamnen utanfér AT-omrédet som byhamn (LV. Aven en liten del av strandgeneralplanens jord-
och skogsbruksomrade ovanfor fritidstomten kommer att inga i stranddetaljplanen. De inre
delarna av Lillpensor saknar generalplan.

Enligt generalplanens planbeskrivning ar alla slags till en bys centrum hanférda verksamheter
tankbara. Det galler forutom sjadlva boendet olika former av naringsverksamhet, bl.a. lantbruk,
serviceverksamheter, trafik, rekreation osv. Enligt miljomyndigheternas tolkning av
markanvandnings- och bygglagen bor byggnadsratten for strandzonen till ca 100 meter i befintlig
by och hela strandomradet i ett utvidgat dnnu obebyggt byomrade definieras markagar- och
fastighetsvis for att kommunen skall har befogenhet att bevilja byggnadslov pa basen av
strandgeneralplanen. | planen &r detta anvisat s3, att byggnadsratten fastighetsvis inom ifraga
varande omraden anvisas i en skild forteckning som ansluter till byggrattskalkylen. Denna
byggnadsratt dr anvisad skiftesvis pa plankartan. | planen finns anvisat ett antal kulturhistoriskt
vardefulla byggnader som byggnadsskyddsobjekt.

R-2,53

2N8OT strdmmen

Svartholm

Utdrag ur den géllande strandgeneralplanen for Korpo.
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5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Pargas stads byggnadsordning har godkants 12.5.2020.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

6.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vésentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4)
)
)

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedéomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §&:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestdams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i dvrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort ssmmanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

6.2 Uppgjorda utredningar
For planomradet har uppgjorts en naturinventering. | samband med uppgorandet av
strandgeneralplan har en utredning om vardefulla byggnadsobjekt gjorts.

Andra specialutredningar bedéms att inte ar nddiga att gora.
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6.3 Baskarta

Ny baskarta for stranddetaljplanen &r uppgjord Over byomradet. Kartan ar godkiand av
stadsgeodeten i Pargas. Omradet utanfor bycentrum, dar ingen bosattning kommer att anvisas
uppgors i skalan 1:10000 med Lantmateriverkets terrangkarta som baskarta.

7. Intressenter

Intressenter dr omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den
blivande planen markbart kan paverka. Ovriga intressenter dr myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, beddéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare

- Myndigheter
o Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
o Egentliga Finlands férbund
o Regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland

8. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna for kinnedom och
for eventuella kommentarer. Staden informerar om PDB.

- Planforslag utarbetas under vintern och sommaren 2021.

- Utlatande om planforslaget begérs efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

9. Information

Planens kungors anhangig, framldggningen av utkastet (efter behov) och forslaget till paseende
och till slut planen godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla,
adress www.pargas.fi . Dartill kungbrs dven anhdngiggérandet atminstone i Pargas Kungorelser.

Planen for deltagande och beddmning skickas till alla kdnda markagare. Dartill finns den till
paseende pa stadens hemsida under hela planldggningsprocessen.

Planmaterial ldggs offentligt fram pa Pargas stads hemsidor, adress www.pargas.fi. Planmaterialet
finns tillgdngligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.
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10. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmoéte under planldggningsprocessen. Om det informeras skilt. Under
planldggningsprocessen halls det efter behov olika informations- och forhandlingstraffar med
intressenter.

11. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila

Arkitektkontoret

Pargas stad, Miljoavdelningen

Strandvéagen 28, 21600 Pargas

Tfn 0404885918

pasi.hyvarila@pargas.fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 0442530464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedémning
Planen for deltagande och beddmning kan understdllas NTM-centralen for 6verlaggning om

nagon intressent anser att den inte ar tillrdcklig.

Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Pargas stads miljoavdelning
eller planlaggaren.
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