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AILILA STRANDDETALJPLAN
Program for deltagande och bedémning

Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt omradesanvandningslagen 63
§. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, prelimindra malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med
planldggningen samt en riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill innehaller det férfarandet
for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att ldsa pa stadens
hemsidor www.pargas.fi och www.parainen.fi samt pa planeringsenheten, Strandvégen 28, 21600

Pargas under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Enligt OAL 74 § har markagare ratt att [ata utarbeta stranddetaljplan for sitt strandomrade.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage
Omradet omfattar fastigheten Ailila 445-485-2-269 i Lemlax, Pargas. Planomradets areal uppgar
enligt fastighetsregistret till 9150 m2. Strandlinjen uppgar till 105 meter.
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A|I|Ia stranddetaljplaneomrade ligger pa den nordostra udden av Lemlax i Pargas (rod ring).
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade

Planomradet omfattar fastigheten Ailila 2-269, som i sin helhet fran tidigare ar bebyggd och i
fritidsbruk. Pa fastigheten finns bebyggt tva fritidsbostadsbyggnader samt tva strandbastur.
Ytterligare finns ett lider i den bakre terrdngen. Bostadsbyggnaderna ligger 25-35 meter fran
stranden och basturna 5-15 meter fran stranden.

Omradet ar bevuxet med blandskog dar tall &r dominerande tradslag. Strandlandskapet &r
tackande. Fastighetens brygga ligger invid den vastra ran. Omradets terrang syns pa parmbilden.

Fastigheten har alltsedan den bebyggdes varit i bruk som tva byggplatser for fritidsboende, trots
att den endast utgor en fastighet.
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Planomradets fastighet Ailila 445-485-2-269.

3.3 Markdgoforhallanden
Ailila 2-269 ar i privat ago.
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4. Malsattningar

Da delgeneralplanen fér Lemlax uppgjordes fanns tomterna med de tva fritidsbostdderna. Enligt
principerna for uppgorande av generalplaner vid strandomraden i Pargas har varje fran tidigare
befintlig fritidsbostad oberoende av fastighetsindelningen berdattigat till en byggratt med dartill
horande byggande. For fastigheten Aililas vidkommande har i delgeneralplanen fér Lemlax till denna
del felaktigt for tva fritidsbostader anvisat endas en byggratt/byggplats. Felet har antagligen blivit
obeaktat darfor, att omradet endast bestod av en fastighet, trots att de skilt dgda fritidsbostaderna
var tva till antalet.

Malet med stranddetaljplanen ar att ratta till felet i generalplanen sa, att fastigheten Ailila anvisas
tva byggplatser.

5. Planeringssituation

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdoda och framja forverkligandet av
omradesanvandningslagens allmédnna och generella malsattningar. De mest centrala malen ar en
hallbar utveckling och en god livsmiljo. De riksomfattande malen for omradesandvandningen
realiseras pa lokalplan framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for tatorternas markanvandning, service och trafik har godkants i landskapsfullmaktige 11.6.2018.
Etapplandskapsplanen for naturvdarden och -resurser har godkants av landskapsfullmaktige
14.5.2021.

For stranddetaljplaneomradet finns inga speciella beteckningar i landskapsplanen.

5.3 Generalplanering

P3 omradet galler delgeneralplanen for Lemlaxén, som godkants 1995. | generalplanen har
stranddetaljplaneomradet anvisat en byggratt som en del av ett omrade for fritidsbostader med tre
byggratter (RA3). Pa en fritidsbostadsbyggplats far det bebyggas i enlighet med
byggnadsordningen, se punkt 5.5
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Utdrag ur gallande delgeneralplanen for Lemlax. Ailila fastighet utgdr den vastligaste fastigheten av
RA3-omradet bredvid LV-y-omradet.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Pargas stad har ny byggnadsordning som godkadnts 26.5.2025 och har foljande regler for en
fritidsbyggplats.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skidrgarden dr hogst 335 m2. D3 det ar fraga om
en byggplats som dr mindre dn 5 000 m? utgér byggratten hogst 8 procent av byggplatsens areal,
dock hogst 335 m2. Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastubyggnad, en
gaststuga och en rokbastu samt tre andra ekonomibyggnader. Huvudbyggnaden far ha en
vaningsyta pa hogst 150 m?, bastubyggnaden 30 m? och géststugan 25 m?2. Dartill far det byggas
ekonomibyggnader som betjanar boendet till hdgst 80 m2. Inom 21 BYGGNADSORDNING Pargas
ramen for den tillatna totala vaningsytan kan en fristdende rékbastu med en vaningsyta pa hogst
15 m? byggas pa en byggplats.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

6.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt 9 § omradesanvandningslagen ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning
av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersdkningar och utredningar som
planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens miljokonsekvenser, inberdknat
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samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela
det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedémningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta OAL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvindning lampar sig fér strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort ssmmanh&ngande obebyggt omrade pa strandomradena

6.2 Utredningar
For omradet behdvs inte sarskilda utredningar goras eftersom hela fastigheten utgor
fritidsbostdadernas gardstun.

6.3 Baskarta

Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta kompletterad med hojdkurvor.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § omradesanvandningslagen omradets dgare samt de, vars boende, arbete
eller andra férhallanden, den blivande planen markbart kan péaverka. Ovriga intressenter &r
myndigheter och samfund, vars verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har
ratt att delta i planens utarbetning, bedéma dess konsekvenser och sdga sina asikter om planen
(OAL 62 8§).

Intressenter ar
- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter

- Tillstands- och tillsynsverket

- Sydvastra Finlands Livskraftscentral
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- Pargas stads myndigheter och namnder, som ansvarar fér planlaggnings- kart- och
byggnadsarendena

- Egentliga Finlands forbund

- Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum

8. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Staden informerar om PDB.

- Planforslag utarbetas under sommaren 2026.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(OAL 66 §, MBF 26 §).

9. Information

Planen kungdrs anhangig och framlaggningen av forslaget till paseende samt till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla, adress www.pargas.fi .
Dartill kungors dven anhangiggorandet i Pargas Kungorelser.

Programmet for deltagande och bedémning finns till paseende pa stadens hemsida under hela
planldggningsprocessen. Planmaterialet laggs offentligt fram pa Pargas stads hemsidor, adress

www.pargas.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

10. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det nédvadndiga olika informations- och férhandlingstraffar med
intressenter.

11.Kontaktinformation
Om beredning av planen fas tillaggsuppgifter:

Planliaggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi
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Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och bedémning kan understallas Tillstands- och tillsynsverket for

Overlaggning om nagon intressent anser att den inte ar tillracklig.
Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Pargas stads planlaggningsenhet

eller planlaggaren.
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