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LILLPENSORIN RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitda ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.parainen.fi ja www.pargas.fi, seka

kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Rantatie 28, 21600 Parainen, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on MRL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa ranta-alueelleen ranta-asemakaava.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittda osan kiinteistoistd Norrgard RNo 1:3 (445-636-1-3) ja Sodergard RNo 1:36 (445-636-
1-33) Korppoon Lillpensorissa, Parainen. Kaava-alueeseen sisdltyvat kaikki ne kiinteistdjen osat,
jotka voimassa olevassa rantayleiskaavassa on osoitettu kyldalueeksi (AT) ja lisdksi S6dergardin
osalta pieni rantayleiskaavan maa- ja metsatalousalue (M). Lisdksi kaava-alueeseen sisaltyvat ne
Lillpensorissa olevat kiinteistdjen osat, joilla ei ole voimassa olevaa rantayleiskaavaa. Suunnittelun
aikana arvioidaan sisallytetaanko — ja missa maarin — kiinteistdjen rannassa olevaa vesijattoaluetta
seka vesialuetta ranta-asemakaavaan. Vesialue 445-636-876-1 on yhteista aluetta, kuitenkin niin,
ettd Norrgard ja Sodergard kiinteist6illa on yhteensd ylivoimaisesti suurin osuus yhteiseen
alueeseen. Rantayleiskaavassa yhteinen alue on mainituilta osiltaan osoitettu satama-alueeksi (LV).

Kaava-alue sijaitsee Norrskatan ldnsipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on yhteensd noin 93,6
hehtaaria maa-alueita, josta n. 75,8 ha on voimassa olevan rantayleiskaavan ulkopuolella.
Rantaviivan pituus n. 0,5 kilometria.
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Lillpensorin  ranta- asemakaava aIue sualtsee Norrskatan lansipuolelle (sininen rengas
ylavasemmalla).

3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Lillpensorin tilat on mitattu ja rekisteroity isojaossa v.1973 ja samalla talo on halkomalla jaettu
tiloihin Sodergard ja Norrgard. Kuten saaristolaiskylissa yleensa pysyvaa asutusta on rekisterdidyssa
muodossa esiintynyt pitkalti yli 200 vuotta. Asutuksella sindnsa on olennaisesti vanhemmat perut.
Kylan asutus on pysynyt kohtalaisen muuttumattomana, pari lomatonttia on perinnénjakojen
seurauksena muodostettu Sodergardin tilasta ja Kvarnnas udden alueella on 7 vapaa-ajantonttia
muodostettu Norrgardin tilasta. Aiemmassa vaiheessa osa vapaa-ajantonteista on ollut pysyvasti
asuttuna.

Kummallakin tilalla on hyvin hoidettu rakennuskanta, joka se on monelta osin
kulttuurihistoriallisesti arvokas. Kyldalueen keskiosaa jakaa kallioseldnne, jota molemmin puolin
rajaa sisdmaahan ulottuva peltomaisema. Kyldkuva on moninainen, jota rajaa rannat, rakennuksia
venevajoista talousrakennuksiin, taustamaisemassa metsakukkuloita, viljeltyja peltoja ja niittyja.
Kotieldimia on pidetty Norrgardissa viimeksi v. 2008. Kesaisin pidetdan Lillpensorissa nykyisin
saannollisesti ulkopuolista laidunkarjaa. Lillpensorin sisdosat — rantayleiskaavan ulkopuoliset alueet
— on maa- ja metsatalousaluetta, jossa harjoitetaan aktiivista metsataloutta ja viljelldadn peltoja.
Ndissa saaren sisdosissa ei ole asutusta.

3.3 Maanomistus
Kumpikin tila on yksityisomistuksessa.

3.4 Luonnonympadristd
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Koko kaava-alueella harjoitetaan aktiivista maatilataloutta. Kyldalue on maatilatalouden ja
vuosisatojen asutuksen muotoilema. Metsia ja peltoja viljelldadn. Varsinaisia koskemattomia metsia
ei ole lukuun ottamatta metsalain kriteereja suojeltavasta metsasta tayttavat metsakuviot.

4. Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on keskittda tilojen maarittelematon rakennusoikeus Lillpensorin
kyldalueelle. Yleiskaavassa alue on merkitty kylaalueeksi (AT), joka on tarkoitettu padasiassa
asutukseen, palveluun ja sellaiseen elinkeinotoimintaan, joka ei aiheuta asumiselle tai ymparistolle
haittaa. Ranta-asemakaavassa uudet rakennuspaikat osoitetaan padasiassa loma-asumista varten.

Loma-asutuksen sijoittelu tavoitellaan sellaiseksi, ettd nykyinen asutus, kaksi maatilakeskusta
alueen itdosassa ja kolme loma-asuntonttia Iahinna rantaa osoitetaan sellaisenaan
rakennuspaikoiksi. Eteldisin olemassa oleva loma-asunto on yleiskaavan RAl-alueella. Uusi loma-
asutus sijoitetaan yleiskaavan AT-alueelle olemassa olevan asutuksen taakse 100-300 metrin
vyohykkeelle rantaviivasta. Korttelirakenne ryhmitelldan kylakeskuksen kahden avoimen
peltoalueen reunoille jattamalla avoin peltomaisema edelleen avoimeksi. Liitteena seuraa
kaavapiirros, josta ilmenee ajateltu uuden loma-asutuksen rakenne.

Rakennuspaikkojen mitoituksellinen lukumaara nojautuu yhtaalta AT-alueen mitoitukseen
yleiskaavassa, toisaalta yleiskaavan ulkopuolisen sisdmaan pinta-alaan, joka on runsaat 75 ha.
Yleiskaavan ulkopuolisen alueen mitoitusta ei ole yleiskaavassa kasitelty. Lahin alue, jossa
vastaavaa mitoitusta on kasitelty, on Houtskarin yleiskaava, jossa viereisen Stor-Pensorin saaressa
saaren sisdosat on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Mitoitus talla alueella on Houtskarin
yleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan 1 rakennuspaikka/4 ha maa-aluetta.

Mitoituksen tavoitteena uusien rakennuspaikkojen lukumaarana on osoittaa pysyvaan asumiseen
ja loma-asutukseen yhteensa 8-10 rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavalla tavoitellaan yleisella tasolla kylan elinvoimaisuuden vahvistamista lisdamalla
asutusta. Samalla kaikki vailla voimassa olevaa yleiskaavaa olevat sisimaa-alueet osoitetaan maa-
ja metsatalousalueeksi, jossa ei sallita asutusta.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus
Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriéssa 20.3.2013. Lillpensorin osalta
maakuntakaavassa ei ole muita erityismerkintdja kuin etta kyldaalue on osoitettu merkittavaksi
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ryhmaksi, jonka rakennettua ymparistéa on vaalittava. Suunnittelumdardayksen mukaan
suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Korppoon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan 17.3.2017. Yleiskaavassa
keskeinen kyldalue on osoitettu kylaalueeksi (AT) ja yhdeksi vapaa-ajantontiksi (RA3 alueen
keskitontti) sekd AT-alueen ulkopuolinen alue venesatamaksi (LV). My0s rantayleiskaavan pieni
maa- ja metsatalousalueen osa vapaa-ajantontin yldpuolella tulee sisdltymaan ranta-
asemakaavaan. Lillpensorin sisdosat ovat vailla yleiskaavaa.

Yleiskaavan kaavaselostuksen mukaan kaikkinaisia kylakeskustaan liittyvia toimintoja voidaan
harjoittaa. Tama koskee varsinaisen eri muotojen asumisen lisdksi elinkeinotoimintaa, mm.
maatilataloutta, palvelutoimintoja, liikennettd, virkistystd jne. Ymparistéviranomaisten
maankayttd- ja rakennuslain tulkinnan mukaan olemassa olevan kyldn noin 100 metrin
rantavyohykkeen ja rakentamattoman kylaalueen koko ranta-alueen rakennusoikeus tulee osoittaa
maanomistajittain ja kiinteistoittdin, jotta kunnalla olisi toimivalta mydntda rakennuslupa
rantayleiskaavan perusteella. Kaavassa tdma on osoitettu siten, ettd rakennusoikeus on merkitty
erilliseen luetteloon, joka liittyy rakennusoikeuslaskelmaan. Tama rakennusoikeus on osoitettu
palstakohtaisesti kaavakartalla. Kaavassa on osoitettuna erdita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia rakennussuojelukohteina.
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Ote voimassa olevasta Korppoon rantayleiskaavasta.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.5.2020.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likkenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisto6n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltdvaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa pddasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

6.2 Laaditut selvitykset

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys. Yleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu arvokkaista
rakennuskohteista selvitys. Muita erityisselvityksia ei arvioida tarpeen tehda.
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6.3 Pohjakartta

Kyld-alueelle on ranta-asemakaavaa varten laadittu uusi pohjakartta. Kartan on hyvaksynyt
Paraisten kaupungingeodeetti. Kyldalueen ulkopuolinen alue, johon ei asutusta osoiteta, laaditaan
mittakaavaan 1:10000 Maanmittauslaitoksen maastokartta pohjakarttana.

7. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRK 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suonen alueellinen vastuumuseo

8. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kaupunki tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan talvella ja kesalla 2021.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana jarjestetaan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, sen luonnos (tarpeen mukaan) sekd ehdotus nahtaville ja
lopulta kaava hyvaksytyksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
osoitteessa www.parainen.fi. Lisdksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan ainakin Paraisten

Kuulutuksissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla.

LILLPENSORIN RANTA-ASEMAKAAVA / OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 2020-9-15


http://www.parainen.fi/

7(7)

Kaava-aineisto on virallisesti nadhtavilla Paraisten kaupungin kotisivuilla, osoitteessa
www.parainen.fi. Kaavaan liittyva aineisto on ndhtavilld hankkeen kotisivuilla koko kaavaprosessin

ajan.

10. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jdrjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessda jarjestetddn tarpeen mukaan myos erillisia  info- ja
keskustelutapaamisia osallisten kanssa.

11. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilGilta:

Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila
Arkkitehtikonttori

Paraisten kaupunki, Ymparistoosasto
Rantatie 28, 21600 Parainen

Puh. 0404885918

pasi.hyvarila@pargas.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 0442530464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Paraisten kaupungin ymparistdosastolta tai
kaavan laatijalta.
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