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AURINKORINNE RANTA-ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alueidenkayttélain 63 §:n mukaisesti. Se

sisdltdd paapiirteissddan suunniteltavan alueen kuvauksen,
suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja
selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun.

laadittavat selvitykset,

alustavat tavoitteet, nykyisen
kaavoituksen yhteydessa
Lisaksi siita ilmenee

hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja

se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.parainen.fi ja www.pargas.fi, seka

kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Rantatie 28, 21600 Parainen, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on OAL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa ranta-alueelleen ranta-asemakaava.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Aurinkorinne 445-485-2-657, Merituuli 445-485-2-658 ja Rytopelto
445-485-2-627 seka osan kiinteistosta Vallas 445-485-2-422 Paraisten Lemlahdessa. Kaava-alueen

pinta-ala on n. 6,2 hehtaaria. Rantaviivan pituus on 115 metria.
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Aurinkorinteen ranta-asemakaava-alue sijaitsee Paraisten Lemlahden lansirannalla (punaiset

ympyrat).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alueen kiinteistdista Merituuli 1-658 on ennestdaan rakennettu loma-asunnolla seka
talousrakennuksilla. Kiinteistd Aurinkorinne 2-657 on periaatteessa rakentamaton, mutta siina on
kuitenkin talousrakennus ja valmiiksi rakennettuja rantarakennelmia, kts ilmakuva alla. Kiinteisto
Rytopelto 2-627 ja kaava-alueeseen sisaltyva osa kiinteistosta Vallas 2-422 ovat rakentamatta. Pieni
osa Aurinkorinne kiinteistostad on peltoa. Alueella kasvaa sekametsad, jossa vallitseva puulaji on
manty. Rantamaisema on peitteinen. Alueen maasto ilmenee alla olevista ilmakuvista.

dsundsuaaen
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Kaava-alueen kiinteistdt Aurinkorinne 445-485-2-657 ja Merituuli 445-485-2-658, , rajaus puneella.
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P

Kaava-alueen kiinteistot Vallas 445-485-2-422 ja Rytdpelto 445-485-2-627, rajaus puneella.
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lImakuva kiinteistoista Aurinkorinne 445-485-2-657 ja Merituuli 445-485-2-658, kaava-alue
puneella.
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44524857
-5

lImakuva kiinteistdjen Vallas 445-485-2-422 ja Rytopelto 445-485-2-627 alueesta, kaava-alue
puneella.
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3.3 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Kiinteist6ja Aurinkorinne 2-657 ja Merituuli 2-658 koskevat olosuhteet ovat yleiskaavan laatimisen
jalkeen muuttuneet siten, etta alueelle yleiskaavassa on osoitettu yksi rakennusoikeus (A1) mutta
kahdella kiinteist6lla on eri omistajat. Alueen kayttamiseksi niin, etta kummallekin kiinteistolle
tulee osoitettavaksi rakennusoikeus, siirretdan rakennusoikeutta kiinteistoltd Vallas 2-422. Koska
siirrettavalla rakennusoikeudella (yleiskaavassa A4) ei ole omaa rantaa ja se siirretddn rantaan,
vahennetdadan Vallas kiinteistén rakennusoikeutta kahdella sitda vastaan, ettd vain yksi
rakennusoikeus siirretddan uutena rakennusoikeutena kiinteistélle Aurinkorinne. Kiinteistolle Vallas
jdavan rakennusoikeuden vyksiselitteisen madrittelyn takia (yksi rakennusoikeus tulkitaan
kuuluvaksi kiinteistolle Pytopelto) myds tama alue sisdllytetdan ranta-asemakaavaan. Ranta-
asemakaavan tavoitteena on toteuttaa rakennusoikeuden siirto.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankdyton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdavanda on osaltaan tukea ja edistdd alueidenkdyttolain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpida naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Taajamien
maankdyton,  palveluiden ja  liikkenteen  vaihemaakuntakaava  on hyviksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on
hyviksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Ranta-asemakaava-aluetta ei koske erityismerkintdja maakuntakaavassa. Yleinen keltaisella

osoitettu MRV, maa- ja metsétalous- / retkeily- / virkistysalue tarkoittaa, ettd aluetta voidaan
kdyttdd loma-asumiseen ja pysyvadn asumiseen.
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Maakuntakaavan ote. Ranta-asemakaava-alue sijaitsee punaisten taplien kohdalla.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Lemlahden saaren osayleiskaava, joka on hyvaksytty 1995. Yleiskaavassa on
ranta-asemakaava-alueelle osoitettu yksi rakennusoikeus (A1, erillispientalojen alue), joka
sittemmin on muodostunut yhteiseksi kiinteistdille Aurinkorinne 2-657 ja Merituuli 2-658.
Kiinteistot Vallas 2-422 ja Rytopelto 2-627 sisaltyvat alueeseen A4 (4 rakennusoikeutta
erillispientaloja varten) sekd maa- ja metsatalousalueeseen (M-2).

Ranta-asemakaavalla siirretdaan yksi rakennusoikeus alueelta A4 alueelle Al ja yksi rakennusoikeus
alueelta A4 poistetaan.
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Ote voimassa olevasta Lemlahden saaren osayleiskaavasta. Ranta-asemakaava-alue on rajattu
puneella.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.
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5.5 Rakennusjarjestys
Paraisten kaupungin rakennusjarjestys valtuusto on hyvaksynyt 26.5.2025.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttélain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdava suunnitelman ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparist66n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat AKL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltdvaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saddetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankadytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

6.2 Selvitykset
Alueelle ei ole tarpeen tehda erillisselvityksid, koska rakennuspaikoiksi osoitettava alueet ovat
valmiiksi osoitettu rakennuspaikoiksi yleiskaavassa.

6.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetdaan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa tdydennettyna korkeuskayrilla.
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7. Osalliset

Osallisia alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on oikeus osallistua kaavan laadintaan,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (OAL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Lounais-Suomen Elinvoimakeskus

- Caruna Oy

- Paraisten kaupungin kaavoitus-, kartta- ja rakentamisasioista
vastaavat viranomaiset ja lautakunnat

- Varsinais-Suomen liitto
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

8. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kaupunki tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylld 2026.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(OAL 66 §, MRA 26 §).

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi seka kaavaehdotus ndhtaville ja lopulta kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.parainen.fi. Lisaksi

kaavan vireille tulosta kuulutetaan Paraisten Kuulutuksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla.
Kaava-aineisto on virallisesti nahtadvilla Paraisten kaupungin kotisivuilla, osoitteessa

www.parainen.fi.

Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

10. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisdksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestdaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellaan osallisille. Siitéa tiedotetaan
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erikseen. Hankkeen edetessda jarjestetddn tarpeen mukaan myods erillisia  info- ja
keskustelutapaamisia osallisten kanssa.

11. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja:

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa Lupa- ja valvontavirastolle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Paraisten kaupungin kaavoitusyksikoltd tai
kaavan laatijalta.
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