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Heisalan ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1 Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.
Se siséltédd paapiirteissdén suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelu-
tilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS péivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessé ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.parainen.fi ja www.pargas.fi, seka kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Rantatie
28, 21600 Parainen, koko kaavoituksen ajan.

2 Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on MRL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa ranta-alueelleen ranta-asemakaava.
Maanomistaja on tehnyt aloitteen ranta-asemakaavan kaynnistamisesta 7.9.2021.

3  Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa osan kiinteistosta 445-430-2-36 Heisalassa ja kiinteiston 445-430-2-10 Skarenin saaressa,
Paraisilla. Heisalan saari sijaitsee Paraisten padsaaren etelapuolella, noin 20 km Paraisten keskustasta
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue sijaitsee sisdsaaristossa Heisalan saaren itdosassa ja Skaren saaressa. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 21 ha, josta noin 17 ha on Heisalan saaressa ja noin 4 ha Skarenin saaressa. Suurin
osa suunnittelualueesta on metsaa, tilan 445-430-2-36 itéisin kérki on rakennettu.
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Kuva 2. Suunnittelualue sijaitsee Heisalan saaren itdosassa ja Skarenin saari.

3.3 Maanomistus

Kiinteistot 445-430-2-36 ja 445-430-2-10 ovat yksityisomistuksessa. Skarenin saari, kiinteistd 445-430-
2-10, on myyty toiselle maanomistajalle ja maanomistajien valisessé kaupassa sovittu yhden rakennus-
paikan siirtamisesta Heisalaan kiinteistolle 445-430-2-36.

4 Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoite on kehittda aluetta matkailu- ja yrityspalveluiden alueena esim. yritysten
johtoryhméakokoontumisiin tai virkistyspdiviin. Tavoitteena on lisdta majoituskapasiteettia alueella yh-
teensa noin 80 henkildlle. Olemassa oleviin rakennuksiin on tarkoitus tehda kayttétarkoituksenmuutok-
sia. Liséksi toteutettaisiin mm. isompi monitoimitila, joka toimisi tarvittaessa myds kookkaampana juhla-
tilana. Alueelle tavoitellaan palveluita kuten kahvilaa, venevalkamaa ja muuta matkailuun liittyvaa palve-
lua. Yksi rantayleiskaavassa Skarenin saareen osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka poistetaan ja
rakennusoikeus hyddynnetédén Heisalan saaressa osana matkailupalvelujen korttelialueen rakennusoi-
keutta. Kaavasuunnittelussa huomioidaan ympariston asettamat reunaehdot kuten luonnonarvot ja mai-
sema-arvot.
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5 Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on osal-
taan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueiden-
kayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja
hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijai-
sesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja
Vakka-Suomen maakuntakaavat on vahvistettu ymparistoministeriéssa 20.3.2013. Heisalan saari on
osoitettu maa- ja metsatalous-/ retkeily- / virkistysalueeksi (MRV), joka on maa- ja metsatalousvaltainen
alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja met-
satalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoi-
keuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Aluetta koskee suunnittelumadrays: Olemassa olevien alueiden tédydennykseksi ja laajennukseksi voi-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti hait-
taamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttdéa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparis-
téndkodkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannoén ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Saaren itdosan pohjoisrannalle on osoitettu yhteysalussatama &

Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 9.9.2014. Taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja
Taajamien Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
14.6.2021. Vaihemaakuntakaavoissa ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintéja.
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Kuva 3. Turunmaan maakuntakaava 2013, Varsinais-Suomen liitto.
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5.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Eteldsaariston rantayleiskaava, joka on vahvistettu 27.4.1983. Rantaosayleiskaa-
vassa alue on osoitettu osin loma-asuntoalueeksi, jolla loma-asuntojen sallittu enimmaismaara on kaksi
(RA 2) ja osin maa- ja metsétalousalueeksi (M), jolle ei saa rakentaa loma-asuntoja, rakennusoikeus on
kiinteistokohtaisesti siirretty RA- ja RM-alueille. Skarenin saarelle on osoitettu kolme loma-asuntojen
rakennuspaikkaa ja maa- ja metsatalousaluetta.

Ontortvarng £
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Kuva 4. Ote rantaosayleiskaavasta (Paraisten kaupunki, 1983).
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5.4 Ranta-asemakaava

Alueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.5.2020.

5.6 Pohjakartta

Alueelle on laadittu maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimuk-
set tayttava pohjakartta 1:2000. Kartta on hyvaksytty Paraisten kaupungin kaupungingeodeetin viranhal-
tijapaatoksella 16.3.2021.

6 Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettava suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8 mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristodn

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n mukaiset
erityiset sisdltbvaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa paaasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

) ) Heisalan ranta-asemakaava
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6.2 Laaditut selvitykset

Ranta-asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan maisematarkastelu kaavaselostukseen seka erillinen
luontoselvitys, arkeologinen inventointi ja rakennusinventointi.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Suomen ymparistokeskuksen oppaan mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus suunnittelualueella
on +2,45 m (N2000-korkeusjarjestelmassa), johon lisatdan rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisat,
mm. aaltoiluvara.

7 Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on oikeus osallistua kaavan laadintaan, arvi-
oida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensad (MRK 62 §).

Osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
e rajanaapurit ja [&hialueiden maanomistajat ja asukkaat
e kaupungin asukkaat
e muut alueella toimivat yhdistykset, yhteistt ja jarjestot

e viranomaiset ja lausunnonantajat: kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen ELY-keskus
(ympaéristd ja luonnonvarat), Varsinais-Suomen liitto, Turun Museokeskus (Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo) seka sahkdnjakeluyhtio osallistuvat kaavatydhdén omien toimialojensa
osalta.

8 Kaavatyon vaiheet, osallistuminen ja tavoiteaikataulu

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi mahdol-
lisia kommentteja varten ja se on saatavilla kaupungin verkkosivuilla koko kaavatyén ajan. Jar-
jestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

e Valmisteluvaihe — 9/2021-2/2022

e OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilldolo — 3/2022: kaupunki kuuluttaa vireilletulosta ja kaava-
luonnoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittdd mielipi-
teensa suullisesti tai mielellaan kirjallisesti

e Ehdotusvaihe — 5/2022

o Kaavaehdotuksen nahtavilldolo — 6/2022: kaupunki kuuluttaa kaavan ehdotusvaiheen kuulemi-
sesta, kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittda muistutuksensa kirjallisesti

e Tarvittaessa jarjestetdaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

o Hyvaksymisvaihe — 8-9/2022: kaupunginhallitus esittd& kaupunginvaltuustolle ranta-asema-
kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaétos toimitetaan tiedoksi viranomai-
sille ja niille osallisille, jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa pyytaneet.

Kaava saa lainvoiman kuulutuksella, mikéli hyvaksymispaatdsta koskevia valituksia ei ole jatetty
hallinto-oikeuteen 30 vrk:n valitusaikana.

) ) Heisalan ranta-asemakaava
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Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydesséa kaavakonsulttiin. Liséksi kaavoituksen aikana voidaan
tarvittaessa jarjestad yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellaén osallisille. Siité tiedotetaan erik-
seen.

9 Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, kaavaluonnoksen ja ehdotuksen néhtavillaolosta seké lopulta kaavan hyvaksymi-
sesta kuulutetaan. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.parai-
nen.fi. Liséksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan ainakin Paraisten Kuulutuksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi nahtavilla
koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla. Kaava-aineisto on virallisesti néhtavilla Paraisten kau-
pungin kotisivuilla, osoitteessa www.parainen.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisi-
vuilla koko kaavaprosessin ajan.

10 Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkil6ilta:

Kaavan laatija, arkkitehti Johanna Narhi
A-Insindorit Civil Oy

Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Puh. 040 746 5533

Kaavoituspaallikké Heidi Saaristo-Levin
Paraisten kaupunki, Ymparistbosasto
Rantatie 28, 21600 Parainen

Puh. 040 488 5888

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Paraisten kaupungin ymparistbosastolta tai
kaavan laatijalta.
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