43 A-INSINOORIT

PARAINEN

HEISALAN RANTA-ASEMAKAAVA

Selostus

18.2.2022
tark. 11.3.2022




43 A-INSINOORIT 1 (44)

PARAINEN
HEISALAN RANTA-ASEMAKAAVA

SISALLYSLUETTELO
1 Perus ja tuUNNISTEIEUOSTIOL . oevuieiiiie e 2
1.1 TUNNISTEHEAOSTOL. ... .ttt 2
1.2 Ranta-asemakaava-alueen SIaINT .............uuuuuuuimiiiiiiiiiiii 2
1.3 Ranta-asemakaavan Nimi ja tarkOitUs ................euuuumiiimiiiiiin. 3
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjOISta ................uuuiuiiuiiiiiiiiiiiiees 3
1.5 Ranta-asemakaavan taustaselVityKSet............oooviiiiiiiiiie e 4
2 B LAY =1 0 2 = ST 4
2.1  KaavaproSesSiN VAINEET.........cooiiiiiiiiiii e e e e e e eeeees 4
2.2 Ranta-asemakaaVva ... 4
2.3 Ranta-asemakaavan toteuttamingn ...........oooooiiiiii i 4
3 LANTOKONAAL ... ..t nnnnes 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISta .............ooeviiiiiiiiii e e 5
3.1 1 AIUEEN YIBISKUVAUS ...ttt e e e e e e 5
3.1.2LUONNONYMPAETISTO ..eeiiiiiiiiiiiiiiiiieiee ettt 5
G Tt I V=T ES =T o o - P 6
3.1.4Rakennettu YMPAIISIO.......cccoviiiiiiiiii e 9
G R\ = = g o0 1S3 (PP 12
3.2 SUUNNITEEIULIANNE. ... e e e e e e e e e e e eeeaees 12
3.2.1MaaKUNTAKBAAVA ........uuiieieiiiiiiei e 13
.2 2YICISKAAVA ... 15
3.2.3 ASEMAKAAVA........cvvuuiiiiieee e e e e et e e e 16
3.2.4ARAKENNUSJAINESLYS ...oeiiiiiiiiiiiiiiiiieeee ettt 16
3.2.5RAKENNUSKIEIIO ... 16
3.2.6PONJAKAITA ... .cceiiii e 17
3. 2.7 LUONTOSEIVILYS ...t e e e e e e e e e e e e e e e e 17
3.2.8 ArkeOlogiNeN SEIVILYS .....ccceiiieeeece e 20

A-Insindorit Civil Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0113554-8



43 A-INSINOORIT 1 (44)

3.2.9 RAKENNUSINVENTOINT «.c.eeee et 23

4 Ranta-asemakaavan suunnitteluvaiN@et ... 24
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen ja sita

koskevat PAALOKSEL .........coooiiiiiiii 24

4.2  Osallistuminen Ja YNtEYSLYO......uuiiieeeiieieeeeiie e e e e e 24
4. 2.1 OSAIlISEL... .o et e e e eenrne 24
4.2.2ViranOmMaiSYNTEISTYO. ... ..uuuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii bbb 24

4.3  KaavaproSeSSIN VAINEET ...........ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt 24
4.3.1Kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos.....24

VG P78 (= T= 1V 7= = g o (o) (1 SRR 25
4.3.3Kaavan hyVaKSYMINEN ...........uiiiiiiiiiiieie e e e e e e e e e eannns 25

O 1= 1Yo 1 =T ST 25
4.5 Ranta-asemakaavan suhde rantaosayleiskaavaan..............ccccccccvviieiieeeeeeeeeeiinnnnnn. 25
5  ASEMAKAAVAN KUVAUS ......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiibbeieeaeaee bbb ssesassssbsssssnnsnssnssnnnnes 30
5.1 KAQVAN FAKENNE .......eeiiiii et e e e et e e et e e e e e e e e eeeasasnaaeeeeeeeeeennes 30
o 00 000 I /11 o 0P 31

A N (F Y = T = 10 | PR 33
A N o T 1 =1 1= 11 == P 33
5.2.2MUUL AIUEET ...t e e e e e e e e e e e e e a e e e eeees 33
5.2.3 Ranta-asemakaavan merkinnat ja -maaraykset ...........cccceevveeeeiiiiiiiiiiinieeeenn, 33
5.2.4Ranta-asemakaavan yleiSmaaraykSet .........cccooeveiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 35

5.3 Ranta-asemakaavan VaiKUIUKSEL ..............coovviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 37
5.3.1Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon ............ccceeveevviviiieeeiiiinneennns 37
5.3.2Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroinin ...............cccooeiiiiiiii e 38

5.3.3Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ...39

5.3.4Vaikutukset KulttuuriympariStOOn ...........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 41
5.3.5Vaikutukset talouteen ja palveluinin..............cccooooi i 42

5.3.6 Vaikutuksia ilmastonkestavaan kehitykseen...........ccccoooovviiiiiiiiiiii e 43

6 Ranta-asemakaavan tOtEULUS ........coeiiiieieiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e e e eae e e e eees 44
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ................ccccoevvvviiiiiiineeeeenn. 44

6.2  Toteuttaminen Ja @JOITUS ........cceeeieeeeiiiie e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaan e e aeeees 44

6.3 TOLEULUKSEN SEUIANTA ....uuuiiiei et e e e e e e e e e 44

PARAINEN

A-Insindorit KAAVASELOSTUS



43 A-INSINOORIT 2 (44)

PARAINEN
HEISALAN RANTA-ASEMAKAAVA

Kaavaselostus

1 Perus ja tunnistetiedostot

1.1 Tunnistetiedostot

Paraisten kaupunki
Heisalan ranta-asemakaava
Kaavatunnus xxx-xxxx2021
Luonnos 18.2.2022

Ranta-asemakaava koskee:
Parainen, Heisala, osaa kiinteistdsta 445-430-2-36 ja Skaren, kiinteistoa 445-430-2-10.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Heisalan ja Skéarenin saarten korttelit 1, vesialuetta seka maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan tyoryhma:

A-Insin6orit Civil Oy, Tampere

Johanna Narhi, projektipaallikkd, paasuunnittelija
Seda Suman Buruk, suunnittelija

Luontoselvitys: Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen
Arkeologinen tarkkuusinventointi: Heiskanen & Luoto Oy, FM arkeologi Kalle Luoto

Kaavoituksen yhteyshenkil:

Kaavoituspaallikkd Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700, parainen@parainen.fi,
www.parainen.fi

1.2 Ranta-asemakaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittda osa kiinteistosta 445-430-2-36 Heisalan saaressa ja kiinteiston
445-430-2-10 Skarenin saaressa. Heisalan saari sijaitsee Paraisten paasaaren etela-
puolella noin 20 km Paraisten keskustasta etelaan. Lauttayhteys Heisalaan on Granvi-
kin lauttapaikalta.

) ) PARAINEN
A-Insindorit KAAVASELOSTUS
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Ranta-asemakaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Heisalan ranta-asemakaava. Suunnittelutyon tavoitteena on laatia
ranta-asemakaava osalle kiinteistoa 445-430-2-36 Heisalan saaressa ja kiinteistolle
445-430-2-10 Skarenin saaressa. Ranta-asemakaavan tavoitteena on kehittd& Heisalan
saaren itdosaa matkailupalveluiden alueena. Yksi rantayleiskaavassa Skarenin saareen
osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka poistetaan ja rakennusoikeus hyédynnetaan
Heisalan saaressa osana matkailupalvelujen korttelialueen rakennusoikeutta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liitteet:

1. Osallistumis ja arviointisuunnitelma 18.2.2022
2. Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset

3. Seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
4

Maisema-analyysi
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1.5 Ranta-asemakaavan taustaselvitykset
Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

e Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakun-
nassa, Lounais-Suomen ymparistokeskuksen raportteja 5/2006

e Tulviin varautuminen rakentamisessa — opas alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ymparistokeskus 2014

e Paraisten Heisalan suunnittelualueen luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy,
2021

e Paraisten Heisalan suunnittelualueen arkeologinen inventointi, Heiskanen &
Luoto Oy 20.12.2021

¢ Rakennuskannan inventointi, A-Insin6oérit Civil Oy, 27.1.2022

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Vireilletulo _.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla _ .3.- .4.2022
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo .- . .2022
Kaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa . .2022

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha. Kaavalla muodostuu yksi kortteli-
alue matkailua palvelevia rakennuksia varten Heisalan saareen ja yksi korttelialue loma-
asuntoja varten Skarenin saareen. Lisédksi osoitetaan maa- ja metséatalousaluetta ja ve-
sialuetta.

Heisalan saaressa olevan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM) ra-
kennusoikeus on yhteensa 2 275 k-m?ja liséksi rakennusala katokselle 150 m?. Lisaksi
Heisalan saaren maa- ja metsatalousalueelle osoitetaan rakennusala katosta varten (25
m?2).

Skarenin saaressa olevan loma-asunnon korttelialueella rakennusoikeutta on kahta
loma-asunnon rakennuspaikkaa varten yhteensa 240 k-m?.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan tultua voimaan kuulutuksella.

) ) PARAINEN
A-Insindorit KAAVASELOSTUS
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee sisdsaaristossa olevan Heisalan saaren itdosassa ja Skaren saa-
ressa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha, josta noin 17 ha on Heisalan saaressa ja
noin 4 ha Skarenin saaressa.
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Kuva 2. Suunnittelualue sijaitsee Heisalan saaren itdosassa ja Skarenin saarella.

3.1.2Luonnonymparisto

Bjorkuddenin rakennettua niemea lukuun ottamatta suunnittelualue on hoidettua talous-
metsaa. Viljeltyja peltoja alueella ei ole. Alueella tai sen l&ahiympéaristossa ei ole luon-
nonsuojelualueita tai suojeltuja luontokohteita. Kasvimaantieteellisesti alue kuuluu he-
miboreaaliseen vyOhykkeeseen, jota my6s tammivybhykkeeksi kutsutaan. Tammi-
vyohykkeelle tyypillisia ymparistdjd ovat jalopuulehdot seka runsaslajiset niityt. Tutki-
musalueella ei ole jalopuulehtoja eika niittyja, mutta yksittaisia tammen taimia alueella
kasvaa. Pahkinapensaita ei alueella kasva.

Liséatietoja on selitetty tarkemmin kohdassa 3.2.7 Luontoselvitys.

) ) PARAINEN
A-Insindorit KAAVASELOSTUS



43 A-INSINOORIT 6 (44)

Skarenin saari on kallioinen ja rakentamaton. Saaren pohjoisosassa on jyrkanteita ja
erityisesti lansirannalla on avokallioita. Saarella kasvaa paaasiassa havupuustoa.

3.1.3Maisema

Heisalan saari on maisemarakenteeltaan luode-kaakko suuntautunutta. Yleispiirteisen
maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on kalliota. Saarella on melko va-
han avoimia maisematiloja kokonaispinta-alaan suhteutettuna. Suunnittelualueella on
historian saatossa ollut nykyista enemman niittyja ja siten avointa maisemaa. Kotielain-
ten pidon ja maanviljelyn loputtua maisema on muuttunut metsaisemmaksi. Viime vuo-
sina maanomistaja on harventanut metsaa hienovaraisesti perinteisin menetelmin.
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Kuva 3. Ote maaperékartasta (GTK, maankamara: Maankamara (gtk.fi), 2022)
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Maisema-analyysi

MAISEMA-ANALYYSIKARTTA - 1:2000
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Kuva 4. Maisema-analyysikartta.

Suunnittelualueen maisemassa on havaittavissa metsaisia kallioita ja alavammilla koh-
dilla lehtipuuvaltaista metsaa. Alueen kaakkoisrannalta on muuta aluetta laajempi ja
avoimempi nakyma vastarannan kallioille ja metsiin. Pihapiirin komistuksena on yksi iso
vanha tammi.

Olemassa olevat rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen itdosassa. Saaren paatie,
Heisalantie, kulkee suunnittelualueen lansipuolelta, eikéa se ndy rakentamiseen tavoitel-
lulle suunnittelualueelle. Heisalantieltd on ajoyhteys suunnittelualueelle. Tien molemmin
puolin on pysakointi-, rakentamis- ja huoltokayttéon muokatut alueet.

Nykyisen ajoyhteyden paassé on solmukohta, jossa on potentiaalia ympéristérakenta-
miseen ja myds toiminnalliseen kehittamiseen. Kehitettavan solmukohdan pohjoispuo-
lella on p&éarakennuksen (huvila) ja talousrakennusten muodostama vanha pihapiiri,
jonka pohjoispuolella on ympéristbaan korkeampi kallio. Paarakennuksen edessa ole-
valta kalliolta on pitk& ja avoin ndkyma maisemaan saunarakennuksen ylitse.

Alueen eteldaosan polku mahdollistaa kavelyn rantaa pitkin. Suunnittelualueen lansira-
jalla, lahella Heisalantieta on kaksi puutonta tai niukkapuustoista avokalliota, jotka tayt-
tavat Metsalain 10 8 mukaiset méaritelmat erityisen tarkeasta elinymparistosta (kallio).

) ) PARAINEN
A-Insindorit KAAVASELOSTUS
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Metsalakikallioiden etelapuolella on kallioiden véliseen notkelmaan syntynyt pieni sois-
tuma. Kapea suolaikku on vain muutaman metrin levyinen ja pituudeltaan noin 20 met-
ria. Alue, jossa metsalakikalliot ja suolaikku sijaitsevat, on yksi suunnittelualueen kor-
keimmista kohdista (+16,00).

Vuoden 1968 kartassa Heisalan saaren itdosassa peltoa, jonka reunoille entiset viljely-
roykkiot sijoittuvat. ROykkiot on koottu pellolta nostetuista kivista. Alueella havaittiin 8
viljelyroykkioksi tulkittavaa kohdetta. Nykytilanteessa peltoalueen sijaan on metsaa.

DA . . > 3
Kuva 7. Nakyma paarakennuksen edessa olevalta Kuva 8. Vanha tammi.

kalliolta.

Maisemallisten arvojen huomioon ottaminen maankaytdn suunnittelussa

Ranta-alueiden rakentamisessa tulee ottaa huomioon vanha pihapiiri. Maisematilaa ra-
jaavien metsien sailyttdminen puustoisina on tarke&a. Puuston lomasta on runsaasti na-
kymi& merelle. My6s vesistonédkymia tulee vaalia. Maastonmuodot tulee ottaa huomioon
siten, ettd korkeimmat kohdat ja avokalliot tulisi jattd& rakentamisen ulkopuolelle mah-
dollisuuksien mukaan. Rakentamisen ja tieston tulisi tukeutua topografiaan ja myotailla
maaston muotoja. Uusien rakennusten muodostamissa ryhmissa rakennusten varityk-
sen tulee olla maisemaan sopeutuva. Rakennusten laheisyydessa pihaa voidaan

) ) PARAINEN
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maisemoida myds istutettavalla kasvillisuudella, mutta paaasiassa suositellaan ympa-
riston jattdmista ja hoitamista luonnonvaraisena.

Erityisesti huomiota tulee kiinnittéda rakennusten arkkitehtuuriin, massoitteluun, muoto-
kieleen, mittasuhteisiin, materiaalivalintoihin seka varimaailmaan. Erityisesti maise-
massa huomiota herattavia kirkkaita vareja seka valkoista varia suurina pintoina tulee
valttaa.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee saaristossa ja saaren paatie Heisalantie kulkee suunnittelualueen lansi-
puolelta. Heisalan satama sijaitse suunnittelualueen luoteispuolella. Kuljetukset tapah-
tuvat vesiteitse. Lauta kulkee Granvikista Heisalaan noin kahdeksan kertaa paivassa
maanantaista perjantaihin.

Saaren itaisinkarki Bjorkudden on rakennettu. Suunnittelualueella on kaksi asuinraken-
nusta (kapteenin huvila, rengintalo), saunatupa, uudet sauna- ja wc-rakennukset seké
talousrakennuksia kuten navetta, talli, sdhkdpaakeskus, kaivo, rantavaja ja venevaja.
Vanha kapteenin huvila on otettu matkailukayttéon. Siina on majoitustilaa 14 henkilélle.

Bjorkuddenin tilalle on rakennettu rakennuksia yhteensa 1057 m?2. Paraisten kaupungin
rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan valmiiden rakennusten pinta-alat ovat:

o paarakennus huvila 440 m?
o venevaja 59 m?
o toinen asuinrakennus Rengintalo 112 m?
o Ssaunatupa 78 m?
o tallirakennus 142 m?
o rantavaja 27 m?
o navetta 124 m?
o maakellari 16 m?
o uusi saunarakennus 59 m?

yhteensa 1057 m?
Rakennuskannasta laaditaan kaavatydn aikana erillinen rakennuskannan inventointi.

Skarenin saari on rakentamaton.

) ) PARAINEN
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Kuva 9. Paarakennus. Kuva 10. Rengin talo.
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Kuva 11. Vanha saunatupa.

Kuva 13. Nakyma uusittu saunarakennuksesta Kuva 14. Séhkopaakeskus.
venevajaan.
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Kuva 19. Tallirakennus. Kuva 20. Leikkimokki.

PARAINEN
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Kuva 21. Kaivo Kuva 22. Tuulimylly

Suunnittelualue on vesihuoltolaitoksen verkostojen ulkopuolella. Alueella on Kiinteisto-
kohtainen vesihuoltojarjestelma, jota laajennetaan tarpeen mukaan. Kiinteistén omistaja
tai haltija vastaa kiinteiston jatevesien kasittelysta.

3.1.5Maanomistus

Kiinteistot 445-430-2-36 ja 445-430-2-10 ovat yksityisomistuksessa. Skarenin saari,
kiinteistd 445-430-2-10, on myyty toiselle maanomistajalle ja kaupan yhteydessa on
sovittu yhden rakennuspaikan siirtdmisesté Heisalaan kiinteistolle 445-430-2-36.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakun-
nallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tehtédvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain
yleisten tavoitteiden ja laissa méaariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saa-
vuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.
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Valtioneuvosto on vahvistanut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) 1.4.2018.
Paatoksen tavoitteet on jaettu viiteen asiakokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

akrwnhE

Tassa ranta-asemakaavatyossa valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista nousevat
esille erityisesti terveellinen ja turvallinen elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd. Alueeseen ei liity valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

3.2.1 Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Tu-
runmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat on vahvistettu ymparistoministeriossa
20.3.2013. Heisalan saari, kuten muukin saaristo, on osoitettu maa- ja metsatalous-/
retkeily- / virkistysalueeksi (MRV), joka on maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja
metséatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa
myoOs jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sek& harkitusti haja-asu-
tusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Aluetta koskee suunnittelum&arays: Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laa-
jennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayt-
totarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa
palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm.
uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannén ohjaamana, myds muita toimintoja.

Saaren itdosan pohjoisrannalle on osoitettu yhteysalussatama.

Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 9.9.2014. Taa-
jamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 11.6.2018 ja Taajamien Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021. Vaihemaakuntakaavoissa ei ole
osoitettu suunnittelualueelle merkintoja.
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Kuva 23. Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma.
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3.2.2Yleiskaava

Alueelle on laadittu Eteld-Saariston rantayleiskaava, joka on vahvistettu 27.4.1983.
Rantayleiskaavassa alue on osoitettu osin loma-asuntoalueeksi, jolla loma-asuntojen
sallittu enimmaismaara on kaksi (RA 2) ja osin maa- ja metsatalousalueeksi, jolle ei saa
rakentaa loma-asuntoja. Rakennusoikeus on kiinteistokohtaisesti siirretty RA- ja RM-
alueille. Skarenin saarelle on osoitettu kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa ja maa-
ja metsatalousaluetta.

\ \
\ ' .
\ .,

Kuva 24. Ote rantayleiskaavasta (Paraisten kaupunki, 1983). Lomakyldalueet (RM) punaisella katkoviivaym-
pyralla, suunnittelualueen sijainti mustalla katkoviivaympyralla.

Rantojen mitoitus yleiskaavassa

Ranta-asemakaavaa varten on tarkasteltu voimassa olevan yleiskaavan lahiymparistén
rantojen mitoitus.

Yleiskaavassa loma-asuntoalueita kahta tyyppia: matkailupalvelujen alueet lomakylatoi-
mintaa varten (RM) ja loma-asuntoalueet (RA).

Yleiskaavaselostukseen mukaan omarantaisten loma-asuntotonttien tulee rakennusjar-
jestyksen mukaan siséaltaa vahintaan 50 m rantaviiva ja olla rantakaava-alueen ulkopuo-
lella vahintaan 5000 m2. Loma-asunto tulee sijoittaa yli 30 m:n etaisyydelle rannasta
sekad sauna ja talousrakennukset yli 10 m rannasta puuston suojaan. Loma-asunnon
rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden loma-asunnon, seka sen vaatiman enintdan
20 m?:a kasittavan saunan ja tarpeellisen maaran talousrakennuksia.
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Rantaviivasta 50 % on jatettdva rakentamattomaksi, poikkeustapauksissa pienten
maanomistajien kohdalla 30% on jatettava rakentamattomaksi. Rakentamattomaksi
rantaviivaksi tulkitaan loma-asuntotontteihin kuulumaton vahintaan 250 m:n pituinen
rantaviiva. Rakentamattoman rantaviivan osuus tulee tutkia maanomistusyksikoittain.

Yleiskaavan mukaan saaressa, jonka pinta-ala on 3,1-100 ha rakennusoikeus laske-
taan keskiarvona seuraavista normeista:

¢ 1 loma-asunto / 3 ha saaren maa-aluetta

¢ 5 loma-asuntoa / km saaren rantaviivaa

Yli 100,1 ha saarissa rakennusoikeus lasketaan normilla 5 loma-asuntoa / km rantavii-
vaa.

Rantayleiskaavaselostuksen mukaan, mikali loma-asutus, joka sijoitetaan ilman omaa
rantaa yhteisrantaisina, voidaan loma-asuntoja sallia puolitoistakertainen maara oma-
rantaiseen ratkaisuun verrattuna.

Edelleen rantayleiskaavaselostuksen mukaan suunnitelmassa erikseen osoitettavilla_lo-
makyldalueilla_yhteisrantaisia loma-asuntoja voidaan osoittaa kaksinkertainen maaréa
omarantaiseen ratkaisuun verrattuna. Selostuksen mukaan, tama edellyttdd yleensa
rantakaavan laadintaa tai poikkeuslupaa. Mikéli samalle alueelle sijoitetaan seka oma-
rantaisia etta yhteisrantaisia loma-asuntoja sovelletaan molempia normeja yhtaikaa. Te-
hokkaan yhteisrantaisen loma-asutuksen edellytyksenéd on yleensa pidettava sita, etta
hakija voi osoittaa loma-asutuksen kayttoon riittavasti vesialuetta.

Rantayleiskaavassa on 10 lomakylavarausta (RM), joiden loma-asuntoméaarat vaihtele-
vat 3-25. Lomakyldt ovat mitoituksessa saaneet kaksinkertaisen rakennusoikeuden
muihin RA-alueisiin verrattuna.

3.2.3 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavoja tai ranta-asemakaavaa.

3.2.4Rakennusjarjestys

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.5.2020.

3.2.5Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.2.6 Pohjakartta

Heisalan saaren Bjérkuddenin alueelle on laadittu maankaytt6- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset tayttdva pohjakartta 1:2000. Kartta on
hyvaksytty Paraisten kaupungin kaupungingeodeetin viranhaltijapaatoksella 16.3.2021.

3.2.7Luontoselvitys

Alueen luontotyypit ja kasvillisuus

Ranta-asemakaava-alueella tehtiin luontoselvitys luonnonympéristén ja luontoarvojen
kartoittamiseksi (Jyrki Matikainen, Suomen Luontotieto OY, 2021).

---- ——ca

e —_

A

Kuva 25. Alueen metsét ovat talousmetsakaytdssa (Luontoselvitys, 2021).

Bjorkuddenin rakennettua niemea lukuun ottamatta koko alue on talouskayttssa olevaa
metsaa.

Alueella kasvaa yksittaisia vanhoja puita, mutta varsinaista vanhaa metsaa ei alueella
ole. Suuri osa alueen metsakuvioista on harvennettu ja erityisesti alueen eteldarantaan
ja pohjoisrantaan rajoittuvat metsakuviot ovat harvapuustoisia. Metsatyyppi on alueella
padosin mustikkatyypin tuoretta kangasta, mutta kallioisilla alueilla on myds puolukka-
tyypin kangasta. Lahella Bjorkuddenin talousrakennuksia puusto on lehtipuuvaltaista ja
aluskasvillisuus heinavaltaista. limeisesti tama alue on entista niittya tai laidunta, joka
on kuitenkin jo vuosikymmenia sitten metsittynyt.

Koko metséalueella on jonkin verran lahopuuta, kuten pystykeloja, vaikka suurin osa
tuulenkaadoista on alueelta keratty. Alueen etelareunalla on muutamia kuusia maa-
puina, jotka kannattaa alueelle jattaa. Alueella on myés muutamia kolopuita.
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Rantavydhyke on koko tutkimusalueella kapea. Alueen pohjois- ja itaranta ovat kallioisia
ja silokalliot laskevat veteen ilman rantakasvillisuuden vy6hykkeisyytta. Muutamin koh-
din rannassa on pienia kivikoita. Alueen etelaranta on p&daosin matalaa ja rantaa reu-
nustaa kapea, epayhtenainen jarviruokoreunus. Puuston ja vesirajan valiin jaa muuta-
min paikoin pienid vain muutaman nelion kokoisia rantaniittylaikkuja. Laajempia ranta-
niittykuvioita ei alueella ole. Etelarannan edustan jarviruokovyohyke on melko harva-
kasvuista ja alueella tuskin pesii ruovikoiden lintulajeja. Haitallisista vieraslajeista alu-
eella kasvaa jattipalsamia. Heisalantien varteen sijoittuvassa esiintymassa (Kuva 26)
kasvoi satoja jattipalsameja noin kahden aarin alueella. Lajia havaittiin yksittain myds
Heisalantien varressa tutkimusalueen ulkopuolella. Kurtturuusua ei alueen rannoilla ha-

vaittu. ~
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Kuva 26. Tutklmusalue seka metsalaklkohtelden ja jattipalsamiesiintyman sijainti. (Karttaliite 1 —
Luontoselvitys, 2021)

Erityiskohteet (Kuva 26)

Metsalain 10 8 mukainen erityisen tarkea elinymparisto (Avokallio)

Alueen lansiosassa, lahelld Heisalantietd on kaksi puutonta tai niukkapuustoista avokal-
liota, jotka tayttavat Metsalain 10 8§ mukaiset maaritelmat erityisen tarkeasta elinympa-
ristosta (kallio). Alueella on pienid avokalliolaikkuja, joiden ymparilla kasvaa hieman
vanhempia mantyja ja notkelmissa myo6s kuusia. Erityisen vanhaa puustoa ei alueella
kuitenkaan esiinny. Pensaskerroksessa kasvaa jonkin verran huonokuntoisia katajia.
Kallioketoja ei alueella ole, ja kalliopaljastumat ovat poronjakélien (Cladonia) ja sam-
malten peittdmia. Kallioiden niukkaan putkilokasvilajistoon kuuluu vain kanerva,

) ) PARAINEN
A-Insindorit KAAVASELOSTUS



43 A-INSINOORIT 10 (44)

puolukka, metsalauha, kallioimarre (Polypodium vulgare), ahosuolaheina (Sedum acre)
ja muutama isomaksaruoho (Sedum telephium). Kallioiden kenttékerros on hyvin saily-
nyt ja alueella on nayttavia poronjakalakasvustoja.

Metsalain 10 8 mukainen erityisen tarke& elinymparist6 (suolaikku)

Metsalakikallioiden etelapuolella on kallioiden véliseen notkelmaan syntynyt pieni sois-
tuma. Kapea suolaikku on vain muutaman metrin levyinen ja pituudeltaan noin 20 met-
ria. Koko suolaukkua peittaa rahkasammalkerros. Putkilokasvilajisto on kohteella niuk-
kaa ja suolajistoon kuuluu mm tupasvilla (Eriophorum vaginatum), harmaasara (Carex
canescens) seké jokapaikansara (Carex nigra).

ot iR,

Kuva 27. Alueella on kaksi suojeltavaa kalliota (Luontoselvitys, 2021).

Kuva 28. Pieni suopainanne alueen lansireunalla (Luontoselvitys, 2021).

Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luontotyyppeja.
Mydskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei alueella ole,
kuten ei my6s uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula ym 2018). Metsalain 10 8§ mukaisia
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erityisen arvokaita elinymparistéja on alueen lansireunassa, jossa kaksi kalliokohdetta
ja suolaikku tulee jattdd maankayton ulkopuolelle. Paraisten alueella ei esiinny ole liito-
oravia, eikéd alueen rantavyohyke sovellu vitasammakoiden kutupaikaksi. Lepakoille so-
pivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvia louhikoita ei alueella ole. Alueella ei ole
pysyvan pesan rakentavien petolintujen pesia. Alue kuuluu merikotkan laajaan saalis-
tusreviiriin, mutta lajille erityisen tarkeda saalistusaluetta ei tutkimusalue ole.

Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eika vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa ha-
vaittu. Haitallisiin vieraslajeihin kuuluva jattipalsami on levinnyt alueelle.

3.2.8 Arkeologinen selvitys

Heisalan saaren itdosassa, suunnitellulla asemakaava-alueella, tehtiin syksylla 2021 ar-
keologinen inventointi. Inventoinnin yhteydessa ranta-asemakaavan alue tarkastettiin
kokonaisuudessaan maastossa. Inventoinnin kenttatyot tehtiin 7.10.2021. Heisalan saa-
resta ei entuudestaan tunneta muinaisjgdnnéskohteita tai irtoloytoja. Todennakoisesti
saaressa ei ole tehty aikaisemmin arkeologisia tutkimuksia.

Inventoinnin tuloksena paikannettiin yksi aiemmin tunnistamaton muinaisjaanndéskohde,
Bjorkudden 1. Kyseessa on ajoittamaton roykkio, joka sijaitsee noin 5 metria nykyisen
merenpinnan ylapuolella. Taman lisdksi alueella havaittiin useita viljelyroykkioiksi tulkit-
tavia kohteita (Bjorkudden 2).

Kuva 29. Inventoinnissa tarkastettu alue ja metallinilmaisimella tarkastetut alueet.
Lahde: Arkeologinen inventointi, 2021.
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Bjorkudden 1

Suunnittelualueella on harjoitettu aikaisemmin maanviljelyd, mista muistona alueella ha-
vaittiin viljelyroykkioita ja huvila-asutukseen liittyvia rakenteita. Naista poikkeavana koh-
teena paikannettiin saaren pohjoisrannalta kiviraunio, joka tulkittiin muinaisjganndskoh-
teeksi.

Kuva 30. Kohteen Bjorkudeen 1 sijainti. LAhde: Arkeologinen inventointi, 2021.

Avokallion paalla mantymetsassa sijaitseva pyodredhkd kiviroykkio, jonka halkaisija on
noin 3 metrid. Korkeutta rakenteella on noin 0,5 metria. Roykkion sammalenpeittamaét
kivet ovat halkaisijaltaan 20—40 cm kokoisia lohkomattomia kivia.

Roykkiossé on selked reunavalli, erityisesti meren puolella, eli raunion pohjois- ja it&-
osassa muodostaen U kirjaimen muotoisen korkeamman vallin. Lounaan puolella reu-
navalli ei ole yhta selked ja se on osin romahtanut. Mahdollisesti raunio on ollut puoli-
kaaren muotoinen rakennelma, jonka selkedmpi valli on ollut meren puolella.

Kiviroykkio6 sijaitsee kallion paalla mantymetsassa. Sen lounaispuolella, noin 10 metrin
etaisyydella kulkee sorapaallysteinen pihatietie. Rakenteen kayttétarkoitus ei inventoin-
nin yhteydessa selvinnyt. Hautaraunioksi roykkio sijaitsee melko matalalla suhteessa
merenpintaan. Sijaintinsa puolesta kaarimainen kivivalli voisi olla metsastykseen kay-
tetty suoja, mutta esimerkiksi laivavaylaa suojaavaksi tykkiasemaksi rakenne on melko
pieni. Mahdollinen selitys rakenteelle voisi olla myds merimerkin perustus. Muita mui-
naisjaannosrakenteita alueella ei havaittu.
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Kuva 31. Roykkid kuvattuna idastéa. Taustalla kiinteistdlle johtava tie kulkee noin 10 metrin
etaisyydella roykkiosta. Lahde: Arkeologinen inventointi, 2021

Bjorkudden 2

Vuoden 1968 kartassa Heisalan saaren itdosassa peltoa, jonka reunoille entiset viljely-
roykkiot sijoittuvat. ROykkiot on koottu pellolta nostetuista kivista. Alueella havaittiin 8
viljelyroykkioksi tulkittavaa kohdetta. Viljelyroykkiot paikannettiin nimella Bjoérkudden 2.
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Kuva 32. Havaitut peltorauniot vuoden 1968 peruskartalla. Laéhde: Arkeologinen selvitys, 2021.
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3.2.9Rakennusinventointi

Kaavaa varten on laadittu rakennusinventointi suunnittelutyén aikana.

Kapteenin talo ja siihen liittyva talouspiha rengin taloineen muodostavat vanhan piha-
piirin, jonka luonne on suositeltava sailyttda. Paarakennus sijaitsee pihapiirin korkeim-
malla kohdalla mantyvaltaisella kalliolla. Kokonaisuuden sailymisen kannalta olennai-
sinta on rengintalon ja paarakennuksen sailyminen. Muut rakennukset ovat tavanomai-
sia maatilan pihapiiriin liittyvia talousrakennuksia. Rakennusten kayttdtarkoitusten
muuttaminen edistaa rakennuskannan sailymista, nyt kun tilalla ei en&é harjoiteta
maataloutta.

Rakennusinventoinnin perusteella suositellaan suojelumerkintdd paarakennukselle.

Uudisrakentamisen on suositeltavaa muodostaa oma uusi kerroksensa rakennettuun
ymparistoon. Alavimmat kohdat on suositeltava sailyttaa rakentamattomina ja sijoittaa
niihin alueella tarvittavia ajoteita.
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4 Ranta-asemakaavan suunnitteluvaiheet

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun k&ynnistdminen ja sita
koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan laadintaan on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Maanomistaja on jattanyt ranta-asemakaava hakemuksen Paraisten kaupungille
27.9.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteystyo6

4.2.10salliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
oikeus osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa (MRK 62 8).

Osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
e rajanaapurit ja l&hialueiden maanomistajat ja asukkaat
e kaupungin asukkaat
¢ muut alueella toimivat yhdistykset, yhteisét ja jarjestot

e viranomaiset ja lausunnonantajat: kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus (ymparist6 ja luonnonvarat), Varsinais-Suomen liitto, Turun Mu-
seokeskus (Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo) sekad sahkonjakeluyh-
tio osallistuvat kaavatybhén omien toimialojensa osalta.

4.2.2Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 4.11.2021. Neuvottelussa tuotiin
esille rakennusinventoinnin laatimisen tarve. Neuvottelusta on laadittu muistio. Viran-
omaisilta pyydetaan lausunnot ranta-asemakaavaluonnoksesta.

4.3 Kaavaprosessin vaiheet

4.3.1Kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
Rakennus- ja ymparistdlautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
kaavaluonnosta kokouksessaan 9.3.2022 seka paattanyt osallistumis- ja
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arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston nahtaville aset-
tamisesta. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla __ .3.- .4.2022 valmisteluvaiheen kuule-
mista varten.

Kaavaluonnoksesta saatuihin kirjallisiin mielipiteisiin laaditaan vastineet.

4.3.2 Kaavaehdotus

4.3.3Kaavan hyvaksyminen

4.4 Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoite on kehittdd aluetta matkailu- ja yrityspalveluiden alueena
esim. yritysten johtoryhmé&kokoontumisiin tai virkistyspéaiviin. Tavoitteena on lisatd ma-
joituskapasiteettia alueella yhteensa noin 80 henkildlle. Olemassa oleviin rakennuksiin
on tarkoitus tehda kayttotarkoituksenmuutoksia. Lisaksi toteutettaisiin mm. isompi mo-
nitoimitila, joka toimisi tarvittaessa myods kookkaampana juhlatilana. Alueelle tavoitel-
laan palveluita kuten kahvilaa, venevalkamaa ja muuta matkailuun liittyvaa palvelua.

Yksi rantayleiskaavassa Skarenin saareen osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka
poistetaan ja rakennusoikeus hyddynnetaan Heisalan saaressa osana matkailupalvelu-
jen korttelialueen rakennusoikeutta.

Kaavasuunnittelussa huomioidaan ymparistén asettamat reunaehdot kuten luonnonar-
vot ja maisema-arvot.

4.5 Ranta-asemakaavan suhde rantaosayleiskaavaan

Rantayleiskaavassa on 10 lomakylavarausta (RM), joiden loma-asuntomaarat vaihtele-
vat 3—-25. Lomakyldt ovat mitoituksessa saaneet kaksinkertaisen rakennusoikeuden
muihin RA-alueisiin verrattuna.
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Matosla

Kuva 33. Yleiskaavallinen tarkastelu.

Suunnittelualueella olevaa Bjérkuddenin tilaa verrataan Heisalan saaren tiloihin 2:8, 3:9
ja1:61.

Rantayleiskaavan mitoitustaulukon tulkinta

Bjorkudden ja Skarenin saari ovat sama emadtilaa. Heisalan saaren pinta-ala yli 100,1
ha. Rantaosayleiskaavan mukaan rakennusoikeus on 5 loma-asuntoa / km rantavii-
vaa. Mitoitustaulukon merkintojen lisaksi laskettiin rantaviivan pituus yleiskaavassa
osoitettuja rantarakennuspaikkoja kohden.
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Kuva 34. Ote Etela-Saariston rantayleiskaavan mitoitustaulukosta (Paraisten kaupunki, 1983). Heisalan
saaren mitoitus.

Bjérkuddenin tilan 2:36 pinta-ala Heisalan saarella on 50 ha ja rantaviivaa on 2,70 km.
Paraisten Etela-Saariston rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti
tilalle saa rakentaa 13 loma-asuntoa. Bjorkuddenin ematilalla on rantayleiskaavan laa-
dinnan hetkella ollut rakennettuna kaksi loma-asuntoa. Tilan uusien omarantaisten
loma-asuntojen maara mitoituksessa on 11. Mitoitustaulukon mukaan Bjérkuddenin ti-
lalla saa olla yhteensa 15 loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu 13 rakennus-
paikkaa. Rantaviivan pituus on 0,21 km rakennuspaikkaa kohti.

Angsholmenin tilan 2:8 rantaviiva Heisalan saarella on 1,49 km. Paraisten Etela-Saaris-
ton rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti tilalle saa rakentaa
seitseman loma-asuntoa. Tilan uusien omarantaisten loma-asuntojen maara mitoituk-
sessa on nelja. Mitoitustaulukon mukaan Angsholmenin tilalla saa olla yhteensa nelja
loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu yhdeksan rakennuspaikkaa. Rantaviivan
pituus on 0,17 km rakennuspaikkaa kohti.

Kaunislahden tilan 3:9 rantaviiva Heisalan saarella on 3,43 km. Paraisten Etel&-Saaris-
ton rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti tilalle saa rakentaa 17
loma-asuntoa. Kaunislahden emétilalla on rantayleiskaavan laadinnan hetkella ollut ra-
kennettuna kolme loma-asuntoa. Tilan uusien omarantaisten loma-asuntojen maara mi-
toituksessa on kymmenen. Mitoitustaulukon mukaan Kaunislahden tilalla saa olla yh-
teensa 20 loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu 17 rakennuspaikkaa. Rantavii-
van pituus on 0,2 km rakennuspaikkaa kohti.
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Santalahden tilan 1:61 rantaviiva Heisalan saarella on 1,19 km. Paraisten Etela-Saaris-
ton rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti tilalle saa rakentaa
kuusi loma-asuntoa. Santalahden ematilalla on rantayleiskaavan laadinnan hetkella ol-
lut rakennettuna yksi loma-asunto. Mitoitustaulukon mukaan Santalahden tilalla saa olla
yhteensa kahdeksan loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu kahdeksan raken-
nuspaikkaa. Rantaviivan pituus on 0,15 km rakennuspaikkaa kohti.

Taulukko 1. Yleiskaavan mitoituksen tarkastelutaulukko. Bjorkudden tila Heisalassa ja Skarenin saari on
osoitettu punaisella.

PARAISTEN ETELA-SAARISTON RANTAYLEISKAAVAN MITOITUS
Lakennall. Oikeus Sijoitettu Tarkastelu
. Rakennettu, " ]
Tila (Heisala) Ra?;i]\l)llva rakennuslupa, Ra:l:i\:gr?n Pg;i:ﬁn Uusia omar. | Yhtr.| Yhts.| Yleiskaavakartalla (rantaviivalsr::::nus aikka)
tai lohottu kpl p
Bjorkudden 2,70 2 13 - 11 0| 15 13 0,21
2:36
Angszh,g'me“ 1,49 0 7 - 4 0| 4 0 017
Ka“gf;'ah“ 3,43 3 17 ; 10 7| 20 17 0,20
Santalahti
1:61 1,19 1 6 - 0 7 8 8 0,15
Tila (Skéren)
Skarenin 0,92 | 0 [ 4 | 1 [ 3 [o] 3 3 [ 0,31

Yleiskaavakartalle osoitetut loma-asuntoalueiden (RA) ja lomakylaalueiden (RM) raken-
nuspaikkojen maara on 84 yhteensa ja Heisalan saaren rantaviiva on 16 km. Heisalan
saaressa rantaviivan pituus on 0,19 km rakennuspaikkaa kohti.

Lisaksi vertailu on tehty Bjorkholmin saareen, joka on samankaltainen kokonaisuudel-
taan ja kayttotarkoitukseltaan kuin Bjorkuddenin tila. Kuitenkin Bjérkholmin saaren
pinta-ala on pienempi kuin Heisalan. Bjérkholmin saaren pinta-ala on noin 34 ha ja ran-
taviiva 3,28 km. Kun saaren pinta-ala on 3,1-100 ha, rakennusoikeus lasketaan kes-
kiarvona normeista 1 loma-asunto / 3 ha saaren maa-aluetta ja 5 loma-asuntoa / km
saaren rantaviivaan perustuen. Saarelle on osoitettu rantayleiskaavassa kaksi loma-
asuntoa (RA) ja kaksi lomakylaaluetta (RM). Lomakylat ovat mitoituksessa saaneet kak-
sinkertaisen rakennusoikeuden muihin RA-alueisiin verrattuna. Yhteensa ranta-asema-
kaavan mukaan Bjorkholmin saarelle laskettu rakennusoikeuksien maara on 19. Ranta-
viivan pituus on 0,17 km rakennuspaikkaa kohti.

PARCAS SUDRA SXARGARD PARAISTEN] ETELA-SAMRISTC
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Kuva 35. Ote Etela-Saariston rantayleiskaavan mitoitustaulukosta (Paraisten kaupunki, 1983). Bjérkholmin
saaren mitoitus.
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Bjorkuddenin ematilaan kuuluvan Skarenin saaren pinta-ala on noin 4 ha ja rantaviiva
on 0,92 km. Kun saaren pinta-ala on 3,1-100 ha, rakennusoikeus lasketaan keskiarvona
normeista 1 loma-asunto / 3 ha saaren maa-aluetta ja 5 loma-asuntoa / km saaren ran-
tavilvaa. Saarelle saa rakentaa kolme loma-asuntoa (RA). Rantaviivan pituus on 0,31
km rakennuspaikkaa kohti.

Nimet 9 s |- 6 1 ‘5 | - |3
poistettu " !

Kuva 36. Ote Etela-Saariston rantayleiskaavan mitoitustaulukosta (Paraisten kaupunki, 1983). Skérenin
saaren mitoitus.

Johtopéaatokset rantayleiskaavan mitoituksesta suhteessa ranta-asemakaavan tavoit-
teisiin

Bjorkuddenin ematilalla on toteutettu 13 rakennuspaikkaa ja rantayleiskaavan raken-
nuspaikoista on toteuttamatta yksi rakennuspaikka (nykyinen kiinteistd 445-430-2-23),
joka on edelleen tarkoitus toteuttaa erillisend loma-asunnon rakennuspaikkana.

Kaava-alueella Bjérkuddenin tilalla oleva paarakennus on kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava ja siksi suojeltava, joten sen voidaan tulkita olevan rasittamatta ematilan rakennus-
oikeutta. Tilalla sijaitsee myds rengin talo, jolla on myds kulttuuriymparistéon liittyvia
arvoja, mutta ei kuitenkaan yhta merkittavia kuin tilan varsinaisella paarakennuksella.
Tasta huolimatta Rengin talon voidaan tulkita olevan rasittamatta emaétilan rakennusoi-
keutta. TAman perusteella jaljella olevien rakennuspaikkojen maara on kaksi. Mikali
kaksi jaljella olevaa rakennuspaikkaa toteutetaan ei-omarantaisena, ne voidaan toteut-
taa kaksinkertaisena, eli yhteensa neljd rakennuspaikkaa. Lisdksi ranta-asemakaava-
alueeseen kuuluvassa Skarenin saaressa on toteuttamatta kolme rakennuspaikkaa.
Ranta-asemakaavalla poistetaan yksi rakennuspaikka Skarenin saarelta ja rakennusoi-
keus kaytetdan Heisalassa matkailupalvelujen korttelialueen hyddyksi, eli tama tarkoit-
taa kahta rakennuspaikkaa lisdd, kun rakennusoikeus toteutetaan ei-omarantaisena.
Nain ollen ranta-asemakaavalla voidaan osoittaa rakennusoikeutta kuudelle ei-omaran-
taiselle majoitusrakennukselle. Naita ei saa lohkoa erillisiksi kiinteistoiksi. Rantaviivan
pituus on 0,14 km rakennuspaikkaa kohti.

Ranta-asemakaavan perusteluna on matkailuliketoiminnan kehittdminen alueella ja
saariston elinvoimaisuuden tukeminen. Lisaksi rakennusten kayttd on turvattu, mikéa
edistdd vanhan rakennuskannan sailymista alueella. Bjérkuddenin tilan rannalle jaa yh-
tendista rakentamatonta vapaata rantaviivaa 467 m.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Sisaiio

Heisala, Bjérkudden Roljaksrtia
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Kuva 37. Ote ranta-asemakaavaluonnoksesta, Heisala.
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Kuva 38. Ote ranta-asemakaavaluonnoksesta, Skarenin saari.

Suunnittelualueelle saavutaan mantereelta Granvikin lauttarannasta Heisalan lautaran-
nan ja Heisalantien kautta. Kulkuyhteys rakennuspaikoille on kaava-alueella osoitettu
ajoyhteytena. Olemassa olevat rakennukset sijaitsevat saaren itakarjessa hieman eril-
ladn muusta Heisalan kylarakenteesta. Uudisrakentaminen sijoittuisi ranta-asemakaa-
van mukaisesti perinteista rakentamistapaa noudattaen maaston muotoja seuraillen ja
alavimmille kohdille ei sijoitettaisi rakennuksia.

5.1.1 Mitoitus

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha.

Ranta-asemakaava-alueesta osoitetaan noin 43 % maa- ja metsatalousalueeksi (M),
noin 34 % matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM), noin 7 % loma-
asuntojen korttelialueeksi (RA) ja noin 17 % vesialueeksi (W) kokonaispinta-alasta.

Heisalan saaressa vapaata rantaa jaa noin 467 m (41 % suunnittelualueen rantaviivan
kokonaispituudesta). Skarenin saaressa vapaata rantaa jaa noin 565 m (49 % suunnit-
telualueen rantaviivan kokonaispituudesta).
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Taulukko 2. Kaava-alueen mitoitus yhteensa:

Kayttotarkoitus / Pinta-ala (ha)/ |Pinta-ala (m2)| Osuus (%) / Kerrosala (k-m2)/ | Tehokkuus (e)/
Anvandningsandamal Yta (ha) / Yta (m2) Andel (%) Vaningsyta (k-m2) Effektivitet (e)
RA 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
RM 6,92 69173 33,40 % 2275 0,03
M 8,85 88549 42,76 %
W 3,46 34619 16,72 %
YHTEENSA / TOTALT 20,71 207097 100,00 % 2515 0,01

Heisalassa suunnittelualueen lansi-, pohjois- ja eteldosat osoitetaan maa- ja metsata-
lousalueeksi ja rakentamiseen tarkoitettu korttelialue osoitetaan nykyista rakennettua
aluetta lanteen ja etelaan laajentaen. Skarenin saaren pohjoisosat osoitetaan maa- ja
metséatalousalueeksi ja etelaosaan osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta kahta ra-
kennuspaikkaa varten.

Rakennusoikeutta osoitetaan loma-asuntoja (RA) varten yhteensa 240 k-m? ja matkai-
lua palvelevia rakennuksia varten yhteensa 2275 k-m?. Kaava-alueen rakentamisen te-
hokkuus on 0,01 ja korttelialueiden tehokkuusluku vaihtelee 0,02-0,03.

Heisalan saaren kortteliin 1 osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta
(RM). Rakennusoikeutta matkailupalvelujen korttelialueelle on osoitettu yhteensa 2275
k-m?, ja liséksi 150 m? katosta varten. RM-korttelialueella on jo toteutettua rakennusoi-
keutta noin 1057 m? (RH-rekisteri). Ranta-asemakaava mahdollistaa matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueelle uutta rakennusoikeutta 1218 k-m?2. Matkailualueen lan-
siosaan on osoitettu yhteensa 480 k-m? majoitusrakennuksia varten ja 150 k-m? talous-
rakennuksia varten. Alueelle saa sijoittaa enintdaan kuusi majoitusrakennusta, eika niitéa
saa lohkoa erillisiksi kiinteistoiksi. Alueen itdosassa oleva 440 m? vanha paarakennus
on merkitty suojeltavaksi (sr). Rakennusalojen maarittelyssa on huomioitu maastomuo-
dot, maisema ja nykyiset rakennukset. Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi (M), jolle on osoitettu rakennusalaa 25 m? katosta varten.

Yksi loma-asunnon rakennuspaikka on poistettu Skarenin saaresta ja hyddynnetty
Heisalassa osana matkailupalveluiden korttelialueen rakennusoikeutta. Skarenin saa-
reen on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M) sekd loma-asuntojen korttelialuetta
(RA-1), jolle saa sijoittaa kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkakoh-
tainen rakennusoikeus on 100 k-m? loma-asuntoa varten ja 20 k-m? saunarakennusta
varten ja lisaksi saa tehda tarpeellisia talousrakennuksia.

Taulukko 3. Mitoitus kortteli- ja tonttiperusteisesti.

Kiinteisto / Korttelin nro / kayttétarkoitus Pinta-ala (ha) / |Pinta-ala (m2)[ Osuus (%) / Kerrosala (k-m2)/ | Tehokkuus (e)/
Fastighet Nr p& kvarter/anvandningsandamal Yta (ha) / Yta (m2) Andel (%) Vaningsyta (k-m2) Effektivitet (e)
445-430-2-36 Kortteli 1/ Heisala / RM 6,92 69173 33,40 % 2275 0,03
445-430-2-10 Kortteli 1/ Skéren / RA 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
[ 445-430-2-36 M /Heisala 6,70 66979 32,34 %
[ 445-430-2-10 M / Skaren 2,16 21570 10,42 %
w 3,46 34619 16,72 %
YHTEENSA / TOTALT 20,71 207097 100,00 % 2515 0,01
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1Korttelialueet

Heisalan saareen osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM). Ska-
renin saareen osoitetaan loma-asuntojen Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa kaksi rakennus-
paikkaa (RA-1).

Rakennusoikeudet on osoitettu pa&asiassa kerrosalaneliometrind rakennusalakohtai-
sesti, mutta Skarenin saaressa osayleiskaavan tapaan kayttotarkoitusmerkinnan yhtey-
dessé sanallisella kaavaméaarayksella.

Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee yhdesta kahteen kerrosta. Pééaasiassa rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on yksi (1). Heisalan matkailupalvelujen rakennuksista talous-
rakennusten ja rengin talon rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on puolitoista (I u%2),
tuulimyllyn korvaavan rakennuksen ja kapteenin huvilan suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (I). Skarenin saaren loma-asuntojen rakennuspaikkojen suurin sallittu kerrosluku
on yksi (1).

Liséksi vesialueella saa rakentaa venevajan ja venevalkamat, niille erikseen osoitetuille
rakennusaloille (vv) ja (Iv).

Kaavassa on annettu yleismaarayksia koskien rantapuuston sailyttamista, rantaviivan
ruoppausta, piha-alueita, rakennettavuutta ja rakentamistapaa.

5.2.2Muut alueet

Korttelialueen taustamaasto on maa- ja metsatalousaluetta (M). Maa- ja metsatalous-
alueelle saa rakentaa yksikerroksisen 25 m2:n katoksen.

Kaavassa on lisaksi osoitettu vesialuetta (W).

Ajoyhteyksia on osoitettu osa-alueilla ja ohjeellisilla osa-alueilla.

5.2.3Ranta-asemakaavan merkinnat ja -maaraykset

RA-1 Loma-asuntojen Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa kaksi rakennuspaikkaa.
Lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on yksi enintdan 100
k-m? suuruinen loma-asuntorakennus, yksi enintaan 20 k-m? suuruinen
saunarakennus seka tarpeelliset talousrakennukset.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia majoitustiloja ja loma-asun-
toja, talous- ja huoltorakennuksia seka kokoontumis- ja oleskelutiloja.
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Korttelialueelle saa sijoittaa yhden vakituisen asunnon. Korttelialuetta ei
saa lohkoa erillisiksi kiinteistoiksi.

Maa- ja metsatalousalue.
Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa paakayttotarkoituksen ne-
liometrimaaran ja toinen luku talousrakennukselle varattavan kerrosalan
neliomaaran.

Kauttaviivan jalkeinen luku osoittaa majoitusrakennusten lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevalkaman.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.
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[ | Suojeltava rakennus.

@ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted mui-
naisjgannods. Muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiinted muinais-
jddnnoés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

_._._ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

5.2.4Ranta-asemakaavan yleismaaraykset

Rantapuusto on sdilytettava luonnonmukaisena ja vain harventaminen on sallittu.

Rantaviivan oleellinen muuttaminen ruoppaamalla on kielletty ilman asianmukaista lu-
paa.

Rakentamatta jadvat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika py-
sakaointiin, on jatettava luonnontilaiseksi tai istutettava ja pidettava huolitellussa kun-
nossa.

Maaperan rakennettavuus on tarvittaessa tutkittava ennen rakennusluvan tai toimenpi-
deluvan myontamista perustamistavan maarittamiseksi ja piha-alueiden vakauden var-
mistamiseksi.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus rannalla on N2000- korkeusjarjestelméassa +2,45
m (N2000-korkeusjarjestelmassa). Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeus-
taso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Loma-asunto tulee sijoittaa yli 40 m:n etaisyydelle rannasta seka sauna ja talousra-
kennukset yli 15 m rannasta puuston suojaan. Maarays ei koske venevajaa, venevajan
yhteydessa olevaa enintddn 7 m? suuruista ranta-aittaa, laituria eika kylpytynnyria. Alle
20 m?:n saunarakennus voidaan kuitenkin rakentaa 10 metrin paahan keskiveden mu-
kaisesta rantaviivasta, jos siihen on erityinen syy.

Rakennukset on sijoitettava vahintdan 5 metrin etaisyydelle rakennuspaikan rajasta,
mikali rakennusalan rajoin ei ole muuta maaratty.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle saa sijoittaa pienia alle 20 m? ta-
lous- ja huoltorakennuksia osoitetun rakennusoikeuden liséksi yhteensa enintdan 80 k-
mZ2:a kaavakartassa osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle.

Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muo-
doltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan luontoon ja maisemaan soveltuvia. Rakenta-
misessa paajulkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Uudisrakennusten varityksen
tulee olla maisemaan sopeutuva, julkisivujen ja kattojen ulkovarityksessa kaytetaan
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padasiassa tummia tai murrettuja vareja. Valkoista tai kirkkaita vareja julkisivun paava-
rind tulee valttda. Rakennukset tulee sovittaa massoittelulla maastonmuotoihin. Ra-
kennusten korkeusasema tulee sovittaa huolellisesti maastoon; korkeita pengerryksia
(yli 1 m), kerroksen korkuisia sokkeleita tai korkeille pilareille rakentamista tulee valt-
ta&. Koko rakennuspaikan kiertavien aitojen rakentaminen on kielletty. Mikali raken-
nusten l&hella pihapiireja on tarpeen aidata, tulee se tehda maisemaan sopeutuvalla
istutettavalla aidalla tai luonnonkivilla.

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava alueelle tai tontille laadittu vesihuolto- ja jat-
teenkasittelysuunnitelma, jossa osoitetaan, etta ratkaisu tayttaa jatevesiasetuksen ja
Paraisten kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten vaatimukset.
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5.3.1Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

Ihmisten elin-
oloihin ja
elinymparis-
téon / asumi-
sen viihtyisyy-
teen

Matkailutoiminnan aktivitee-
tit ja palvelut sijoittuvat kau-
emmaksi naapuritonteilta
vain majoitusrakennuksia
sijoitetaan korttelialueen
lansiosaan.

Rakentamistavan ja raken-
nusten suuntausten liséksi
myd0s toiminnan ohjauksella
on mahdollista vaikuttaa
naapurien loma-asumisen
yksityisyyden ja rauhalli-
suuden sailymiseen.

Suunnittelualueen ymparis-
téssa on loma-asuntoja. Mat-
kailutoiminta lisaa jonkin ver-
ran liikennetté saarelle, mika
voidaan kokea loma-asu-
mista hairitsevana uhkana.
Matkailuun liittyva liilkenne
kuitenkin poikkeaa paatielta
heti lauttarannan jalkeen,
eikd liikenteesta nain aiheudu
hairiéitd muualla saarella.

Yhteisollisyy-
teen, alue
identiteettiin

Alueen kehittdminen mat-
kailukayttoon vahvistaa
osaltaan saariston ja eten-
kin Heisalan identiteettia
matkailukohteena ja lisaa
alueen tunnettavuutta toi-
minnan vakiintuessa (nyt
toiminta on vield aloitusvai-
heessa). Kayttotarkoituksen
muutos monipuolistaa saa-
ren kayttda ja vahvistaa
saaren yrittajayhteisdd, kun
tarkoituksena on hyddyntaa
toiminnassa muita saata-
villa olevia lahipalveluita ja
lahituottajien tuotteita.

Erityisiin va-
estoryhmiin

Esteettdmyys huomioidaan rakennussuunnittelussa asetuksen vaatimalla tavalla.

Alueelliseen,
sosiaaliseen
tasa-arvoon

Matkailun lisdantyminen
monipuolistaa saariston so-
siaalista ymparistoa.
Laajemmassa madrin ra-
kentaminen voi luoda uusia
elinkeinotoiminnan mahdol-
lisuuksia |&hiympéristén
paikallisille asukkaille ja
yrittgjille.

Ymparistohai-
riot, terveelli-
syys jaturval-
lisuus

Terveyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat tekijat ovat l[ahinnd rakentamiseen liittyvié ja ne
ratkaistaan rakennusluvan myontamisen yhteydessa.

Matkailutoiminta on asutuksen laheisyyteen soveltuvaa, eika lahtdkohtaisesti aiheuta ym-

paristohairioita.
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5.3.2Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Maa- jakallio-
peréaan

Alueen lansiosassa, lahella
Heisalantieta on kaksi puu-
tonta tai niukkapuustoista
avokalliota, jotka tayttavat
Metsélain 10 § mukaiset
madritelmat erityisen tarke-
asté elinympéristosta (kal-
lio). Ne on jatetty rakennus-
alueen ulkopuolelle.

Alueen maaperaéan kohdis-
tuu véhaisia paikallisia vai-
kutuksia rakentamiseen
kaytettavilla alueilla.

Skarenin saaresta poistuu
yksi rakennuspaikka, mika
vahentdd maa- ja kalliope-
réaén kohdistuvia vaikutuk-
sia talla saarella.

2. Pinta- ja poh-
javeteen / ve-
sitalouteen

Alue ei sijaitse yhdyskun-
nan vedenhankinnan kan-
nalta tarkealla alueella, jo-
ten kaavan toteuttamisella
ei ole vaikutuksia pohjave-
sien maaraan tai laatuun tai
laajemmin vedenhankin-
taan.

Toiminnan vaatima vesi-
huolto toteutetaan jatevesi-
asetuksen ja Paraisten kau-
pungin ymparistonsuojelu-
maaraysten mukaisesti kiin-
teistokohtaisin jarjestelmin.

Lisaantyvalla veneilylla on
vahaisia vaikutuksia pintave-
siin.

3. llmaan ja pie-
nilmastoon,
ympariston
saastumiseen

Tavoitteena on suosia puu-
rakentamista, mika on hiili-
jalanjalkea pienentava vaih-
toehto, kun tarkastellaan
rakennuksen koko elin-
kaarta materiaalin valmis-
tuksesta rakentamiseen,
kayttoon ja kierratykseen.

Kaava-alueelle ei muodostu
sellaista uutta rakentamista
tai toimintaa, joka olisi mer-
kittava ilmastopaastojen ai-
heuttaja.
Matkailutoiminnassa on
mahdollista profiloitua eko-
logisesti kestavaan matkai-
luun ottamalla toiminnassa
huomioon ilmastovaikutuk-
set ja pyrkia valitsemaan
vahapaastoisia ja kierratet-
tavia vaihtoehtoja niin ra-
kentamisessa kuin muussa-
kin toiminnassa.

4. Natura 2000-
alueeseen

Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole Natura 2000-aluetta. Lahimmat Natura
2000-alueet sijaitsevat noin 6 km paassa etelassa ja pohjoisessa.
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5. Luonnonmai-
semaan

Alueen maisema on paa-
asiassa kulttuurivaikutteista
niilla alueilla, joihin rakenta-
mista tavoitellaan.

Skéarenin saarella sailyy
hieman rantaosayleiskaa-
vassa osoitettua laajemmin
maa- ja metsatalousaluetta
ja saaren pohjoisosan kalli-
oiset metsat ja jyrkanteet
sailyvat koskemattomina
rakentamiselta.

Luontoselvityksen mukaiset
erityiset luontoarvot jaavat
rakentamisalueiden ulko-
puolelle.

Rakentaminen on pienimit-
takaavaista ja sopeutetta-
vissa maisemaan osaksi
Heisalan saaren rannoilla jo
nakyvaa muiden loma-
asuntojen ja tilakeskusten
muodostamaa maisemaku-
vaa.

6. Ekologiseen
kestavyyteen
jaluonnon
monimuotoi-
suuteen

Luontoselvityksen mukaiset
erityiset luontoarvot jaavat
rakentamisalueiden ulko-
puolelle.

Kaavan toteuttamisella ei
ole merkittavia vaikutuksia
ekologiseen kestavyyteen
ja luonnon monimonimuo-
toisuuteen.

Maanomistajan tavoitteena
on toteuttaa rakentamista
ekologisin menetelmin puu-

rakentamista suosimalla.

5.3.3Vaikutukset alue- ja yhdysk

untarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Alue-jayh-
dyskuntara-
kenteeseen /
suunniteltuun
maankayttéon

e rakennuskanta,
teknisen huollon
verkostot

e maankayton ja
liikenteen vuo-
rovaikutus

e palvelurakenne,
yksityiset ja jul-
kiset palvelut,
palveluiden
saavutettavuus

Rakennusten kayttétarkoi-
tuksen muuttaminen edis-
taa vanhan rakennuskan-
nan sailymista, koska alue
ei ole enda maatalouselin-
keinotoiminnan kaytossa.

Ranta-asemakaavan toteut-
taminen edistaa matkailu-
palvelujen kehittdmisté saa-
ristossa, mika voi lisata
myds asukkaiden palvelu-
tarjontaa ja parantaa siten
palveluiden saavutetta-
vuutta.

Ranta-asemakaava tukeu-
tuu olemassa olevaan infra-
struktuuriin siten, ettei se
edellyta uusia yleisia teita
tai katuja.

Heisalan ja Granvikin laut-
tarannan kaytté on nykyi-
sellaankin ajoittain ruuh-
kaista ja parannustoimenpi-
teet ovat olleet esilla kes-
kusteluissa. Matkailutoimin-
nan lisdantyminen voi edis-
taa lauttarantojen paranta-
mistoimenpiteiden toteu-
tusta, mutta ei yksindan
edellyta perusparannustoi-
menpiteita.

Jos toiminta on paaasiassa
yrityksille suunnattua se-
songin huippuajat ovat tu-
ristisesonkien ulkopuolella.
Tavoitteena on ympéarivuoti-
nen toiminta.

Vesihuolto ja jatevesien ka-
sittely toteutetaan kiinteisto-
kohtaisesti kunnan raken-

nusjarjestyksen ja vesihuol-

tomaaraysten mukaisesti.

Ranta-asemakaavalla osoite-
taan Heisalan saareen enem-
man rakentamista kuin mita
suoraan rantayleiskaavalla
olisi mahdollista toteuttaa.
Rakennusoikeuksia osoite-
taan kuitenkin rantayleiskaa-
van mitoitusperiaatteita tulkit-
semalla siten, etta ei-oma-
rantaisia rakennuspaikkoja
voidaan osoittaa matkailupal-
velujen alueelle kaksinkertai-
nen maara omarantaisiin
loma-asuntoihin verrattuna.
Lisaksi on tulkittu, etta kult-
tuurihistoriallisesti merkitta-
van rakennuskannan sailytta-
minen ei rasita emaétilan ra-
kennusoikeutta.
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Maanomistaja vastaa ver-
kostojen toteuttamisesta.

Vaestdon

e maaran ja ra-
kenteeseen

Kaavalla ei ole merkittévia vaikutuksia vaestoon, silla RM-alueelle sallitaan vain yhden va-
kituisen asunnon rakentaminen.

Liikenteeseen

e liikennemaariin

e liikennemelu

o likennejarjestel-
miin

e liilkenteen toimi-
vuuteen

e liikkenneturvalli-
suuteen

Alue sijaitsee Heisalan laut-
tarannan valitttmassa la-
heisyydessa, joten vaiku-
tukset saaren liikenteeseen
jaavat mahdollisimman va-
haisiksi.

Vierailijat saapuvat perille
asti autolla tai bussilla, eika
ranta-asemakaavalla ole
merkittavia vaikutuksia
Granvikin tai Heisalan sata-
mien pysakadintipaikkatar-
peeseen.
Matkailutoiminnan kehitta-
minen liséé jonkin verran lii-
kennetta Granvikin ja
Heisalan satamissa, mutta
ei yksin edellytd muutoksia
satamaympaéristdihin. Sata-
mien liikkenneymparisto ja
valityskyky tarvitsee jo
muunkin kasvun takia pa-
rannustoimenpiteita.

Lahialueen asukkaat ja loma-
asukkaat saattavat kokea
uhaksi lisdéntyvéan veneilyn
tai mahdollisen muun vesilii-
kenteen meluhaitat, jotka
ovat kuitenkin verrattavissa
my6s muuhun alueella jo ta-
pahtuvaan tai kehittyvaan ve-
siliikenteeseen. Alueelle ei
tavoitella mitenkaan poik-
keuksellista vesiliikennetta.

Viherrakenne

e viherrakenteen
monipuolisuus

Iso osa kaava-alueesta on
osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi. Alueen ole-
massa oleva puusto pyri-

Alue ei ole nykyiselldan-
kaan aktiivisessa virkistys-
kaytossa. Virkistyskayttd on
mahdollista metsaalueilla

Rakentamiseen kaytettavilta
alueilta puustoa on harven-

nettava, mutta suurin muutos
koskee lahinna uusien majoi-

o viihtyisyys
taan sailyttamaan ja sitd on | jokamiehen oikeuksin. tusrakennusten toteuttamista
e Saavutettavuus . . . m
jo nykytilanteessa hoidettu kaava-alueen eteldosaan.
puistomaisena metséna. Muutosalue on pienialainen
Ranta-asemakaavassa an- suhteessa kiinteiston koko-
netaan yleismaarayksia naispinta-alaan ja rakennus-
ja puuston sailyttamista. suhteessa Korttelialueen
. inta-alaan.
Rantapuusto on sdilytettava P
luonnonmukaisena ja vain
harventaminen on sallittu.
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5.3.4Vaikutukset Kulttuuriymparistodn

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Maisemaan

e visuaalisiin piir-
teisiin ja ilmidi-
hin

e arvokkaaseen
maisema-aluee-
seen (pyhat pai-
kat, tarinapai-
kat, tapahtuma-
paikat)

e maisemaraken-
teeseen ja luon-
nonpiirteisiin,
identiteettiin- ja
symbolimerki-
tykseen

e muutokset his-
toriallisiin tai
fyysisiin yhteyk-
siin

Alueella ei ole erityisia val-
takunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. Tilalla oleva
vanha pihapiiri on sailytta-
misen arvoinen ja paikalli-
sesti merkittava. Kaavarat-
kaisu seké kayttotarkoituk-
sen muutokset edistavat
sen sailymista, kun raken-
nukset saadaan aktiiviseen
kayttdoon. Suurin osa uudis-
rakentamisesta on sijoitettu
erikseen olemassa olevasta
pihapiirista.

Kaavan yleisméaarayksilla
ohjataan rakentamistapaa
maisemaan sopeuttavasti.
Tavoiteltu rakentaminen on
pienimittakaavaista ja ra-
kentamistapavalinnoilla so-
peutettavissa maisemaan
ja ymparoéivaan rakennus-
kantaan. Olemassa oleva
puusto ja muu kasvillisuus
pehmentévat rakentamisen
sopeutumista maisemaan.

Rakentaminen on matalaa
ja pienimittakaavaista, joten
rakentamisen volyymi ei
muuta maisemarakennetta
tai maisemakuvaa laajem-
min tarkasteltuna.

Suurin uudisrakennus tulee
olemaan monitoimitilan to-
teuttaminen (maksimissaan
400 k-m?), joka sijoittuisi
paarakennukselta katsoen
olemassa olevan talouspi-
han taakse. Se jatkaa ta-
louspihan rakentamistapaa.
On toiminnallisesti tarkeaa
sijoittaa se lahelle muita
matkailupalveluita kasitta-
via rakennuksia. My6s
tama monitoimitila sijoite-
taan erilleen arvokkaasta
pihapiirista. Se tuo oman
uuden kerroksen tilan toi-
minnalliseen ja maisemalli-
seen kokonaisuuteen.

Kaavan toteuttamisella osa
nykyisesta metsaisesta mai-
semasta muuttuu rakenne-
tuksi ymparistoksi. Maan-
omistajalla on kuitenkin ta-
voitteena toteuttaa rakenta-
mista mahdollisimman paljon
luonnonymparistta sailyttéden
ja sopeuttaa rakentaminen
maisemaan puurakentamista
suosimalla.

2. Rakennettuun
kulttuuriympa-
ristoon
e rakennusperin-

toon
o kulttuurimaise-

maan / alueko-
konaisuuteen

e kulttuurinen
identiteettiin- ja
symbolimerki-
tykseen

e gjallinen jatku-
vuus ja kulttuu-
rihistorialliset il-
mi6t

e kaupunkiku-
vaa/taajama-
kuva

Yksi hankkeen tavoitteista
on peruskorjata olemassa
olevia rakennuksia ja suo-
jella pdéarakennus, jolla on
kulttuurihistoriallista arvoa.
Hankkeen toteuttamisella
on mahdollista vahvistaa
alueen identiteettia ja hyo-
dyntéa alueen historiaa ja
tarinoita matkailupalvelujen
identiteettia luovana teki-
jana.

Alueella on vanha tuuli-
mylly, joka on niin huono-
kuntoinen, etta on vaarassa
sortua. Maanomistajan ta-
voitteena on toteuttaa sen
tilalle tuulimylly& muistut-
tava rakennus majoitus-
kayttéa varten.

Vanha tuulimylly puretaan.
Rakennus on erittdin huo-
nossa kunnossa, eika sita
pystyté enda peruskorjaa-
maan niin, etta siita olisi mi-
téaan alkuperaista jaljella.
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3. Arkeologinen Arkeologisessa inventoin-
kulttuuripe- nissa léydettiin yksi mui-
rinté naisjaannos ja se sijaitsee
e muinaisjaan- maa- ja metsatalousalu-
nosten sailymi- | €ella, joten sen sailyminen
sen turvaami- ei ole uhattuna. Muinais-
nen jddnnos on osoitettu kaava-
e haitalliset vaiku- | Kartalla asianmukaisin kaa-
tukset ja epa- vamerkinndin ja -maarayk-
varmuustekijat sin.
5.3.5Vaikutukset talouteen ja palveluihin
Positiivinen Neutraali Negatiivinen
1. Elinkeinoeléa- Ranta-asemakaava edistaa
man toimivan alueen matkailutoiminnan
kilpailukyvyn kehittdmista. Matkailun
kehittamiseen | mydta tilan ja laajemminkin
lahiymparistoon liittyvat
matkailu- ja elinkeinotulot li-
saantyvat.
Lisdksi alueen kehittdminen
monipuolistaa alueellista
majoitustarjontaa seka
edistdd matkailupalveluiden
kayttéa laajemminkin saa-
ristossa.
2. Asuntojen ja Ranta-asemakaava mah-
kiinteistdjen dollistaa lisdrakentamista,
kayttomuodot | miké nostaa alueen arvoa.
jaarvo
3. Yhdyskunta- Maanomistaja vastaa alu- Rakennusten energian
ja energiata- een rakentamisesta aiheu- | kayttd vahenee peruskor-
louteen tuvista kustannuksista ra- jausten myota.
srakennusten ja | kennusten, tieston ja vesi- | yydet rakennukset luonnol-
infrastruktuurin | huollon osalta, joten kaa- lisesti lisavaat energian-
rakentamiseen | van toteuttaminen ei edel- kayttoa. Maalampd on ym-
eenergian kayt- | Iyt& julkisia investointeja. paristoystavallinen lammi-
66N tysmuoto.
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5.3.6 Vaikutuksia ilmastonkestavaan kehitykseen

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Vaikutus liik-
kumistottu-
muksiin
o joukkoliikenteen
edistaminen

e henkildauton
kayttétarpeen
vahentaminen

e pyorailyn lisaa-
minen

e kavely-ympéris-
ton parantami-
nen

Matkailupalveluiden kaytta-
jissa voi tulevaisuudessa
olla yha enemman myos
pyorailijoitd. Kaavan toteut-
taminen itsessaan ei edel-
lyté pyorailyolosuhteiden
parantamista yleisilla teilla.
Se voi kuitenkin olla tar-
peen muista syista.

Aluetta rakennettaessa voi-
daan edistaa myos pyorai-
lyn olosuhteita mm. pyora-
pysékdintiin panostamalla.
Pydraily voi olla myds yksi
matkailupalveluiden alueen
tarjoamista aktiviteeteista.

Alueelle saavutaan joko yk-
sityisautoilla tai ryhminé
bussilla.

2. llmastotavoit-
teita edistava
hulevesijarjes-
telméa ja tulva-
riskien hallinta

Alueella on runsaasti viher-
ympaéristda ja kaavan toteu-
duttuakin pddosa alueesta
jaa viherymparistoksi, joten
hulevesia pystytaan imeyt-
tamaan maastoon.

Alue ei ole tulvariskialuetta.

3. Vaikutus ener-
gian kulutuk-
seen

Rakentaminen lisda aina
energiankulutusta.

A-Insindorit

PARAINEN
KAAVASELOSTUS




43 A-INSINOORIT 44 (44)

6 Ranta-asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tamé kaavaselostus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd, kun ranta-asemakaava on saanut kuulutuk-
sella lainvoiman. Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamil-
laan maa-alueilla.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten kaupunki.

Tampereella 18.2.2022
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