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Heisala stranddetaljplan
Program for deltagande och beddémning

1 Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har utarbetats i enlighet med 63 § i markanvand-
nings- och bygglagen. | sina huvuddrag bestar programmet av en beskrivning av omradet, de prelimi-
nara malen, den nuvarande planeringssituationen, befintliga och kommande utredningar, konsekvenser
som ska utredas i samband med planlaggningen samt planlaggningens efterstravade tidsschema.
Dessutom framkommer projektets forfarande for véxelverkan och projektets intressenter. PDB uppdate-
ras vid behov nar arbetet framskrider och det finns tillgangligt p& stadens webbplats pa adresserna
www.pargas.fi och www.parainen.fi samt vid planlaggningsenhetens kontor pa adressen Strandvagen
28, 21600 Pargas under hela planlaggningens gang.

2 Initiativ och behov av planering

Markéagaren har enligt 74 § i MBL ratt att lata utarbeta en stranddetaljplan for sitt strandomrade. Mark-
agaren har tagit initiativ till att inleda stranddetaljplaneringen 7.9.2021.

3 Planeringsomradet

3.1 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet omfattar en del av fastighet 445-430-2-36 pa 6n Heisala och fastighet 445-430-2-10
pa on Skaren i Pargas. Heisala ligger séder om huvudon i Pargas, cirka 20 km soderut fran Pargas

centrum.
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Bild 1. Planeringsomradets lage.
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomréadet ligger i den ostra delen av 6n Heisala och p& 6n Skaren som bada ligger i den inre skar-
garden. Planomradet har en yta pa cirka 21 ha av vilket cirka 17 ha ligger pa Heisala och cirka 4 ha pa
Skaren. Storsta delen av planeringsomradet bestar av skog. Den 6stligaste spetsen av fastighet 445-
430-2-36 ar bebyggd.
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Bild 2. Planeringsomradet ligger i den Gstra delen av 6n Heisala och pa 6n Skaren.
3.3 Markagoforhallanden

Fastigheterna 445-430-2-36 och 445-430-2-10 &r i privat 4go. On Skaren, fastighet 445-430-2-10, har
salts till en annan markagare. | samband med affaren avtalades om att flytta en byggplats till fastighet
445-430-2-36 pa Heisala.

4 Mal

Stranddetaljplanens syfte ar att utveckla omradet som ett omrade for turist- och foretagstjanster till ex-
empel for foretagsledningens moten eller rekreationsdagar. Syftet ar att 6ka inkvarteringskapaciteten i
omradet for sammanlagt cirka 80 personer. Avsikten ar att anvandningsandamalet for befintliga byggna-
der ska andras. Dessutom &r planen att bygga bland annat en stdrre allaktivitetslokal som vid behov
aven kunde fungera som storre festlokal. | omradet efterstravas service, sdsom café, batplats och an-
nan service som anknyter till turism. En byggplats for en fritidsbostad som anvisats till 6n Skéaren i
strandgeneralplanen stryks och byggratten utnyttjas pa Heisala som en del av byggratten i kvartersom-
radet for turistservice. Vid planeringen beaktas de randvillkor som stélls upp av omgivningen, sdsom
naturvarden och landskapsvarden.
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5 Planeringssituationen

5.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen pa nationell
niva och fungerar som anvisning fér den mer detaljerade planeringen. De riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen har i uppgift att for sin del stodja och framja uppnaendet av de allménna malen i
markanvandnings- och bygglagen och de mal for planeringen av omradesanvandningen som definieras
i lagen. De mest centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljo. De riksomfattande
malen fér omradesanvandningen formedlas till den lokala planeringen i forsta hand via landskapsplane-
ringen.

5.2 Landskapsplan

| planeringsomradet galler landskapsplanen for Egentliga Finland; landskapsplanerna for Vakka-Suomi,
Loimaaregionen, Abolands och Aboregionens kranskommuner, som faststélldes av miljoministeriet
20.3.2013. On Heisala anvisas som jord- och skogsbruks-/friluftslivs-/rekreationsomrade (MRV) som &r
ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation.
Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och turistverksamhet. Om-
radena kan enligt prévning aven anvandas for fast boséttning av glesbygdsliknande typ.

Omréadet berors av foljande planeringsbestammelse: Som komplettering och utvidgning till de existe-
rande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvud-
sakliga anvandningssyftet, funktioner som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt
med beaktande av landskaps- och miljdsynpunkterna, bl.a. ny permanent boséattning och, styrd av spe-
ciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

Till den norra stranden i den dstra delen av 6n anvisas en hamn for ett forbindelsefartyg 6 .

En etapplandskapsplan for vindkraft har faststallts av miljdministeriet 9.9.2014. Etapplandskapsplanen
for tatorternas markanvandning, service och trafik godkandes av landskapsfullméktige 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for tatorternas naturvarden och -resurser godkéndes av landskapsfullmaktige
14.6.2021. | etapplandskapsplanerna ingar inga beteckningar for planeringsomradet.
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Bild 3. Abolands landskapsplan 2013, Egentliga Finlands férbund.

o Heisala stranddetaljplan
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA



43 A-INSINOORIT e

5.3 Generalplan

| omradet galler strandgeneralplanen 6ver Sédra Skargarden som faststalldes 27.4.1983. | stranddelge-
neralplanen har anvisats omradet delvis som omrade for fritidsbebyggelse dar det tillatna antalet fritids-
bostader ar tva (RA 2) och delvis som jord- och skogsbruksomrade (M) dar det inte ar tillatet att bygga
fritidsbostader. Byggratten har flyttats fastighetsspecifikt till RA- och RM-omradena. Till Skaren har anvi-
sats tre byggplatser for fritidsbostader samt jord- och skogsbruksomrade.

Ontertvarny 4

Stormaro
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Bild 4. Utdrag ur stranddelgeneralplanen (Pargas stad 1983).
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5.4 Stranddetaljplan

P& omradet finns ingen gallande stranddetaljplan.

5.5 Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning godkéndes av stadsfullméktige 12.5.2020.

5.6 Baskarta

En baskarta med skalan 1:2 000 har utarbetats fér omradet baserat pa de krav pa en baskarta for en
stranddetaljplan som faststélls i markanvandnings- och bygglagen. Kartan har godkéants genom ett
tjAnstemannabeslut av stadsgeodeten vid Pargas stad 16.3.2021.

6 Konsekvensbedomning och utredningar i planeringsomradet

6.1 Konsekvensbedtmning

En plan ska enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen grunda sig pa planering som omfattar bedom-
ning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och utredningar som
planeringen kraver. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och dvriga konsekvenser av planen, utredas i ndédvandig omfattning. Utredningarna
ska omfatta hela det omrade for vilket planen kan bedomas ha vasentliga konsekvenser.

| enlighet med 1 § i MBL bedoms planens konsekvenser med tanke pa foljande:

1) for manniskornas levnadsforhallanden och levnadsmiljo

2) for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

3) for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

4) for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
5) for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

6) for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néaringslivet.

Vid bedémningen av konsekvenser for strandomraden ska dessutom beaktas de sarskilda innehallskrav
som faststélls i 73 § i MBL. Néar en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i hu-
vudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestams om ge-
neral- eller detaljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och omgiv-
ningen i ovrigt,

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt vattnens, ter-
rangens och naturens sardrag beaktas aven i ovrigt,

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

o Heisala stranddetaljplan
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6.2 Utredningar

| samband med stranddetaljplaneringen utarbetas en landskapsgranskning som en del av planbeskriv-
ningen. Naturutredning, arkeologisk inventering och byggnadsinventering utarbetas som separata utred-
ningar.

Lagsta rekommenderade byggnadshdjder

Enligt anvisningar fran Finlands miljocentral ar den lagsta rekommenderade byggnadshdjden i plane-
ringsomrédet +2,45 m (i N2000-hojdsystemet). Detta forses med tillagg som beror pa byggplatsens for-
hallanden, sdsom vagtillagg.

7 Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets markagare, myndigheter och
samfund samt de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart av planandringen
samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna
har ratt att ta del av beredningen av planen, att bedéma dess konsekvenser och att uttrycka sin asikt
om planen (62 8 MBL).

Intressenter &r:
e markagarna i omradet
e Zgare till angransande mark samt markagare och invanare i naromradet
e stadens invanare
e 0Ovriga foreningar, sammanslutningar och organisationer som ar verksamma i omradet

¢ myndigheter och de som avgett utlatanden: stadens olika forvaltningsomraden, NTM-centralen i
Egentliga Finland (miljé och naturresurser), Egentliga Finlands férbund, Abo museicentral
(Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum) samt eldistributionsbolaget deltar i planarbetet i
frdga om sina egna verksamhetsomraden.

8 Planarbetets skeden, deltagande och efterstravat tids-
schema

e Programmet for deltagande och bedémning (PDB) skickas for kannedom till intressenterna och
myndigheterna for eventuella kommentarer och det ar tillgangligt pa stadens webbplats under
hela planarbetets gang. Ett myndighetssamrad ordnas i inledningsskedet.

e Beredningsskede — 9/2021-2/2022

e Framlaggande av PDB och planutkast — 3/2022: aktualiseringen av planen och hérandet i
planutkastets beredningsskede kungoérs av staden, stadsborna och intressenterna kan framféra
sina asikter muntligt men garna skriftligt.

o Forslagsskede — 5/2022

e Framlaggande av planforslag — 6/2022: hérande i planens forslagsskede kungors av staden,
stadsborna och intressenterna kan framfdra sin anmarkning skriftligt

e Vid behov ordnas ett myndighetssamrad i forslagsskedet

e Godkannande — 8-9/2022: stadsstyrelsen foreslar att stadsfullméktige godkanner stranddetalj-
planen. Stadsfullméktiges beslut om godkannande skickas for kannedom till myndigheterna och
de intressenter som har bett om detta i samband med att planen varit framlagd.

o Heisala stranddetaljplan
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Planen vinner laga kraft genom kungdrelse, om besvéar mot beslutet att godkanna planen inte
har lamnats in till férvaltningsdomstolen under den 30 dagar langa besvarstiden.

Intressenterna kan ta kontakt med plankonsulten under projektets gang. Under planlaggningens gang ar
det dessutom vid behov mgjligt att ordna ett informationsméte for allménheten, dar planprojektet pre-
senteras for intressenterna. Om detta meddelas separat.

9 Information

Om planens aktualisering, framlaggande av planutkast och -férslag och slutligen om godkannandet av
planen informeras genom kungorelse. Kungdrelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa
adressen www.pargas.fi. Dessutom kungors atminstone planens aktualisering i Pargas Kungorelser.

Programmet for deltagande och bedémning skickas till de markdgare som staden k&nner till. Program-
met ar dessutom framlagt pa stadens webbplats under hela planlaggningens gang. Planmaterialet ar
offentligt framlagt pa Pargas stads webbplats pa adressen www.pargas.fi. Material som anknyter till pla-
nen ar framlagt pa projektets webbplats under hela planprocessens gang.

10 Kontaktuppgifter

Information om beredningen av planen fas av féljande personer:

Planlaggare, arkitekt Johanna Narhi
A-Insindorit Civil Oy

Puutarhakatu 10, 33210 Tammerfors
Tfn 040 746 5533

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin
Pargas stad, miljdavdelningen
Strandvagen 28, 21600 Pargas

Tfn 040 488 5888

Detta program for deltagande och bedémning kan f&s av Pargas stads miljdavdelning eller planlagga-
ren.

o Heisala stranddetaljplan
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