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PARAINEN, LAMISON RANTA-ASEMAKAAVA JA BANHOLMIN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 01.02.2023
Aloite

Aloitteen on tehnyt alueiden maanomistajat.
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Kuva 01. Suunnittelualueet

Suunnittelualueet sijaitsevat Paraisilla Nétén saaren lounaispuolella. Ranta-asemakaavan muutos
laaditaan B&nholmin kiinteistdlle 445-578-9-0 ja ranta-asemakaava H&kanén / Lamisdn kiinteistél-
le 445-578-7-20.
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Suunnittelualueiden koot ovat Badnholm n. 23,8 ha ja Hdkand/Lamisé n. 9,7 ha.

Kuva 02. limakuva alueista
Alueen yleiskuvaus

Alueet ovat kalliosaaria, joissa kasvaa jonkin verran puustoa. Rannat ovat padosin kalliota ja kivik-
koa, alueelta 16ytyy myds pikkukivi- ja hiekkarantaa. Badnholmin itéranta on loiva hiekkaranta (kuva

03.). Lamisdssa koillis- ja kaakkoisrannat ovat loivempia hiekka- tai pikkukivirantoja.

Banholmin korkein kohta on noin +20 mpy, H&kand/Lamisén noin +25mpy. Alueilla ei ole teitd,
mutta jonkin verran polkuverkostoa olevasta loma-asutuksesta johtuen.
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Kuva 05. Badnholm, saaren siséosaa



Kuva 07. B&nlm, etelérantaa

Hé&kand / Lamisd

Kuva 08. Lamisd, eteldranta
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Kuva 09. Lamisé, itdinen niemi
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Kuva 10. Lamisd, koillisranta
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Kuva 11. Lamisd, koillisranta
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Suunnittelutilanne

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmé

MRV sm 1645 ‘

i)mi;

Kuva 12. Ote Maakuntakaavayhdistelmésté

VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMA

Vahvistetut/hyvéksytyt maakuntakaavat Varsinais-Suomessa:

E18-moottoritien vaihemaakuntakaava, vahvistuspéatos 25.9.2002  (korvautunut Salon seudun
maakuntakaavalla)

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava, vahvistuspéatds 23.8.2004

Salon seudun maakuntakaava, vahvistuspéatsés 12.11.2008

Salo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaava, vahvistuspaatés 4.12.2012

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, vah-
vistusp&atos 20.3.2013

Tuulivoimavaihemaakuntakaava, vahvistuspaétds 9.9.2014
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Taajamien maankéaytén, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava, hyvéksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, hyvéksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021

MRV, MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisié matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita. Alu-
eita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
voidaan kéyttaa myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti haja-
asutusluonteiseen pysyvédn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi jo laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa p&dasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkai-
lua ja virkistyskayttéd palvelevia toimintoja, seké maisema- ja ympéristondkdkohdat huomioon otta-
en mm. uutta pysyvdd asumista ja, erityislainséddénndén ohjaamana, myss muita toimintoja.

Kulttuuriympdristén tai maiseman kannalta térked alue (VSMK, TKSMK, SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK):

Maisema-arvojen tulee olla lahtskohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistévié ja ottaa
huomioon maiseman ja kultuuriympéristén ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien
ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien) yhteydessé maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reuncille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen ja edistaé peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen s@ilymista.

Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintédn tukeutuvaa.

SUUNNITTELUMAARAYS (TKSMK, SSMK):

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.
Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.
Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistaé peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisema-
tilojen sailymisté.

Mitoitus

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 4, 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50%.
Suunnittelualueen 01 (B&nholm) todellinen rannan pituus, karttaviiva, on (2496 m + 347 m) 2843
m, oikaistu rannan pituus on (2303 m 4+ 201 m) 2504 m ja kertoimilla tarkistettuna (1794 m +
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125 m) 1919 m. Vapaan rannan osuus tulisi olla 960 m (vahintaan 100 metrin mittaisina osuuksi-

na).

Suunnittelualueen 02 (Lamisd) todellinen rannan pituus, karttaviiva, on 1224 m, oikaistu rannan
pituus on 1122 m ja kertoimilla tarkistettuna 815 m. Vapaan rannan osuus tulisi olla 408 m (véhin-

t&dan 100 metrin mittaisina osuuksina).

Osayleiskaava
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Kuva 13. Ote Eteldisen Nauvon osayleiskaavasta
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Eteldisen Nauvon osayleiskaava
RA-3 Loma-asuntojen alue.

RA-alueelle ilman merkintaan liittyvéd numeroa saadaan muodostaa enintédn yksi rakennuspaikka.
Alueelle, johon liittyy numero, saadaan muodostaa enintdén numeron osoittama madrd rakennus-
paikkoja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa rakennuksia rakennusjdriestyksen mukaisesti. RAB
alueelle saadaan rakentaa saunarakennus rakennusiérjestyksen mukaisesti.

Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on sdilytettava niin, ettei alueen maisemakuva olennaisesti
muutu.

MU Maa- ja metsétalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympéristdarvoja.
Yleiset mé&drdykset:

M-, MU-, SL-, ja SR-alueiden rakennusoikeus on osoitettu AT-, RA- ja RM-alueille. SL- ja SR- alueel-
le osoitettu laskennallinen rakennusoikeus on ilmaistu suluissa olevin numeroin.
Vapaa-ajan asuntoon ei saa rakentaa vesikaymal&a.

Ranta-asemakaava, B&dnholm

B&nholmin alueella on voimassa ranta-asemakaava: "Nauvon Kunta, Nétén kylad. Badnholm, tilat No
3:0 ja 2:36 Rantakaava 1/2000, joka koskee kortteleita 1-4 ja maa- ja metsataloutta.”



PARGAS PA

AAR

RAINEN

UNKI]

smi 876

Bdnhaims strémmen

Bdnholm

Smf B76:|

Kuva 14. Banholmin ranta-asemakaava

Kaavamerkinnat ja -madérdykset:

RA-1 |

M-1

Omrade for fritidsbebyggelse. )

Pé omrédet kan uppforas byggnader for fritidsboende. P4 en byggnadsplats far uppforas en fritidsstuga,
en bastubyggnad, en giststuga, en rékbastu samt ekonomibyggnader som ansluter sig till dess
anvéndningséndamal. Den tilldtna vaningsytan per byggnadsplats 4r hogst 200 m2 Hogsta tillatna
véningsyta for bastu och géststuga 4r 25 m*. Byggnaderna bor placeras pa byggnadsplatsen samt till
form, dimensioner, material och firg uppforas s, att landskapsbilden inte forsimras.

Loma-asutusalue.

Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia loma-asumista varten, Rakennuspaikalle saadaan rakentaa
loma-asuntorakennus, saunarakennus, vierasmaja, savusauna seki sen kayttdtarkoitukseen liittyvid
talousrakennuksia. Rakennuspaikan sallittu enimmiiskerrosala on 200 m?. Saunan ja vierasmajan
sallittu enimmdiskerrosala on 25 m? Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle seki rakentaa
muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja viriltdin siten, etteivit ne heikennd maisemakuvaa.

Jord- och skogsbruksomrade.
P& omradet far byggas ekonomibyggnader, dock ej bastu; skjul, tunna
byggnader och rdjas nodvandiga stiger och planer.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueelle saa rakentaa talousrakennuksia, ei kuitenkaan saunaa; katoksia,
kevyitd rakennuksia sekd raivata tarpeellisia polkuja ja kenttii.
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ErinGisia maarayksia:

Man bor si noggrant som mdjligt efterstrdva ett naturligt bevarande av
omridets tridbesténd, ovrig vdxtlighet och terrdng.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja maastonmuodot tulee sdilyttdd
luonnonmukaisina.

Fritidsbostéder bsr placeras minst 30 m fran strandlinjen och bastu-och
ekonomibyggnaderna minst 20 m fréan strandlinjen i skydd av strandvixligheten.

Loma—asunto tulee sijoittaa vdhintdan 30 m rantaviivasta ja sauna-ja talous-
rakennukset vahintddn 20 m rantaviivasta rantakasvillisuuden suojaan.

Morka material och fédrger bor anvdndas for att byggnadernas fasad skall
passa s& vdl som mojligt in i naturen. Granna farger och reflekterande
vtmaterial bor undvikas.

Rakennusten julkisivumateriaalien ja -vdrien tulee olla tummia ja ymparoivdan
luontoon sopivia. Kirkkaita vdreja ja heijastavia pintamateriaaleja

tulee valttad,

Byggandet av vattenklosetter #r fgrbjudet pa omradet. Byggnadsplatserna
bor forses med torrtoaletter eller motsvarande arrangemang.

Vesikdaymdloiden rakentaminen on kielletty alueella. Rakennuspaikat
varustetaan kuivakdymdloin, tai vastaavin jarjestelyin.

Bastu- och tvdttvattnet bor ledas ut i jorden genom avloppsbrunnar.
Sauna— ja pesuvedet tulee johtaa hajoituskaivojen kautta maahan.

. Det torra avfallet bdr samlas ihop och transporteras till avstjdlpningsplats.

Abo den 12 december 1988 //ﬁ, o s /, 5 —o
— K 9:20qg |[i D O7
" // Y [
‘ e v [ ¢ "
/71232;Z/Li/l;;iqd/l4Z/Z/q/1(\J - /f}fyé/élv .  f ¥ '/£’ZL4{~(;~—T_—5-T—;
Frank Schauman ‘71/@f/%hfkﬂ@ﬁ¥4_&/1ﬂ)vﬁ'/fﬁff

arkitekt SAFA

Suunnittelun ldhtdkohtia

Lamisén kaava-alueen mitoitus perustuu osayleiskaavaan. Osoitetut kolme rakennuspaikkaa sijoite-
taan maastollisesti ja ilmastollisesti parempiin paikkoihin, eli pohjois/koillisrannalta eteldrannalle.

B&nholmin alueella on voimassa ranta-asemakaava. Lounaisosaan osoitettu RA-1 -rakennuspaikka
siirretdadn maastollisesti parempaan paikkaan itdosan RA-1 -alueen yhteyteen.

Lisaksi siirrettavat rakennusalat sijoitetaan siten, etté ne nékyvat véhemmén merialueen kaukomai-
semassa.

Rakennusjérijestys

Paraisten rakennusjarjestys on Kaupunginvaltuuston 12.05.2020 hyvéksymé ja astunut voimaan

26.06.2020.
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Aluetta koskevat selvitykset

Paraisten Notén Bénholmenin ja Lamisén suunnittelualueiden luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
2022. Suomen Luontotieto Oy 25/2022, Jyrki Matikainen.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Suomen ympadristékeskuksen oppaan ” Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien madarittémiseksi ranta-alueilla” mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus suun-
nittelualueella on +2,45 N2000, johon lisatéan rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisat, mm.
aaltoiluvara.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2022 maankaytté- ja rakennuslain ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset tayttavé pohjakartta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky).

Alueeseen tullaan kevaan 2023 aikana liittéméaan vesijgttémaata, joten pohjakartta muuttuu ja se
tullaan hyvaksyttdméaan tdmén toimenpiteen jalkeen.

Maanomistus
Alueet ovat yksityisessé omistuksessa.
Kaavatyén tavoitteet

Tavoitteena on sijoittaa alueille mitoitukseltaan Badnhomin olevan ranta-asemakaavan ja Hakandssé
osayleiskaavan mukaiset loma-asuntojen rakennuspaikat ympéristé huomioiden. Rakennuspaikkoja
tullaan siitéma&dn kaavoista poiketen ilmansuunnallisesti sekd rakentamisen ja kdytén kannalta pa-
remmille alueille. Rakennuspaikkojen maéré sdilyy samana kuin vanhassa ranta-asemakaavassa ja
osayleiskaavassa on madaritetty.

B&nholmin itdosaan muodostetaan venevalkaman korttelialue paikalle, johon on mahdollista ran-
tautua huonommallakin séallé. Muu alue jG§& maa- ja metsatalousalueeksi.

Kaavatyén vaikutusten arviointi

Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitdé sitd, ettd alueella ei tapahdu muu-
toksia. Talléin rakentamista sdatelee Badnholmin ranta-asemakaava ja Lamisdssd osayleiskaava.

Ranta-asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:
-vaikutukset rakennettuun ympéristéon
-vaikutukset maisemakuvaan
-vaikutukset luonnonympdaristén (luonnonoloihin)
-vaikutukset ympadristdn turvallisuuteen ja viihtyisyyteen
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Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistaja, rajanaapurit, kaupungin asukkaat seka
muut alueella toimivat yhdistykset ja jdrjestdt seké viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen liitto ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus sekd sahkadnjakeluyhtidyhtié osallistuvat kaavatydhén omien toimialojensa
osalta.

Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan sanomalehdessd ja kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavillé kaupungin verkkosivuilla.

Kaavantydén vaiheet ja osallistumisen jériestéminen

1.

Kaavan laatija selvittéd lahtokohdat ja perustiedot seké valmistelee osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja ranta-asemakaavaluonnoksen, jotka rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvék-

SYyy.

Ranta-asemakaavan vireilletulosta kuulutetaan

Jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto ja ranta-asemakaavaluonnos ovat nah-
tavilla Paraisten kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittéd mielipiteen suullisesti tai mielellaan kirjallisesti, yhteystie-
dot ovat tekstin lopussa

Luonnoksesta pyydetddan lausunnot

. Kaavan laatija valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohjalta

Saatujen mielipiteitten jGlkeen valmistellaan ranta-asemakaavaehdotus, jonka rakennus- ja ym-
pdristélautakunta hyvéksyy nahtaville asetettavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetéan tarvittavilta viranomaisilta lausuntoja néhtavilléolon yhteydessa

. Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehd@dn mahdolliset muutokset ehdotukseen

Tarvittaessa jérjestetdén viranomaisneuvottelu

Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin kdsitelléén rakennus- ja ympéristélautakunnassa
Rakennus- ja ympdristdlautakunta hyvéksyy ehdotuksen

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 pdivén ajaksi.

Nahtavillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungin kéaytta-
missé ilmoituslehdissé.

Materiaali on esilla Paraisten kaupungin verkkosivuilla
Nahtéavilldoloaikana kaupunkilaiset ja osalliset voivat jattéad kirjallisen muistutuksen
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/. Rakennus- ja ympdristdlautakunta késittelee mahdolliset muistutukset ja niihin valmistellaan pe-
rustellut vastineet ja tehdédn mahdollisia muutoksia ehdotukseen.

* Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
* Lautakunta ehdottaa kaavan hyvaksymista kaupunginhallitukselle ja edelleen -valtuustolle.

8. Kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotuksen
9. Kaupunginvaltuusto hyvdksyy ranta-asemakaavan

*  Kaavan hyvéksymistad koskevasta padatés asiakirjoineen toimitetaan MRA 94 §:n mukaisesti ELY-
keskukseen

* Kaavan hyvdksymista lahetetadn tieto niille, jotka kaavan nahtavillé ollessa ovat sitéd pyytaneet.

*  Kaupunki lahettéd voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:sséd mainituille tahoille. Kaupunki
lahettad Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoituksen kaavan voimaantulosta.

10.Kaava saa lainvoiman

* Kaavan hyvdksymisestd kuulutetaan kaupungin kotisivuilla.

*  Kaavan hyvaksymistd koskeva p&atés ja kaava-asiakirjat ldhetetddn MRA 948:n mukaisesti viivy-
tyksetté heti kaavan hyvaksymisen jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kirjaamoon kirjaa-
mo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi

* Kaava tulee voimaan kuulutuksella kaupungin kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsment&d ja téydennetédn tarpeen mukaan kaavan

valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kaupungin ilmoitustaululla ja verk-
kosivuilla.
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Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai AU:ssa ja Turun Sanomissa. Osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Mielipiteet ja muistutukset séhképostiosoitteeseen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi

tai postitse osoitteeseen Paraisten kaupunki, rakennus- ja ympéristélautakunta, Rantatie 28, 21600

Parainen.

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMIVAT:

Kaavoittaja
Pasi Hyvarila
040-4885918

etunimi.sukunimi@parainen.fi

PARAISTEN KAUPUNKI
Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700
parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku
02-2424 963

etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
www.ark-mustonen.fi
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