PARGAS PARAINEN

PARGAS KALKILA STRANDDETALJPLAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 10.02.2021

Infiativ
Markdgaren har initierat planen.

Planeringsomréde
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Planeringsomrédena

Planeringsomré&dena ar beldget pé& Lillméls i Pargas, ligger ca 10 km sydvést om Pargas centrum.
Stranddetaljplan fér del av ldgenheten 445-457-1-9, Pargas, Lillmals.
Planomrédets areal ér ca 8,30 ha.



Flygbild éver omrddena

Allmén beskrivning éver planeomrddet

Det finns ett stort egnahemshus i omrédet, till samma gérdsomréde hér Gven en strandbastu och en
ekonomibyggnad med garage. Oster om huset ligger ett gammalt véalbevarat torp frén 1877
omgivet av ett gdrdsomrdde. | anslutning till torpmilién ligger ett dkerfalt som bevarats som dppet

landskap.
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| de véstra och sydvéstra delarna i planeringsomrddet bestér stréinderna av berg och stenar. | en del
av omrddet stiger berget brant ur havet, som hagst ca +16 méh. De norra och éstra delarna ér
kuperad skogsterréng.

Sé stranden Utsikt fr&n bryggcm o’r huvudbyggnaden
| sédra delen ar stranden l&g och ftill en del vassbevuxen. Det finns en brygga och en liten
sandstrand i omrddet. Terréngen mellan bryggan och huvudbyggnaden &r gles tallskog med
berghdéllar. Undervegetationen bestér av torr moskog.
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Vassen vid sédra stranden

Bild frén det gamla &kerféltet mot stranden

Den sydéstra delen av stranden &r stenig, ca 10 meter frén stranden hdjer sig terrdngen relativt
brant till ett skogbevuxet berg som ar som haégst éver +30 moh. Det véxer klibbal vid stranden,
medan vegetationen uppe pd berget ér grandominerad barrskog.
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Huvudbyggnaden med den gamla torpmiljén i bkgruﬁen

Det stora egnahemshuset i omré&det ér byggt 1963, huset har ritats av arkitekt Olli Kestila. Taket pd
huset har &terstallts till det ursprungliga med munk- och nunnelertegel. Torpet med gdrdsbyggnader
i nérheten av huvudbyggnaden har renoverats bl.a. genom att laga taken pé& husen.

Skog i det kupereo.rﬁr&def i norr
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Planelage
Landsksapsplan
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EGENTLIGA FINLANDS LANDSKAPSPLAN
Lojoregionens, Aboregionens kranskommuner, Aboland och Vakka Suomis landskapsplaner, fast-

stéllt 20.03.2013.

| landskapsplanen &r omrddena i huvudsak markta som “MRV: JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRI-
LUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrédde som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekrea-
tion och turism. Utéver jord- och skogsbruk kan omrdden anvisas fér fritidsboende och fér turism-
och friluftsverksamhet. Omré&den kan @ven utnyttjas fér bade friluftsliv och som strévomrdden enligt
allemansratten och begrénsat f6r fast bosattning av glesbebyggelsekaraktar.”

Planeringsbestémmelsen ar:

"Som komplettering och utvidgning till de existerande omrddena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvandningssyfte eller de aktiviteter som be-
tianar fritidsboséttningen, turismen och rekreationsanvéndningen, samt med landskaps- och miljs-
aspekter i beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och, enligt speciallagstifining, dven andra akti-
viteter.”
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Omrd&det ingér i dimensioneringsklass 1, 710 fritidsbostadsenheter/km, andelen fri strand 40 %.
Som tvérsnittstidpunkt f6r stomldgenheten anvénds 15.10.1969.

Delgeneralplan

Utdrag ur delgeneralplanen

STORMALO-LILLMALO DELGENERALPLAN, faststélld 19.07.1989.

Delgeneralplanen fér Storméls-Lillmalsd omrédet har anvisning: “M-2: Jord- och skogsbruksdomine-
rat omrédde. Omré&det reserveras fér utévande av jord- och skogsbruk. P& omrédet tilldtes byggande
som hanfér sig till jord- och skogsbruket samt glesbebyggelse i enlighet med byggn.l.4§. Byggande
far inte utan speciella skal ske nérmare én 200 m frén strandlinjen. Inom strandzonen f&r man ej
placera fritidsbostéder. Strandzonens byggnadsrétt har fastighetsvis flyttats fill RA- eller RM-
omrédena."

Som dimensionering i delgeneralplanen har anvénts fem fritidsbostadsenheter per strandkilometer.
Som tvérsnittstidpunkt fér stomlagenheten anvénds 1.1.1959.

| delgeneralplanen fér Stormald-Lillmalé blev det omréde fér vilket det nu utarbetas en
stranddetaliplan helt utan byggratt.
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Stranddetaljplan
P& omr&det finns ingen stranddetaljplan
Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning godkénd av stadsfullméktige 20.9.2016.
P& detta delgeneralplaneomréde regleras byggandet dock av den 6.11.2001 godkéanda byggnads-
ordningen.

Utredningar som berdr omrédet

En naturkartering har uppgjorts av Suomen Luontotieto Oy, "Paraisten Lillmalén Kalkuddenin suun-
nittelualueen luontoarvojen perusselvitys 2020".

P& strandplaneomrédet finns en av Naturvérdslagen 298 émnad skyddad naturyp (hassellund).

Det ar relativt svért att avgrénsa omrédet, eftersom det vaxer hasselbuskar i ett tadmligen vidstréckt
omrdde i brinken i skifte 3 och vid utkanten av den gamla gérdsmilién. Den lokala nérings-, trafik-
och miljécentralen i Egentliga Finland gér eventuellt en naturtypsavgrénsning, om centralen anser
det vara behévligt. Berghdllarna ér vérdefulla naturtyper enligt 10 § i skogslagen, motsvarande
berghdéllar férekommer dock rikligt i skdrgdrden. | omré&det hdckar jérpe av arterna i fdgeldirektivets
bilaga I. Av de fédgelarter som némns i den nationella klassificeringen av hotade arter férekommer
eller hdckar i omrddet géktyta, térns@ngare och sévsangare.

Utredning &ver stomldgenhet

Utredning &ver stomldgenheter, Lantmateriverket 2021. Som tvéarsnittstidpunt har anvénts 1.1.1959.
Omré&det bestér av tvd ldgenheter, stomlagenheten Kalkila 445-457-1-23 och Kalkila | 445-457-1-
48. Kalkila I har styckats frén stomlégenheten 445-457-1-24.

Utredning om byggratten i Kalkila stranddetaljplaneomréde
Omré&det ar helt utan byggplatser och byggratt i delgeneralplanen. Det har utarbetats en separat
utredning &ver detta. Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy 2021.

De légsta rekommenderbara byggplatshéjderna

Enligt handledningen “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla” (Oversvdmningsberedskap vid byggande - guide i hur man faststéller
légsta byggnadshdjd pé strandomrdden, pé finska) som Finlands miljécentral har getft ut ér den
ldgsta rekommenderade bygghdjden i planeringsomrédet +2,45 N2000, hérvid ska dven tillagg for
forhéllandena pé byggplatsen beaktas, bl.a. v&greserv.
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Baskarta

Det uppgjordes 2019 en baskarta 1:2000 (Suuntakartta Oy, Joensuu) som uppfyller de krav som
stélls f6r en baskarta i en stranddetaliplan enligt markanvéndnings- och bygglagen. Kartan har
godkénts genom tjansteinnehavarbeslut nr 48 av 24.8.2020, Pargas stad, stadsgeodeten Daniel
Backman.

Markégo
Omr&det ar i privat dgo. Under planarbetets gdng har lagenheten 445-457-1-9 bildats av tva

stomlégenheter 445-457-1-48 och 445-457-1-230ch av en tillandning som inléstes sommaren
2020.

Maélséttningar med planearbetet
Malet &r att placera byggplatser fér fritidsbostéder i omrédet samt en byggplats fér fristdende
smdhus fér det befintliga smdhuset med héansyn till dimensioneringen i landskapsplanen. Likasd ar

mélet att skydda de vérdefulla byggnadermna och naturobjekten i omrédet. Fér évrigt férblir omradet
lant- och skogsbruksomréde.

Beddmning av planens konsekvenser

Som jamférelsegrund kan anvéndas att inga férandringar gérs. D regleras byggande av delgene-
ralplanen.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms paverkan
- p&verkan p& den bebyggda miljén
- p&verkan pd landskapsbilden
- p&verkan pd& naturen (naturtillsténd)
- p&verkan p& miljéns sdkerhet och trivsamhet

Delaktiga

Delaktiga ér planeomrddets markégare, rdgrannar, stadens inv@nare samt dvriga p&d omrédet fun-
gerande féreningar samt myndigheter.

Myndighets- och utl&tandebegdran: Stadens olika férvaltningar, Egentliga Finlands Férbund, Néar-
ings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland samt eldistributionsbolagen.

Paboriande av planearbetet annonseras i tidning samt p& stadens hemsidor.

Program fér deltagande och bedémning finns till pdseende pé& stadens hemsidor.

Planearbetets skeden och arrangerande av véxelverkan

1. Planens uppgérare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder Program for
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deltagande och bedémning och stranddetaljplaneutkastet {6r godkénnande av bygg- och miljé-
ndmnden.

Stranddeltaljplanens anhdngiggdérande utlyses

Vid behov arrangeras en myndighetstérhandling

Program fér deltagande och bedémning, beredningsmaterial och stranddetaljplaneutkastet
laggs till péseende pé& Pargas stads hemsidor

Stadsinvénare och delaktiga kan framféra &sikter muntligt eller gérna skriftligt, kontaktuppgifter i
slutet av texten

Utlatanden inbegars fér utkastet

. Asikter och planléggarens svar fill dessa hanteras av bygg- och milisndmnden

. Planlédggaren uppgér ett férslag baserat péd ett godként utkast

Efter de inkomna &sikterna bereds ett stranddetaljplaneférslag, som bygg- och miljdnamnden
godkdnner att léggas till padseende.

Behovliga utl&tanden om planférslaget begérs av myndigheterna under tfiden férslaget ér
framlagt.

. Baserat pd utldtanden och p&pekanden gérs eventuella féréndringar till férslaget

Vid behov arrangeras en férhandling med myndigheter

. Bygg- och miljgnémnden godkéanner férslaget

. Planeférslaget laggs fill allmént péseende f6r 30 dagar.

Information om framldggandet kungérs. Kungérelsen publiceras pd stadens webbplats och i de
tidningar som staden anvénder som informationskanal.

Materialet hélls framlagt p& Pargas stads webbplats.

Under tiden fér pdseendet kan invénare och delaktiga inlémna en skriftlig anmérkning.

Bygg- och miljdndmnden hanterar eventuella anmérkningar och bereder svar till dessa och méj-
liga éndringar gérs till férslaget.

Till de som anmarkt och lémnat sin adress meddelas stadens underbyggda stéllningsstagande fill
anmarkningen.

70.Stadsstyrelsen godkénner f6rslaget

11.Stadsfullméktige godkénner stranddetaljplanen

Beslut fér godkdénnande av planen delges med tillhérande dokument i enlighet med markan-
véndnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

Beslut f6r godkénnande av planen delges till dem som nér planen var till p&seende begart det.
Staden delger den laga kraft vunna detaljplanen till de som némns i markanvéndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttrddande till Egentliga Finlands NTM-
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central.
12.Planen vinner laga kraft

o lkrafttrédande av planen kungérs p& stadens hemsida.

* Beslutet fér att godkénna planen samt dokumenten séinds utan dréjsmél i enlighet med markan-
vaéndings- och byggférordningen 948§ till Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

* Planen vinner laga kraft genom kungérelse pé& stadens hemsida.

Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen finns att ldsa pd stadens anslagstavla och hemsidor.

KONTAKTUPPGIFTER

Information om att planldggning har inletts kungérs i Pargas Kungérelser eller i Abo Underréttelser
och Turun Sanomat.samt enskilt till intressenterna. Programmet fér deltagande och bedémning ér
framlagt p& stadens webbplats.

Asikter och anmérkningar séindes fill e-mailadressen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi
eller per post till Pargas stad, Bygg- och miljgnédmnden, Strandvégen 28, 21600 Pargas.

KONTAKTPERSONER FOR PLANLAGGNINGEN:

Planléggningschef
Heidi Saaristo-Levin
040 488 5888

féornamn.efternamn @pargas. fi

PARGAS STAD

Strandvagen 28, 21600 Pargas
tel. 02 458 5700
pargas@pargas.fi
www.pargas.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku
02-2424 963
férnamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi
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