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1 DELTAGANDE OCH BEDOMNINGSPLAN

Deltagande och bedomningsplanen (DBP) dr ett lagstadgat dokument (OAL 63 §) i samband
med utarbetandet av en plan. | dokumentet framlaggs planen for de forfaranden for
deltagande och vaxelverkan som ska f6ljas vid utarbetandet av planen samt bedémningen av
planens konsekvenser (MBL 9 §).

1 63 § i lagen om omradesanvandning definieras programmet for deltagande och bedémning
(DBP) enligt foljande:

”Nar en plan utarbetas skall det i ett tillrdckligt tidigt skede géras upp en plan fér de
férfaranden for deltagande och véxelverkan samt fér bedémning av planens konsekvenser
som behovs med hdnsyn till planens syfte och betydelse. Nér planldggningen inleds skall det
meddelas sa att de berérda har méjlighet att fa information om utgangspunkterna for
planldggningen och om férfarandena tér deltagande och bedémning. Meddelandet skall
ordnas pa ett sdtt som dr lampligt med héansyn till planens syfte och betydelse. Meddelandet
kan ocksa ske i samband med information om planldggningséversikten.”

| DBP:n informerar om vad som planeras och var, vilka som ar delaktiga i planarbetet, nar
och hur man kan paverka planeringen av omradet, uppskattad tidtabell, utgangspunkter och
mal for planeringen samt de utredningar och konsekvensbedémningar som gors under
arbetets gang.

DBP:n uppdateras vid behov under planlaggningsprocessens gang.

Denna DBP galler stranddetaljplanen for Santarinne, som utarbetas for grainsomradet mellan
Vano och Tervsund pa 6n Stortervolandet i Pargas stad. Det innehdller:

e utgangspunkter, innehall och mal
» en plan for hur markagare, invanare och andra delaktiga hors under planarbetet, samt
e en plan for hur plandndringens konsekvenser kommer att bedémas.

Detta DBP har godkdnts som utgangsdata for planarbetet vid ett samrdd mellan kommunen
och planldggaren (07.08.2025) gdllande forutsattningarna for planlaggningen.

1.1 PLANERINGSOMRADE

Omradet som ska planldggas ar beldget i Pargas stad, ca 9 km sdder om centrum, i den Ostra
delen av Stortervolandet inom byarna Vano och Tervsund. Omradet ligger vid nordvastra
stranden av Vano sund, nordvédst om Pargas strandgeneralplan (1983) (se Bilaga 1).

Planandringen utarbetas for foljande fastigheter:

e  Norra omradet / Tervsund by / Santarinne 445-514-1-136 5,1 ha
e  Sodra omradet / Vano by 445-525-2-36 0,23 ha

Fastigheternas sammanlagda areal &r 5,34 ha, varav plandndringsomradet omfattar ca 0,73

ha. En icke-forverkligad RA-byggplats i Vano by ovanfér Tervsundsvédgen slopas, och i stéllet
anvisas en ny RA-byggplats pa Tervsund bys sida.
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2 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
2.1 PLANLAGGNINGSSITUATION

2.1.1 _LANDSKAPSPLAN

Egentliga Finlands forbund ansvarar for landskapsplaneringen i Pargasomradet. Egentliga
Finlands landskapsplan godkandes i landskapsfullmaktige 10.12.2010 och faststdlldes av
miljoministeriet 20.3.2013 (bilaga 2).

Planomradet ar anvisat som jord- och skogsbruks- / frilufts- / rekreationsomrade (MRV).

Omradet hor till delomrdde 1 f6r dimensionering av fritidsbebyggelse, det vill saga 7-10
bebyggelseenheter/km (be/km) och andelen fri strand ska vara minst 40 % av den totala
strandlinjen. Planeringsomradet har ingen strandlinje. Enligt 72 § i lagen om
omradesanvandning (OAL) avses med strandomrdde en del av stranden dar fritidsbebyggelse
som dr beldgen vid eller stoder sig pa stranden kraver organisering. Strandomradet stracker
sig fran strandlinjen inat land sa langt som byggandet stoder sig pd anvdandningen av eller
attraktionskraften hos ett vattendrag. Att stodja sig pd ett vattendrag kan innebara till exempel
en vagforbindelse, en batplats eller en simstrand.

| denna stranddetaljplan anvisas inget byggande som stoder sig pa stranden. En ny byggplats
som dr beldgen >150 m frdn stranden utan strandférbindelse omfattas inte av den
begransning av strandbyggande som avses i OAL, och dimensioneringsbestimmelserna for
fritidsbebyggelse i landskapsplanens strandzon géller inte denna.’

Tervsundsvdgen, som I6per genom planomradet, har betecknats som en riktgivande
friluftsled.2

Utover landskapsplanen ar etapplandskapsplaner i kraft, av vilka kan ndmnas
etapplandskapsplanen f6r markanvandning, service och trafik i Egentliga Finlands tatorter
(godkdnd 11.6.2018) samt etapplandskapsplanen for naturvarden och naturtillgangar i
Egentliga Finland (godkdnd 14.6.2021).

Det finns inga andra omrddesreserveringar for planeringsomradet i landskapsplanen eller
etapplandskapsplanerna.

En kilometer sydvast om planomradet finns beteckningen 'V’: ‘Nya bostadsomraden och
kompletteringsbyggande i byar bor planeras sa att de stéder sig pa den befintliga strukturen.”’
Den foreslagna flytten av byggplatsen foljer detta mal genom att avlagsna en enskild,
fristaende byggplats och flytta den i anslutning till den gamla bystrukturen.

Plandndringen &r forenlig med landskapsplanens mal.

=> Landskapsplanen utgor inget hinder for utvecklandet av omradet.

1 Delomréde 1: 7-10 bebyggelseenheter (be) / km och andelen fri strand minst 40 % av den totala strandlinjen.

2 RIKTGIVANDE FRILUFTSLED (Landskapsplanen fér naturvdrden och naturresurser i Egentliga Finland,
etapplandskapsplan), som har betydelse som en del av det planerade regionala nétverket av friluftisleder och vars strackning
preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE: Vid planeringen av friluftsledens exakta strickning ska befintliga vigar och stigar samt miljons
sardrag och landskapet utnyttjas.
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Utdrag ur landskapsplanesammanstéllningen (2024)
Planeringsomradet dr markerat med rott
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JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och

turismverksamheter. Omradena kan enligt provning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjdnar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljo-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

FARLED / BATLED / NY BATLED (TPLMK, LAVMK)

STAMLED FOR SMABATSTRAFIK (TPLMK, LAVMK)

RIKTGIVANDE FRILUFTSLED (LAVMK)

En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av ett planerat néatverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning boér befintliga vdagar och gangstigar samt
sardragen och landskapet i omradets miljo utnyttjas.

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

KYLA (TPLMK, VSMK. SSMK)

Seudullisesti merkittavat kylaalueet, joilla on asutuksen lisaksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Maankaytdn- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden sailyminen.

Uudet asuinalueet ja kylien tdydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeltue2 0



2.1.2 STRANDGENERALPLAN

Strandgeneralplanen for Pargas sodra skargard (573-3/1/83, faststalld 17.04.1983,
arkivbeteckning 573Y832) gransar till Vano sund och stracker sig inte till planeringsomradet.

2.1.3 DELGENERALPLAN

Delgeneralplan for Vano-Mielisholm

Fastigheten 2-36 (0,23 ha) i Vano by ingdr i delgeneralplanen (faststalld 22.10.1993), men
inte inom de omraden dédr planandringar gjorts (2005, 2007). (Bilaga 3, 4)

Fastighetens beteckning dr “RA-3” med en byggratt pa 120 m? vy, pa grundval av att
byggplatsens storlek ar 2000-5000 m2.3

Denna byggratt dr outnyttjad och overfors till en ny RA-byggplats (5000 m2) som avskiljs fran
fastigheten 1-136 i Tervsund by.

Det finns inga skyddsbeteckningar som beror planeringsomradet.
Tervsund
Inom Tervsund by finns ingen generalplan eller detaljplan (Bilaga 4).

Fran fastigheten Santarinne 445-514-1-136 avskiljs en RA-byggplats (5000 m2) pa norra sidan
av Tervsundsvagen.

Antalet byggplatser minskar i Vano med en och 6kar i Tervsund med en (+0), sa att
byggplatsen endast flyttas ca 200 m 6sterut.

=> Plandndringen ar forenlig med delgeneralplanens mal och omradet kan utvecklas med
relativt sma andringar.

3 Vano-Mielisholm, delgeneralplan 1993 / RA-3 "Omréde fér fritidsbebyggelse”: ”P4& varje byggplats inom omradet far
uppforas en fritidsbostad vars storsta tilldtna vaningsyta &r 200 m2 om byggplatsen ar minst 5 000 m2; 120 m2 om
byggplatsen ar under 5 000 m2; och 80 m2 om byggplatsen &r under 2 000 m2. Utéver detta far ekonomibyggnader
uppfoéras i enlighet med byggnadsordningen. Byggnaderna ska anpassas till den landsbygdsdominerade miljon.”
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Utdrag ur delgeneralplanen fér Vano-Mielisholm 1993.
Delomradet for Santarinne stranddetaljplan 2026 on avgransat med rott.
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Kvartersomrdde [8r fristiende smihus.
Byggnadsplatsen omfattar strand. Omrddet #r avsett f8r dret-
ombosdittning. PA varje byggnadsplats fir byggas en smihusbo-
stad. Bostadsbyggnadens maximala vdningsyta: i enlighet ged
§ 9 i BO om byggnadsplatsen Hr, minst 5000 m“; och 180 m“ om
byggnadsplatsen dr under 5000 m”.

Huvudbyggnadens takkonst-
ruktion bdr ha en lutning om 1:1-1:2,5. Byggnaderna bdr anpassa
sig till den landsbygdsmissiga miljon.

Kvartersomrdde f8r fristdende smihus

Byggnadsplatsen omfattar inte strand. Omrddet dr avsett [or
dretombosdttning. PA varje byggnadsplats far byggas en smihus-
bostad. Bostadsbyggnadens maximala vﬁn(ngsyrg: i enl)ghe: med

§ 9 i BO om byggnndsplatseg dr minst 5900 m 3 250 m” om bygg~
nadsplatsen jr under 5000 m”; och 120 m" om byggnadsplatsen ir
under 2000 m”. Huvudbyggnadens takkonstruktion bdr ha en lutning
om 1:1-1:2,5. Byggnaderna bdr anpassa sig till den landsbygds-
rdssiga miljon.

Jord- och skogsbruksomride.

Pi omrddet fir byggas fdrridsbyggnader som hinfor sig till
jordbruket, Uvrig byggnadsritt har fastighetsvis flyttate
€ill A-, RA-, TY- och AL- omcdder.

Kvartersomriide for fritidsbyggnader.

P4 omridet fiy bygpsas en fritidsbostad, vars maximala viniugs-
yta &; 200 m J g on byggnadsy. .tsen 52 minst 2
5000 m"; 120 m° om byggnadsplntsonyﬁr under 5000 m”; och 80 m
on byggnadsplatsen dr under 2000 m . Yessuton far byggas eko-
nomiebyggnader i enlighet BO. Byggnaderna bdr anpassa sig ti!l
den landsbygdsmissiga milion.

Behandlingssitt fdr avloppsvattnet pd omrdde med detta index:
Spillvatten, fdrutom det som kommevr fran WC, skall behandlas i
infiltreringsanliggning. WC-spillvattnet uppsamlas i sluten be-
hdllare f6r vidare behandling. Behandling kan dven ske i annat
motsvarande system ped minst samma reningseffekt. Avfall frin
orrklosett fir komposteras, pd sd siitt, att det icke f3rorsa-
kar sqpyﬁllsglﬁgsnﬂgter. x 4 B =

Siffran anger kvarterets stdrsta tilldtna antal byggnadspla

Planbestimmelser for Vano-Mielisholm delgeneralplan 1993 (utdrag)

AO3

L AP |

Evillispientaloien korttelialue.
Rakennuspaikka sisdltdd rantaa. Alue on tarkoitettu ympirivuoti-
seen asumiseen. Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
pieataloasunnon. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosaja:
RJ 9 2§:n aukainen jos rakennuspaikka unyvﬁhintﬁﬁn 5000
180 m” jos rakennuspaikka on alle 5000 m”.

Pdiirakennuksen kattokalte-
vuuden on oltava 1:1-1:2,5. Rakennusten on sopeuduttava maaseu-
tumaiseen ympiristoon.

ia

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikka ef sisd)ld rantaviivaa. Alue on tarkoitettu ympi-
rivuoriseen asumiseen. Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden pientaloasunnon. Asuinrakennuksen suurin sallittu k;rrosalné
R} 9 §:n mukainen jos rnkennuspn&kka on vﬁh}ntﬂﬂn 5000 m“; 250 m
jos rnkcnnuspa}kkn on alle 5000 m"; ja 120 n” jos rakenmuspaikna
on aile 2000 m".

Piddrakennuksen kattokaltevuuden on oltava 1:1-
1:2,5. Rakennusten on sopeuduttava maaseutumaiseenympiristddn

Maa- ja metsidtalousalue.

Alueella saa rakentaa varastorakennuksia, jotka liittyvit maa-
talouteen, Muu rakennusoikeus on kiinteistdkohtaisesti viiryst-
ty A=, RA-, TY ja AL- alueille.

Loma--asuntoalue.
Alucen ‘okaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa )'.l}d.'.-n vapa-ajan-
asunnon, jonka suurin sallittu kerrossia op 200 n” jos
l‘:lkem\u:;p:.lkk:!,On vl‘ihi:lt.) 5000 m“; 120 m jos rak.‘:nnnspaiyka

e 5000 n " tos rakennugpaikka on alle 2000 n".

3 akentaa talousrakennuksia RJjn mukaan. Ra-
sopeuduttava naaseutunaiseen ympiristdon.

Talld tunnuksella varustetun alueen jétevesien kidsiteelytapa:

Muut jatevedet kuin WC-vedet on kiisiteltdvd imeyttimislaitteis-
tossa ja WC-vedet kerdttiivid suljettuun sdiliddn edelleen kisitel-
tiviksi. Kigittely voi tapahtua my8s muulla vastaavalla, vihintidin
saman puhdistustehon omaavalla tavalla. Kuivakdymdlijdte scadaan
kompostoida, siten ettei siitd aiheudu ympdristdlle haittaa.

Luku joka osoittaa korttelialueen rakennuspaikkojen enimmidisméddirin.
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Andring av delgeneralplanen (2007)
Delomradet for Santarinne stranddetaljplan 2026 on avgransat med rott

AO-4 Kvartersomrade for fristiende smahus

Byggplatsen omfattar strandlinje. Omradet dr avsett for aret runt-boende. Pa varje byggplats
far en smahusbostad uppforas. Bostadsbyggnadernas storsta tillatna vaningsyta ar 200 m2 om
byggplatsen dar minst 5 000 m2, 180 m2 om byggplatsen ar under 5 000 m2 och 120 m2 om

byggplatsen dr under 2 000 m2. Huvudbyggnaderna ska anpassas till den
landsbygdsdominerade miljon.

MT-3 Jord- och skogsbruksdominerat omrade )
Pa omrddet far lagerbyggnader som ansluter till jordbruk uppféras. Ovrig byggratt har
fastighetsspecifikt overforts till A-, RA-, TY- och AL-omraden.

Andringen av delgeneralplanen (2007) omfattar inte planeringsomradet.
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2.1.3 STRANDDETALJPLAN

Fastigheten 2-36 pa Vano-sidan hor inte till Vano stranddetaljplaneomrade. Det finns ingen

stranddetaljplan for planeringsomradet.
Omradet for andring av delgeneralplanen 2007
Vano stranddetaljplaneomrade
Omradena for Santarinne stranddetaljplan dr avgransade med rétt

Kartalla ndkyvissa

Ranta-asemakaavat ja yleiska...

Asemakaavayhdistelma

Opaskartta

PARGAS ﬁ PARAINEN
SKANGARDSSTADEN SAARISTORAURUNKS

© Pargas stad - © Paraisten kaupunki. Paivitetty 7122024  100m b1 Paikallinen P: 6679245 |: 23462082 S.lﬁm[lk
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2.2  MODERFASTIGHETSUTREDNING

Eftersom det i den stranddetaljplan som utarbetas uppstar en byggplats i byn Tervsundet, som
saknar generalplan, behévs en moderfastighetsutredning for denna.

| omrddet har en moderfastighetsutredning utforts for generalplaneprojektet ar 2015, dar tva
tidpunkter for avstimning har anvants: 1.7.1959 och 15.10.1969.

Fastighetsforadlingen for fritidsboende i omradet inleddes redan under 1950-talet. Samma
princip styr dven stranddetaljplaneringen.

Fran moderfastigheten SANTARINNE 573-514-1-52 (X), registrerad 24.1.1953, upphord
9.9.1965, med en landareal pa 7,01 ha, har féljande gallande fastigheter bildats:

445-514-1-3 Sommarvik
445-514-1-12 Santarinne
445-514-1-136 Santarinnemetsa
445-514-1-166 Koivuranta

Av dessa har dock Koivuranta 445-514-1-166 bildats av flera sma stycken, och dess
ursprungligen bebyggda del (573-514-1-51) hor till en annan moderfastighet. Darmed
beaktas den inte som en belastning pd 1959 drs moderfastighet i detta sammanhang.

Av de 6vriga fastigheterna dr tva redan bebyggda inom strandomradet. Det finns saledes
ingen arealbaserad byggratt kvar inom den aktuella moderfastighetens omrade, eftersom
cirka 3,5 ha areal per byggplats redan har anvdnts. Dessutom skulle merparten av den cirka
160 meter langa strandlinjen redan vara reserverad for fritidsboende.

Forutsattningar for att skapa en helt ny byggratt saknas om granskningstidpunkten ar slutet av
50-talet.

Om avstamningsidpunkten ar 19.9.1969 behover fastigheten Sommarvik 445-514-1-3 inte
beaktas, eftersom den (573-514-1-52) bildades 9.9.1965. Inte heller i det fallet finns det mer
an cirka 140 meter strandlinje.

Aven om resultaten av moderfastighetsutredningen férhindrar skapandet av nya byggplatser,
utgor de inget hinder for den har foreslagna flytten av en byggplats.

2.3 BYGGNADSORDNING

Pargas stads nya byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige den 26 maj 2025. Den
baserar sig pd bygglagen, som tillimpas fran och med darsskiftet 2025.
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Moderfastighetsutredningskarta / 2015 (Pasi Hyvérila 2025)
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2.4 BYGGNADSFORBUD

Det rader inget byggnadsforbud pa det sodra omradet (2-36) som omfattas av Vano
delgeneralplan.

Det rdder inget byggnadsforbud pa det norra omradet (1-136) i Tervsundet, som saknar
generalplan.

2.5 BASKARTA
Kartuppgifterna baserar sig pa Lantmaéteriverkets digitala terraingdatabas.
For planen utarbetas ett kartunderlag enligt matningsklass 3, joka tayttda kraven for baskarta

for stranddetaljplan i lagen om omradesanvandning (2025). Kartunderlaget godkanns av
Pargas stads geodet.
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2.6 MARKEGANDE

Planeringsomradet dr i privat 4go och det finns en dgare/samagargrupp.

Planeringen ber6r inte omradet utanfor byggplatsen pa fastighet 1-136 ovanfor vdgen, och
inte heller omradena mellan vdagen och stranden.

For fastigheten (445-514-876-1) framfor planomradet on registerenhetstypen i
Lantmateriverkets fastighetsregister “samfdllt vattenomrade”; det dr inte organiserat och
saknar kontaktperson. Fastigheterna inom planomrddet har andel i detta.

2.7  BYGGNADSSITUATION

Planomradet ar obebyggt och ddr finns inga skyddade byggnader eller konstruktioner:

Vano 2-36 obebyggd, byggratt RA-3
Tervsund Santarinne 1-136 omradet ovanfor vdagen obebyggt, ingen byggratt

2.8 NATUR OCH TERRANG

Pa Vano bys sida har strandzonen nedanfor Tervsundsvdgen bebyggts bandformigt med
jordbruksbyggnader, bostdder och fritidsbostdder. Naromrddet ovanfor Tervsundsvédgen har i
huvudsak bevarats som jordbruksmark och bergig skogsmark.

Pa Tervsund bys sida har bostdder och fritidsbostader byggts bandformigt bade ovanfor ja
nedanfor Tervsundsvdgen. Vid planeringsomradet har byggandet dock endast genomforts i
strandzonen, och omradet ovanfor Tervsundsvdgen har bevarats som bergig skogsmark, dar
jordmanen bestar av mineraljord och bergspartier.

Naturmiljo

Naturmiljon inom planomrddet bestar till storsta delen av obebyggd skogsmark som har
brukats som skogsbruksmark (férnyelseavverkning for ca 15 ar sedan). Egentliga
fornyelseatgarder (sadd eller plantering) on inte utforts pd omrddet. Skogarna bestar till stor
del av ung frisk mo, och i den vastra delen finns dven behandlad bergsskog. Vid den Ostra
kanten finns en smal remsa med frisk lund. Vagrenen ar en 6ppen miljo. P& omradet finns en
transformatorstation samt ett skogsvagsstrak.

Terhi Korvenpda och Lauri Erdavuori / Sitowise har utarbetat en naturutredning fér delomradet
pa fastighet 1-136 (rapport 28.12.2025 som bakgrundsmaterial), vars slutsatser har beaktats
vid utarbetandet av planforslaget. Enligt utredningen finns inga sdrskilda naturvarden pa
omrddet, och inga delar foreslas bli skyddade fran byggande.

Planeringsomradets landskap
Planeringsomradet ar inte beldget inom ett landskapsomrade av riksintresse eller
landskapsintresse.

Skyddsbestandet i strandzonen har i huvudsak bevarats.

Sett fran havet i sydost, fran Vano Sundet, framstar planeringsomradet som skogbevuxet. Dess
mest betydande landmarke ar ett 6ver 30 meter hogt berg (1-136), som dock doljs inne i
skogen, sett fran Tervsundsvagen, saval byggnaderna i strandzonen.
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Fotografi 1 Anslutningen till Tervsundsvagen; skogsvég, transformator, 6stra granne

Fotografi 2 Vy fran Tervsundsvagen; Ostra granne, busshallplatser
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Fotografi 3 Vy fran Tervsundsvagen; Ostra granne, busshallplats Fotografi

4 Vy fran byggplatsen mot séder; Tervsundsvégen, vattendrag
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2.9 GRUNDUTREDNINGAR

De viktigaste skyddsomrddena och -objekten har utretts i landskapsplanen for Egentliga
Finland. Utover detta baserar sig stranddetaljplanen pa uppgifter fran miljéférvaltningens och
Museiverkets tjdnster.

Enligt uppgifter fran Finlands miljocentrals (SYKE) tjdnst for 6ppen information (karttjansten
KARPALO) finns det inga omraden inom planomradet som hor till Natura 2000-natverket.

SITOWISE utarbetade en naturutredning for stranddetaljplaneomradet under sommaren 2025
(rapport 28.12.2025). Pa basis av denna dr det inte nddvandigt att i stranddetaljplanen anvisa
omraden som dr viktiga for den biologiska mangfalden (luo1) och som borde ldmnas i
naturtillstand.

Enligt uppgifter fran Museiverkets kulturmiljotjdnst (karttjansten / fornminnesregistret) finns
det inga fasta fornlamningar inom planomradet.

Enligt uppgifter fran Museiverkets kulturmiljotjanst (karttjansten / byggnadsarvsregistret) finns
det inga skyddade byggnader inom planomrddet.

Kartunderlaget for planen, enligt matningsklass 3, framstalldes av konsult XX.XX.XXXX och
godkdndes av stadsgeodet Daniel Backman XX.XX.XXXX.

2.10 OVRIGA UTGANGSPUNKTER

Markdgarna inom Santarinne stranddetaljplaneomrdde har utrett forutsattningarna for
utarbetandet av planen sedan ar 2021.

Vano-Mielisholm delgeneralplan (1993) / RA-3 “Omrade for fritidsbebyggelse” (galler
fastighet 2:36): P4 varje byggplats inom omrddet far uppforas en fritidsbostad vars storsta
tilldtna vaningsyta ar 200 m2 om byggplatsen dr minst 5 000 m2; 120 m2 om byggplatsen &r
under 5 000 m2; och 80 m2 om byggplatsen ar under 2 000 m2. Utover detta far
ekonomibyggnader uppfoéras i enlighet med byggnadsordningen. Byggnaderna ska anpassas
till den landsbygdsdominerade miljon.”

Den ringa byggratten som anvisas i delgeneralplanen, vilken hanvisar till en sommarstuga,
mojliggor inte utvecklandet av fastigheten till en modern fritidsbostad. Byggplatsen har blivit
isolerad da den Ovriga byggratten genom en dndring av delgeneralplanen (2007) har flyttats
bort fran dess grannfastigheter. Utgdngspunkten for den nya planen ar saledes att utveckla
byggplatsen genom att precisera dess placering och vaningsyta.

Enligt Pargas byggnadsordning (2025, 17.4 §) dr den maximala vaningsytan for en RA-
byggplats i inre skdrgarden 335 m2, forutsatt att byggplatsens storlek ar 5 000 m2 eller mer.

Fastighetsspecifika vatten- och avloppslosningar kommer att anordnas i omradet.

Fore det egentliga utarbetandet av planen skrevs detta program for deltagande och
bedomning, samt utarbetades ett preliminart planutkast / en beskrivning av markdgarnas
malsdttningar.
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3 UTVECKLINGSMAL

Vid en forhandling (07.08.2025) mellan stadens planldggningsarkitekt och konsulten
konstaterades att foljande mal ar mojliga att vidareutveckla till en planandring:

3.1  ALLMANNA UTVECKLINGSMAL:

Utgangspunkten for utvecklandet ar omrddets nuvarande markanvandning, markdgarnas
utvecklingsidéer, Vano-Mielisholm delgeneralplan (1993) samt Pargas stads byggnadsordning
(2025).

Antalet byggplatser 6kar inte; en byggplats flyttas endast. Planbestimmelserna for denna
uppdateras fran sommarstuga till fritidsbostad vad géller vaningsyta och placering.

Stranddetaljplanen flyttar det RA-3-kvartersomrade som anvisats i Vano-Mielisholm
delgeneralplan (1993) for fastighet 2-36 i Vano by, cirka 200 meter osterut till Tervsund by
och fastighet 1-136. Byggnadsytan for den nya byggplatsen (5 000 m2) som styckas av
placeras >150 meter fran strandlinjen.

Fastighetsindelningen inom strandomrddet har forandrats pa grund av ett jordférvarv under
planeringstiden. Vid kanterna av fastighet 1-136 har smala skiften blivit kvar som restpartier;
dessa berdrs inte av planlaggningen.

Utgdende fran ovanstdende foreslar stranddetaljplanen féljande:

Vaningsyta / RA-byggplats
Huvudbyggnad max 200 m2 vy vaningstal 1/2k |

Bastubyggnad max 30 m2 vy

Gaststuga max 25 m?2 vy

Ekonomibyggnader max 80 m2 vy jordkallare, garage, forrad, etc.
Separat rokbastu max 15 m2 vy

> max 335 m2 vy

| planen anvisas inte interna trafikforbindelser inom tomterna, parkeringsomraden eller
omradesreserveringar for funktioner som betjanar omradet (vattenforsorjning).
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3.2 FASTIGHETSSPECIFIKA UTVECKLINGSMAL:

Planandringen utarbetas for féljande fastigheter:
Vano by 445-525-2-36 0,23 ha

Harifran flyttas RA-3-byggplatsen till en ny byggplats som avskiljs fran Santarinne. Den
utgaende beteckningen ersatts med beteckningen for jord- och skogsbruksomrade (M).

Tervsund by / Santarinne 445-514-1-136 5,17 ha

Pa norra sidan om Tervsundsvagen avskiljs en ny RA-byggplats pa 0,5 ha, dit byggplatsen fran
fastighet 2-36 flyttas.

Dessa fastigheters sammanlagda areal &r 5,4 ha, varav planandringsomradet omfattar cirka
0,73 hektar. Omradet utanfor byggplatsen pa fastighet 1-136 berérs inte.

Den nya RA-byggplatsen kommer att belastas av en befintlig transformatorstation (6 m2) och
halften av en skogsvag.

Planutkast 23.07.2025

\ Coordinate System ETRS-TM35FIN (EPSG: 3067)
Height System N2000 [
\ Maanmittauslaitos Kiinteistérekisteri
" -

Maar

k i 2m
Laserkei ineisto 0.5p

Digiroad

18/20



4 ALTERNATIV SOM UTARBETAS

Under beredningsskedet undersoktes olika alternativ tillsammans med stadens
planldggningsarkitekt, markdgarna och deras representanter, utifran vilka flera planutkast
utarbetades. Markdgaren godkande utkastet (XX.XX.XXXX).

5 KONSEKVENSBEDOMNING

| samband med planldggningen bedéms de miljokonsekvenser som planen medfor for den
byggda miljon och naturmiljon, landskapet, samhéllsekonomin samt land- och sj6trafiken.
Bedomningen gors av planforfattaren.

Eftersom antalet byggplatser eller andelen fri strandlinje inte dndras i plandndringen, medfor
den inga betydande oldgenheter. Eftersom en enskild orealiserad byggplats, som [dmnades
isolerad i och med @ndringen av Vano delgeneralplan 2007, nu avldgsnas, blir skogsomradet
mer enhetligt och samhallsstrukturen i Tervsundet kompletteras. Planens miljokonsekvenser
ar darmed positiva.

6 DELAKTIGA

Delaktiga i denna plandndring ar:
e  Markdgarna inom planomradet
Grannar
Ovriga vars boende eller livsforing planen vasentligt paverkar
Egentliga Finlands forbund
Regionforvaltningsverket i Sydvdstra Finland
Ovriga myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsomrdde berors av
planeringen

De delaktiga har ratt att delta i beredningen av planen, bedoma dess konsekvenser och
framfora sina asikter om planen (OAL 62 §).

7 ARRANGEMANG FOR DELTAGANDE OCH SAMVERKAN
7.1 INLEDNING

e  Markdgaren har utrett forutsattningarna for planldggningen sedan sommaren 2021.

« Planldggningen inleddes pa markdgarnas initiativ sommaren 2024.

e  Ett program for deltagande och bedémning (PDB) enligt OAL 63 § utarbetades i april
2025. Samtidigt utarbetades ett preliminart planutkast.

e  Samrdd mellan planforfattaren och planldggningsarkitekten 02.06.2025.

e  Planarbetet fortsattes utifran responsen under sommaren 2025.

e Handlingarna for planforslaget levererades till Pargas stad for godkdannande innan
beslut om anhdngiggorande fattades.

e | samband med kungorelsen om anhdngiggorande XX.XX.XXXX meddelades att
beredningsmaterialet finns till paseende for kommentarer. Beredningsmaterialet
bestod av planutkastet och detta PDB. Materialet fanns tillgangligt pa stadens
webbplats www.pargas.fi samt pa planldaggningsenhetens anslagstavla i Pargas,
Strandvagen 28. Information om inledandet av planarbetet samt om programmet for
deltagande och bedémning publiceras i Pargas Kungérelser / Turun Sanomat och Abo
Underrittelser. Asikter om planprojektet kan limnas till bygg- och miljonamnden,
Strandvagen 28, 21600 Pargas, eller elektroniskt till bygg-miljonamnden@pargas.fi.
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7.2 UTKASTSKEDET

Markdgarna godkande planutkastet XX. XX.XXXX.

7.3  FORSLAGSSKEDET

Planforslaget (XX.XX.XXXX) utarbetades utifran de asikter och utlatanden som inkommit
under utkastskedet, myndighetssamrad samt naturutredningen (SITOWISE-rapport
28.12.2025). Markdgarna godkande planforslaget XX. XX.XXXX.
e  Framldggandet av planforslaget till paseende kungors pa stadens webbplats och i
dagstidningar.
»  Planforslaget halls framlagt i 30 dagar, under vilken tid kommuninvanare och
intressenter har ratt att lamna skriftliga anmarkningar (OAL).
¢  Bemotanden utarbetas pa eventuella utlatanden och anmérkningar.
« Utlatanden om planforslaget begdrs av myndigheterna.
e Myndighetssamrad med Regionforvaltningsverket i Sydvastra Finland och Egentliga
Finlands forbund ordnas utifran naturutredningen endast vid behov.

7.4 GODKANNANDE

e  Stadsutvecklingsnamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige godkanner

planen.

o  Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att andringen av stranddetaljplanen
godkanns.

e  Stadsfullmédktige godkdanner dndringen av stranddetaljplanen.

o Ilkrafttradandet av stranddetaljplanedndringen kungors pa stadens webbplats.

8 TILLAGGSINFORMATION

Tillaggsinformation om fragor rorande utarbetandet av detaljplanen ges av den konsult som
utarbetar planen samt Pargas planlaggningschef:

Konsult Foredragande

Aaro Soderlund Arkitekt SAFA Pasi Hyvarild Planldggningschef
Arkitektbyra Aaro Séderlund Ab Stadsutveckling Planldaggning Pargas stad
Nasbyvagen 192, 21760 HOUTSKAR Strandvagen 28, 21600 Pargas

0400-857 099 | aaro@soderlund.fi +358 40 488 5918 | pasi.hyvarila@pargas.fi
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