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1  OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisadteinen (AKL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista (AKL 9 §).

Alueidenkayttolain 63 § madrittad osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seuraavasti: ”
Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistad
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silld tavoin,
ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista sekd osallistumis- ja
arviointimenettelyista. llmoittaminen on jérjestettdvd kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla. llmoittaminen voi tapahtua myés kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessd”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan mita on suunnitteilla ja missd, ketkd ovat
kaavatyon osalliset, milloin ja miten alueen suunnitteluun voi vaikuttaa, arvioitu aikataulu,
suunnittelun ldhtokohdat, tavoitteet ja tyon aikana tehtavat selvitykset sekd vaikutusten
arvioinnit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn tarvittaessa kaavoitusprosessin edetessa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltda Paraisten kaupungin
Stortervolandetin saaressa Vanon ja Tervsundin raja-alueelle laadittavan Santarinteen ranta-
asemakaavan
- lahtokohdat, sisallon ja tavoitteet
- suunnitelman siitd, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia, asukkaita
ja muita osallisia, seka
- suunnitelman siitd, miten kaavamuutoksen vaikutuksia tullaan arvioimaan

Tama OAS on hyvdksytty kaavan laadinnan lahtétiedoiksi kunnan ja kaavanlaatijan
neuvottelussa (07.08.2025) koskien kaavan laadinnan edellytyksia.

1.1 SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Paraisten kaupungissa, 9 km sen keskustasta eteldan
Stortervolandetin saaren itdosassa Vanon ja Tervsundetin kylien alueella, Vano Sundetin
luoteisrannalla, Paraisten rantayleiskaavan (1983) luoteispuolella(ks. Liite 1).

Kaavamuutos laaditaan seuraaville kiinteistoille:

Pohjoinen alue / Tervsundin kyld / Santarinne 445-514-1-136 5,1 ha
Eteldinen alue / Vanon kyla 445-525-2-36 0,23 ha

Kiinteistdjen yhteispinta-ala on 5,34 ha, josta kaavamuutosalue kasittda noin 0,73 ha. Vanon

kylasta Tervsundintien yldpuolelta poistetaan yksi toteuttamaton RA-rakennuspaikka ja sen
tilalle osoitetaan Tervsundetin kylan puolelle yksi uusi RA-rakennuspaikka.
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2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 KAAVOITUSTILANNE

2.1.1 MAAKUNTAKAAVA

Paraisten alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.
Varsinais-Suomen maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 10.12.2010.
Ympadristoministerio vahvisti sen 20.3.2013. (liite 2)

Kaava-alue on osoitettu maa- ja metsatalous- / retkeily- / virkistysalueeksi (MRV).

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/

km ja vapaan rannan osuus vahintddn 40% kokonaisrantaviivasta. Suunnittelualueella ei ole
rantaviivaa. Alueidenkayttélain 72 § mukaan ranta-alueella tarkoitettaan rannan osaa, jolla
rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamistd. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesiston kayttoon tai
vetovoimaan. Tukeutuminen vesistoon voi tarkoittaa esimerkiksi tieyhteyttd, venevalkamaa tai
uimarantaa.

Tdssa ranta-asemakaavassa ei esitetd rantaan tukeutuvaa rakentamista. Uusi rakennuspaikka,
joka sijaitsee >150 m rannasta ilman ranta-yhteyttd, ei kuulu AKL:n tarkoittamaan

rajoitetun rantarakentamisen piiriin, eivatkd maakuntakaavan rantavyohykkeelle

sijoittuvan loma-asutuksen mitoitusmaaraykset! koske sita.

Kaava-alueen ldpdiseva Tervsundsvagen on merkitty ohjeelliseksi ulkoilureitiksi.2

Maakuntakaavan lisdksi voimassa on vaihemaakuntakaavoja, joista

mainittakoon Varsinais-Suomen taajamien maankayton palveluiden ja liikenteen
maakuntakaava (hyvaksytty 11.6.2018), seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 14.6.2021).

Suunnittelualueelle ei ole muita aluevarauksia maakuntakaavassa tai
vaihemaakuntakaavoissa.

Kaava-alueelta kilometrin padssa lounassa on merkinta ‘V': ‘Uudet asuinalueet ja

kylien tdydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeutuen.” Esitetty
rakennuspaikan siirto noudattaa tita tavoitetta poistaessaan yksittdisen erillisen
rakennuspaikan ja siirtdessddn sen vanhan kylarakenteen yhteyteen.

Kaavamuutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

=> Maakuntakaava ei aseta estetta alueen kehittamiselle.

1 Osa-alue 1: 7-10 lay/km ja vapaan rannan osuus vihintian 40% kokonaisrantaviivasta.

2 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava LAVMK), jolla on
merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiverkostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
SUUNNITTELUMAARAYS: Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyédyntaad olemassa olevia teita ja kulku-uria

sekd alueen ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.
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Ote maakuntakaavakoosteesta (2024)
Suunnittelualue merkitty punaisella

onanonog}aoﬁ’"
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MRV MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (TPLMK, VSMK)
Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttod palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

)——@——@® | AIVAVAYLA /VENEVAYLA / UUSI VENEVAYLA (TPLMK)
F— VENEILYN RUNKOVAYLA (TPLMK)

reeesseeee ULKOILUREITTI (VSMK) / OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (SSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankdyton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetsaalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. (SSMK)

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
Vv Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

v
KYLA (TPLMK, VSMK. SSMK)
Seudullisesti merkittavat kyldalueet, joilla on asutuksen lisaksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita.
SUUNNITTELUMAARAYS:

Maankayton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden sailyminen.

Uudet asuinalueet ja kylien taydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeutuen.
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2.1.2 RANTAYLEISKAAVA

Paraisten eteldsaariston rantayleiskaava (573-3/1/83, vahvistettu 17.04.1983,
arkistotunnus 573Y832) rajautuu Vanon salmeen, eikd ulotu suunnittelualueelle.

2.1.3 OSAYLEISKAAVA

Vano-Mielisholman osayleiskaava

Vanon kyldssa sijaitseva kiinteistd 2-36 (0,23 ha) on osayleiskaavan (vahvistettu
22.10.1993) alueella, mutta ei siihen tehtyjen muutosten (2005, 2007) alueella. (Liite
3,4)

Kiinteiston 2-36 kaavamerkintd on ‘RA-3"3 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 120 k-m2,
silld perusteella ettd rakennuspaikan koko on 5000 - 2000 m2.

Tama rakennusoikeus on kayttdmaton ja siirretdan Tervsundetin kylan kiinteistosta
1-136 lohkaistavalle uudelle RA-rakennuspaikalle (5000 m2).

Suunnittelualueeseen ei kohdistuu suojelumerkintgja.

Tervsund
Tervsundin kyldn alueella ei ole yleis- tai asemakaavaa. (Liite 4)

Sen kiinteistostd Santarinne 445-514-1-136 lohkaistaan Tervsundsvagen -tien
pohjoispuolelta yksi RA-rakennuspaikka (5000 m2).
Rakennuspaikkojen maara vahenee Vanossa yhdelld ja lisdantyy Tervsundissa yhdella

(£0), siten ettd rakennuspaikka vain siirtyy 200 m itaan.

=> Kaavamuutos on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja aluetta voidaan kehittaa
verraten vahaisin muutoksin.

3 Vano-Mielisholm, osayleiskaava 1993 / RA-3 ‘Loma-asuntoalue’:
“Alueen jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden vapaa-ajanasunnon, jonka suurin sallittu kerrosala on 200 m? jos

rakennuspaikka,on vahintddn 5000 m2; 120 m? jos rakennuspaikka on alle 5000 m2; ja 80 m? jos rakennuspaikka on alle
2000 m2. Tamadn lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia rakennusjarjestyksen mukaan.
Rakennusten on sopeuduttava maaseutumaiseen ympdristoon.”
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Vano-Mielisholman osayleiskaava 1993 (ote).
Santarinteen ranta-asemakaavan 2026 osa-alue rajattu punaisella

Tt
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Kvartersomrdde [8r fristiende smihus.
Byggnadsplatsen omfattar strand. Omrddet #r avsett fdr dret-
ombosdittning. Pd varje byggnadsplats fir byggas en smihusbo-
stad. Bostadsbyggnadens maximala vdningsyta:, i enlighet ?ed
§ 9 i BO om byggnadsplatsen 3r2m1nst 5000 m"; och 180 m" om
byggnadsplatsen dr under 5000 m”.

Huvudbyggnadens takkonst-
ruktion bdr ha en lutning om 1:1-1:2,5. Byggnaderuna bdr anpassa
sig till den landsbygdsmissiga miljon.

Kvartersomrdde f8r fristdende smihus

Byggnadsplatsen omfattar inte strand. Omrddet dr avsett (or
dretombosdttning. P3 varje byggnadsplats fir byggas en smihus-
bostad. Bostadsbyggnadens maximala vﬁnﬁngsytﬂ: i enl}ghet med

§ 9 i BO om byggnadsplatsey dr minst 5900 m 3 250 m" om bygg~
nadsplatsen gr under 5000 m”; och 120 m" om byggnadsplatsen Ar
under 2000 m”. Huvudbyggnadens takkonstruktion bdr ha en lutning
om 1:1-1:2,5. Byggnaderna bdr anpassa sig till den landsbygds-
missiga miljon.

Jord- och skogsbruksomride.

Pi omrddet fir byggas ESrridsbyggnader som hinfor sig till
jordbruket, Uvrig byggnadsrict har fastighetsvis flyttate
€ill A=, RA~, TY- och AL- omcdder.

Kvartersomride fér fritidsbyggnader.

Pd omridet f35 bygsas en fritidsbostad, vars mazimala vanings-
yta Ef 200 m", 3 on byggnadsy. .tsen dr minst 2
5000 m“; 120 m~ om byggnndsplatson,ﬂr under 5000 m™; och 80 m
on byggnadsplatsen dr under 2000 m . Dessuton fir byggas eko-
nomiebyggnader i enlighet BO. Byggnaderna bdr anpassa sig till
den landsbygdsmiissiga nailidn.

Behandlingssitt f8r avloppsvattnet pd omrdde med detta index:
Spillvatten, fdrutom det som kommer fram WC, skall behandlas i
infiltreringsanliggning. WC-spillvattnet uppsamlas i sluten be-
hdllare f6r vidare behandling. Behandling kan dven ske i annat
motgvarande system ped minst samma reningseffekt. Avfall frin
orrklosett far komposteras, pd sd siitt, att det icke fdrorsa-
kar s?pydllsglﬁgfnﬂgter. "

Siffran anger kvarterets stdrsta tilldtna antal

byggnadspla

@

Vano-Mielisholman osayleiskaavan 1993 kaavamadrdykset (ote)

Evillispientaloien korttelialue.

Rakennuspaikka sisdltdd rantaa. Alue on tarkoitettu ympirivuoti-
seen asumiseen. Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
pleataloasunnon. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosaja:

RJ 9 ,8:n aukainen jos rakennuspaikka onyvihintidin 5000 w"; ia
180 m~ jos rakennuspaikka on alle m .

03

Pdiivakennuksen kattokalte-
vuuden on oltava 1:1-1-2,5. Rakennusten on sopeuduttava maaseu-
tumaiseen ympiristdon.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikka ef sisd)ld rantaviivaa. Alue on tarkoitettu ympd-
rivaoriseen asumiseen. Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden pientaloasunnon. Asuinrakennuksen suurin sallittu k;rrosalné
R} 9 §:n mukainen jos rnkennuspn}kkn on vﬁhintﬁﬂn 5000 m“; 250 m
jos rnkcnnnspa%kkn on alle 5000 m"; ja 120 n” jos rakennmuspaiknia
on aile 2000 m”. Piddrakennuksen kattokaltevuuden on oltava 1:1-
1:2,5. Rakennusten on sopeuduttava maaseutumaiseenympiristdon.

[ A02 1

Maa- ja metsidtalousalue.

Alueella saa rakentaa varastorakennuksia, jotka liittyviit maa-
talouteen, Muu rakennusoikeus on kiinteistokohtaisesti witryot-
ty A=, RA-, TY ja AL- alueille.

[ ME3 ]

Loma--asuntoalue.

Alucen fokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa

asunnon, jonka suurin sallittu kerrossia op 200

rakennuspaikka, on viihint{in 5000 n; 120 m jos rakcnnuspaigka
T o5 vakennugpaikka on 2000 w".

iksi saa vakentaa talousrakemmuksia RJjn mukaan. Ra-

®on sopeuduttava naaseutumaiseen ympiristdon.,

)'.l}(li-n vapa=-ajan-
n jos

alle

Talld tunnuksella varustetun alueen jétevesien kidsitecelytapa:

Muut jatevedet kuin WC- et on kiisiteltdvd imeyttimislaitteis-
tossa ja WC-vedet keriittiivi suljettuun sdiliddn edelleen kisitel-
tiviksi. sittely voi tapahtua myds muulla vastaavalla, vihintidin
saman puhdistustehon omaavalla tavalla. Kuivakdymdlijdite scadaan
kompostoida, siten ettei siitd aiheudu ympidristdlle haittaa.

®

Luku joka osoittaa korttelialueen rakennuspaikkojen enimmiismddrin.
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Osayleiskaavamuutos (2007)
Santarinteen ranta-asemakaavan 2026 osa-alue rajattu punaisella

AO-4 Frillispientalojen korttelialue

Rakennuspaikka sisdltda rantaa. Alue on tarkoitettu ymparivuotiseen asumiseen.
Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden pientaloasunnon. Asuinrakennusten
suurin sallittu kerrosala 200m2 jos rakennuspaikka on vahintdan 5000m2, 180 m2 jos
rakennuspaikka on alle 5000 m2 ja 120 m2 jos rakennuspaikka on alle 2000 m2.
Padrakennusten on sopeuduttava maaseutumaiseen ymparistoon.

MT-3 Maa- ja metsdtalousalue
Alueella saa rakentaa varastorakennuksia, jotka liittyvdt maatalouteen. Muu

rakenusoikeus on kiinteistokohtaisesti siirretty A-, RA-, TY- ja AL-alueille.

Osayleiskaavamuutos (2007) ei kata suunnittelualuetta
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2.1.3 RANTA-ASEMAKAAVA

Vanon puolella sijaitseva kiinteistd 2-36 ei kuulu Vdnon ranta-asemakaava-alueeseen.

Suunnittelualueella ei ole ranta-asemakaavaa.
Osayleiskaavamuutosalue 2007

Vénon ranta-asemakaava-alue
Santarinteen ranta-asemakaavan alueet rajattu punaisella

Kartalla nakyvissa

Ranta-asemakaavat ja yleiska...

Asemakaavayhdistelma
PARGAS

| SKANGARDSSTADEN

A PARAINEN
SAARISTORKAURLNKL

Opaskartta

© Pargas stad - © Paraisten kaupunki. Paivitetty 7.12.2024 100m L—— 1 Paikallinen P: 6679245 |: 23462082 B Trimble.
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2.2 KANTAKIINTEISTOSELVITYS
Koska laadittavassa ranta-asemakaavassa yleiskaavoittamattomaan Tervsundetin kyldaan syntyy
yksi rakennuspaikka, tarvitaan sitd koskeva kantakiinteistoselvitys.

Alueella on vuoden 2015 yleiskaavahanketta varten teetetty kantatilaselvitys kdyttaen kahta
leikkausajankohtaa; 1.7.1959 ja 15.10.1969.

Kiinteistonjalostus loma-asumista varten on alueella alkanut jo 1950-luvun
puolella. Sama periaate ohjaa my6s ranta-asemakaavoitusta.

Kantatilasta SANTARINNE 573-514-1-52 (X), rekisteroity 24.1.1953, lakannut
9.9.1965, maapinta-alaltaan 7,01 ha, on muodostettu voimassa olevat kiinteistot:

445-514-1-3 Sommarvik
445-514-1-12 Santarinne
445-514-1-136 Santarinnemetsa
445-514-1-166 Koivuranta

Ndista Koivuranta 44-514-1-166 on kuitenkin muodostunut useista pienista
palasista ja jonka alun perin rakennettu osa (573-514-1-51) kuuluu toiseen
kantakiinteistoon, eika sita ndin ollen huomioida tassa 1959 kantatilaa rasittavana.

Muista kiinteistoista kaksi on jo rakennettu ranta-alueella. Pinta-alaperusteista
rakennusoikeutta ei siten enda ole jdljelld ko. kantatilan alueella, koska jo nyt pinta-
alaa on kaytetty noin 3,5 ha / rakennuspaikka. Lisdksi noin 160 m pitkdsta
rantaviivasta valtaosa olisi jo varattu loma-asumista varten.

Edellytyksia kokonaan uuden rakennusoikeuden synnyttimiseksi ei ole olemassa, jos
tarkasteluajankohta on 50-luvun loppu.

Jos leikkausajankohtana on 19.9.1969, ei kiinteistod Sommarvik 445-514-1-3 tarvitse
huomioida, silla se (573-514-1-52) on muodostettu 9.9.1965. Siindkdan tapauksessa
rantaviivaa ei ole kuin noin 140 m.

Vaikka kantakiisteistoselvityksen tulokset estavat uusien rakennuspaikkojen
luomisen, ne eivat estd tdssa esitettyd yhden rakennuspaikan siirtamista.

2.3 RAKENNUSJARJESTYS

Paraisten kaupungin uusi rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 26.05.2025 hyvaksyma.
Se perustuu vuodenvaihteesta 2025 alkaen sovellettavaan rakentamislakiin.

11/20



Kantakiinteistoselvityskartta / 2015 (Pasi Hyvarild 2025)

9

) .445-5

<
.4455144-13%7\’2

.445-514-1-3 14
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2.4 RAKENNUSKIELTO
Vanon osayleiskaavan kattamalla eteldalueella (2-36) ei ole rakennuskieltoa.

Tervsundin yleiskaavattomalla pohjoisalueella (1-136) ei ole rakennuskieltoa.

2.5 POHJAKARTTA
Kartan tiedot perustuvat maanmittauslaitoksen digitaaliseen maastotietokantaan.

Kaavaa varten laaditaan mittausluokka 3 mukainen karttapohja, joka tayttaa

alueidenkayttolaissa (2025) ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset, ja
se hyvaksytetadn Paraisten kaupungin geodeetilla.
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2.6 MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa ja maanomistajia/yhteisomistajaryhmia on yksi.

Suunnittelu ei koske kiinteiston 1-136 rakennuspaikan ulkopuolista aluetta tien yldpuolella
eikd tien ja rannan vilisid alueita.

Kaava-alueen edessd olevan kiinteiston (445-514-876-1) Maanmittauslaitoksen
kiinteistorekisterin rekisteriyksikkolaji on ‘yhteinen vesialue’; se ei ole jarjestaytynyt eika silla
ole yhteyshenkil6d. Kaava-alueen kiinteist6illd on siihen osuus.

2.7 RAKENTAMISTILANNE
Kaava-alue rakentamatonta, eika sielld ole suojeltuja rakennuksia tai rakennelmia:

Vano 2-36 rakentamaton, rakennusoikeus RA-3
Tervsund Santarinne 1-136 tien ylapuoli rakentamaton, ei rakennusoikeutta

2.8 LUONTO JA MAASTO

Vanon kyldn puolella Tervsundvédgenin alapuoliselle rantavychykkeelle on toteutettu
nauhamaisesti maatalouden rakennuksia, asuntoja ja loma-asuntoja. Tervsundsvagenin
yldpuolinen lahialue on sdilynyt pddosin maatalous- ja kallioisena metsaalueena.

Tervsundin kylan puolella Tervsundsvdgenin seka ala- ettd ylapuolelle on toteutettu
nauhamaisesti asuntoja ja loma-asuntoja. Suunnittelualueen kohdalla rakentaminen on
kuitenkin toteutettu vain rantavyohykkeelle ja Tervsundsvdgenin yldpuolinen alue on sdilynyt
kallioisena metsdalueena, jonka maapera on kivenndismaata ja kalliokkoa.

Luonnonymparisto

Luonnonympdristd kaava-alueella on suurelta osin rakentamatonta metsdaluetta, jota on
kasitelty metsdtalousmaana (uudishakkuita n. 15 v sitten). Varsinaisia uudistamistoimenpiteita
(kylvo- tai istutus-) alueella ei ole tehty. Metsdt ovat suurelta osin nuorta tuoretta
kangasmetsdd, lansiosassa on myos kasiteltya kalliometsda. Itareunassa on kapea tuoreen
lehdon kaistale. Tienvarsi on avointa ymparistod. Alueella on muuntamo sekd metsatieura.

Terhi Korvenpada ja Lauri Erdvuori / Sitowise ovat laatineet kiinteiston 1-136 osa-alueelle
luontoselvityksen (raportti 28.12.2025 tausta-aineistona), jonka johtopaatokset on otettu
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Sen mukaan alueella ei ole erityisid luontoarvoja,
eikd siind esitetd mitddn kohtaa suojeltavaksi rakentamiselta.

Suunnittelualueen maisema

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.

Rantavyohykkeen suojapuusto on padosin sailytetty.

Mereltd kaakosta Vano Sundetilta katsottuna suunnittelualue ndkyy puustoisena, ja

sen merkittavin maamerkki on yli 30 m korkea kallio (1-136), joka kuitenkin peittyy metsan
sisdadn Tervsundsvadgenilta katsottuna, niin kuin myos rantavyohykkeen rakennukset.
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Valokuva 1 Tervsundsvégenin liittymd; metsdtie, muuntaja, itdnaapuri

Valokuva 2 Nakymad Tervsundsvégeniltd; itdnaapuri, bussipysakit
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Valokuva 3 Ndkyma Tervsundsvageniltd; itinaapuri, bussipysakki

Valokuva 4 Nakyma rakennuspaikalta etelddn; Tervsundsvégen, vesistd
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2.9 PERUSSELVITYKSET

Tarkeimmat suojelualueet ja -kohteet on selvitetty Varsinais-Suomen maakuntakaavassa.
Taman lisdksi ranta-asemakaava perustuu Suomen ympadristohallinnon ja Museoviraston
palveluista saataviin tietoihin.

Suomen ympdristokeskuksen (SYKE) Avoin tieto-palvelun karttapalvelun (KARPALO) tietojen
mukaan kaava-alueella ei ole Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita.

SITOWISE laati ranta-asemakaava-alueen luontoselvityksen kesalla 2025 (raportti
28.12.2025). Sen perusteella ranta-asemakaavassa ei ole tarpeen osoittaa luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (luo1), jotka jatettdisiin luonnonmukaisiksi.

Museoviraston kulttuuriympadriston palveluikkunasta (karttapalvelu / muinaisjaannosrekisteri)
saatavan tiedon mukaan kaava-alueella ei ole kiinteita muinaisjaannoksia.

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu / rakennusperintorekisteri)
saatavan tiedon mukaan kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

Mittausluokka 3 mukaisen karttapohjan kaavalle valmisti konsultti @ XX.XX.XXXX, ja se
hyvaksytettiin kaupungingeodeetti Daniel Backmannilla XX.XX.XXXX.

2.10 MUUT LAHTOKOHDAT

Santarinteen ranta-asemakaava-alueen maanomistajat ovat selvittineet kaavan laadinnan
edellytyksid vuodesta 2021 alkaen.

Vano-Mielisholmin osayleiskaava (1993) / RA-3 ‘Loma-asuntoalue’ (koskee kiinteistod 2:36):
“Alueen jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden vapaa-ajanasunnon, jonka suurin
sallittu kerrosala on 200 m? jos rakennuspaikka,on vahintdan 5000 m2; 120 m? jos
rakennuspaikka on alle 5000 m?; ja 80 m? jos rakennuspaikka on alle 2000 m2. Taman lisaksi
saa rakentaa talousrakennuksia rakennusjarjestyksen mukaan. Rakennusten on sopeuduttava
maaseutumaiseen ymparistoon.”

Osayleiskaavan osoittama vahdinen, kesamokkiin viittaava rakennusoikeus ei mahdollista
kiinteiston kehittamistd nykyaikaiseksi loma-asunnoksi. Rakennuspaikka on jaanyt yksin kun
muu rakennusoikeus on osayleiskaavamuutoksella (2007) siirretty pois sen
naapurikiinteistoilta. Lahtokohta uudelle kaavalle onkin kehittad rakennuspaikkaa
tarkentamalla sen sijaintia ja kerrosalaa.

Paraisten rakennusjarjestyksen (2025, 17.4 §) mukaan sisdsaariston RA-rakennuspaikan,
jonka koko on 5000 m2 tai enemman, enimmadiskerrosala on 335 m2.

Alueelle tulee kiinteistokohtaiset vesi- ja viemadriratkaisut.

Ennen varsinaista kaavan laadintaa kirjoitettiin tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
seka laadittiin alustava kaavaluonnos / kuvaus maanomistajien tavoitteista.
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3  KEHITTAMISTAVOITTEET

Neuvottelussa (07.08.2025) kaupungin kaava-arkkitehdin ja konsultin kesken todettiin
seuraavat tavoitteet mahdollisiksi jalostaa kaavamuutokseksi:

3.1 YLEISET KEHITTAMISTAVOITTEET:

Kehittamisen lahtokohtana on alueen nykyinen maankayttd, maanomistajien kehittamisideat,
Vano-Mielisholmin osayleiskaava (1993), seka Paraisten kaupungin rakennusjarjestys (2025).

Rakennuspaikkojen lukumadraa ei lisddnny, yhta vain siirretadn. Sita koskevat
suunnittelumaaraykset ajanmukaistetaan kesamaokistd loma-asunnoksi, mita tulee kerrosalaan
ja sijaintiin.

Ranta-asemakaava siirtdd Vano-Mielisholmin osayleiskaavan (1993) Vdnon kylan kiinteistolle
2-36 osoittaman RA-3-korttelialueen 200 m itadn Tervsundin kyldn puolelle, kiinteistolle
1-136, josta lohkaistavan uuden rakennuspaikan (5000 m2) rakennusala sijaitsee >150 m

paassa rantaviivasta.

Kiinteistojako on ranta-alueella muuttunut suunnittelun aikaisen maakaupan takia.
Kiinteiston 1-136 reunoihin on jaanyt kapeat jakojadannokset, joita kaavoitus ei koske.

Edellisen pohjalta ranta-asemakaava esittda seuraavaa:

Kerrosala / RA-rakennuspaikka

Padrakennus max 200 k-m? kerrosluku 1/2k 1

Saunarakennus max 30 k-m2

Vierasmaja max 25 k-m?

Talousrakennuksia max 80 k-m? maakellarit, autotallit, varastot, yms.
Erillinen savusauna max 15 k-m?

> max 335 k-m2

Kaavassa ei osoiteta tonttien sisdisid kulkuyhteyksid, pysakointialueita tai aluevarauksia
aluetta palveleville toiminnoille (vesihuolto).
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3.2 KIINTEISTOKOHTAINEN KEHITTAMISTAVOITTE:
Kaavamuutos laaditaan seuraaville kiinteistoille:
Vanon kyla 445-525-2-36 0,23 ha

Taalta siirretddn RA-3-rakennuspaikka Santarinteestd erotettavalle uudelle rakennuspaikalle.
Poistuvan merkinnan tilalle merkitddn maa- ja metsatalousalue M.

Tervsundin kyld / Santarinne  445-514-1-136 5,17 ha

Tervsundintien pohjoispuolelta erotetaan yksi uusi 0,5 ha RA-rakennuspaikkaa, jonne
siirretddn rakennuspaikka kiinteistolta 2-36.

Naiden kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala on 5,4 ha, josta kaavamuutosalue kasittdd noin
0,73 hehtaaria. Kiinteiston 1-136 rakennuspaikan ulkopuoliseen alueeseen ei puututa.

Uutta RA-rakennuspaikkaa tulee rasittamaan olemassa oleva muuntamo (6 m2) ja puolikas
metsatiesta.

Kaavaluonnos 23.07.2025

| Goordinate System ETRS-TM35FIN (EPSG: 3067)
Height System N2000

Kiinteistorekisteri

K i 2m

Laserkeil ineisto 0.5p

L
aylavirasto,

e —

Digiroad
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4 LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Valmisteluvaiheessa tutkittiin kaupungin kaava-arkkitehdin, maanomistajien ja heidan
edustajiensa kanssa vaihtoehtoja, joiden pohjalta laadittiin useita kaavaluonnoksia.
Maanomistaja hyvdksyi luonnoksen (XX.XX.XXXX).

5 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat ymparistovaikutukset
rakennettuun ja luonnonymparistéon, maisemaan, yhdyskuntatalouteen ja maa- ja
vesiliikenteeseen. Arvioinnin tekee kaavan laatija.

Koska kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen lukumaara tai vapaan rannan osuus ei muutu, ei
silla ole merkittavia haittavaikutuksia. Koska Vanon osayleiskaavamuutoksella 2007 yksin
jatetty erillinen toteuttamaton rakennuspaikka poistuu, metsd-alue yhtendistyy, ja Tervsundin
yhdyskuntarakenne taydentyy, on kaavan ymparistovaikutus positiivinen.

6  OSALLISET

Osallisia tassd kaavanmuutoksessa ovat:

- Kaava-alueen maanomistajat

- Rajanaapurit

- Muut joiden asumiseen tai elamiseen kaava vaikuttaa merkittavasti

- Varsinais-Suomen Liitto

- Lounais-Suomen aluehallintovirasto

- Muut viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

7  OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
7.1 ALOITUS

- Maanomistaja on selvitellyt kaavan laadinnan edellytyksid kesdsta 2021 alkaen

- Kaavoitus kdynnistettiin maanomistajien aloitteesta kesalld 2024

- AKL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin huhtikuussa
2025. Samalla laadittiin alustava kaavaluonnos

- Kaavoittajan ja kaavoitusarkkitehdin neuvottelu 02.06.2025

- Kaavan laadintaa jatkettiin palautteen perusteella kesalla 2025

- Kaavaehdotuksen asiakirjat toimitettiin ennen kaavan vireilletulosta paattamistd Paraisten
kaupungille hyvaksyntaa varten.

- Vireillekuuluttamisen yhteydessa XX.XX.XXXX ilmoitettiin valmisteluaineiston olevan
nahtdvilld ja kommentoitavissa. Valmisteluaineistona olivat kaavaluonnos ja tama OAS.
Aineistoon saattoi tutustua kaupungin verkkosivuilla www.parainen.fi. Sama aineisto 10ytyi
my0s kaavoitusyksikon ilmoitustaululta Paraisilla, os. Rantatie 28. Kaavatyon aloittamisesta
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa / Turun
Sanomissa ja Abo Underrittelser -lehdessd. Mielipiteet kaavahankkeesta voi toimittaa
rakennus- ja ymparistdlautakunnalle, os. Rantatie 28, 21600 Parainen, tai sahkdisesti
osoitteeseen rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi
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7.2 LUONNOSVAIHE

Maanomistajat hyvaksyivat kaavaluonnoksen XX.XX.XXXX

7.3 EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus (XX.XX.XXXX) laadittiin luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen
sekd viranomaisneuvotteluiden ja luontoselvityksen pohjalta (SITOWISEm raportti

28.12.2025). Maanomistajat hyvdksyivat kaavaehdotuksen XX.XX.XXXX.

Kaavaehdotuksen ndhtdvilletulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla ja
sanomalehdessa.

Kaavaehdotus pidetddn ndhtavilld 30 paivad, jonka aikana kaupungin asukkailla ja
osakkailla on oikeus tehda sita koskevia kirjallisia muistutuksia (AKL).

Mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

Kaavaehdotuksesta pyydetdadn lausunnot viranomaisilta

Viranomaisneuvottelu Lounais-Suomen aluehallintoviraston ja Varsinais-Suomen liiton
kanssa jdrjestetadn luontoselvityksen pohjalta vain tarvittaessa

7.4 HYVAKSYMINEN

8

Kaupunkikehityslautakunta esittada kaupunginhallitukselle, etta kaupunginvaltuusto
hyvaksyy kaavan

Kaupunginhallitus esittad kaupunginvaltuustolle ranta-asemakaavamuutoksen
hyvaksymista

Kaupunginvaltuusto hyvéksyy ranta-asemakaavan muutoksen
Ranta-asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin kotisivulla

LISATIEDOT

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista antaa kaavan laativa konsultti ja
Paraisten kaavapaallikko:

Konsultti Esittelija

Aaro Soderlund arkkitehti SAFA Pasi Hyvarila
Arkkitehtitoimisto Aaro Soderlund Oy Kaavoituspaallikko
0400-857 099 aaro@soderlund.fi Kaupunkikehitys

Nasbyvigen 192 21760 HOUTSKAR Kaavoitus

Paraisten kaupunki
Rantatie 28 21600 Parainen
+358404885918 pasi.hyvarila@pargas.fi
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