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DELTAGANDE- OCH BEDOMNINGSPLAN

Deltagande- och bedomningsplanen (DBP) ar ett lagstadgat (MBL 63 §) dokument
som dr kopplat till utarbetandet av en plan. | planen framf6rs en plan for
deltagande- och interaktionsprocesserna samt for bedomningen av planens
konsekvenser (MBL 9 §).

Markanvandnings- och bygglagen 63 § definierar DBP:n pa foljande satt:

”Vid utarbetandet av en plan ska i ett tillrackligt tidigt skede utarbetas en plan som ar
nédvandig med tanke pa planens syfte och betydelse for deltagande- och
interaktionsférfarandet samt bedémningen av planens konsekvenser. Att
planldggningen har inletts ska meddelas pa ett sadant sétt att de berérda har
modjlighet att fa information om planldggningens utgangspunkter och om férfarandet
for deltagande och bedémning. Meddelandet ska ordnas pa ett sétt som dr lampligt
med tanke pa planens syfte och betydelse. Meddelandet kan ocksa ske i samband
med information om planldggningsoversikten.”

| DBP:n redogors for vad som planeras och var, vilka som berors av planldaggningen,
ndr och hur man kan paverka planeringen av omradet, en uppskattad tidtabell,
planeringens utgangspunkter, mal och utredningar som ska genomféras under
arbetets gang samt konsekvensbedomningar.

DBP:n uppdateras vid behov under planlaggningsprocessens gang.

Denna DBP innehaller utgangspunkterna, innehallet och malen fér den
stranddetaljplan som utarbetas for omradena Hyppeis Strommen i Jarvis by samt
Kvarnskog i Honsnas by pa Houtskar, Pargas stad:

» utgdngspunkter, innehdll och mal

e en plan for hur markagare, invanare och andra berorda ska horas under
planldggningen, samt

* en plan for hur konsekvenserna av plandndringen ska bedémas

Denna DBP har godkants som utgangsuppgifter for planldaggningen vid kommunens
och planldggarens férhandling (08.08.2025) géllande forutsdttningarna for
planldggningen.
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1.1 PLANERINGSOMRADET
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Hyppeis Strommen foto JF 2025

a) Planomradet Hyppeis Strommen ligger i Pargas stad, i Jarvis by 6 km vdster om
Houtskars centrum, Nasby, pd sundets 6stra strand pa adressen Hyppeisvagen
(=) 400, inom Houtskars generalplaneomrade. (se bilaga 1, 2)

b) Planomradet Kvarnskogen ligger i Pargas stad, i Honsnds by 7 km sydvast om
Houtskars centrum, Nasby, pa sodra stranden, pa adressen Hotor 96 inom Houtskars
generalplaneomrade. (se bilaga 3)

Planandringen utarbetas for foljande fastigheter:
a) Hyppeis Strommen / Jarvis by 445-658-2-3 5,5 ha (0,3 ha)
b) Kvarnskog / Honsnas by 445-657-1-6 7,6 ha (3,1 ha)

Fastigheternas sammanlagda areal ar 13,1 ha, av vilken planandringsomradet
omfattar cirka 3,4 ha.
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2.1

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

PLANERINGSSITUATIONEN

2.1.1 _LANDSKAPSPLAN

For landskapsplaneringen i Pargas svarar Egentliga Finlands forbund. Egentliga
Finlands landskapsplan godkandes av landskapsfullmaktige 10.12.2010.
Miljoministeriet faststdllde den 20.3.2013. (Bilaga 4)

Planomradena har anvisats som jord- och skogsbruksomrade / omrade fér vandring /
rekreationsomrade (MRV).1

Omradet hor till delomrdde 1 som anvisar dimensioneringen av semesterbosattning,
det vill sdga 7-10 planlagda tomter/km och att andelen fri strand ar minst 40 % av
den totala strandlinjen.

a) Planomradet Hyppeis Strommen har en strandlinje pa 135 m som anvisas for
anvandning som smabatshamn (LV). Den fria strandlinjen minskar i motsvarande
grad. Framfor planomradet i sundet |6per en farled som inte har markts ut i
landskapsplanen.

500 m 6ster om planomradet finns beteckningen ”V; REKREATIONSOMRADE och
-OBJEKT (LAVMK) riksomfattande, landskapligt eller regionalt betydande frilufts-,
vandrings-, sport- och andra rekreationsomraden”. Den syftar pa Borgbergs
vardkasberg (+40 m 6.h.) och dess motionstrappa och utsiktstorn. Den presenterade
planlosningen 6verensstimmer med MRV-beteckningen da den gor det mojligt for
batfolk att bekanta sig med denna betydande kulturhistoriska natursevardhet som
erbjuder en vidstrackt vy 6ver skargarden.

b) Planomradet Honsnds Kvarnskog har en strandlinje pa 200 m.

For landskapsplaneringen i Pargas svarar Egentliga Finlands forbund. Egentliga
Finlands landskapsplan godkédndes av landskapsfullmadktige 10.12.2010 och
miljoministeriet faststallde den 20.3.2013. Utover landskapsplanen (2013) ar
delomradesplaner i kraft, av vilka kan ndmnas landskapsplanen for tdtorternas
markanvandning, tjanster och trafik i Egentliga Finland (godkand 11.6.2018), samt
delomradesplanen for naturvarden och naturresurser i Egentliga Finland (godkdnd
14.6.2021).

| landskapsplanen eller delomradesplanerna finns inga andra omradesreserveringar
for planomradena.

=> Plandndringen dverensstimmer med landskapsplanens mal och landskapsplanen
utgor inget hinder for att utveckla omradet pa det siatt som presenterats.

1 MRV OMRADE FOR JORD- OCH SKOGSBRUK / VANDRING / REKREATION (LAVMK) -omréade med sérskilda
utvecklingsbehov for turism och rekreation. Utéver jord- och skogsbruk kan omrddena anvisas for semesterbosattning och
turismverksamhet. Omradena kan ocksad anvandas for permanent boséttning av spridd bebyggelsekaraktar.
PLANERINGSBESTAMMELSE: Som komplement och utvidgning av befintliga omrdden kan man i detaljplaneringen utan att
oskaligt hindra den huvudsakliga anvdndningen, anvisa funktioner som betjdnar semesterbosattning, turism och rekreation
samt, med beaktande av landskaps- och miljéaspekter, bland annat ny permanent boséttning och, med ledning av
speciallagstiftning, dven andra funktioner.
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2.1.2 GENERALPLAN
Houtskars generalplan

Houtskars generalplan godkandes 27.9.2000. Bagge planomradena ligger inom dess
omrade.

a) Planomradet Hyppeis Strommen har anvisats som MU, det vill sdga "JORD- OCH
SKOGSBRUKSOMRADE MED LANDSKAPLIG BETYDELSE”. Omradet ar avsett for
utdvande av jord- och skogsbruksnaringar och annan naringsverksamhet.
Byggnadsratten for semesterbostdder pa omradet har placerats pa samma markagares
A-, AT-, RA- och RM-omrdden, eller kan anvdndas inom M-omradet. | utnyttjandet av
omradet ska sdrskild uppmarksamhet féstas vid att omrddets landskapliga varde inte
forsamras.

Planomradet ar trots MU-beteckningen ett omrade for deponering av muddermassor
fran brobygget och farleden. Omradet har inga naturvarden.

MU-beteckningen dndras for 0,3 ha till LV-beteckning for en bathamn, med 15 %
byggnadsratt (BYA 454 m2). Den bebyggda strandlinjen 6kar i motsvarande grad
med 135 m.

b) Planomradet Kvarnskogen har anvisats som RM6, det vill saga kvartersomrade for
turismbyggnader. Endast en gardsplan i den vastra kanten har forverkligats.

Planbeteckningen RM6 dndras till RA2 + AT + MU. Pa A-tomten anvisas en
reducerad byggnadsratt (huvudbyggnadens storlek sasom pa RA-omradet).

Kvarnskogens MU-omrade okar med 1,7 ha, varvid det forlorade 0,3 ha i Hyppeis
Strommen ersatts nastan sexfaldigt.

Planomradena omfattas inte av ndgra skyddsbeteckningar.

Antalet byggplatser i Honsnds by minskar med tre. Mangden bebyggd strandlinje
forandras inte.

=> Stranddetaljplanen dverensstimmer med generalplanens mal.
Stranddetaljplan

Det finns ingen stranddetaljplan for planomradet sedan tidigare.
Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning, godkdnd av stadsfullmaktige 26.05.2025
Utredning av stamfastighet

| stranddetaljplanen som utarbetas avviker man fran antalet byggplatser i den
gallande rattsverkande generalplanen for Houtskar, pa sd stt att tre byggplatser tas
bort i Honsnas by och en bathamn skapas i Jarvis by. For Houtskars generalplan har
en utredning av stamfastigheten utarbetats som stranddetaljplanen foljer.
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https://www.pargas.fi/documents/41921/233274/RJ-EHDOTUS-+12052025-styrelse_valtuusto_sv_ikraft_17072025+%281%29.pdf/4b4a3642-33be-b45f-a86b-a84bcea7e3e0?t=1758277747514

Plankarta
Kartans uppgifter baserar sig pa Lantmateriverkets digitala terrdngdatabas.

For planen utarbetas en kartbas av matningsklass 3 som uppfyller kraven i
markanvandnings- och bygglagen for en plankarta och den ska godkdnnas av Pargas
stads geodet.

Byggnadsforbud

a) Planomradet Hyppeis Strommen har inte byggnadsforbud, utan byggnadsritt i
enlighet med generalplanens MU-beteckning.

MU-omradet dr JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED LANDSKAPLIG
BETYDELSE Omradet &r avsett for utdvande av jord- och skogsbruksnaringar och
annan ndringsverksamhet. Byggnadsratten for semesterbostader pa omradet har
placerats pa samma markagares A-, AT-, RA- och RM-omrdden, eller kan anvandas
inom M-omradet. | utnyttjandet av omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att
omradets landskapliga varde inte forsamras.

b) Planomradet Kvarnskogen har inte byggnadsforbud, utan byggnadsritt i enlighet
med generalplanens RM6-beteckning.

=> Omradena kan med jaimforelsevis sma dndringar utvecklas i forhallande till
generalplanen.

2.1.3 STRANDDETALJPLAN

Planomradena har ingen stranddetaljplan sedan tidigare. Planutkast till
stranddetaljplan for Hyppeis Strommen och Kvarnskogen 2025 (Bilaga 8, 9)

2.2  MARKAGARSITUATIONEN
Planomradena ar i privat 4go och det finns en markéagare.

a) Fastigheten Jarvis Vattenomrade (445-658-876-1) framfor planomradet Hyppeis
Strommen har registerenhetstypen “gemensamt vattenomrade” i Lantmateriverkets
fastighetsregister. Det ar ett organiserat deldgarlag med Pontus Enestam som
kontaktperson, ordférande for Jarvis deldgarlag. Planomradets fastighet har en andel i
vattenomradet.

b) Fastigheten Honsnds smf vattenomrade (445-514-876-1) framfor planomradet
Kvarnskogen har registerenhetstypen “gemensamt vattenomrade” i Lantmateriverkets
fastighetsregister. Det dr ett organiserat deldgarlag med Peter Juslin som
kontaktperson, ordférande. Planomradets fastighet har en andel i vattenomradet.

2.3 BYGGNADSSITUATIONEN

a) Planomradet Hyppeis Strommen &r ett platt deponeringsomrdde for
muddermassor fran brobygget och batrutten och det har inga byggnader eller
konstruktioner, med undantag for fundament till bryggor.
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b) Planomradet Kvarnskogen dr ett RM6-omrdde, av vilket endast en gardsplan i den
vastra kanten har forverkligats. Den kommer att dndras till RA. En annan ny RA
anvisas i den Ostra kanten av fastigheten. Mellan dem aterfors en permanentbostad
som forsvann fran fastigheten pa 1950-talet.

Det finns inga skyddade byggnader eller konstruktioner pa planomraden.

100 m vaster om planomrddet pd M-omrddet ligger en tvavanings putsad
bostadsbyggnad, och mot stranden, véaster- och Gsterut, har semesterbostader
planlagts och forverkligats. En servitutsvag som betjanar strandfastigheterna leder
fran vaster frdan Honsnds by genom planomradets strand till den 6stra RA-
grannfastigheten.
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strandbastu, bryggforrad (foto AS 2025)
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Ekonomibyggnad
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Planomradets strandvég leder fran véster till Gster till RA-fastigheten 445-657-1-9. (Foto AS 2025)
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100 m véster om planomradet ligger en 2 van putsad bostadsbyggnad. (Foto AS 2025)
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2.4  NATUR OCH TERRANG
a) Planomradet Hyppeis Strommen &r ett platt deponeringsomrdde for
muddermassor fran brobygget och batrutten som saknar natur eller terraingformer. Pa
samma fastighet, pa andra sidan Hyppeisvagen, har en fornyelseavverkning och
skogsplantering utforts 2024. Det har omradet planldggs inte.
b) Planomradet Kvarnskogen har en smal strandterrass och stenig skog. Dar finns
ocksa ett utloppsdike som gravdes djupare 1922 och som [6per fran Honsnas Trasket
i norr till Kvarnbacken samt en skogsvag som l6per i terringens sanka mot nordost.
Naturmiljo

Naturmiljon pa planomradet dr mineraljord med inslag av mo och hallmarker.
Strandomradet nedanfor servitutsvagen ar svagt sluttande sedimentjord. Norr om
servitutsvagen har inga fornyelseavverkningar utforts under det senaste decenniet.
Omradets skog ar i naturligt tillstdnd. Inga fornyelseatgdrder (sadd eller plantering)
har utférts pa omradet. Ar 2025 har réjning av granbarkborreskador utforts i enlighet
med avverkningslov.

En naturutredning utarbetas inte for omradet. En utredning av naturvdrden av
naturkartldggare eat Lotta Lindholm-Normaja 09.06.2025 (som bakgrundsmaterial)
visar att det inte finns omraden som ar viktiga med tanke pa den biologiska
mangfalden:

a) Planomradet Hyppeis Strommen &r ett platt deponeringsomrdde for
muddermassor fran brobygget och bétrutten som helt saknar naturvarden.

b) Pa planomradet Kvarnskogen har naturvdrdena beaktats redan vid utarbetandet av
generalplanen. Stranddetaljplanen krymper det omfattande RM6-omrddet (3,1 ha) till
halften (RA2 + AT = 1,4 ha) och 6kar i motsvarande grad skogsarealen (MU +1,7 ha).
Byggplatsernas areal och antal minskar till halften.

Planomradets landskap

Planomradena ligger inte i ett riksomfattande eller landskapligt vardefullt
landskapsomrade.

a) Planomradet Hyppeis Strommen &r ett platt deponeringsomrdde for
muddermassor fran brobygget och bétrutten som helt saknar landskapliga varden.
Det ar ett storande element i landskapet, som nu ldks ndr det tas i skargardsliknande
smabdtshamnsanvandning.

500 m &ster om planomradet finns beteckningen ”V; REKREATIONSOMRADE och
-OBJEKT (LAVMK) riksomfattande, landskapligt eller regionalt betydande frilufts-,
vandrings-, sport- och andra rekreationsomraden”. Den syftar pa Borgbergs
vulkanformade berg (+40 m 6.h.) och dess motionstrappa och utsiktstorn. Den
presenterade planlosningen 6verensstimmer med MRV-beteckningen da den gor det
mojligt for batfolk att bekanta sig med denna betydande kulturhistoriska
natursevardhet som erbjuder en vidstrackt vy over skdrgarden.

b) Pa planomradet Kvarnskogen har skyddsvaxtligheten i strandzonen bevarats.Sett
fran Berghamn Fjarden i soder, ar planomradet tradbevuxet, och omedelbart 6ster
om det reser sig det mest betydande landmarket, det 6ver 30 m hoga berget Roda
Bergen (27,5 m 6.h.). Sett fran servitutsvdagen doljs bade byggnaderna i strandzonen
och hallmarksterrangen i inlandet av traden. Sett mot havet tacks hela horisonten av
Oar som ligger pa olika avstand.
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GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

De viktigaste skyddsomrddena och -objekten har utretts i landskapsplanen for
Egentliga Finland. Dessutom baserar sig stranddetaljplanen pa uppgifter som erhallits
fran Finlands miljoforvaltnings och Museiverkets tjanster.

Enligt uppgifter fran Finlands miljocentrals (SYKE) tjdnst for 6ppna data (KARPALO)
finns det inga Natura 2000-natverksomraden pa planomrddet.

Tulvavaara-alue meri
(7] Tulvakartoitetut alueet
B Melko yleinen tulva

% Tulvasuojeltu
yleisella tulvalla

Harvinainen tulva

LR B

Tulvasuojeltu myods
harvinaisella tulvalla

Erittain harvinainen
tulva

Tulvasuojeltu myos
erittain harvinaisella
tulvalla

NI A Kayttajien
T~ tulvahavainnot

- —

Enligt 6versvamningstjanstens portal |6per de byggplatser som foreslds i Kvarnskogen
ingen risk for Oversvamning.

En naturutredning utarbetas inte for omradet. En utredning av naturvdrden av
naturkartldggare eat Lotta Lindholm-Normaja 09.06.2025 (som bakgrundsmaterial)
visar att det inte finns omraden som ar viktiga med tanke pa den biologiska
mangfalden. Planomradet Hyppeis Strommen &r ett deponeringsomrade, och
planomrddet Kvarnskogen har redan granskats i samband med generalplanen och nu
minskar arealen och antalet byggplatser till under halften.

Enligt uppgifter fran Museiverkets tjanst for kulturarv (karttjanst / fornminnesregistret)
finns det inga fasta fornlamningar eller skyddade byggnader (karttjanst /
byggnadsarvsregistret) pa planomradet.

Kartbasen enligt matningsklass 3 for planen utarbetades av en konsult 04.06.2025,
och den godkdndes av stadsgeodet Daniel Backmann XX.XX.2025.
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2.6 OVRIGA UTGANGSPUNKTER
Markdgaren har utrett forutsattningarna for planlaggningen sedan 2024.

Den stora RM-byggnadsratten som anvisas i generalplanen mojliggor inte en
utveckling av fastigheten enligt gdllande krav. Grunden for planen ar att utveckla
byggplatserna genom att precisera deras anvandningsaindamal, omfattning, lage och
vaningsyta. For RA-byggplatserna foreslas 335/320 m2-va, som 6verskrider den
gamla generalplanbestimmelsen (200+80 = 280 m2-va).2
Sommarstugedimensioneringen uppdateras till en semesterbostadsdimensionering.

En A-byggplats foreslds med hanvisning till innehdllskraven i markanvandnings- och
bygglagen: stranddetaljplanen giller HUVUDSAKLIGEN anordnande av
semesterbosattning. Darigenom kan en av de tre RA-tomterna i Honsnds, som ska
omvandlas, anvisas for aretruntbosattning.

For A-byggplatsen foreslds dock en reducerad byggnadsritt pd sa satt att
huvudbyggnaden begransas till en storlek pd 200 m2-va, sd att den battre anpassas
till den omgivande RA-bebyggelsen, och att placeringen sker minst 40 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet.3

Byggnaderna maste anpassas till den lantliga miljon. P& omradet kommer det att
finnas fastighetsspecifika vatten- och avloppslosningar.

2 BYGGNADSORDNING Pargas 2025, 17.4 § Byggplats for fritidsbostad

“[...] Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skadrgdrden dr hégst 335 m2. D4 det dr fraga om en byggplats som ar
mindre dn 5 000 m? utgér byggratten hégst 8 procent av byggplatsens areal, dock hogst 335 m2. Pa byggplatsen far uppféras
ett fritidshus med en bostad, en bastubyggnad, en géststuga och en rékbastu samt tre andra ekonomibyggnader.
Huvudbyggnaden far ha en vaningsyta pa hégst 150 m2, bastubyggnaden 30 m? och géststugan 25 m2. Dartill far det byggas
ekonomibyggnader som betjanar boendet till hégst 80 m2. Inom ramen fér den tillatna totala vaningsytan kan en fristdende
rékbastu med en vaningsyta pa hogst 15 m2 byggas pa en byggplats. [...]”

Enligt generalplanen far man bygga pa omradet:

“en semesterbostad, en géststuga utan eldstad pa hégst 25 m? samt en bastubyggnad pa hégst 25 m?, sa att den
sammanlagda vaningsytan dr hégst 5 % av byggplatsens areal, dock hégst 200 m? vaningsyta. Dessutom far pa byggplatsen
byggas ekonomibyggnader fér semesteréndamal med en sammanlagd byggnadsarea pa hégst 1 % av byggplatsens areal,
dock hégst 80 m? byggnadsarea. Byggnadsndamnden kan i specialfall bevilja bygglov for en rékbastu, ifall den sammanlagda
vaningsytan inte overskrids. Siffran i beteckningen anger det storsta tilldtna antalet byggplatser som far bildas pa omradet.
Byggnader, konstruktioner och anordningar ska placeras och strandvegetationen skyddas pa ett sadant sétt att omradets
landskapsbild inte férsamras.”

3 BYGGNADSORDNING Pargas 2025, 17.3 § Foreskrifter om byggplatser for bostadshus

“Den totala vaningsytan pa en byggplats far vara hégst 500 m2. Da det dr fraga om en byggplats som dr mindre dn 5 000 m?
utgor byggratten hogst 8 procent av byggplatsens areal. Pa en byggplats fér bostadsdndamal far det uppforas ett hus med
tva bostdder, av vilka den ena ska vara en sidobostad. Vaningsytan fér ett hus fér bostadsandamal far vara hégst 300 m?, av
vilken sidobostadens andel far vara hgst 80 m2. Sidobostaden far dven placeras i ett fristiende hus, men pd samma
gardstun med huvudbyggnaden. Sidobostaden far inte avskiljas till en egen fastighet genom styckning, utan den bildar en
enhetlig byggplats med huvudbyggnaden. Pa byggplatsen kan dartill uppféras behévliga ekonomibyggnader och/eller
sddana hobby- och arbetslokaler som inte stér omgivningen, en bastu, en gaststuga och en rékbastu. Den totala vaningsytan
for ekonomibyggnader far vara hogst 200 m2. Av denna dr i ett strandomrade en bastubyggnads stérsta tillatna vaningsyta 30
m?, en fristaende rékbastus 15 m? och en géststugas 25 m2. En sidobostad, en gdststuga eller en bastu far inte styckas till en
separat byggplats. Arbetslokaler/lokaler fér ndringsverksamhet (arbets-, butiks- och kontorslokaler) kan utgéra 30 procent av
den tillatna vaningsytan pa byggplatsen. Naringsverksamheten far inte stéra boendet eller grannarna. Verksamheten far inte
orsaka férorening av miljén eller stérningar i grannskapet och det far inte férekomma férfulande lagring i samband med
verksamheten. Byggplatsen ska ligga pa en trafikmdssigt lamplig plats med tanke pa verksamheten. Arbetslokaler/lokaler
dmnade for ndringsverksamhet far inte styckas till en separat byggplats. Det dr tillatet att bygga ett bathus (férvaringsplats for
batar) i traditionell skargardsstil vid egen strand nér det &r motiverat med tanke pa idkandet av ndring eller utévandet av yrke
eller fér att komplettera och upprétthélla ett befintligt kulturlandskap eller i anslutning till en stadigvarande boséttningsplats.
Béthus ska betrdffande storleken och takhojden vara vélproportionerade i férhallande till landskapet. Den yta av ett
skyddstak som 6verstiger 50 m? raknas in i vaningsytan pa en byggplats fér smahus och pa andra byggplatser rdknas den yta
av ett skyddstak som éverstiger 120 m2 in i vaningsytan. Utéver byggrétten far den totala ytan av fristaende skyddstak vara
hégst 50 m? eller 120 m?/byggplats beroende av byggplatsen.”
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Innan det egentliga planldaggningsarbetet paborjades, skrevs denna deltagande- och
bedomningsplan, och ett preliminart planutkast/beskrivning av markdgarnas mal
utarbetades.
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3 UTVECKLINGSMAL

Vid férhandlingen (07.03.2025) mellan stadens planarkitekt, tf planlaggningschef
Pasi Hyvadrila och konsulten konstaterades foljande mal som mojliga att
vidareutveckla till en stranddetaljplan:

3.1  ALLMANNA UTVECKLINGSMAL:

a) Utgangspunkten for utvecklingen av planomradet Hyppeis Strommen &r att
vidareforadla det fula deponeringsomradet till en vacker smabatshamn (LV) som
behovs av batfolk, invdnare, semesterboende, turister, vandrare, cyklister samt taxi-
och charterbatsforetagare.

Mangden fri strandlinje minskar langden pa LV-omradet med 135 m.

b) Utgangspunkten for utvecklingen av planomradet Kvarnskogen ar omradets
nuvarande markanvandning RM6, markagarens utvecklingsidéer och Houtskars
generalplan (2000).

Antalet byggplatser minskas till hdlften (6 => 3). De planeringsbestimmelser som
galler dem moderniseras, vad géller vaningsyta och ldge. Mdngden obebyggd
strandlinje fordndras inte.

Pa basis av ovanstaende presenterar stranddetaljplanen féljande:

Vaningsyta / A-byggplats 5500 m2

Huvudbyggnad  max 200 m2 vaningstal Il

Bastubyggnad max 30 m2

Gaststuga max 25 m2

Ekonomibyggnader max 145 m2 jordkallare, garage, forrad, verkstader
Separat rokbastu _max 15 m2 ingdr i den tilldtna totala vaningsytan
> max 400 m2

Vaningsyta / RA-byggplats 5500 m2

Huvudbyggnad ~ max 200 m2 vaningstal Il

Bastubyggnad max 30 m2

Gaststuga max 25 m2

Ekonomibyggnader max 80 m2 jordkallare, garage, forrdd, m.m.
Separat rokbastu _max 15 m2 ingar i den tilldtna totala vaningsytan
> max 335 m2

Vaningsyta / RA-byggplats 4000 m2

Huvudbyggnad ~ max 185 m2 vaningstal Il

Bastubyggnad max 30 m2

Gaststuga max 25 m2

Ekonomibyggnader max 80 m2 jordkallare, garage, forrdd, m.m.
Separat rokbastu _max 15 m2 ingar i den tilldtna totala vaningsytan
> max 320 m2

Planen anvisar inte interna trafikforbindelser, parkeringsomraden eller
omradesreserveringar for funktioner som betjanar omradet (vattenforsorjning).
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3.2

4

5

FASTIGHETSSPECIFIKA UTVECKLINGSMAL:

Planandringen utarbetas for foljande fastigheter (bilaga 2, 3, 7, 8):
Hyppeis Strommen / Jarvis by 445-658-2-3 5,5 ha

Det 0,3 ha stora deponeringsomradet avskiljs till en egen fastighet och dndras fran
MU till LV.

Kvarnskog / Honsnds by 445-657-1-6 7,6 ha

Det 3,1 ha stora RM6-omradet dndras till RA2 1 ha + A1 0,5 ha + MU 1,7 ha pa sa
sdtt att antalet byggplatser halveras och arealen minskar till nastan en tredjedel. Ny
skog pa 1,7 ha skapas, vilket ndstan sexfaldigt kompenserar for det 0,3 ha stora MU-
omradet som forloras i Hyppeis Strommen.

ALTERNATIV SOM SKA UTARBETAS

| beredningsfasen undersoktes alternativ tillsammans med markdgaren och stadens
planarkitekt. P& basis av dessa utarbetades flera planutkast dar bland annat den
planerade flytten av en RA-plats fran Kvarnskogen till Hast6 avbréts. Dessutom
ansags det motiverat att i stallet for Kvarnskogens tre RA-platser anvisa RA2 + AT,
eftersom majoriteten av de dndrade byggplatserna da betjanar semesterboséttning.

Markégaren godkande utkastet 16.09.2025.

KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

| samband med planldggningen bedéms de miljokonsekvenser som planen medfor
for den byggda och naturliga miljon, landskapet, samhallsekonomin samt land- och
sjotrafiken. Bedomningen gors av den som utarbetar planen.

a) Pa planomradet Hyppeis Strommen vidareforddlas det fula deponeringsomradet
fran brobygget och muddringen av farleden till ett vackert och funktionellt LV-omrade
som behovs av manga anvandargrupper. Batfarterna for de semesterboende i
skargdrden forkortas, batturister kan bekanta sig med landskapet som Borgberg
erbjuder, och landresendrer kan med taxi- och charterbatar bekanta sig med
skargarden, allt i enlighet med andan och bokstaven i landskapsplanens MRV-
beteckning samt generalplanens MU-beteckning. Nar dessutom den befintliga
samhallsstrukturen kompletteras, dr planens miljokonsekvens positiv.

b) Pa planomradet Kvarnskogen minskar antalet och omfattningen av byggplatserna
till halften, andelen fri strand minskar inte fran strandgeneralplanen, mangden skog
okar med 1,7 ha, den befintliga samhallsstrukturen kompletteras. Planen har inga
betydande negativa konsekvenser och dess miljokonsekvens ar positiv.
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6

7

7.1

7.2

7.3

BERORDA
Berorda i denna stranddetaljplan ar:

e markdgarna till planomradet

» de vars boende eller levnad paverkas betydligt av planen
e  grannar

e Egentliga Finlands férbund

¢ NTM-centralen

ORGANISERANDE AV DELTAGANDE OCH INTERAKTION
INLEDNING

Markégaren har utrett forutsattningarna for planlaggningen sedan sommaren 2024.
Planldggningen inleddes pa markagarens initiativ hosten 2024. Deltagande- och
bedomningsplanen (DBP) enligt markanvandnings- och bygglagen utarbetades varen
2025. Samtidigt utarbetades en prelimindr planbeskrivning och ett planutkast.
Planldggarens och planarkitektens forhandling 25.03.2025. Utarbetandet av planen
fortsatte pa basis av responsen under tidig var 2025. Dokumenten for planforslaget
lamnades till Pargas stad (planarkitekten) for godkdannande innan beslutet om att
inleda planldggningen fattades. | samband med kungorelsen om inledandet

XX XX XXXX meddelades det att beredningsmaterialet var tillgangligt for paseende
och for kommentarer. Beredningsmaterialet bestod av planutkastet och denna DBP.
Materialet kunde granskas pa stadens webbplats www.pargas.fi. Samma material
fanns ocksa pa planlaggningsenhetens anslagstavla i Pargas, adress Strandvagen 28.
Inledandet av planldggningsarbetet samt deltagande- och bedémningsplanen
kungors i Pargas kungorelser / Turun Sanomat och Abo Underrittelser. Asikter om
planprojektet kan ldmnas in till bygg- och miljondmnden, adress Strandvagen 28,
21600 Pargas, eller elektroniskt till adressen byggnad-miljonamnden@pargas.fi.

UTSKASTSFAS
Markagarna godkande planutkastet 16.09.2025 (bilaga 7, 8).
FORSLAGSFAS

Planforslaget (25.03.2025) utarbetades pa basis av dsikter, utlatanden och
myndighetsférhandlingar som mottogs i utkastfasen samt naturkartlaggare eat Lotta
Lindholm-Normajas utlatande om naturvarden 09.06.2025 (som bakgrundsmaterial):
Markégarna godkdnde planforslaget XX.XX.XXXX.

»  Kungorelse om att planforslaget ar tillgangligt for paseende meddelas pa
stadens webbplats och i dagstidningen.

»  Planforslaget halls framlagt i 30 dagar, under vilken tid stadens invdnare och
deldgare har rétt att inlamna skriftliga anmarkningar (MBL).

e Svar utarbetas pa eventuella utldtanden och anmarkningar.

e Utlatanden om planforslaget begérs fran myndigheterna.

*  En myndighetsférhandling med NTM-centralen och Egentliga Finlands
forbund ordnas pd basis av naturutredningen endast vid behov.
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7.4 GODKANNANDE

»  Stadsutvecklingsnamnden foresldr for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige
godkanner planen.

e Stadsstyrelsen foresldr for stadsfullmdktige att stranddetaljplandndringen
godkanns.

e  Stadsfullméktige godkanner stranddetaljplandandringen.

e Kungorelse om att stranddetaljplandndringen trader i kraft meddelas pa
stadens webbplats.

8 TILLAGGSINFORMATION

Tillaggsinformation om drenden relaterade till utarbetandet av planen ges av den
konsult som utarbetar planen och planlaggningschefen i Pargas stad:

Planldaggare Pargas stad
Arkitektbyrd Aaro Soderlund Oy Pargas stad, miljoavdelningen
Nasbyvdgen 192 21760 Strandvagen 28, 21600 PARGAS
HOUTSKAR Pasi Hyvarild, planlaggningschef
Aaro Soderlund arkitekt SAFA pasi.hyvarila@pargas.fi
0400-857 099 aaro@soderlund.fi 040 4885918
— ( . o
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Bilaga 1
LAGET FOR DE FASTIGHETER SOM PLANLAGGS
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Bilaga 2
PLANOMRADET HYPPEIS STROMMEN
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. Bilaga 3
PLANOMRADET KVARNSKOGEN
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Bilaga 4
UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN (2023)

-
0

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt provning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvdandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

REKREATIONSOMRADE OCH -OBJEKT (LAVMK)
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande frilufts-, utflykts-, idrotts- eller 6vriga
rekreationsomraden.

BY (TPLMK, VSMK. SSMK)

Regionalt betydelsefulla byomraden, som forutom bebyggelse har kommunal- och privat bas-
service

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Basservicen skall tryggas genom planering av markanvandning och verksamheter.

Nya bostadsomraden och kompletterande byggande i byarna skall planeras sa att det stoder
sig pa den existerande strukturen.

FARLED

STAMLED FOR SMABATSTRAFIK (TPLMK, LAVMK)

FRILUFTSLED(LAVMK)
Befintlig friluftsled som &r av betydelse som en del ett natverk av friluftsleder pa landskapsniva

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Miljon for friluftsledens gangstig bor vardas med beaktande av sardragen for ledens miljo.



Bilaga 5
UTDRAG UR HOUTSKARS GENERALPLAN: HYPPEIS STROMMEN
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Bilaga 6
UTDRAG UR HOUTSKARS GENERALPLAN: KVARNSKOGEN
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Bilaga 7
GENERALPLANBESTAMMELSER

RA | OMRADE F6R FRITIDSBOSTADER.

Pa omradet kan uppforas en fritidsbostad, en gaststuga utan eldstad hogst
25 v-m2 samt en bastubyggnad om hogst 25 v-m2 med en sammanlagd
vaningsyta motsvarande hogst 5 % av byggnadsplatsens areal, dock hégst
200 v-m2. Dessutom kan pa byggnadsplatsen uppféras
ekonomibyggnader, vilkkas sammanlagda byggnadsyta ar hégst 1 % av
byggnadsplatsens areal, dock hégst 80 v-m2 och vilka ansluter sig till
fritidsandamalet. Byggnadsnamnden kan i speciella fall bevilja
byggnadslov fér rékbastu ifall den totala vaningsytan inte éverskrides.
Sifran vid beteckningen anger det storsta tillatna antalet byggnadsplatser,
som far bildas pa omradet.

Byggnader, anlaggningar och konstruktioner bér placeras och
strandvegetationen bevaras sa, att inte omradets landskapsbild forsamras.

RM | OMRADE FOR FRITIDSSTUGBY.

Pa omradet far uppforas fritidsstugor fér naringsverksamhet hogst till det
antal siffran invid beteckningen anger samt fér &ndamalet nddiga andra
byggnader och anlaggningar. Omradet bor utgéra en enhetlig
byggnadsplats.

OMRADE FOR BAT-, GAST- ELLER FORBINDELSEHAMN.

Pa omradet kan i enlighet med byggnadsordningen uppféras byggnader,
anlaggningar och konstruktioner som betjanar smabatstrafik, service,
naringsverksamheter och férbindelsetrafik. Speciell uppméarksamhet bor
fastas vid att beframja omradets kulturlandskap.

M

LANDSBYGDSNARINGSOMRADE.

Omradet ar avsett i huvudsak fér idkande av landsbygdsnéringar och
annan naringsverksamhet.

MU | LANDSBYGDSNARINGSOMRADE MED LANDSKAPSVARDE.

Omradet ar avsett for idkande av landsbygdsnaringar och annan
naringsverksamhet. Omradets byggnadsratt for fritidsbostader ar placerad
pa samma markagares A-, AT-, RA- eller RM-omraden eller kan utnyttjas
pa M-omrade. Vid utnyttiandet av omradet bér speciell uppmarksamhet
fastas vid att inte dess landskapsvarde férsamras.

W | VATTENOMRADE. 23/24




Bilaga 8
PLANUTKASTET FOR HYPPEIS STROMMEN

. Bilaga 9
PLANUTKASTET FOR KVARNSKOGEN
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