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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on lakisaiteinen (AKL 63 §) kaavan
laatimiseen liittyva asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd ja kaavan vaikutusten
arvioinnista (AKL 9 §).

Alueidenkayttolain 63 § madrittdd OAS:n seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan

tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille
tulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen ldhtokohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelyistd. llmoittaminen on
jdrjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. llmoittaminen
voi tapahtua myds kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessd”

OAS:ssa kerrotaan mitd on suunnitteilla ja missd, ketka ovat kaavatyon osalliset, milloin
ja miten alueen suunnitteluun voi vaikuttaa, arvioitu aikataulu, suunnittelun
ldhtokohdat, tavoitteet ja tyon aikana tehtavat selvitykset sekd vaikutusten arvioinnit.
OAS:aa pdivitetddn tarvittaessa kaavoitusprosessin edetessa.

Tama OAS sisdltaa Paraisten kaupungin Houtskarin saaressa Jarvisin kyldssa sijaitsevan
Hyppeis Strommenin sekd Honsndsin kyldssa sijaitsevan Kvarnskogin alueille
laadittavan ranta-asemakaavan:

- lahtokohdat, sisallon ja tavoitteet

- suunnitelman siitd, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia, asukkaita
ja muita osallisia, seka

- suunnitelman siitd, miten kaavamuutoksen vaikutuksia tullaan arvioimaan

Tama OAS on hyvaksytty kaavan laadinnan lahtotiedoiksi kunnan ja kaavanlaatijan
neuvottelussa (08.08.2025) koskien kaavan laadinnan edellytyksia.
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1.1 SUUNNITTELUALUE
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Hyppeis Strémmen foto JF 2025
a) Hyppeis Strommenin kaava-alue sijaitsee Paraisten kaupungissa,

Jarvisin kyldssa 6 km Houtskarin keskustaajamasta Nasbysta lanteen, salmen
lansirannalla osoitteessa Hyppeisvdgen (=) 400, Houtskarin yleiskaavan

alueella. (ks. Liite 1, 2)

b) Kvarnskogenin kaava-alue sijaitsee Paraisten kaupungissa,

Honsndsin kyldssa 7 km Houtskarin keskustasta Nasbysta eteldlounaaseen,
eteldrannalla, osoitteessa Hotor 96 Houtskarin yleiskaavan alueella. (ks. Liite 3)
Kaavamuutos laaditaan seuraaville kiinteistoille:

a) Hyppeis Strommen / Jarvisin kyla 445-658-2-3 5,5 ha (0,3 ha)
b) Kvarnskog / Honsndsin kyla 445-657-1-6 7,6 ha (3,1 ha)

Ndiden kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala on 13,1 ha, josta kaavamuutosalue
kasittad noin 3,4 ha.
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2  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 KAAVOITUSTILANNE

2.1.1 MAAKUNTAKAAVA

Paraisten alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.
Varsinais-Suomen maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 10.12.2010.
Ympadristoministerio vahvisti sen 20.3.2013. (Liite 4)

Kaava-alueet on osoitettu maa- ja metsatalous- / retkeily- / virkistysalueeksi (MRV).1

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/km
ja vapaan rannan osuus vahintaan 40% kokonaisrantaviivasta.

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualueella on rantaviivaa 135 m, joka osoitetaan LV-
kayttoon. Vapaa rantaviiva vahenee vastaavasti. Kaava-alueen edessa salmessa kulkee
venevdyld, jota ei ole merkitty maakuntakaavaan.

Suunnittelualueelta 500 m pdassa idassa on merkintd ‘V; VIRKISTYSALUE ja -KOHDE
(LAVMK) valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-,
retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet'. Silla viitataan Borgbergin
merkkitulivuoreen (+40 m mpy) ja sen kuntoportaaseen ja ndkoalatorniin. Esitetty
tutustumaan tahan merkittavaan kulttuurihistoriallisen luonnonndhtavyyteen, josta
aukea maisema yli saariston.

b) Honsnéds Kvarnskogin suunnittelualueella rantaviivaa on 200 m.

Paraisten alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto. Varsinais-
Suomen maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 10.12.2010 ja
ympadristoministerio vahvisti sen 20.3.2013. Maakuntakaavan (2013) lisdksi voimassa
on vaihemaakuntakaavoja, joista mainittakoon Varsinais-Suomen taajamien
maankdyton, palveluiden ja liikenteen maakuntakaava (hyvaksytty 11.6.2018), seka
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv. 14.6.2021)

Maakuntakaavassa tai vaihemaakuntakaavoissa ei ole muita aluevarauksia
suunnittelualueille.

=> Kaavamuutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen eikd maakuntakaava
aseta estetta alueen kehittamiselle esitetylla tavalla.

1 MRV MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK) -alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen
kehittimistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
voidaan kayttdd myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS: Olemassa olevien alueiden tiydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pddasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskdytt6a
palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympdristéndkékohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja,
erityislainsddddnnén ohjaamana, myés muita toimintoja.
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2.1.2 YLEISKAAVA

Houtskarin yleiskaava

Houtskarin yleiskaava on hyvaksytty 27.9.2000. Molemmat suunnittelualueet
sijaitsevat sen alueella.

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualue on merkitty MU, eli ‘"MAATALOUSALUE,
JOLLA ON MAISEMALLISTA MERKITYSTA'. Alue on tarkoitettu
maatalouselinkeinojen ja muun elinkeinotoiminnan harjoittamiseen. Alueen loma-
asuntojen rakennusoikeus on sijoitettu saman maanomistajan A-, AT-, RA- ja RM-
alueille tai voidaan kayttaa M-alueella. Alueen hyodyntamisessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota siihen, ettei alueen maisemallinen arvo heikenny. Suunnittelualue
on MU-merkinnastd huolimatta siltatybmaan ja venevadyldn

ruoppausmassojen ldjitysalue, jolla ei ole luonnonarvoja.

MU-merkintd muutetaan 0,3 ha osalta venevalkaman LV-merkinnaksi,
15% rakennusoikeudella (KA 454 m2). Rakennettua rantaviivaa tulee 135 m lisaa.

b) Kvarnskogenin suunnittelualue on merkitty RM6, eli matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue. Alueelle on toteutettu vain yksi pihapiiri.

Kaavamerkintd RM6 muutetaan RA2 + AT + MU.

A-rakennuspaikalle osoitetaan alennettu rakennusoikeus (paarakennuksen koko kuten
RA -alueella).

Kvarnskogenin MU -alue kasvaa 1,7 ha, jolla Hyppeis Strommenissd menetettava
0,3 ha korvautuu ldahes kuusinkertaisesti.

Suunnittelualueisiin ei kohdistuu suojelumerkintja.
Rakennuspaikkojen madra Honsndsin kyldssa vahenee kolmella.
Rakennetun rantaviivan mddra ei muutu.
=> Ranta-asemakaava on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
Ranta-asemakaava
Suunnittelualueella ei ole ranta-asemakaavaa.
Rakennusjarjestys
Paraisten kaupungin rakennusjdrjestys, kaupunginvaltuuston 26.05.2025 hyvaksyma
Kantakiinteistoselvitys
Laadittavassa ranta-asemakaavassa poiketaan voimassa olevan
oikeusvaikutteisen Houtskarin yleiskaavan rakennuspaikkojen maarasta siten etta
Honsndsin kyladsta poistuu kolme rakennuspaikkaa, ja Jarvisin kylaan syntyy

venevalkama. Houtskarin yleiskaavaa varten on laadittu kantakiinteistselvitys, jota
ranta-asemakaava noudattaa.
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https://www.pargas.fi/documents/41921/233274/RJ-EHDOTUS-+12052025-styrelse_valtuusto_voimassa_17072025.pdf/dc4e1611-45d1-b5ed-2e20-0bf1a1b9e171?t=1756810203035

Kaavan pohjakartta
Kartan tiedot perustuvat maanmittauslaitoksen digitaaliseen maastotietokantaan.

Kaavaa varten laaditaan mittausluokka 3 mukainen karttapohja, joka tayttaa
alueidenkayttolaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset, ja se hyvdksytetddn Paraisten kaupungin geodeetilla.

Rakennuskiellot

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa vaan
yleiskaavamerkinndn MU-mukainen rakennusoikeus.

MU-alue on MAATALOUSALUE, JOLLA ON MAISEMALLISTA MERKITYSTA

Alue on tarkoitettu maatalouselinkeinojen ja muun elinkeinotoiminnan
harjoittamiseen. Alueen loma-asuntojen rakennusoikeus on sijoitettu saman
maanomistajan A-, AT-, RA- ja RM-alueille tai voidaan kayttaa M-alueella. Alueen
hyodyntamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota siihen, ettei alueen maisemallinen
arvo heikenny.

b) Kvarnskogenin suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa vaan yleiskaavan
RM6-merkinndn mukainen rakennusoikeus.

=> Alueita voidaan verraten vahaisin muutoksin kehittaa yleiskaavaan nahden.

2.1.3 RANTA-ASEMAKAAVA

Suunnittelualueilla ei ennestdan ole ranta-asemakaavaa.
Hyppeis Strommenin ja Kvarnskogin ranta-asemakaavaluonnokset 2025 (Liitteet 8, 9)

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueet ovat yksityisessa omistuksessa ja maanomistajia on yksi.

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualueen edessa olevan kiinteiston Jarvis
Vattenomrade (445-658-876-1) Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterin
rekisteriyksikkolaji on ‘yhteinen vesialue’. Se on jdrjestaytynyt ja sen yhteyshenkil6 on
Pontus Enestam, pj Jervis deldgarlag. Kaava-alueen kiinteistolla on vesialueeseen osuus.

b) Kvarnskogin suunnittelualueen edessa olevan Honsnds smf vattenomrade kiinteiston
(445-514-876-1) Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterin rekisteriyksikkolaji on
‘vhteinen vesialue’. Se on jarjestaytynyt ja sen yhteyshenkil on pj. Peter Juslin. Kaava-
alueen kiinteistolld on vesialueeseen osuus.

2.3 RAKENTAMISTILANNE
a) Hyppeis Strommenin suunnittelualue on siltatydmaan ja venereitin

ruoppausmassojen ldjitysalue jolla ei ole rakennuksia tai rakennelmia, lukuunottamatta
venelaiturien aiheita.
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b) Kvarnskogin suunnittelualue on RM6-alue, josta vain yksi lansireunan pihapiiri on
toteutettu. Se tulee muuttumaan RA:ksi. Toinen uusi RA osoitetaan kiinteiston
itdreunaan. Niiden vdliin palautetaan kiinteistolta 1950-| poistunut pysyva asunto.

Kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai rakennelmia.

100 m suunnittelualueen ldnsipuolella M-alueella sijaitsee kaksikerroksinen rapattu
asuinrakennus, ja rantaan lanteen ja itddnpdin on kaavoitettu ja toteutettu loma-
asuntoja. Rannan lomakiinteistoja palveleva rasitetie kulkee lannestd Honsnasin kylan
suunnasta suunnittelualueen rannan lapi itdiselle RA-rajanaapurille.
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, rantasauna, laiturivarasto (valok AS 2025)

Talousrakennus
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Suunnitelualueen rantatie johtaa lannestd itadn RA-kiinteistolle 445-657-1-9. (Valok AS 2025)
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Suunnittelualueelta 100 m ldnteen sijaitsee 2 krs rapattu asuinrakennus. (Valok AS 2025)
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2.4 LUONTO JA MAASTO
a) Hyppeis Strommenin suunnittelualue on siltatydmaan ja venereitin
ruoppausmassojen tasainen ldjitysalue jolla ei ole luontoa tai maaston muotoja.
Samalla kiinteistolla Hyppeistentien toisella puolella on 2024 tehty uudistushakkuu ja
metsdnistutus. Tatd aluetta ei kaavoiteta.
b) Kvarnskogin suunnittelualueella on kapea rantatasanne ja kallioista metsaa,
pohjoisesta Honsnds Trasketistd laskeva, 1922 louhimalla syvennetty lasku-uoma
Kvarnbdck seka koilliseen nouseva metsdtie maaston painanteessa.

Luonnonymparisto
Luonnonympdristd kaava-alueella on kangasvaltaista kivenndismaata ja kalliokkoa,
rasitetien alapuolisella ranta-alueella loivaa sedimenttimaata. Rasitetien
pohjoispuolella ei ole kuluneen vuosikymmenen aikana suoritettu uudishakkuita.
Alueen metsd on luonnontilainen. Uudistamistoimenpiteita (kylvo- tai istutus-)
alueella ei ole tehty. Vuonna 2025 on suoritettu puunkaatoluvan mukaista
kirjanpainajan kuusituhojen raivausta.

Alueelle ei laadita luontoselvitystd. Luontokartoittaja eat Lotta Lindholm-Normajan
[uontoarvolausunto 09.06.2025 (tausta-aineistona) osoittaa ettei luonnon
monimuotoisuuden kannalta tirkeita alueita ole:

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualue on siltatydmaan ja venereitin
ruoppausmassojen tasainen ldjitysalue jolla ei ole mitadan luontoarvoja.

b) Kvarnskogin suunnittelualueella [uontoarvot on otettu huomioon jo yleiskaavaa

laadittaessa. Ranta-asemakaava supistaa laajaa RM6-aluetta (3,1 ha) puoleen
(RA2 + A1 = 1,4 ha) ja vastaavasti kasvattaa metsdalaa (MU +1,7 ha).
Rakennuspaikkojen ala ja lukumaara putoaa puoleen.

Suunnittelualueen maisema
Suunnittelualueet eivat sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualue on siltatydmaan ja venereitin
ruoppausmassojen tasainen ldjitysalue jolla ei ole mitadn maisema-arvoja. Se on arpi
maisemassa, joka nyt paranee kun se otetaan saaristonomaiseen venevalkamakayttoon.

Suunnittelualueelta 500 m paassa idassa on merkintd ‘V; VIRKISTYSALUE ja -KOHDE
(LAVMK) valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-,
retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet'. Silld viitataan Borgbergin
merkkitulivuoreen (+40 m mpy) ja sen kuntoportaaseen ja nakoalatorniin. Esitetty
tutustumaan tahan merkittavaan kulttuurihistoriallisen luonnonnadhtavyyteen, josta
aukea laaja maisema yli saariston.

b) Kvarnskogin suunnittelualueella rantavyohykkeen suojapuusto on sailytetty.

Eteldsta Berghamn Fjardenilta katsottuna suunnittelualue nakyy puustoisena, ja
heti sen itdpuolella kohoaa merkittdvin maamerkki, yli 30 m korkea Roda Bergen-
kallio (27,5 m mpy). Rasitetieltd katsottuna niin rantavyohykkeen rakennukset kuin
kalliomaasto sisdmaassa peittyvat puuston sisddn. Merelle pain katsottuna koko
horisontti on eri etdisyyksilld sijaitsevien saarten kokonaan sulkema.
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2.5 PERUSSELVITYKSET
Tarkeimmat suojelualueet ja -kohteet on selvitetty Varsinais-Suomen maakuntakaavassa.
Taman lisaksi ranta-asemakaava perustuu Suomen ympdristohallinnon ja Museoviraston

palveluista saataviin tietoihin.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) Avoin tieto-palvelun karttapalvelun (KARPALO)
tietojen mukaan kaava-alueella ei ole Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita.
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Tulvavaara-alue meri

(] Tulvakartoitetut alueet
B Melko yleinen tulva

% Tulvasuojeltu
yleisella tulvalla

Harvinainen tulva

LR B N

Tulvasuojeltu myos
harvinaisella tulvalla

Erittain harvinainen
tulva

Tulvasuojeltu myaos
erittain harvinaisella
tulvalla

AR Kayttajien
tulvahavainnot

- —

Tulvakarttapalveluportaalin mukaan Kvarnskogeniin esitetyt rakennuspaikat eivit ole
tulvavaarassa.

Alueelle ei laadita luontoselvitystd. Luontokartoittaja eat Lotta Lindholm-Normajan
[uontoarvolausunto 09.06.2025 (tausta-aineistona) osoittaa ettei luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita ole. Hyppeis Strommenin
suunnittelualue on l3jitysalue, ja Kvarnskogin suunnittelualue on tarkastettu jo
yleiskaavan yhteydessa ja nyt sen rakentamisen ala ja mdard pienevat alle puoleen.

Museoviraston kulttuuriympdriston palveluikkunasta (karttapalvelu /
muinaisjaannosrekisteri) saatavan tiedon mukaan kaava-alueella ei ole kiinteita
muinaisjddnnoksia, eikd suojeltuja rakennuksia (karttapalvelu /
rakennusperintorekisteri).

Mittausluokka 3 mukaisen karttapohjan kaavalle valmisti konsultti 04.06.2025, ja se
hyvaksytettiin kaupungingeodeetti Daniel Backmannilla XX.XX.2025.
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2.6  MUUT LAHTOKOHDAT
Maanomistaja on selvittinyt kaavan laadinnan edellytyksida vuodesta 2024 alkaen.

- Yleiskaavan osoittama suuri RM-rakennusoikeus ei mahdollista kiinteiston kehittamista
nykyisten vaatimusten mukaiseksi. Peruste kaavalle on kehittda rakennuspaikkoja
tarkentamalla niiden kayttotarkoitusta, laajuutta, sijaintia ja kerrosalaa.

- RA-rakennuspaikoille esitetddn kerrosalaa 335/320 k-m2, joka ylittdd vanhan
yleiskaavamaardyksen (200+80 = 280 k-m?2).2 Kesamokkimitoitus pdivitetdan
nykyaikaiseen loma-asuntokokoon.

- A-rakennuspaikkaa esitetddn alueidenkayttolain sisdltévaatimukseen vedoten: ranta-
asemakaava koskee PAAASIASSA loma-asutuksen jarjestimistd. Taten voi yhden
Honsndsiin muutettavista kolmesta RA-tontista osoittaa ymparivuoden asutuksi.

- A-rakennuspaikalle esitetadan kuitenkin vahennettya rakennusoikeutta siten etta
padrakennus rajataan 200 k-m? kokoiseksi, jotta se paremmin sopeutuu ympdroivaan
RA-rakentamiseen, ja sijoittamista vahintdan 40 metrin etdisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta.’

- Rakennusten on sopeuduttava maaseutumaiseen ymparistoon.

- Alueelle tulee kiinteistokohtaiset vesi- ja viemariratkaisut.

2 Paraisten rakennusjirjestys 2025, 17.4 § Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikka

“[...] Sisdsaaristossa rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala on enintddan 335 m2. Kun kyseessd on 5 000 m2:d pienempi
rakennuspaikka, on rakennusoikeus korkeintaan 8 % rakennuspaikan pintaalasta, mutta korkeintaan 335 m2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksihuoneistoisen vapaaajanasunnon, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan ja
yhden savusaunan sekd kolme muuta talousrakennusta. Padrakennus saa olla kerrosalaltaan enintddn 200 m2,
saunarakennus 30 m? ja vierasmaja 25 m2. Lisdksi asumista palvelevia talousrakennuksia voidaan rakentaa enintddn 80 m2.
Sallitun kokonaiskerrosalan puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen savusauna kerrosalaltaan enintddn 15 m2

[...]”

Yleiskaavan mukaan alueelle saa rakentaa:

“loma-asunnon, enintddn 25 k-m2:n kokoisen tulisijattoman vierasmajan sekd enintddn 25 k-m2:n kokoisen
saunarakennuksen niin, ettd yhteenlaskettu kerrosala on enintddn 5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 200
k-m2. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa lomatarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu rakennusala
on enintdan 1% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 80 k-m2. Rakennuslautakunta voi erityistapauksissa
myontdd rakennusluvan savusaunaa varten, mikali yhteenlaskettu kerrosala ei ylity. Merkintdan liittyva luku ilmoittaa alueelle
muodostettavien rakennuspaikkojen suurimman sallitun madran. Rakennukset, rakennelmat ja laitteet tulee sijoittaa ja
rantakasvillisuutta suojella siten, ettd alueen maisemakuva ei heikenny.”

3 Paraisten rakennusjirjestys 2025, 17.3 § Asuinrakennuspaikkaa koskevat miiriykset

“Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 500 m2. Kun kyseessd on 5 000 m?:d pienempi rakennuspaikka,
rakennusoikeus on korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta. Asuntokayttéén tarkoitetulle rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden kaksiasuntoisen rakennuksen, joista toisen asunnon tulee olla sivuasunto. Asuntokayttéén tarkoitetun
rakennuksen kerrosala saa olla enintddn 300 m?, josta sivuasunnon osuus saa olla enintddn 80 m2. Sivuasunnon saa myos
sijoittaa erilliseen rakennukseen, mutta samaan pihapiiriin pddrakennuksen kanssa. Sivuasuntoa ei voi erottaa omaksi
kiinteistoksi lohkomalla, vaan se muodostaa yhtenevdisen rakennuspaikan pddrakennuksen kanssa. Lisdksi rakennuspaikalle
saa rakentaa tarpeellisia talousrakennuksia ja/tai sellaisia harraste- ja tydtiloja, jotka eivdt aiheuta ymparistolle haittaa, yhden
saunarakennuksen, yhden vierasmajarakennuksen ja yhden savusaunarakennuksen. Talousrakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 200 m?, josta ranta-alueella saunarakennuksen suurin sallittu kerrosala on 30 m2, erillisen
savusaunan 15 m? ja vierasmajan 25 m?. Sivuasuntoa, vierasmajaa, saunaa ja muita talousrakennuksia ei saa lohkoa erilliseksi
rakennuspaikaksi. Tyétilojen/elinkeinon harjoittamiseen tarkoitettujen tilojen (tyé-, myymaéla- ja toimistotilojen) osuus voi
olla 30 % rakennuspaikan sallitusta kerrosalasta. Elinkeinon harjoittaminen ja toiminta ei saa hdiritd asumista tai naapureita.
Toiminta ei saa aiheuttaa ympdriston pilaantumista eika hairiotd naapurustolle eikéd sen yhteydessa saa olla rumentavaa
varastointia. Rakennuspaikan tulee olla liikenteellisesti sopivalla paikalla toimintaan ndhden. Tyétiloja/elinkeinon
harjoittamiseen tarkoitettuja tiloja ei saa lohkoa erilliseksi rakennuspaikaksi. Yhden venevajan (veneiden sdilytyspaikan)
rakentaminen omaan rantaan perinteiseen saaristolaistyyliin on sallittua, kun se on perusteltua elinkeinon tai ammatin
harjoittamisen kannalta tai olemassa olevan kulttuurimaiseman tdydentdmiseksi ja yllapitimiseksi taikka vakinaisen
asuinpaikan yhteyteen. Rakennuksen koko ja harjan korkeus tulee olla sopusuhtainen maisemaan ndhden. Yli 50 m2:4
ylittdva katoksen ala lasketaan kerrosalaan pientalon rakennuspaikalla ja muilla rakennuspaikoilla yli 120 m? ylittiva osa
lasketaan kerrosalaan. Rakennusoikeuden liséksi erillisid katoksia saa olla korkeintaan yhteensd 50 m? tai 120 m? /
rakennuspaikka riippuen rakennuspaikasta.”

13/24



Ennen varsinaista kaavan laadintaa kirjoitettiin tama osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, seka laadittiin alustava kaavaluonnos / kuvaus maanomistajien
tavoitteista.
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3.1

KEHITTAMISTAVOITTEET

Neuvottelussa (07.03.2025) kaupungin kaava-arkkitehti, vt. kaavoituspdallikko Pasi
Hyvarilan ja konsultin kesken todettiin seuraavat tavoitteet mahdollisiksi jalostaa
ranta-asemakaavaksi:

YLEISET KEHITTAMISTAVOITTEET:

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualueen kehittimisen [dhtokohtana on ruman
|djitysalueen jalostaminen kauniiksi LV-venevalkamaksi, jota veneilijat, asukkaat, loma-
asukkaat, matkailijat, vaeltajat, pyorailijat, seka taxi- ja charter-veneyrittdjdt tarvitsevat.

Vapaan rantaviivan mdard vahenee LV-alueen 135 m pituudelta.

b) Kvarnskogin suunnittelualueen kehittamisen |dhtokohtana on alueen nykyinen
maankaytt6 RM6, maanomistajan kehittamisideat ja Houtskarin yleiskaava (2000).

Rakennuspaikkojen lukumadrdaa vahennetddn puoleen (6 => 3). Niitd koskevat
suunnittelumadraykset ajanmukaistetaan, mita tulee kerrosalaan ja sijaintiin.

Rakentamattoman rantaviivan maara ei muutu.

Edellisen pohjalta ranta-asemakaava esittda seuraavaa:

Kerrosala / A-rakennuspaikka 5500 m?

Padrakennus max 200 k-m? kerrosluku 11

Saunarakennus max 30 k-m?

Vierasmaja max 25 k-m?

Talousrakennuksia max 145 k-m? maakellarit, autotallit, varastot, verstaat
Erillinen savusauna max 15 k-m? sisaltyy sallittuun kokonaiskerrosalaan
> max 400 k-m?2

Kerrosala / RA-rakennuspaikka 5500 m?

Padrakennus max 200 k-m? kerrosluku 11

Saunarakennus max 30 k-m?

Vierasmaja max 25 k-m?

Talousrakennuksia max 80 k-m? maakellarit, autotallit, varastot, yms.
Erillinen savusauna max 15 k-m? sisaltyy sallittuun kokonaiskerrosalaan
> max 335 k-m?2

Kerrosala / RA-rakennuspaikka 4000 m?

Paarakennus max 185 k-m?2 kerrosluku 11

Saunarakennus max 30 k-m?

Vierasmaja max 25 k-m?

Talousrakennuksia max 80 k-m? maakellarit, autotallit, varastot, yms.
Erillinen savusauna max 15 k-m? sisaltyy sallittuun kokonaiskerrosalaan
> max 320 k-m?2

Kaavassa ei osoiteta tonttien sisdisia kulkuyhteyksid, pysdkointialueita tai aluevarauksia
aluetta palveleville toiminnoille (vesihuolto).
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3.2 KIINTEISTOKOHTAINEN KEHITTAMISTAVOITTE:
Kaavamuutos laaditaan seuraaville kiinteistoille (Liiteet 2, 3, 7, 8):
Hyppeis Strommen / Jarvisin kyla 445-658-2-3 5,5 ha
Erotetaan 0,3 ha lgjitysalue omaksi kiinteistokseen ja muutetaan se MU => LV.
Kvarnskog / Honsnasin kyla 445-657-1-6 7,6 ha

Muutetaan RM6 3,1 ha => RA2 1 ha + A1 0,5 ha + MU 1,7 ha siten etta
rakennuspaikkojen maara puolittuu ja pinta-ala pienenee lihes kolmannekseen, ja
uutta metsaa syntyy 1,7 ha, mika korvaa ldhes kuusikertaisesti Hyppeis Strommenissa
menetettavan 0,3 ha MU-alueen.

4 LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Valmisteluvaiheessa tutkittiin maanomistajan ja kaupungin kaava-arkkitehdin kanssa
vaihtoehtoja, joiden pohjalta laadittiin useita kaavaluonnoksia, joissa mm. yhden RA-
paikan aiottu siirtdminen Kvarnskogista Hastoseen peruutettiin, ja edelleen Kvarnskogin
kolmen RA-paikan sijaan katsottiin perustelluksi osoittaa RA2 + A1, koska talloin
enemmistd muutetuista rakennuspaikoista palvelee loma-asutusta.

Maanomistaja hyvdksyi luonnoksen 16.09.2025.

5 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat ymparistovaikutukset
rakennettuun ja luonnonympadristéon, maisemaan, yhdyskuntatalouteen ja maa- ja
vesiliikenteeseen. Arvioinnin tekee kaavan laatija.

a) Hyppeis Strommenin suunnittelualueella ruma sillanrakennuksen ja venevaylan
ruoppausmassojen ldjitysalue jalostetaan monen kayttdjaryhman tarvitsemaksi kauniiksi
toimivaksi LV-alueeksi. Saariston loma-asukkaiden venematkat lyhenevat,
venematkailijat padsevat tutustumaan Borgbergin tarjoamiin maisemiin, ja maitse
matkailevat padsevdt taxi- ja charterveneilld tutustumaan saaristoon, kaikki
maakuntakaavan MRV-merkinnan seka yleiskaavan MU-merkinnan hengen ja
kirjaimen mukaisesti. Kun lisdksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tiydennetaan,
on kaavan ympdristovaikutus positiivinen.

b) Kvarnskogin suunnittelualueella rakennuspaikkojen lukumaara ja laajuus vahenee
puoleen, vapaan rannan osuus ei pienene ranta-yleiskaavasta, metsan maara kasvaa 1,7
ha, olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydennetdan, ei kaavalla ole merkittavia
haittavaikutuksia ja sen ymparistdvaikutus on positiivinen.
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6 OSALLISET
Osallisia tassa ranta-asemakaavassa ovat:

- kaava-alueen omistajat

- ne joiden asumiseen tai eldmiseen kaava vaikuttaa merkittavasti
- Rahjanaapurit

- Varsinais-Suomen Liitto

- ELY-keskus

7  OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
7.1 ALOITUS

Maanomistaja on selvitellyt kaavan laadinnan edellytyksid kesasta 2024 alkaen.
Kaavoitus kdynnistettiin maanomistajien aloitteesta syksylla 2024. Alueidenkayttolain
mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin kevaalla 2025. Samalla
laadittiin alustava kaavaselostus ja kaavaluonnos. Kaavoittajan ja kaavoitusarkkitehdin
neuvottelut 25.03.2025. Kaavan laadintaa jatkettiin palautteen perusteella kevéttalvella
2025. Kaavaehdotuksen asiakirjat toimitettiin ennen kaavan vireilletulosta paattamista
Paraisten kaupungille (kaavoitusarkkitehti) hyvaksyntda varten. Vireillekuuluttamisen
yhteydessa XX.XX.XXXX ilmoitettiin valmisteluaineiston olevan nahtavilla ja
kommentoitavissa. Valmisteluaineistona olivat kaavaluonnos ja timd OAS. Aineistoon
saattoi tutustua kaupungin verkkosivuilla www.parainen.fi. Sama aineisto 16ytyi myos
kaavoitusyksikon ilmoitustaululta Paraisilla, os. Rantatie 28. Kaavatyon aloittamisesta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa / Turun
Sanomissa ja Abo Underrittelser -lehdessa. Mielipiteet kaavahankkeesta voi toimittaa
rakennus- ja ympadristdlautakunnalle, os. Rantatie 28, 21600 Parainen, tai sahkoisesti
osoitteeseen rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

7.2 LUONNOSVAIHE
Maanomistajat hyvaksyivat kaavaluonnoksen 16.09.2025 (Liite 7, 8).
7.3 EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus (25.03.2025) laadittiin luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden,
lausuntojen sekd viranomaisneuvotteluiden ja luontokartoittaja eat Lotta Lindholm-
Normajan luontoarvolausuntonon 09.06.2025 (tausta-aineistona) perusteella:

. Maanomistajat hyvdksyivét kaavaehdotuksen XX.XX.XXXX.

- kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla ja
sanomalehdessa.

- kaavaehdotus pidetddan nahtavilla 30 pdivad, jonka aikana kaupungin asukkailla ja
osakkailla on oikeus tehda sita koskevia kirjallisia muistutuksia (AKL).

- mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta

- viranomaisneuvottelu ELYn ja Varsinais-Suomen liiton kanssa jdrjestetddn
luontoselvityksen pohjalta vain tarvittaessa
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7.4 HYVAKSYMINEN

- Kaupunkikehityslautakunta esittdad kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginvaltuusto

hyvaksyy kaavan

- kaupunginhallitus esittdaa kaupunginvaltuustolle ranta-asemakaavamuutoksen

hyvaksymista

- kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan muutoksen
- ranta-asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin kotisivulla

8  LISATIEDOT

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista antaa kaavan laativa konsultti ja

Paraisten kaupungin kaavoituspaallikko:

Kaavan laatija
Arkkitehtitoimisto Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund arkkitehti SAFA
0400-857 099 aaro@soderlund.fi
Nasbyvigen 192 21760 HOUTSKAR

Paraisten kaupunki
Paraisten kaupunki, ympdristdosasto
Rantatie 28, 21600 PARAINEN
Pasi Hyvarild, kaavoituspaallikko
pasi.hyvarila@pargas.fi 040 4885918
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Liite 1
KAAVOITETTAVIEN KIINTEISTOJEN SIJAINTI
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Liite 2
HYPPEIS STROMMENIN KAAVA-ALUE

S

Liite 3
KVARNSKOGENIN KAAVA-ALUE




Liite 4
OTE MAAKUNTAKAAVASTA (2023)

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (TPLMK, VSMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisida matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttda myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttod palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRV

——8—® | AIVAVAYLA /VENEVAYLA / UUSI VENEVAYLA (TPLMK)

F— VENEILYN RUNKOVAYLA (TPLMK)

tesssesees ULKOILUREITTI (VSMK)/ OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (SSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankdyton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetsdalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. (SSMK)

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
\' Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

v
KYLA (TPLMK, VSMK. SSMK)
Seudullisesti merkittavat kyldalueet, joilla on asutuksen lisaksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita.
SUUNNITTELUMAARAYS:

Maankayton- ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalveluiden séilyminen.

Uudet asuinalueet ja kylien tdydennysrakentaminen tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeutuen.
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07

Liite 5
OTE HOUTSKARIN YLEISKAAVASTA: HYPPEIS STROMMEN

Liite 6
OTE HOUTSKARIN YLEISKAAVASTA: KVARNSKOGEN
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Liite 7
YLEISKAAVAMAARAYKSET

RA |LOMA-ASUNTOALUE

Alueelle saa rakentaa loma-asunnon, enintiéin 25 k-m*n kokoisen tulisijattoman vierasmajan
sekd enintééin 25 k-m”:n kokoisen saunarakennuksen niin, ettd yhteenlaskettu kerrosala on
enintiin 5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintééin 200 k-m?. Liséksi
rakennuspaikalle saa rakentaa lomatarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu rakennusala on enintédén 1 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédn
80 k-m”. Rakennuslautakunta voi erityistapauksissa myontii rakennusluvan savusaunaa
varten, mikali yhteenlaskettu kerrosala ei ylity. Merkintédan liittyva luku ilmoittaa alueelle
muodostettavien rakennuspaikkojen suurimman sallitun méérén.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet tulee sijoittaa ja rantakasvillisuutta suojella siten, ettd
alueen maisemakuva ei heikenny.

RM |LOMAMOKKIKYLAALUE

Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja elinkeinotarkoitusta varten enintdan merkintién liittyvan
luvun osoittaman méiran seké tarkoitusta palvelevia muita rakennuksia ja rakennelmia.
Alueen on muodostettava yhtendinen rakennuspaikka.

VENE-, VIERAS- TAI YHDYSLIIKENNESATAMA

Alueelle saa rakentaa pienveneliikennettd, huoltoa, elinkeinotoimintaa ja yhdysliikennetté
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita rakennusjéarjestyksen mukaisesti. Erityisté
huomiota on kiinnitettidva alueen kulttuurimaiseman edistimiseen.

M |MAATALOUSALUE

Alue on tarkoitettu ensisijaisesti maatalouselinkeinojen ja muun elinkeinotoiminnan
harjoittamiseen.

- MAATALOUSALUE, JOLLA ON MAISEMALLISTA MERKITYSTA

Alue on tarkoitettu maatalouselinkeinojen ja muun elinkeinotoiminnan harjoittamiseen.
Alueen loma-asuntojen rakennusoikeus on sijoitettu saman maanomistajan A-, AT-, RA- ja
RM-alueille tai voidaan kdyttad M-alueella. Alueen hyddyntédmisessé tulee kiinnittdd erityistd
huomiota siihen, ettei alueen maisemallinen arvo heikenny.

W VESIALUE
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Liite 8
HYPPEIS STROMMENIN KAAVALUONNOS

HYPPEIS >
/




