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1 PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Det hdr programmet for deltagande och bedomning (PDB) innehaller stranddetaljplanens éndring

for delomradet Jermo-Kuru pa Attu 6 i Pargas Stad:

- utgdngspunkter, innehall och mal,

- en plan for att hora markdgare, invanare och andra intressenter under utarbetandet av
planen, samt

- en plan for hur effekterna av andringen av stranddetaljplanen kommer att utvarderas.

Denna PDB har godkants som utgangspunkt for andringsprocessen av detaljplanen i samrad
mellan markdgaren, kommunen och planeringskonsulten (01.10.2019) angdende
forutsattningarna.

1.1 PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet Jermo-Kuru ligger cirka 27 km s6der om Pargas Centrum matt langs
vagen.

Planandringen ska forberedas for:

- delar av fastigheterna Kuru (445-431-1-34), Kiulukka (445-431-1-25) och

- for fastigheterna Kivikuru (445-431-1-24), Strandbo (445-431-1-12) och Strandbo Il
(445-431-1-160) i sin helhet.

Den totala ytan for dessa fastigheter ar 6,5 hektar, varav planandringens omrade tacker cirka
3 hektar.

Vattenomradet for fastigheten Strandbo (445-431-1-12), 1700 m2, ar ansluten till
planomradet. Dessutom finns det ett gemensamt vattenomrade (445-431-886-1) till vilket
fastigheterna i omradet har en andel.

Karta over
fastigheterna i
planomradet
(6,71 ha)
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2 UTGANGSPUNKTER FOR DETALJPLANERING

2.1 PLANERINGSSITUATION

2.1.1 LANDSKAPSPLAN 2013

Egentliga Finlands forbund bar ansvaret for landskapsplaneringen av Pargas-omradet.
Egentliga Finlands regionalplan godkindes av landskapsrddet den 10 december 2010 och
bekraftades av miljoministeriet den 20 mars 2013.

- Utvecklingsbeteckning MRV

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande
rekreation och turism. Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och
for turism- och friluftsverksamhet. Omradet kan dven utnyttjas for bade friluftsliv och som
strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av glesbebyggelse-
karaktar.

- Planeringsbestimmelse / MRV

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer
detaljerade planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvandningssyfte eller de
aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen, turismen och rekreationsanvandningen, samt
med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosdttning och, enligt
speciallagstiftning, dven andra aktiviteter.

- Planeringsbestaimmelse / VSMK, SSMK

Attuvdgen, som passerar over 200 m 6ster om stranddetaljplanens omrade, bendmns i
landskapsplanen som ‘en rutt’ (ulkoilureitti VSMK) och ‘provisorisk

rekreationsrutt’ (ohjeellinen ulkoilureitti SSMK). Mer detaljerad planering av
markanvandningen bor ange det slutliga laget for rutten. Skogsbruksomraden i anknytning till
rekreationsrutten bor forvaltas som parkliknande enheter.

Attuvdgen ar inte synlig till planomradet pa grund av den mellanliggande +20 m hoga
terrdngen och skogsbruksomrddet.

- Planeringsbestimmelse / TPLMK

Vaster om stranddetaljplanomradet omfattar landskapsplanen ocksa en basfarled for battrafik
(‘veneilyn runkovayld’ TPLMK via Pargasport), som samtidigt dr en —4,3 m fartygsfarled
(‘laivavayld’).

- byggplatser pa stranden
Landskapsplanen tillater 7 till
10 byggplatser pa stranden / 1
strand-km.

Jermoviken (250 x 850 m) har
en strandlinje pd 2318 m + Oar
208 moch 216 m=3 2740 m
med 11 byggplatser pa
stranden= ca 4 byggplatser /
strand-km.

=> Landskapsplanen forhindrar
inte utvecklingen av omrddet.

Utdrag ur Egentliga Finlands
Landskapsplan (2013).
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2.1.2 DELGENERALPLAN 1983

Pargas strandgeneralplan over sodra skdrgarden (573-3 / 1/83, faststdlld 17 april 1983, arkiv
ID 573Y832) indikerar ett enhetligt omrade for fritidsbebyggelse (RA4) med en kontinuerlig
byggd strandlinje. Den permanenta bosattningen dr avgransad utanfor strandgeneralplanen.

- Beteckning / RA4:
“Siffran anger omradets storsta tillatna antal byggnadsplatser for fritidsbostader.”

- Direktiv / RA4:

“Byggnadsratten for en fritidsbyggnadsplats &r en fritidsbyggnad pa hogst 100 m2 vy, en bastu
pa hogst 20 m2 vy samt tillhérande ekonomibyggnader. Strandvegetationen pa
byggnadsplatsen bor hallas i sa orort tillstand det ar mojligt.”

Strandgeneralplanen anger inte vagledande byggplatser (= cirklar) inom planomrade,
eftersom dess byggplatser redan fanns nar huvudplanen utarbetades, till skillnad fran
grannskapet. Delgeneralplanen anger inga skyddsobjekt i omradet.

- Beteckning / M:

| delgeneralplanen omges RA-omrddet av ett jordbruks- och skogsbruksomrade (M):
“Inom omradet for inte placeras fritidsbostader, byggnadsratten dr 6verford fastighetsvis till
RA [...] omradena.”

- Beteckning / MU:
Dessutom visar delgeneralplanen jord- och skogsbruksdominerat omrdde (MU) pa tva sma
6arna framfor planeringsradet: “behov att styra friluftslivet eller miljovarden”.

=> Omradet kan utvecklas med relativt sma andringar jamfért med den delgeneralplanen.

Utdrag fran Pargas strandgeneralplan 6ver
sodra skadrgarden (1983).

<
O 0000000000000/
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2.1.3 STRANDPLAN 1980

Jermo-Kuru strandplan (573-2 / 1/80, godkédnd av Pargas kommunfullmaktige den 22 maj
1980; faststalld och effektiv 28 augusti 1980, arkiv ID 573Rn802) identifierar fyra byggplatser
inom planomradet: tva separata vid stranden har privata strdander (RH1), och tva beldagna i
inlandet dr utan privata strander (RH2) men de har en gemensam bathamn (LV). Mellan dessa
kvarter finns ett jordbruks- och skogsbruksomrade (M) som inte har nagra byggrattigheter.

- Direktiv:
RH1 &r ett "kvarter for fritidshus med egen strand, varpa byggplatsen kan bebyggas med en
semester- och bastubyggnad for en familj. Byggplatsens maximala vaningsyta dar 100 m2.”

RH 2 &r ett “kvarter for fritidshus utan privat strand, varpd byggplatsen kan bebyggas med en
semester- och bastubyggnad for en familj. Byggplatsens maximala vaningsyta dr 100 m2.”

LV &r en "batplats och dockningsomrdde, som ar utformat fér gemensamt bruk av kvarter eller
byggplatser indikerad med ett nummer eller nummersekvens. Utrustning och strukturer som
tjdnar dess anvandning kan byggas pd omradet.”

M dr "ett jord- och skogsbruksomrade. Inga byggrattigheter.”

Orealiserade detaljplaner som &r dldre an 13 ar (max. 20 ar/ MRL 60 §) betraktas som
foraldrade. I detta fall har planen uppfyllts och kan darfor inte betraktas som foraldrad.

=> Uppenbara brister i strandplanen kan korrigeras genom en dndring av stranddetaljplanen.

Pargas Jermo-Kuru
strandplan (1980).
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2.2 MARKAGANDE

KURU 1-34 c / o Klaus Jokela

KIULUKKA 1-25 c / o Klaus Jokela

KIVIKURU 1-24 Juha Nurmi, Heidi Hjelmman
STRANDBO 1-12 Marie-Ann Bjorklund, Kaj Bjorklund
STRANDBO lI 1-160 Marie-Ann Bjorklund

Markégarna representeras av Bo-Erik Palmgren.

Fastigheten framfor planomradet (886-1) har i Lantmateriverkets fastighetsregister en
registerenhetstyp som “gemensamt vattenomrade"; den dr organiserad, och fastigheterna i
strandplaneomradet har en andel i den. Samfdlligheten kallas 'Jermo fiskelag' och dess
kontaktperson ar Risto Kauppila, Pargas.

2.3 BYGGNADSSITUATION

Byggandet i omradet ar enligt foljande:

KURU 1-34

Semesterldgenhet (88m? vy), tak (ca 60m?2), bilstall (ca 20m2 vy)
KIULUKKA 1-25

Jordkallare, inga byggnader
KIVIKURU 1-24

Semesterlagenhet (52m2vy), bastu (ca 13m2vy), skjul (ca 12m2vy)
STRANDBO 1-12

Semesterldgenhet (36 m2 vy)
STRANDBO I 1-160

Inga byggnader

2.4 NATUR OCH TERRANG

Stranddetaljplanomrddet ligger pa den norra stranden av Jermoviken (250 x 850 m), skyddad
av tvd holmar (‘Honsholmarna’) och ett skdr. Den motsatta stranden &r i ndrapa naturlig
kondition.

Strandlinjen for stranddetaljplanomradet (cirka 350 m) ar markerad som bebyggd strandlinje
enligt foljande:

- strandgeneralplan (1983): cirka 255 m

- strandplan (1980): cirka 175 m, varav 125 m byggplatser och cirka 50 m LV-omrade

Forutom de smala sluttande strdanderna i Strandbo- och Kuru-fastigheterna bestdr stranden av
stenig skdrgardskog. Byggplatserna for fritidshusen ar skyddade av skogen eller ligger bakom
strandklipporna.

| nordvast (Strandbo ) stiger den steniga klippan dver +10 m 6ver havsnivan inom 20 m
distans; foljt av en svagt sluttande strand (Strandbo); i den centrala delen (Kivikuru; Kiulukka)
finns det +12,5 m hoga klippterrasser 60 m fran stranden; sydost (Kuru) ar forst en kort svagt
sluttande strand (kaj), varefter en 6ver +5 m hog klippa skyddar en dng som dr cirka 50 m
bred. Bakom angen star en 6ver +20 m hog klippa.
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2.5 UTREDNINGAR

De viktigaste skyddade omradena och objekt har identifierats i Egentliga Finlands
landskapsplan. Stranddetaljplanens d@ndring dar dessutom baserad pa tidigare undersokningar
for strandgeneralplanen (1983) och strandplanen (1980), samt informationen fran Finlands
miljocentral och Museiverket.

Enligt Finlands miljocentrals (SYKE) miljokartaservice (KARPALO) finns det inga Natura 2000-
omraden inom stranddetaljplanomradet.

Foretaget Lotta Lindholm kommer att utarbeta naturundersékningen sommaren 2020, med
en rapport som ska slutforas i slutet av november.

Enligt information frdn Museiverkets kulturmiljokartservice (karttapalvelu /
muinaisjddannosrekisteri) finns det inga fasta antikviteter inom stranddetaljplanomradet.

Enligt information fran Museiverket (karttapalvelu / rakennusperintorekisteri) finns det inga
skyddade byggnader inom stranddetaljplanomradet.

Kartbasen av ‘klass 3’ skall tillverkas av Peter Lindgren och den skall godkdnnas av
stadsgeodetiker Daniel Backmann.

Under utarbetandet av dndringen av stranddetaljplanen ska utredningar genomféras och
kompletteras vid behov.

2.6 OVRIGA UTGANGSPUNKTER

Markégare pa Jermo-Kuru-stranddetaljplanomradet har undersokt forutsattningarna for planen
fran och med sommaren 2018. Har har de fatt hjdlp av konsulten Bo-Erik Palmgren.

Byggnadsordningen (2016) mojliggér 335 m2 vy pa RA-tomten i inre skdrgarden.

Den 100 m2 vy / byggnadsplats som tilldts av strandplanen (1980) dr dannu mindre dn den
100 m2 vy for huvudbyggnaden, 20 m2 vy for bastun plus de nédvandiga
verktygsbyggnaderna som strandgeneralplanen (1983) tillater.

De minimala byggnadsrattigheterna och byggplatserna som visas pd Jermo-Kuru strandplanen
(1980) tillater inte utvecklingen av fastigheterna for att uppfylla de aktuella kraven.

Byggplatserna dr arrangerade i tva rader. Tva av byggplatserna ligger vid stranden, medan de
tva andra ligger langt ifran stranden utan mojlighet till havsutsikt eller till privat bastu eller
gasthus vid stranden. Tilltrade till stranden av dessa byggplatser dr grundar sig pa en
gemensam bdthamn (LV). Under dessa omstandigheter har den andelen som ar langst fran
stranden blivit 6delagd (Kiulukka 1-25). Mgjligheten att utveckla byggplatserna ar grunden
till planandringen.

Fastighetsspecifika vatten- och avloppslosningar kommer att finnas i fortsdttningen pa
omradet.

Markdgarna kommer att diskutera med sammanslutningen for det gemensamma
vattenomradet, som vid sitt arsmote kommer att behandla och godkanna inledningen av
andringsprocessen av stranddetaljplanen.
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Dessutom har markdgare diskuterat planeringsidéer med markagare i angransande
fastigheter. Inledningsvis drog den 6stra grannen (1-7) sig tillbaka fran projektet innan
planeringsavtalet undertecknades.

Detta program for deltagande och bedémning (PDB), och ett preliminart utkast till detaljplan
(beskrivning av markdgarnas mal) utarbetades innan den faktiska planeringsprocessen.

Pa grund av dessa holls ett samrdd mellan stadens planeringsarkitekt, markdgare och
konsulten den 01.10.2019, och den 21.11.2019 mellan planeringsarkitekten och konsulten
dven i planomradet.

3  UTVECKLINGSMAL

Under ett samrdd (1 oktober 2019) identifierades f6ljande mal mellan stadens
planeringsarkitekt, markdgarna och konsulten:

3.1 ALLMANNA UTVECKLINGSMAL:

Utgangspunkten for utvecklingen dr den nuvarande markanvandningen fér omradets fyra
byggplatser, markagarnas utvecklingsidéer, strandplanen (1980), strandgeneralplanen (1983)
och Pargas stads byggnadsordning (2016).

Antalet byggplatser kommer inte att 6kas. Planeringskraven for dem kommer att uppdateras i
andan av byggnadsordningen med avseende pa vaningsytan och plats i forhallande till
strandlinjen, i syfte att alla fyra RA-platser skall ha sina egna strander. Det obebodda omradet
i inlandet utvidgas (jfr delgeneralplan 1983).

Pargas strandgeneralplan over sodra skdrgarden (1983) visar ett enhetligt kvadratiskt RA4-
kvarter. Forandringen av stranddetaljplanen skall utarbetas i stort sett inom detta kvarter.
Avvikelser fran den (t.ex. gdllande strandlinjen) mdste vara sarskilt val motiverade.

Den obebyggda strandlinjen forblir intakt.

Pa denna grund dndras stranddetalejplanen enligt foljande:

Vaningsyta / byggplats

huvudbyggnad max 165 m2 vy vaningar | 1/2 U, min 40 m fran stranden
bastu max 30 m2 vy

gasthus max 25 m2 vy

uthus max_ 80 m2 vy inklusive jordkallare, garage, lager

> max 300 m2 vy

En separat rokbastu max 15 m2 vy kan byggas 10 m fran strandlinjen (ref. 'Bastu max 20 m2'
vy / Byggnadsordningen 2016).

Planen anger inte tomternas interna forbindelser, parkeringsomraden eller reserveringen av
omradet for de aktiviteter som betjanar omradet (vattenforsorjning).
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3.2 FASTIGHETSSPECIFIKA UTVECKLINGSMAL:
KURU 1-34
- en mindre utvidgning av byggplatsen Osterut (ref. RYK 1983)
- en ny ekonomibyggnad for att utoka biltaket
- ny bastu + gasthus pa grasmattan bakom strandklippan (ref. byggnadsord. 2016)

KIULUKKA 1-25

- Overforing av den 6de kvartersdelen till strandomradet (ref. RYK 1983)

- en ny byggplats for huvudbyggnaden pa samma niva som Kuru huvudbyggnad (40 m
fran stranden)

- en ny byggplats for ekonomibyggnaden langs entrévagen

- en ny byggplats for strandbastu + gdsthus pa strandomradet (ref. byggnadsord. 2016)

- komprimering av det bebyggda omradet; utvidgning av det obyggda omradet

KIVIKURU 1-24
- utvidgning av det gamla kvartersomradet till stranden (ref. RYK 1983)
- en ny byggplats for huvudbyggnaden pa klippterrassen i nivda med Kuru huvudbyggnad
- en ny byggplats for strandbastu + gasthus (ref. byggnadsordningen 2016) samt traskjul
- en ny byggplats for ekonomibyggnader for de gamla byggnaderna

(dndrad anvandning)

STRANDBO  1-12 (ca. 2000 m2)

- bakgransen av Strandbo ligger endast 36 m fran havet. Detta erbjuder inte plats for
en huvudbyggnad pa min 40 m distans fran stranden, eller en normal byggplats

- darfor kommer kvartersomradet utvidgas till en angransande tomt med samma adgare
(Strandbo => Strandbo 1)

- byggplatsen for fritidsbostaden dndras till bastu + gasthus (dndrad anvandning)

STRANDBO Il 1-160 (ca. 6250 m2)

- en ny byggplats for fritidshus pa en plata bakom strandklippan (40 m fran stranden)
- omradet mellan byggplatsen och stranden bibehalls i sitt naturliga tillstand

- en ny byggplats for ekonomibyggnad placeras ldngs entrévédgen

4 ALTERNATIV

Ett utkast till &ndring av strandetaljplanen med alternativ utarbetades under
forberedelsefasen, pa grund av ett samrad (1 oktober 2019) med stadens planeringsarkitekt,
markdgare och deras representant.

Forslaget till andring av strandetaljplanen utarbetades pa grund av férhandlingar med
markdgare och myndigheterna. Det gors offentligt tillgangligt under en period av 30 dagar
(65 MRL, 27 MRA).

Vid kungorelsen 30.1.2020 meddelas att det férberedande materialet (detta PDB och
stranddetaljplanforslag) kommer att finnas tillgangligt for visning och kommentar fran 3.2 till
3.3.2020.
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5 KONSEKVENSBEDOMNINGAR

Under planeringsprocessen bedoms miljopaverkan av dndringen av strandetaljplanen pa den
byggda och naturliga miljon, landskapet, samhalleliga ekonomin och land- och
vattentransporten. Bedomningen gors av planeringskonsult.

Eftersom dndringen av strandetaljplanen inte andrar pa antalet byggplatser eller minskar
andelen obebyggd strand sa kommer den inte att ha betydande konsekvenser.

6 DELAKTIGA
Delaktiga i denna andring av strandetaljplanen ar:

- markdgare inom planomradet
de vars liv eller boende avsevart paverkas av dndringen av strandetaljplanen

N

ORGANISERANDET AV DELTAGANDE OCH INTERAKTION
.1 INLEDNING

N

- markdgaren har undersokt forutsattningar for forandrandet av strandplanen fran 2018

- Planeringen lanserades pa initiativ av markdgarna i juli 2019

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) i enlighet med MRL 63 § utarbetades i
augusti 2019 - januari 2020. Samtidigt utarbetades ett preliminart forslag till plan
(25.09.2019)

- motet mellan konsult och stadens planeringsarkitekt holls den 13.09.2019

- ett samrad mellan planeringsarkitekten, markdgaren och planeringskonsulten hélls den 1
oktober 2019

- Pa grund av resultaten fran de ovanndmnda férhandlingarna fortsatte planeringen i oktober
2019

7.2 UTKAST

utkastet till andringen av strandetaljplanen slutférdes hosten 2019
Markagarna godkande utkastet

7.3 FORSLAG

- planforslaget slutfors under hésten 2019/ varen 2020

- markdgarna godkanner planforslaget

- planforslagets handlingar 6verlimnades fére planen anhangiggjordes till Pargas stad
(planeringsarkitekten) for godkdnnande.

- anhdngandet av planen tillkdnnages i den tvasprakiga "Pargas Kungorelser" (MEGA
30.1.2020)

- program for deltagande och bedomning (PDB) saval som planférslaget halles pa till
paseende under 30 dagar (3.2 - 3.3.2020), under vilken tid invanare och berorda i staden
har ratt att lamna skriftliga kommentarer (MRL § 65, MRA § 27)

- svar kommer att ges pa alla uttalanden och anmarkningar

- eventuella justeringar av planforslaget uppgors

- myndigheterna och ndmnderna hérs om planforslaget

- myndighetsunderhandlingar med ELY och Egentliga Finlands férbund kommer att endast
hallas vid behov, efter att resultat fran naturundersdkningen har kommit erhallits (h 2020)

- till staden 6verlamnas en kopia av meddelandet som har 6verlamnats till myndigheterna
samt en lista 6ver de myndigheter till vilka meddelandet ska sandas

- staden kommer att besluta om uppgorandet av stranddetaljplandndringen
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7.4 GODKANNADE

kommunstyrelsen skall lagga fram f6r kommunfullméktige for godkdannande av dndringen
av stranddetaljplanen

kommunfullmaktige godkanner @ndringen av stranddetaljplanen
stranddetaljplandndringens ikrafttradande skall offentliggoras

8  YTTERLIGARE INFORMATION
For mer information om planeringsfragor, kontakta:

Planeringskonsult

Arkitektbyran Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund  arkitekt SAFA
0400-857 099 aaro@soderlund.fi
Viksvdgen 7B Fl - 21660 NAGU

[ Nagu 21.1.2020

Arkitektbyran Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund
arkitekt SAFA
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