PARGAS PARAINEN

RODHALLSSUNDETS OCH TORSBOLEBERGETS STRANDDETALIPLAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 09.12.2019
Infiativ
Markdagaren har initierat planen.

Planeringsomréde
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Planeringsomrédena

Planeringsomré&dena ér beldgna pd Lillmals i Pargas, cirka tio kilometer sydvést om Pargas cent-
rum. Stranddetaljplan fér del av fastighet 445-457-1-91, Pargas Lillmals.

Planeomrédets areal ér ca. 15,6 ha (5,83ha och 9,75ha).
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Flygbild éver omrédena

Allmén beskrivning éver planeomrddet

Véstra delen, vy frén berg mot hav
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Vastra e|n, bergets branta kant
Vastra delomré&dets smasteniga strand i ést-véstlig rikining har ett trédbestdnd best@ende i huvudsak

av klibbal. Efter stranditradbesténdet stiger den bergiga terréingen brant till cirka 20 meters hajd.
Skogen bakom ar gallrad. Delomrddets véstra sida har en brant.

Ostra delomr8det, skogsvc‘j
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Det &stra delomrédet klyvs i &st-véstlig riktning av Skérgdrdsvégen. P& sodra sidan av Skargérdsva-
gen finns en l&glént vass- och gréasbevaxt strandplats. P& norra sidan av véagen finns en strandéker
och en backe med huvudsakligen gallrad tallskog. P& planeomradet stiger backen till en hojd pé& 30
meter &ver havsnivan. | mitten av omr&det finns en hassellund.

Planelage

Landsksapsplan

Utdrag ut landskapsplanen

EGENTLIGA FINLANDS LANDSKAPSPLAN
Loimaaregionens, Aboregionens kranskommuner, Aboland och Vakka Suomis landskapsplaner,

faststallt 20.03.2013.

| landskapsplanen ar omrddena i huvudsak markta som “MRV: JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRI-
LUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrdde som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekreat-
ion och turism. Utéver jord- och skogsbruk kan omréden anvisas f6r fritidsboende och fér turism-
och friluftsverksamhet. Omré&den kan éven utnyttjas f6r b&de friluftsliv och som strévomraden enligt
allemansrétten och begrénsat fér fast bosattning av glesbebyggelsekaraktér.”

Planeringsbestdmmelsen ér:

"Som komplettering och utvidgning till de existerande omr&dena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvdandningssyfte eller de aktiviteter som be-
tianar fritidsbosattningen, turismen och rekreationsanvéndningen, samt med landskaps- och miljéa-
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spekter i beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och, enligt speciallagstiftning, éven andra aktivi-
teter.”

| 8stra omrédet gér en regionalvdg/huvudgata och bredvid den en rikigivande friluftsled.
Planeringsbestdmmelsen ar: “Vid den noggrannare planlédggningen av markanvéndningen skall le-

dens slutgiltiga placering anvisas.”

Delgeneralplan
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Utdrag ur delgénerdlplanen
Stormélé-Lillméls delgeneralplan, faststélld 19.07.1989.

| det 6stra omrédets planeomrdde pd sédra sidan av Skargérdsvagen ar markerad som “LV-3: Om-
r&de for vattentrafik. Omrédet reserveras f6r privat smé&bétshamn. Det ar filldtet att p& omrddet
bygga bryggor, f6rr&d o.a. utrymmen i anslutning till hamnverksamhet.”

P& den norra sidan av Skérgdrdsvégen finns tre anvisade platser foér fritidsbosattning pd RA-
Tomrddet.

"RA-1: Omréde fér fritidsbostader. Omré&det ar avsett for fritidsbosattning med egen strand.
Siffraanger maximiantalet fritidsbostad med egen strand. P& byggnadsplatsen fé&r placeras en fritids-
bostad och en separat bastubyggnad om hégst 20 v-m?2 samt erforderliga ekonomiebyggnader.
Strandvegetationen p& omrddet bor sd 1&ngt som mojligt bevaras i naturtillsténd.”

En del av omré&det har anvisning: “M-2: Jord- och skogsbruksdominerat omréde. Omradet reserve-
ras fér utévande av jord- och skogsbruk. P& omrédet tilldtes byggande som hénfér sig till jord- och
skogsbruket samt glesbebyggelse i enlighet med byggn.l. 4 §. Byggande fér inte utan speciella skl
ske narmare &n 200 m fr&n strandlinjen. Inom strandzonen f&r man e placera fritidsbostader.
Strandzonens byggnadsrétt har fastighetsvis flyttats fill RA- eller RM-omr&dena.



PARAINEN

PARGAS

Skargdrdsvagen ar markerad som regional vdg och bredvid den en géng- och cykelvdg.

P& det vastra planeomrddet ér stérsta delen jord- och skogsbruksdominerat omréde M-2. P& omrd-
det for fritidsbostéder finns tvé stycken anvisade byggplatser fér fritidshus.

Stranddetaljplan

P& omradet finns ingen stranddetaljplan.

Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning godkénd av stadsfullméktige 20.9.2016.

P& detta delgeneralplaneomréde regleras byggandets omfatining dock av den 6.11.2001 god-
kénda byggnadsordningen.

Utredningar som berér omradet

En naturkartering har uppgjorts av Suomen Luontotieto Oy. P& det éstra strandplaneomrddet finns
en av Naturvdrdslagen 29 § avsedd skyddad naturtyp (hassellund). Vid Radhéllssundets strand har
omrddet lédmnats utanfér réjomrddet och ar tydligt avgrénsat. P& véstra delomrddet ér véstra bran-
ten enligt Skogslagen 10 § en sérskilt viktig livsmiljs.

De lagsta rekommenderbara byggplatshdjderna

Enligt Sydvastra Finlands milj¢centrals rapport 16r “De lagsta rekommenderbara byggplatshéjderna i
Egentliga Finland och Satakunta” &r minimihdjden i Pargas +2,5m (N2000).

Baskarta

For omradet ar &r 2019 uppgjort en baskarta 1:2000 som uppfyller markanvéndings- och byggla-
gens stranddetaljplans krav (Suuntakartta Oy, Joensuu).

Markégo

Omré&det ar privatdgt med undantag av landsvégsomrédet.

Malséttningarna med planearbetet

Planearbetets mélsattning ér att placera alla byggplatser till ett kvarter genom att flytta tre byggplat-
ser fr&n &stra omrédet till det vastra omrddet. Avsikten ér ta hdnsyn till terrdngen vid placeringen av
byggplatser och byggnadsytor. Smébétsplats flyttas till norra sidan av Skérgérdsvagen fér att uppnd

battre botten- och vindférhéllanden én i delgeneralplanen. Avsikten ar att minska den totala bygg-
ratten fér omradet.
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Beddmning av planens konsekvenser

Som jamférelsegrund kan anvéndas att inga férandringar gérs. D regleras byggande av delgene-
ralplanen.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms paverkan

- péverkan pé& den bebyggda miljén

- péverkan pé& landskapsbilden

- paverkan pd& naturen (naturtillsténd)

- p&verkan p& miljéns sdkerhet och trivsamhet

Delaktiga

Delaktiga &r planeomrddets markégare, r@grannar, stadens inv@nare samt évriga pd omrddet fun-
gerande féreningar samt myndigheter.

Myndighets- och utl&tandebegdran: Stadens olika férvaltningar, Egentliga Finlands Férbund, Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland samt Caruna Oy.

Paborjande av planearbetet annonseras i tidning samt p& stadens hemsidor.

Program fér véxelverkan och bedémning finns till p&seende p& planléggningsenhetens anslagstavla
och pé stadens hemsidor.

Planearbetets skeden och arrangerande av deltagande

1.

Planens uppgdrare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder program for
deltagande och bedémning och stranddetaljplaneutkastet fér godkénnande av bygg- och miljs-
ndmnden.

Stranddeltaljplanens anhéangiggérande utlyses

Vid behov arrangeras en myndighetstérhandling

Program fér deltagande och beddmning, beredningsmaterial och stranddetaljplaneutkastet
laggs till pdseende p& Pargas stads hemsidor

Stadsinvénare och delaktiga kan framféra &sikter muntligt eller gérna skriftligt, kontaktuppgifter i
slutet av texten

Utl&tanden inbegdrs fér utkastet

Asikter och planléggarens svar till dessa hanteras av bygg- och miljsndmnden
Planléggaren uppgdr ett térslag baserat pé ett godként utkast
Efter de inkomna &sikterna bereds ett stranddetaljplaneférslag, som bygg- och miljgnamnden

godkdnner att léggas till padseende.
Till férslaget inbegérs utl&tanden
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4. Baserat pd utldtanden och p&pekanden gérs eventuella férandringar till férslaget
» Vid behov arrangeras en férhandling med myndigheter
5. Bygg- och milijdndmnden godkénner férslaget

6. Planeférslaget hélls offentligt framlagt i 30 dygn.

* Framlaggandet kungérs av en plan pd stadens officiella anslagstavla och i de av staden an-
vanda annonseringstidningar.

* Materialet finns till p&seende hos staden, adressen nedan, och p& Pargas stads nétsidor.

* Under framlaggningstiden kan inv&nare och delakfiga inldmna en skriftlig anmérkning.

/. Bygg- och miljndmnden hanterar eventuella anmérkningar och bereder bemétande till dessa
och méjliga dndringar gérs fill férslaget.
o Till de som anmarkt och l[dmnat sin adress meddelas stadens motiverad svar till anmérkningen.

8. Stadsstyrelsen godkénner férslaget
9. Stadsfullméktige godkénner stranddetaljplanen

» Beslut for godkénnande av planen delges med tillhérande dokument i enlighet med markan-
véndnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

* Beslut fér godkdnnande av planen delges till dem som nér planen var till pdseende begért det.

» Staden delger den i laga kraft vunna detaljplanen fill de som nédmns i markanvéndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttrddande till Egentliga Finlands NTM-
central.

10.Planen vinner laga kraft

o lkrafttrddande av planen kungérs pé stadens officiella anslagstavla.

* Beslutet fér att godkénna planen samt dokumenten sénds utan dréjsmaél i enlighet med markan-
vaéndings- och byggférordningen 948§ till Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

» Planen vinner laga kraft genom kungérelse pé& stadens hemsida.

Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen av PDB finns att lésa p& stadens anslagstavla och hemsi-
dor.
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Information om att planléggning har anhéngiggjorts kungérs i Pargas stads officiella kanaler samt
enskilt till sakégande. Program fér véxelverkan och bedémning finns till pdseende pé& stadens an-
slagstavla och hemsidor.

PARGAS

KONTAKTUPPGIFTER

Asikter och anmérkningar séindes fill e-mailadressen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi
eller per post till Pargas stad, Bygg- och miljisnémnden, Strandvagen 28, 21600 Pargas.

KONTAKTPERSONER FOR PLANLAGGNINGEN:

Planléggningschef
Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888

féornamn.efternamn@pargas. fi

PARGAS STAD

Strandvégen 28, 21600 Pargas
tel. 02 458 5700
pargas@pargas.fi
www.pargas.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku
02-2424 963
fornamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi



