KIMVESTOR OY 04.06.2018

PARGAS, KYRKSUNDSSTRANDEN

Stadsdel 34, kvarter 3, tomterna 1, 2, 3och 5
DETALJPLANANDRINGENS BESKRIVNING
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1. Bas- och identifikationsuppgifter
Detaljplanandringen omfattar:
Tomterna 1, 2, 3 och 5 i kvarter 3 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel i centrum av Pargas

Planen har utarbetats av:
Kimvestor Oy

Inledandet av planandringen har kungjorts per tidningsannons den 12.5.2018.

Godkannande av planéndringen:

Bygg- och miljoné@mnden 13.06.2018
Stadsstyrelsen

Stadsfullméktige

Bilagor:

Planomradets lage

Utdrag ur landskapsplanen

Utdrag ur centrumregionens delgeneralplan
Utdrag ur den gallande planen

Detaljplanen som utgar

Program for deltagande och bedémning

oukhwnNE

Kontaktpersonerna for planlaggningsprojektet:

Pargas stad, planlaggningsenheten
Planlaggningsarkitekt Turkka Michelsson, tel. 044 358 5894

Kimvestor Oy
Arkitekt SAFA Vesa Olkkola, tel. 040 544 23 21

2. Sammanfattning

Detaljplandndringens innehall:

Genom detaljplanandringen andras det obebyggda kvartersomradet fér smahus till ett
kvartersomrade for vaningshus i tre till fyra vaningar med en byggratt pa 7 750 m2 vy.

3. Utgangspunkterna

Malet for detaljplandndringen:

Man har for mal att 4ndra den nuvarande smahusbetonade planen sa att den battre motsvarar
bostadsefterfragan i Pargas centrum. Till kvarterets vaningshus i tre till fyra vaningar planeras
bade hyres- och agorattsbostader. Planomradets lage direkt invid stadens karncentrum samt
redan befintlig infrastruktur och servicenét ger goda forutséttningar for forverkligande av
bostadsproduktionen. Omradet ska avspegla den tata trastadsprincipen och till proportionerna
passa in vid centrum.
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Detaljplanandringen strider inte mot landskapsplanen eller centrumregionens delgeneralplan.

Markégoforhallanden:
Omradet ar delvis i stadens dgo och delvis i privat dgo.

En allmén beskrivning av omradet:
Omradet ligger i Pargas stadscentrum i ett kvarter som till storsta delen ar obebyggt.

Trafik:
Omradet ansluter sig direkt till det omkringliggande trafiknatet.
Busstationen ligger ca 300 m ifrdn omradet for planandringen.

Service:
Direkt invid planomradet finns tillgang till bAde kommersiell service samt till den kommunala
servicen. Bredvid planomradet finns dagligvaruafféarer: K-Supermarket Reimari och S-Market.

Naturmiljon:
Omradet utgor i huvudsak obebyggd jamn dngsmark med buskvegetation. Den obebyggda
delen av planomradet ar ovardat och har inga sarskilda naturvarden.

Kommunalteknisk service:
Planomradet ligger inom stadens kommunaltekniska serviceomrade. Kraftnatet kan komma
att forutsatta atgarder nar omradets byggnadsratt okar.

Jordman:

Omradets jordman bestar av mjuk havsstrand och delvis av uppfylinadsjord som forutsatter att
byggnaderna palas.

P& omradet har inte konstaterats markfororeningar.

Planer och beslut som giller planomradet:
For andringsomradet har pa uppdrag fran staden uppgjorts en projektplan hosten 2017.
Staden har ingatt ett foravtal for fastighetsoverlatelse med Kimvestor Oy i mars 2018.

4. Redogorelse for detaljplanen och detaljplandndringen

Allman motivering och beskrivning:

Byggande i enlighet med den ikraftvarande detaljplanen har inte forverkligats och med
planandringen har man som mal att kunna forbattra stadens centrums bostadsutbud och
byggande till rimliga kostnader.

Dimensionering:

Andringsomradets markareal ar 11 276 m2,

Bostadsbyggnadsratten ar 7 750 m? vy och tomtens exploateringstal ar e=0.7.
Det uppskattade antalet bostader &r 130 st.

Ett storkvarter inramat av vaningshus i tre till fyra vaningar planeras till omradet.
| kvarteret planeras en underhalls- och servicebyggnad som ska innefatta
befolkningsskyddsutrymmen, bastu- samt andra gemensamma utrymmen.
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Byggnadernas gatuplansvaning reserveras for bilplatser, serviceutrymmen samt
affarsutrymmen.

Man har for avsikt att forverkliga bostadsbyggnadsmassorna med s.k. loftgangslésning och
strukturera sadeltaken genom att gruppera dem i mindre enheter.

Garden pa markniva planteras.

Parkeringsplatsernas antal dimensioneras sa att det i kvarteret ska finnas en bilplats per
bostad.

De olika skedena for beredningen och behandlingen av detaljplandandringen:

Planeringsarbetet har inletts pa Kimvestor Oy:s initiativ.
Pargas stad och Kimvestor Oy har ingatt ett féravtal om fastighetsoverlatelse och inledandet
av planeringen 19.3.2018.

Deltagandet och véaxelverkan har genomforts enligt bifogade program fér deltagande och
beddémning.

Bygg- och miljonamnden behandlar planforslaget p& sommaren 2018.

Ifall inga sddana anmarkningar eller utlatanden lamnas in under tiden da planforslaget ar
offentligt framlagt som skulle féranleda a&ndringar till férslaget, fors planen vidare for
godkannande. Stadsfullméktige kan i sadana fall godkanna planforslaget i november-
december 2018. Planen torde vinna laga kraft i borjan av ar 2019.

| Helsingfors 04.06.2018

Vesa Olkkola
Arkitekt SAFA
Kimvestor Oy
Skillnaden 11 a 23
00130 Helsingfors
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PARAINEN, KIRKKOSALMENRANTA

Kaupunginosa 34, kortteli 3, tontit 1, 2, 3 ja 5
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Paraisten keskustan Kirkkosalmenrannan kaupunginosa 34, kortteli 3, tontit 1,2,3 ja 5

Laatija:
Kimvestor Oy

Vireilletulosta ilmoittaminen: 12.05.2018

Kaavanmuutoksen hyvaksyminen:

Rakennus- ja ympaéristdlautakunta 13.06.2018
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Liitteet:

Kaavamuutosalueen sijaintikartta
Ote maakuntakaavasta

Ote keskustan osayleiskaavasta
Ote ajantasa-asemakaavasta
Poistettava asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ok wNE

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa:

Paraisten kaupunki, kaavoitusyksikko
Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh 044 358 5894

Kimvestor Oy

Arkkitehti SAFA Vesa Olkkola, puh 040 544 23 21

2. Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen sisalto:

Asemakaavan muutoksella rakentamaton asuinpientalojen korttelialue muutetaan
pienkerrostalojen korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 7 750 k-m?Z.

3. Lahtokohdat

Asemakaavan tavoitteista:

Olemassa oleva pientalovaltainen kaava pyritddn muuttamaan paremmin vastaamaan
Paraisten keskustan asuntokysyntéda. Korttelin pienkerrostaloihin tulee vuokra-asuntoja seka
omistusasuntoja. Kaava on alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvét edellytykset toteutua
keskustan valittdman laheisyyden seka valmiin infra- ja palveluverkon osalta.

Alue tulee ilmentaa tiivistéd puukaupunkiperiaatetta ja sopeutua keskustan tuntuman
mittakaavaan.
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Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tai keskustan osayleiskaavan
kanssa.

Maanomistus:
Alue on osin Paraisten kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus:
Alue sijaitsee Paraisten kaupunkikeskuksessa, paaosin rakentamattomassa korttelissa.

Liikenne:
Alue liittyy ymparoivaan likenneverkkoon.
Linja-autoasema on noin 300 m paassa muutosalueesta.

Palvelut:
Alueen valitttmassa tuntumassa on keskustan palvelut seké kunnalliset palvelut. Alueen
vieressa on paivittaistavarakaupat: K-supermarket Reimari ja S-market.

Luonnonymparisto:
Alue on paaosin rakentamaton ja tasainen niittyalue, jossa pensaskasvustoa. Rakentamaton
osa kaavamuutosaluetta on hoitamaton eika sisélla erityisia luontoarvoja.

Yhdyskuntatekninen huolto:
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé. Voimaverkko saattaa edellyttaa
toimenpiteita rakennusoikeuden kasvaessa.

Maapera:

Alueen maapera on pehmeéaa merenranta-aluetta ja osin tayttbmaata, joka vaatii rakennusten
paaluttamisen.

Alueella ei ole todettu maaperan pilaantuneisuutta.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Muutosalueesta on laadittu kaupungin toimeksiannosta hankesuunnitelma syksylla 2017.
Maanhankinnasta on solmittu kaupungin ja Kimvestor Oy:n kesken esisopimus maaliskuussa
2018.

4. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus:
Voimassa olevan kaavan mukaista rakentamista ei ole tapahtunut ja muutoksella pyritdén
parantamaan Paraisten keskustan asuntotarjontaa ja kohtuuhintaista rakentamista.

Mitoitus:

Muutosalueen pinta-ala on 11 276 m2,

Asuntorakennusoikeuden maara on 7 750 k-m2. Tonttitehokkuus on e=0.7
Arvioitu asuntoméaard on n 130 kpl.

Alueelle muodostetaan 3-4 kerroksisten pienkerrostalojen rajaama suurkortteli.
Kortteliin toteutetaan huolto- ja palvelurakennus, johon sijoitetaan vaesténsuojatilat, sauna-
seka yhteistiloja.



Rakennusten maantasokerros on varattu autopaikoille, seka huoltotiloille seka liiketiloille.

Asuinrakennusten porraskaytavat on tarkoitus toteuttaa luhtikaytavaratkaisulla.
Rakennusmassoja jasennellddn harjakattoja rytmittdmalla pienempiin osiin.

Maanvarainen piha istutetaan.

Autopaikoitus mitoitetaan siten, etta korttelista 10ytyy yksi autopaikka asuntoa kohden.

Asemakaavan muutoksen valmistelun ja kdsittelyn vaiheet:

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kimvestor Oy:n aloitteesta.
Paraisten kaupunki ja Kimvestor Oy solmivat maanhankinnasta ja kaavoituksen
jarjestamisesta sopimuksen 19.03.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteen& olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Rakennus- ja ympaéristblautakunta kasittelee kaavaehdotusta kesalla 2018

Mikali ehdotuksesta ei ole jatetty nahtéavillaoloaikana sellaisia muistutuksia tai lausuntoja ,
jotka edellyttaisi ehdotuksen muuttamista, kaava viedaén hyvaksymiskasittelyyn.
kaupunginvaltuustoon voi néin hyvéksya kaavaehdotuksen marras-joulukuussa 2018.
Kaava vahvistunee alkuvuonna 2019.

Helsingissa 04.06.2018

Vesa Olkkola
Arkkitehti SAFA
Kimvestor Oy
Erottajankatu 11 a 23
00130 Helsinki
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PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Planomradet

Kaava-alue Flygbild fran ar 2013
limakuva vuodelta 2013
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EGENTLIGA FINLANDS LANDSKAPSPLAN
VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVA

Planen &r godkand 13.12.2010, faststalld

20.3.2013
Kaava on hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu

20.3.2013

Planomradet
Kaava-alue

Omréade for centrumfunktioner
Keskustatoimintojen alue

En bit soder om planomradet:
Kaava-alueesta hiukan etelampana:

e 7 Betydande omrade i den bebyggda
: sra 1601 [ miljon
Lo—— ~  Pargas kyrka och Gamla Malmen

Merkittéva rakennetun ympariston

alue
Paraisten kirkko ja Vanha Malmi
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Bilaga/Liite 2

UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA
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UTDRAG UR DELGENERALPLAN FOR CENTRUM REGIONEN
OTE KESKUSTASEUDUN OSAYLEISKAAVASTA

Faststalld 20.6.1995

Vahvistettu 20.6.1995

Planomradet

Kaava-alue
> Emrtédebfor affars- och nunn Huvudled for Iatt trafik
ontorsbyggnader " s i
Liike- ja toimistorakennusten Kevyen liikenteen padreitti
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomrédet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestammelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

AP-2

Kvartersomrade for sméhus
Pa omradet far placeras affars-, kontors- och icke-miljéstérande arbetsutrymmen i gatubyggnadens forsta vaning. Detta
utrymme far utgora hogst 25% av tillatna vaningsytan.

Asuinpientalojen korttelialue
Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ymparistohairidita aiheuttamattomia tyoétiloja kadun varressa sijaitsevien rakennusten
1.kerrokseen. Naiden tilojen osuus saa olla enintdan 25% sallitusta kerrosalasta.
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DETALJPLAN SOM BOR AVLAGSNAS
POISTETTAVA ASEMAKAAVA
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Program for deltagande och bedémning
Andring av detaljplanen for kvarter 3 i Kyrksunds-
strandens (34) stadsdel i Pargas centrum

Programmet for deltagande och bedémning preciseras under
planarbetets gang.

1. Planlaggningsomradet

Andringen galler en del av Kyrksundsstrandens bostads-
omrade. Omradet avgransas av ett kvartersomrade for
smahus, kvarter 2, i vast, av Kyrkoesplanaden i st, av en park
och en led for fotgangare och cyklister i syd samt av
Kyrksundsgatan i norr.

2. Malsattningen med planlaggningen

Avsikten med detaljplaneandringen &r att &ndra den
nuvarande smahusdominerade detaljplanen sa att planen
tillater byggandet av ett titare kvarter med smavaningshus.
Andringen gor det mojligt att bygga hoghuslagenheter som
stodjer sig pa tjansterna i stadens centrum.

3. Intressenter

Intressenter i denna detaljplanelaggning ar markagarna och
invnarna samt féretagen och samfunden i planlaggnings-
omradet, stadens olika forvaltningar, Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
landskapsmuseum, vattentjanstverket, fjarrvarmebolaget, el-
och telefonbolagen.

4. Hur kan intressenterna delta i planeringen
Detaljplaneandringen ingar i stadens planlaggningsprogram for
2018 och det har annonserats i tidningen om att andringen
inleds. Programmet for deltagande och beddémning ar framlagt
pa stadens webbplats.

Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen tillsammans
med planeraren medan planen bereds.

Bygg- och miljonamnden framlagger planforslaget offentligt.
Framlaggandet av planforslaget kommer att kungoéras pa
stadens officiella anslagstavla pa natet. Darefter godkanns
planen i stadsfullmaktige. De som har bett om information om
godkéannandet under den tid planen var framlagd meddelas om
att planen har godkéants. Myndigheterna informeras om att
planen har godkants samtidigt som informationen ocksé&
publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa natet.

Likasa informeras det pa stadens officiella anslagstavla pa
natet att planen har tratt i kraft.

5. Preliminéar planeringstidtabell

Planlaggningen inleddes med detta program for deltagande
och beddmning i februari 2018. Planutkastet torde bli fardigt
under mars-april 2018 och utkastet kommer att behandlas i
bygg- och miljtnamnden under varen 2018 sa att planutkastet
kan framlaggas offentligt. Planen kan godkannas i
stadsfullméaktige pa hosten 2018. Staden kungor att den nya
planen har tratt i kraft.

6. Kontaktpersoner

Kontaktpersoner for detaljplanelaggningen ar

- planlaggningsarkitekt Turkka Michelsson pa Pargas stads
planlaggningsenhet, tfn 040 488 5692

7. Samrad med myndigheterna

Det kommer att ordnas myndighetssamrad under arbetets
gang vid behov. Inom staden forhandlar planlaggningsenheten
bade med tekniska stodtjanster och med byggnadstillsynen.

8. Beddmning av planens konsekvenser

I 9 § i markanvandnings- och bygglagen foreskrivs att
miljokonsekvenserna ska utredas i behdvlig omfattning nar en
plan utarbetas. Utredningarna ska omfatta hela det omréde
dar planen kan tankas ha vésentliga konsekvenser.
Konsekvenserna av detaljplaneéndringen beddoms som en del
av planprocessen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muuttaminen Paraisten keskustan
Kirkkosalmenrannan (34) kaupunginosassa
korttelissa 3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tdsmentyy kaavatyon
kuluessa.

1. Kaavoitettava alue

Muutos koskee osaa Kirkkosalmenrannan asuinalueesta. Alue
rajautuu lannessa pientalojen korttelialueeseen, kortteli nro 2,
idassa Kirkkoesplanadiin, etelassa puistoon ja kevyen-
likenteenvaylaén ja pohjoisessa Kirkkosalmenkatuun.

2. Kaavoituksen tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen
pientalovaltainen asemakaava sellaiseksi, ettd se mahdollistaa
tiiviimman pienkerrostalokorttelin rakentamisen. Muutos
mahdollistaa keskustapalveluihin tukeutuvien kerrostalo-
asuntojen rakentamisen.

3. Osalliset

Osallisina tassé asemakaavoituksessa ovat suunnittelualueen
ja naapuruston maanomistajat ja asukkaat, yritykset ja
yhteisét, kaupungin hallintokunnat, Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (ELY), Varsinais-
Suomen maakuntamuseo, vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio,
séhko- ja puhelinyhti6t.

4. Miten osalliset voivat osallistua suunnitteluun
Asemakaavanmuutos sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan
2018 ja muutoksen aloittamisesta on ilmoitettu lehti-
ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kaupungin verkkosivuilla.

Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun yhdessa suunnittelijan kanssa.

Rakennus- ja ympaéristlautakunta asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville. Asiasta ilmoitetaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa. Taman jalkeen kaava hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa. Vaiheesta iimoitetaan niille, jotka ovat
sité nahtavilldoloaikana pyytaneet. Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myos viranomaisille ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan niin ikdan kaupungin
virallisella iimoitustaululla verkossa.

5. Alustava suunnitteluaikataulu

Alueen kaavoitus aloitettiin helmikuussa 2018 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavaluonnos valmistunee
maalis-huhtikuussa 2018 ja se késitellaén rakennus- ja
ympéristdlautakunnassa kevaan 2018 aikana julkisesti
nahtavalle asetettavaksi. Kaupunginvaltuusto voi hyvaksya
kaavan syksylla 2018. Kaupunki kuuluttaa uuden kaavan
voimaantulon.

6. Yhteyshenkilot

Asemakaavoituksen yhteyshenkildina toimivat:

- Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson Paraisten
kaupungin kaavoitusyksikdssa, puh. 044 358 5894

7. Viranomaisneuvottelut

Tyon kuluessa jarjestetaan tarvittaessa
viranomaisneuvotteluja. Kaupungin sisalla neuvotellaan
tekniset tukipalvelut -yksikon seké rakennusvalvonnan kanssa.

8. Kaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssé sdadetéaén, etta kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset arvioidaan osana
kaavaprosessia
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