PARGAS AA PARAINEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for del av ett omrade f6r idrotts-
och rekreationsanldggningar och for gatuomradet
Kuuselavagen i Stordng (26) stadsdel samt uppgor-
ande av detaljplan for ett omrade nordést om
Stordng bostadsomrade.

1. Planomrade

Det dryga 12,5 ha stora planomradet ligger i nordostra
delen av Pargas centrum och gransas i norr av Lévnas
stadsdel, i vaster av Kalkvagen och bostadsomradet i Sto-
rang stadsdel och i séder och 6ster till skogs- och angs-
omraden.
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2. Markéagoforhallanden

Pa planomradet finns tre mindre privatagda fastigheter
och en liten del av en fjarde men till 6vriga delar 4gs om-
radet av Pargas stad.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i och med den stora efter-
fragan pa bostadstomter i Pargas centrumomraden.

Syftet med detaljplanen och -andringen &ar att utvidga
stadens detaljplanerade omrade med attraktiva bostads-
tomter vid goda foérbindelser och forse de nya bostads-
kvarteren med en smidig anslutning till Kalkvagen.

En delmalsattning ar ocksa att i planen lagga extra fokus
pa hanteringen av dagvatten

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos urheilu- ja virkistyspalvelualu-
een osalle ja Kuuselantien katualueelle Isoniityn
(26) kaupunginosassa sekd asemakaavan laatimi-
nen Isoniityn asuinalueen koillispuolella olevalle
alueelle.

1. Kaava-alue

Reilut 12,5 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustan koillisosassa, rajautuen pohjoisessa Lehtinie-
men kaupunginosaan, lannessa Kalkkitieheen ja Isoniityn
kaupunginosan asuinalueeseen, ja ita- ja eteldsuunnassa
metsa- ja niittyalueisiin.
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2. Maanomistus

Kaava-alueella on kolme yksityisesti omistettua pienem-
paa kiinteistoa ja pieni osa neljannestd, mutta muilta
osin alue on Paraisten kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitusprojektin Iahtokohdat ja tavoitteet
Kaavaprojekti on tullut ajankohtaiseksi Paraisten kes-
kusta-alueella olevien asuntonttien suuren kysynnan
myota.

Asemakaavan ja -muutoksen tavoitteena on laajentaa
kaupungin asemakaavoitettu alue houkuttelevilla asuin-
tonteilla hyvien yhteyksien varrella ja jarjestaa uusiin
asuinkortteleihin sujuva liittyma Kalkkitieheen.
Osatavoitteena on myds kaavassa keskittya erityisesti hu-
leveden késittelyyn.
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4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat bade som omraden for re-
kreation (V) och for tatortsfunktioner (A) som ligger inom
ett malomrade for stadsutveckling. Vid 6stra kanten av
planomradet har ocksa anvisats en riktgivande friluftsled.
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Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkdnda gene-
ralplanen for Pargas centrum ar omradet till storsta del
anvisat som nytt smahusdominerat bostadsomrade kan-
tat av omraden for narrekreation och av forbindelsevag
med parallellt Idpande gang- och cykelvag. Pa omradet
har ocksa anvisats en riktgivande friluftsled.

KM-2Z |

e

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmassa kaava-alue on osoitettu seka
virkistys- (V) ettd taajamaatoimintojen (A) alueiksi, jotka
sijaitsevat kaupunkikehittamisen kohdealueella. Kaava-
alueen itdreunaan on myos osoitettu ohjeellinen virkis-
tysreitti.
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Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu uudeksi pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi, jota kehystaa lahivirkistysalueita ja yhdystie rin-
nakkaisella kavely- ja pyorailyreitilla. Alueelle on myos
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.
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Detaljplan

Planomradet saknar till storsta del detaljplan. Detaljpla-
nen for gronomradet som ligger invid Kalkvagen i Stordang
stadsdel ar godkand 3.5.2000 och anvisar omradet for id-
rotts- och rekreationsanldaggningar. Omradets byggratt ar
sammanlagt 350 m? vy férdelat pd tva separata bygg-
nadsytor. Kuuselavdgens nuvarande gatuomrade omfat-
tas i tre olika detaljplaner godkdanda ar 2000, 2003 och
2006.

Asemakaava

Kaava-alue on suurimmalta osin asemakaavoittamatta.
Kalkkitien vieressa, Isoniityn kaupunginosassa olevan vi-
heralueen asemakaava on hyvaksytty 3.5.2000 ja osoit-
taa alueen urheilu- ja virkistyspalveluille. Alueen raken-
nusoikeus on yhteens3 350 k-m?, jaettuna kahteen eri ra-
kennusalaan. Kuuselantien katualue siséltyy kolmeen eri
asemakaavan, joita on hyvaksytty vuosina 2000, 2003 ja
2006.

5. Utredningar

| samband med det pagaende arbetet med den nya gene-
ralplanen fér Pargas centrumomraden har gjorts flera
omfattande utredningar som kommer att utnyttjas i ar-
betet med detaljplanen och -andringen (bl.a. naturutred-
ning, stadsbildsmassig utredning av centrumomradet, ut-
redning éver kommersiella och offentliga tjanster, utred-
ning Over gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markdgarna och invanarna i det narliggande
omradet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga
Finlands NTM-central, Egentliga Finlands forbund, vat-
tentjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa ansvars-
museum, Caruna samt andra vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden vasentligt kan paverkas av planand-
ringen.

5. Selvitykset

Meneilla olevan Paraisten keskustan yleiskaavatyon yh-

teydessa on tehty monia laajoja selvityksia, joita tullaan
hyodyntdmaan myos asemakaavan ja -muutoksen suun-
nittelussa (mm. luontoselvitys, keskusta-alueen kaupun-
kikuvallinen selvitys, kaupallisten ja julkisten palvelujen

selvitys, kavelyreitistéselvitys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitusprojektissa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, vesihuoltolaitos, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Caruna seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.
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7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och bedémning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underréttelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet. Vid inledningen halls dven ett
inledande samrad mellan staden och Egentliga Finlands
NTM-central och vid behov kallas dven andra berérda
myndigheter.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkéants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor nadr planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplanen och -dndringen inleds med
detta program for deltagande och bedémning pa senhos-
ten 2022. Planforslaget fardigstalls och behandlas sedan i
bygg- och miljonamnden sa att planforslaget kan fram-
laggas offentligt. Malet ar att planen ska kunna godkan-
nas av stadsfullmaktige hosten 2023.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanens centrala konsekvenser bedéms
och redovisas for i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef

040 488 5888

heidi.saaristo-levin@pargas.fi
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7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun. Aloitusvaiheessa pidetdan
myo6s kaupungin ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen vali-
nen aloitusneuvottelu, johon kutsutaan tarvittaessa
my0ds muita asianomaisia viranomaisia.

Rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtéaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
tadn kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd nahtavilldoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myos asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavan ja -muutoksen laatiminen aloitetaan talla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla loppusyksylla
2022. Kaavaehdotus valmistuu ja kasitelldan rakennus- ja
ymparistolautakunnassa julkisesti ndhtavalle asetetta-
vaksi. Tavoite on, ettd kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya
kaavan syksylla 2023.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset arvioi-
daan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksik6ssa,
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko

040 488 5888

heidi.saaristo-levin@parainen.fi



