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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavatyd koskee asemakaavaa:
Paraisten kaupungin

Valoniemen (35) kaupunginosan
kortteleille 24-29 ja osalle korttelia 9,
katualueille:

Valoniementie, Valoniemenpolku, Valoniemen Rantapolku, Sammalkallio ja
Lansituuli

seka

virkistysalueille ja

vesialueille:

Valoniemenlahti ja Hessundin salmi.

Kaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoitusyksikdssa.
IImoitus vireille tulosta on ldhetetty osallisille 5.3.2020.
Kaavamuutoksen hyvdksyminen:

Rakennus- ja ympéristdlautakunta  9.11.2022
Kaupunginhallitus XX.XX.2020
Kaupunginvaltuusto XX.XX.2020

Asemakaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan pohjoispuolella ja se muodostaa
Valoniemen kaupunginosan luoteisimman osan.

Alue on kaavoittamaton ja padosin harvaan asuttu.

Suunnittelualue rajautuu eteldssd asemakaavoitettuun Valoniemen kaupunginosan
eteldosaan. Lannessa ja pohjoisessa alue ulottuu Valoniemenlahteen ja Hessundin
salmeen ja idassa alue rajautuu tilan 6:64 rajaan S6derbyn kylassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava-alue kdsittaa Valoniemen luoteisosan.

Asemakaavalla toteutetaan keskustaseudun vahvistettua osayleiskaavaa ja
osoitetaan alue sen linjausten mukaisesti pientaloasumiseen.

Asemakaavan tarkoituksena on saada alueen olemassa oleva asutus kaavoitetuksi ja

jasennellyksi seka luoda uusia, mielenkiintoisia pientalotontteja meren ja olemassa
olevan asutusrakenteen yhteyteen.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 5: Maanomistus

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 7: Olemassa oleva johtoverkko

Liite 8: Valokuvat

Liite 9: Illustraatio

1.5 Tausta-aineisto, johon selostuksessa viitataan (ei liitteena)

Rakennusinventointi, Lénsi- Turunmaa, Parainen, Arkkitehtikonttori (2009)
Paraisten Valoniemen asemakaava-alueen luontoselvitys, Berlins Oy, (2020)



3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostaa Valoniemen alueen luoteiskarjen ja sita ympardi toiselta
puolelta Valoniemenlahti ja toiselta puolelta Hessundin salmi. Alueella on hajanaista,
idkkdaampaa huvilatyyppista asutusta, joka ulottuu rannoille asti. Asutuksen sitoo
yhteen Valoniementie, yksityistie, joka on alueen vanha, kapea yhdystie.

3.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualueen maasto on rantojen suuntaan viettavaa. Paikoitellen
maastonmuodot ovat voimakkaampia ja rinteet jyrkempid. Tonttialueilla, jotka
padosin ovat melko tilavia, on puutarhamaista kasvillisuutta ja sivuilla, uloimmissa
osissa metsikkda. Sielld taalla on isoja siirtolohkareita ja kivenlohkarekasoja.
Kasvillisuus on yleisesti ottaen vehreaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Yhdyskuntarakenne:

Kaava-alue sijaitsee Valoniemen kaupunginosan eteldosaan kaavoitetun asutuksen
valittdmassa laheisyydessa.

Rakennukset, joita kdytetaan padosin vakituiseen asumiseen, ovat sijoittuneet
“kyldtien” yhteyteen. Vaikka asutus on harvaa, se on kaikkein yhtendisintd asutusta
koko alkuperdisella Valoniemen alueella.

Osa vanhoista huviloista on ”pitsihuviloita” ja niita ympardéiva kasvillisuus on
tyyliltdan samanlaista. Ne ovat nakyva osa alueen ympdrist6a ja identiteettia. Osa
kiinteist6istd on vapaa-ajanasuntokdytdssa.

Rakentamaton osa muodostuu metsdisista rinteista ja itdosassa peltoaukeasta.
Kiinteist6t ovat erisuuruisia. Valoniemenlahden ranta kaartuu loivasti. Kaikki ranta
kuuluu rakennettuihin kiinteist&ihin.

Asuminen:

Kaikki rakennetut kiinteist6t ovat asuinkiinteist6ja. Niitd on viisitoista ja niista
seitseman on asuttuja ympari vuoden. Rakennukset ovat padosin sotia edeltavalta ja
sotien jdlkeiseltd ajalta, pari kolme on vield vanhempia, hajallaan sijaitsevia vanhoja
asuinrakennuksia.

Palvelut:

Palveluja on saatavilla kaupungin ydinkeskustassa, viereisessa Norrbynharjun
kaupunginosassa on tydpaikkoja.

Liikenne:

Alueen merkittdvin vayla on vanha Valoniementie, joka on kaava-alueella yksityistie.
Se on kapea ja luonteeltaan vanhan kylatien kaltainen. Kaava-alue rajautuu itapadssa
eteldreunasta Valoniementiehen ja lantiselld osalla tie jakaa alueen pohjoiseen
rannanpuoleiseen osaan ja eteldiseen osaan. Valoniementie on ollut yhdystie
Saaristotieltd alueelle. Valoniemen kaupunginosan asemakaavoituksen mydéta on
alueelle toteutunut vaihtoehtoinen reitti Vuoritieta mydden ns. Kalkkitien
kiertoliittymasta.

Tekninen huolto:

Kaupungin vesi- ja viemdriverkko on rakennettu alueen eteldrajalle asti ja padjohdot
ulottuvat olemassa olevaa tieta pitkin koko kaava-alueelle. Alue on vesi- ja
viemadriverkon toiminta-alueella ja suurin osa kiinteistdista on liittynyt vesi- ja
viemadriverkostoon.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa ja 11.6.2018 hyvdksytyssa taajamien
maankayton, palveluiden ja liilkenteen vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu
seuraavat merkinndt ja madrdykset:



-A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdavat asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisdltad asuinalueiden lisdksi
paikallisia palvelukeskuksia, ty6paikka-alueita ja ymparistohairidita
aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita sekd seututeita pienempia
liikennevaylig, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

-704 Paraisten keskustaan tukeutuva asuinalue

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava,
ensisijaisesti kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.
Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistad ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympariston laatua kehittdvda ja ominaispiirteet
huomioivaa.

Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyordily- ja joukkoliikennereittien
parantamista seka edistda palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.
Kehitettdvat pyoradilyn seudulliset laatuvdylat on esitetty ohjeellisina erillisella
liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.
Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot
seka yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Yleiskaava

Paraisten keskustan yleiskaava on tullut osittain voimaan 28.10.2022. Yleiskaava on
voimassa Valoniemen alueella. Seuraavat yleiskaavamerkinnat ja -madraykset
koskevat suunnittelualuetta:

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Omradet reserveras i férsta hand for boende i ett bostadsomrade dominerat av fristaende smahus.
Omradets malsatta exploateringstal e* &r 0,13-0,20. | omradesreserveringen ingar dven behdvliga
trafikomraden, rekreationsomraden och omraden fr samhallsteknisk frsérjning. Aven andra sedvanliga
tatortsfunktioner, sasom service- och arbetsplatsfunktioner, far placeras | omradet pa ett sadant sétt att de
inte orsakar miljgstéringar.

Alue varataan p&aasiassa erillispientalovaltaizelle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusluku on &*
0,13-0,20. Aluevaraus sisaltaa myds tarpeelliset likennealuest, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huolion alueet. Alueelle saa sijoittaa my&s muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja siten, etteivat ne aiheuta ymparistéhairicita.

OMRADE FOR NARREKREATION
VL LAHIVIRKISTYSALUE

| omradet far uppfras byggnader och konstruktioner som behévs far anvandningsandamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

OMRADE FOR SMABATSHAMN

VENESATAMA-ALUE

| omradet tillats endast byggande som behdvs for batliv.
Alueella sallitaan vain veneilya palveleva rakentaminen.

W VATTENOMRADE
VESIALUE




RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

000000  GHJEELLINEN ULKOILUREITT]

Aiemmassa, ymparistokeskuksen 20.6.1995 vahvistamassa keskustaseudun
osayleiskaavassa, alueelle on osoitettu seuraavat merkinndt ja madraykset:

-AO Erillispientalovaltainen asuntoalue.

-Lvy Venesatama-alue. Alue on yksityinen tai yhteisalueosakkaiden
venesatama.

Y Virkistysalue

Asemakaava

Kaava-alue liittyy 24.4.2007 ja 7.9.2010 hyvaksyttyihin Valoniemen kaupunginosan
asemakaava-alueisiin ja on ndin luonteva jatko keskustaan tukeutuvalle
asuinalueelle.

Rakennusjarjestys:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Paraisten kaupungin rakennusjdrjestyksen 12.5.2020
Padatokset ja suunnitelmat:

Suunnittelualueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaan alue
kuuluu keskeisiin alueisiin, joiden rakentamista tulee ohjata asemakaavalla.
Pohjakartta:

Pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja se tdyttdda MRL:n 54 a § madraykset.
Mittaustoimisto on laatinut ja tdydentdnyt pohjakartan vuonna 202o0.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on kaupungin kaavoitusohjelman mukainen ja se on mainittu
kaavoituskatsauksessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisina tdssa kaavoituksessa ovat suunnittelualueen ja naapuruston
maanomistajat ja asukkaat, kaupungin liilkenne- ja viheryksikét, vesihuoltolaitos,
mittaustoimisto, ymparistonsuojelutoimisto ja rakennusvalvontatoimisto, Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Varsinais-Suomen
maakuntamuseo seka sdhké- ja puhelinyhtiot.

Asemakaavan laatimisesta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavan laatimisen aloittamisesta on ilmoitettu sanomalehdessa ja osallisille
henkil6kohtaisesti 15.5.2020. llmoitus aloittamisesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavoituksen aloittamisesta informoitiin maanomistajia jo ennen kaavoituksen
virallista aloittamista. Maanomistajat kutsuttiin tiedotus- ja keskustelutilaisuuteen
28.1.20202.

Alueen kaavoituksen aloittamisen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman johdosta
on otettu yhteytta Varsinais-Suomen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukseen
(ELY) ja ilmoitus ja suunnitelma on annettu keskukselle tiedoksi.
Suunnitteluperiaatteista on tyon aikana neuvoteltu maanomistajien, kaupungin
rakennusvalvontatoimiston ja kunnallisteknisten yksikéiden seka Caruna Oy:n
kanssa.

Ehdotus asemakaavaksi on ollut julkisesti ndhtavilla kolme kertaa. Yleisotilaisuus
kaavaehdotusta koskien jdrjestettiin 11.11.2021, kaavan nahtavilld oloaikana.
Nahtavilld olon jdlkeen on jarjestetty viranomaiskokous ja tyokokous viranomaisten
kanssa.

Asemakaavaehdotus on ollut edellisen kerran julkisesti ndhtavilla 28.3-26.4.2022.
Taman jdlkeen rakennus- ja ymparistolautakunta tutustui alueeseen maastokdynnin
yhteydessa ja tapasi alueen maanomistajia 17.8.2022.
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Uusi ehdotus asemakaavaksi kasiteliin rakennus- ja ymparistolautakunnassa
9.11.2022 ja asetetaan julkisesti nahtaville 1.12.2022-2.1.2023.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Keskustaseudun osayleiskaavan (1995) sisalto seka uusi Paraisten keskustan
yleiskaava (2022) ovat ohjenuorana asemakaavaa laadittaessa, ja asemakaavalla
tarkennetaan osayleiskaavan sisaltoa.

Osayleiskaavan linjausten mukaisesti alue osoitetaan pientaloasumiseen. Vahaiset
osat osoitetaan viheralueiksi. Alueen rannat on padosin jo rakennettu ja osana
nykyisia pihapiireja. Pieni rakentamaton rantaosuus alueen itdreunassa osoitetaan
viheralueeksi, joka mahdollistaa alueen asukkaiden, niidenkin, joilla ei ole
rantatonttia, rantaan paasyn omalla merenlaheiselld asuinalueella. Pdaasialliseksi
sisddnajotieksi ja kokoajakaduksi kaavoitetaan Valoniementie.

Tarkoituksena on kehittaa Valoniemen luoteisalueesta viihtyisd, vehred ja merellinen
asuinalue. Alueen kiinteistt ovat suuria asemakaava-alueen omakotitonteiksi, joten
niille on mahdollisuus osoittaa uusia omakotitalotontteja. Tonttikoot vanhojen
rakennusten osalta sdilyvat edelleen melko suurina. Uudet tontit ovat samaa kokoa
kuin tontit muualla Valoniemen kaupunginosassa ja laajemminkin kaupungissa
uusilla omakotialueilla. Asemakaavalla ohjataan nykyisen rakennuskannan
sailyttdminen ja kehittdmismahdollisuudet ja luodaan rakentamismahdollisuus
uusille tonteille hyvalla sijainnilla. Tdydennysrakentamisen maarda on harkittu siten,
ettd kaava-alueen toteuttaminen olisi taloudellisesti realistista. Osa lilkenteestd on
suunniteltu tonteille osoitetuille ajoyhteyksille.

Keskustaseudun osayleiskaavan (1995) ja Paraisten keskustan yleiskaavan (2022)
sisdltdé on ohjenuorana asemakaavaa laadittaessa, ja asemakaavoituksella
tarkennetaan osayleiskaavan sisaltoa.

Osayleiskaavan linjausten mukaisesti pddosa alueesta osoitetaan pientaloasumiseen.
Osa alueesta on osoitettu virkistyskdyttdon ja osa yksityiseksi venevalkama-alueeksi.

Kaava-alueelle muodostuu kuusi korttelia ja yksi asemakaavoitettu kortteli laajenee
kaava-alueelle. Kortteleissa 28 ja 29 kaikki tontit ovat uusia rakentamattomia, muissa
kortteleissa uudet tontit tdydentavat olemassa olevaa rakennetta.

Tontit ovat melko tilavia mahdollisimman vihrean asuinymparistén luomiseksi.
Kokonaan uudet tontin on suunniteltu samankokoisiksi kuin omakotitontit ovat
tassa kaupungin osassa.

Korttelialueet on osoitettu pientaloja varten. Osalla alueesta omakotitalojen lisaksi
on mahdollisuus rakentaa paritaloja tai rivitaloja. Osa nykyisista suurista
kiinteistdista soveltuu pientaloryhmalle.

Uusilla erillispientalotonteilla asuinrakennukset tulee rakentaa kahteen tai kolmeen
tasoon, osin kellari- ja [tai ullakkokerrokseen, ellei rakennus ole alle 100 m?
suuruinen. Sen valttamiseksi, etta rakennusrungot levidvat liian laajalle vihredn
tontinosan kustannuksella,

Padosalle kortteleista on annettu maardys ympadriston sdilyttamisesta. Nykyinen
rakennuskanta tulee pyrkid sdilyttamaa, osalle on merkitty erityinen suojellun
rakennuksen merkinta.

Rakennusalat ja rakennusoikeudet on osoitettu erikseen paa- ja talousrakennuksia
varten.

Padasiallinen julkisivumateriaali on maaratty useimpiin kortteleihin; julkisivun on
oltava pddosin puuta. Rakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan
ympadristéon. Osalle kortteleista on madritelty, etta katemateriaalina tulee kayttaa
tiilta tai saumattua peltid ja lisdksi katon kaltevuus on madritelty.
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5.3.2 Virkistysalueet

Autopaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohden. Pakolliset autopaikat tulee
varustaa vahintaan katoksella.

Pakolliset aitaistutukset tai tonttien rajalle pystytettavat aidat on osoitettu kaikkiin
kortteleihin katualueen rajalle, liséksi piha-alueille tulee istuttaa kasvillisuutta.

Alueelle on osoitettu virkistysalueita ja huomioitu yleiskaavan virkistysaluemerkinta.
Osa virkistysalueista on valikoitunut luontoselvityksen perusteella. Arvokkaat alueet
on rajattu pois kortteleista. Ne eivat sovellu rakentamiseen ja ovat luonto- ja maasto-
olosuhteiltaan erityisid. Alueet ovat metsdisia ja kallioisia. Alueen itdpadssa on
peltoaukea, joka on osoitettu virkistysalueeksi noudattaen osayleiskaavan
merkintdd. Se on suunniteltu hieman yleiskaavamerkintda suppeampana kuitenkin
niin, ettd avoin yhteys Vuoritieltda Hessundinsalmelle sdilyy. Viheraluetta myétaileva
katualue laajentaa avointa maisemaa rakennuskortteleiden vélissd. Lisaksi pieni alue
aivan kaava-alueen itdreunassa on osoitettu virkistyskdyttoon. Virkistysalueitten
merkitys on sdilyttda arvokkaita luontokohteita vapaina rakentamiselta seka
mahdollistaa virkistysreitti [dhempana rantaa. Virkistysalueet ovat metsdisia ja ne
tulee sailyttdd luonnonmukaisina ja niiden hoidossa tulee huomioida myds niiden
eldaimistd. Valoniementietd myd&tdilevat pienemmat virkistysalueet paitsi sdilyttavat
alueen vehredd ilmettd muodostavat ekologisen kdytavan alueelle.

5.3.3 Liikenne- ja katualueet

5.4 Kaavan vaikutukset

Alueen sydttokatuina toimii Vuoritie ja Valoniementie.

Asuntokatujen linjaukset on suunniteltu niin, ettd kaduilla on liikuttava alhaisella
nopeudella ja varovaisuutta noudattaen.

Katujen ja katualueiden suunnittelu tulee toteuttaa niin, etta alueen erityispiirteet
sdilyvat. Pihakaduiksi suunnitelluilla kaduilla liikenn&idadan jalankulkijoiden ehdoilla,
eri liikkumistavoille ei ole tarpeen osoittaa omia osia kadusta. Katualueet on
mitoitettu siten, ettd voidaan myds toteuttaa rakennettu katuymparistd, jossa mm.
ei ole avo-ojia.

Valoniemen Rantapolku, joka on vanha olemassa oleva yhteys, on my6s pihakatu.
Kadulla ei juurikaan ole tarve ajaa moottoriajoneuvoilla. Lapiajo tullaan estamaan
rakeenteellisin ratkaisuin ja liikennemerkein.

Tien merenpuoleinen rantakaista on varattu kotisatamaksi Idhialueen kiinteistdjen
kayttoon. Alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan ympadristdvaikutuksia on selvitetty alueen osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa ja nyt osana asemakaavan laatimisty6ta. Kaava perustuu
osayleiskaavaan

Samanaikaisesti on ollut vireilld keskustaseudun osayleiskaavan paivitys. Kyseista
asemakaava-aluetta koskien osayleiskaavat vastaavat paapiirteissadn toisiaan.
Kaava-alueen itareunalla yleiskaavassa oleva rantaan ulottuvan virkistysalueen
sijaintia ja muotoa on harkittu osana asemakaavaa ja osayleiskaavaa.
Asemakaavassa on pdadytty alueen itareunalla osoittamaan jyrkin ja korkeimmalle
nouseva metsdinen rinne virkistysalueeksi. Asemakaava lisda koko kaupunginosan
merenlaheisyytta.

Kaavan my6ta alueen asukasluku kasvaisi tonttien rakennuttua nykyisestd 10
asukkaasta 50-75 asukkaaseen. Alueen tiestd kunnostetaan ja kehitetdan ja
joukkoliikenne voidaan ulottaa alueelle.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Alueen lilkkenneolot jarjestetaan tarkoituksenmukaisiksi, milla tulee olemaan suuri
myo&nteinen vaikutus olemassa olevalle asutukselle.

Rakennusinventoinnin perusteella on todettu ympadristdn arvot ja kaavamaarayksin
varmistetaan, ettei alueen historiallinen arvo heikkene.

Kaava varmistaa tai ainakin mahdollistaa kiinteistdjen kehittamisen siten, etta
arvokas rakennettu ymparisto sdilyy. Alueen rakennuskanta edellytetaan
ensisijaisesti sdilyttamaan ja kiinteistdille on osoitettu rakennusoikeutta



tdydennysrakentamista varten. Uudisrakentamiselle on asetettu vaatimuksia
varmistamaan alueen oikeanlaisen tdydennysrakentamisen. Kaavamaarayksin
edellytetdadn sopeuttamaan rakennustoimenpiteet ja uudisrakentaminen olemassa
olevaan ymparistd6n ja rakennuskantaan. Asemakaava luo edellytykset uudelle
omaleimaiselle alueelle, joka tdydentdd Valoniemen kaupunginosaa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistd6n

Luontoselvityksen johdosta arvoalueet on huomioitu kaavamerkinndin, jotka
jattavat arvoalueet ja -kohteet rakentamisen ulkopuolelle. Asemakaavaan
merkittyna luontoarvot tulee tontinomistajien tietoisuuteen ja ndin ne voidaan
ottaa huomioon ja varmistaa, etta niita ei epatietoisuudessa vaaranneta.
Virkistysaluevaraukset tarjoavat asukkaille ulkoilumahdollisuuksia ja
luontokokemuksia. Tuovat meren [dhemmdksi kaupunginosan asukkaita.

5.4.3 Muut vaikutukset

Asemakaava on laadittu Iahes kokonaan yksityiselle maalle. Osalle maanomistajista
kaava tuottaa merkittdvaa kiinteistéjen arvon nousua. Asemakaava edellyttaa
maankdyttosopimuksia.

Maankdyttosopimus solmitaan aina silloin, kun asemakaava laaditaan yksityisen
maanomistajan maalle ja asemakaavan laatimisesta tai sen muuttamisesta seuraa
maanomistajalle merkittavaa hyotyd. Maankayttdsopimukset perustuvat
maankadytto- ja rakennuslakiin.

Sopimuksella sovitaan maanomistajan osallistumisesta kaava-aluetta palvelevan

yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla voidaan sopia esimerkiksi yleisten
alueiden luovuttamisesta kaupungille.

6. Asemakaavan toteutus

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Liitteet

Alueella on jo entuudestaan runkojohtoverkko, ja alueen toteuttamiseen
Iahitulevaisuudessa on olemassa intresseja.

Alue sisdltyy kaupungin maankayttésuunnitelmiin ja kaavoitusohjelmaan.
Osa-alueelle, jolla jo on johtoverkko, vaaditaan padosin vain kadun rakentamista.
Lopulle alueesta vaaditaan koko kunnallistekniikan rakentamista. Tasta johtuen
alueen toteuttaminen tapahtunee kdytdanndssa vaiheittain.

Asemakaavan seurantalomake
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UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN YHDISTELMA
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MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING
Ett betydande omrade pa internationell, riks- , landskaps- eller regional niva vilket i
forsta hand ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Omradets attraktivitet ska forbattras genom en évergripande stadsplanering.

Ett omrade, pa vilket samhallsstrukturen ska koncentreras och byggeffektiviteten ckas.
En koncentrering av strukturen ska utveckla miljéns kvalitet och beakta sardragen.
Omradets utveckling ska stodja forbattrade rutter for gang-, cykel och kollektivtrafiken
samt framja tillgangligheten och tryggandet av service.

De regionala kvalitetslederna for cykeltrafik vilka ska utvecklas har framférts som
riktgivande pa sarskild kartbilaga.

Vid utvecklandet av omradet ska natur-, kulturmiljo- och landskapsvardena samt
kontinuiteten for enhetliga rekreationsomraden och ekologiska forbindelser tryggas.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava,
ensisijaisesti kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.
Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympéaristdn laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet
huomioivaa.

Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien
parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.
Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella
litekartalla.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot seka
yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER
A Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva fér boende och andra V REKREATIONSOMRADE
tatortsfunktioner. Innehaller, forutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, VIRKISTYSALUE
arbetsplatsomraden och mindre industriomraden, som inte medfér miljostérningar
samt trafikleder som &r mindre &n regionala vagar, omraden for narrekreation samt

specialomraden. Pa riks-, landskaps-, eller regionniva betydande omrade for

friluftsliv och idrott samt andra rekreationsomrade.

PLANERINGSBESTAMMELSE: . N -
Omradets utveckling ska framjas genom en konsekvent planering och planlaggning Valtakunn: sti, maakunr ti tai seudullisesti
som kompletterar den befintliga samhéllsstrukturen. Utvecklingen av omradets merkittavéat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.

markanvandning, sammanjamkningen av de trafikméssiga I6sningarna och servicen
ska férenhetliga tatortsbilden och beakta sardragen i tatortsbilden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittéavat asumisen ja muiden
taajama toimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden liséksi paikallisia
palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairiita aiheuttamattomia,
pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella
olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset
ominaispiirteet huomioivaa.
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Planomradet
Kaava-alue

Bostadsomrade dominerat av smahus
Pientalovaltainen asuntoalue

Omrade for smabatshamn
| omradet tillats endast byggande som
behovs for batliv

Venesatama-alue
Alueella sallitaan vain veneilya palveleva
rakentaminen

Omrade for narrekreation
Lahivirkistysalue
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
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Godkand 30.5.2022
Hyvaksytty 30.5.2022

Vattenomrade
Vesialue

Forbindelsevdag/matargata
Yhdystie/kokoojakatu

Riktgivande friluftsled
Ohijeellinen ulkoilureitti
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UTDRAG URAJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASAKAAVASTA

PLANOMRADE

KAAVA-ALUE




Bilaga/Liite5

MARKAGOFORHALLANDENA
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STADENS MARKAGO
KAUPUNGIN MAANOMISTUS




Program fér deltagande och bedémning

Detaljplan for nordvastra delen av Ljusudda stadsdel
1. Planomradet

Planomradet omfattar det egentliga Ljusudda som
ursprungligen hort till Soderby. Planomradet gransar till den
detaljplanelagda stadsdelen Ljusudda i s6der, till
Ljusuddaviken i vast, till Hessund i norr och till en
fastighetsgrans i 6st. Omradet har valts s att det ar mojligt att
anvisa ocksa nya tomter utéver de nuvarande byggplatserna.

2. Utgéngspunkt och méal fér planarbetet

Utgangspunkt och mal for planarbetet &r att i enlighet med
delgeneralplanen foér centrumregionen anvisa omradet for
byggande av fristiende smahus. Malet &r en naturnara
villastadsdel. Bergvagen och Ljusuddavagen kommer att
utgéra huvudinfarter till omradet.

3. Intressenter

Intressenter i detta planprojekt & markéagarna och de boende i
planeringsomradet och grannskapet, forvaltningarna i staden,
Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (NTM),
Egentliga Finlands landskapsmuseum, vattentjanstverket samt
el- och telefonbolagen.

4. Hur kan intressenterna delta i planeringen

Planprojektet ingar i stadens planlaggningsprogram 2020 och
det har annonserats i tidningen om att projektet inleds.
Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt pa
stadens webbplats.

Intressenterna har mdjlighet att delta i planeringen medan
planen bereds.

Bygg- och miljonamnden framlagger planforslaget offentligt.
Framlaggandet av planférslaget kommer att kungéras pa
stadens officiella anslagstavla pa natet. Darefter godkanns
planen i stadsfullméaktige. De som har bett om information om
godkannandet under den tid planen var framlagd meddelas
om att planen har godkants. Myndigheterna informeras om att
planen har godkants samtidigt som informationen ocksa
publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa natet. Likasa
informeras det pa stadens officiella anslagstavla pa natet om
att planen har tratt i kraft.

5. Preliminar planeringstidtabell

Detaljplanearbetet som inleddes redan en gang tidigare, 2007,
inleddes pa nytt i ett utvidgat planomrade i mars 2020 med
detta program for deltagande och bedémning. Planforslaget
fardigstalls under sommaren och kommer att framlaggas
offentligt hdsten 2020. Stadsfullmaktige godkanner planen vid
arsskiftet och planen trader i kraft darefter.

6. Kontaktpersoner

Kontaktperson for planlaggningen &r: planlaggningsarkitekt
Turkka Michelsson, tfn 044 358 5894

7. Samrad med myndigheterna

Sydvastra Finlands miljécentral har kontaktats gallande detta
planlaggningsprojekt och géllande programmet for deltagande
och beddmning, vilket dessutom har delgivits centralen.

8. Beddmning av planens konsekvenser

Beddmning av konsekvenserna av planen utférs som en del
av det egentliga planlaggnings- och planeringsarbetet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaava Valoniemen kaupunginosan luoteisosalle
1. Kaava-alue

Kaava-alue kasittéda varsinaisen Valoniemen ja on alkujaan
Sdderbyn kylaé. Kaava-alue rajautuu eteldssa asema-
kaavoitettuun Valoniemen kaupunginosaan, lannessa
Valoniemenlahteen, pohjoisessa Hessundin salmeen seké idassa
kiinteistérajaan. Alue on valittu siten, ettd on mahdollisuus
osoittaa myds uusia tontteja nykyisten rakennuspaikkojen liséksi.

2. Kaavatytn lahtokohdat ja tavoitteet

Kaavatyon lahtokohtana ja tavoitteena on keskustaseudun
osayleiskaavan mukaisesti osoittaa alue
erillispientalorakentamiseen. Tavoitteena on luonnonléheinen
huvilakaupunginosa. Alueen péaaliikenneyhteyden tulevat
muodostamaan Vuoritie sekéd Valoniementie.

3. Osallliset

Osallisina tassa kaavaprojektissa ovat suunnittelualueen ja
naapuruston maanomistajat ja asukkaat, kaupungin
hallintoyksikot, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistékeskus (ELY), Varsinais-Suomen maakuntamuseo,
vesihuoltolaitos sekéd séhko- ja puhelinyhtiot.

4. Miten osalliset voivat osallistua suunnitteluun

Kaavaprojekti siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan 2020 ja
projektin aloittamisesta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin
verkkosivuilla.

Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun.

Rakennus- ja ympéristdlautakunta asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville. Asiasta ilmoitetaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa. Taman jalkeen kaava hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa. Vaiheesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sita
nahtavillaoloaikana pyytédneet. Kaavan hyvaksymisestéa
ilmoitetaan myds viranomaisille ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan niin
ikaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.

5. Alustava suunnitteluaikataulu

Jo kerran aikaisemmin 2007 aloitettu asemakaavatyo
kaynnistettiin uudelleen laajennetulle kaava-alueelle
maaliskuussa 2020 talla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla.
Kaavaehdotus valmistuu kesan aikana ja se asetetaan julkisesti
nahtaville syksylla 2020. Hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa
vuodenvaihteessa ja kaavan voimaantulo sen jélkeen.

6. Yhteyshenkil6t

Kaavoituksen yhteyshenkildna toimii: kaavoitusarkkitehti Turkka
Michelsson, puh. 044 358 5894

7. Viranomaisneuvottelut

Tasta kaavoitushankkeesta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on oltu yhteydessa Lounais-Suomen
ymparistékeskukseen ja se on lahetetty sinne tiedoksi.

8. Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi suoritetaan osana varsinaista
kaavoitus- ja suunnitteluty6ta.
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FOTOGRAFIER FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEESTA

Ljusudda strandstigen

Bergvik .
9 Valoniemen Rantapolku

Solvik

Siirtolohkareita alueen lansiosassa
Flyttblock i vastradelen av omradet
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Kesdla o ' ' Apila

Vaahtera arajalla

Skogig sluttning vid Ostra granssen av omradet

Villa Linnea Villa Linnean talousrakennuksia
Ekonomibyggnader av Villa Linnea
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