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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detta program for deltagande och bedémning presenterar utgangspunkterna, innehallet
och malen i anslutning till utarbetandet av stranddetaljplanen och andringen av strandde-
taljplanen for (del av) fastigheten Sattmark och del av Lofsdals bys samféllda vatten. Pro-
grammet for deltagande och bedomning omfattar ocksa en plan fér hur man under plan-
processen kommer att hdéra markagare, invanare och andra intressenter samt hur man
kommer att beddma planens konsekvenser.

Utbver det ovan namnda har programmet fér deltagande och bedémning utarbetats som
utgangsdata for samradet om forutsattningarna for planen som halls mellan markagaren,
kommunen och plankonsulten i startskedet.

PLANERINGSOMRADE

Omradet som ska planlaggas ligger sydvaster om Pargas centrum. Avstandet till Pargas
centrum ar cirka 9 kilometer langs landsvég 180.
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Bild 1: Planomrédets lage.
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Planen och planéndringen utarbetas for en del av fastigheten Sattmark 445-461-1-43 och
en del av fastigheten Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1.

Kartan nedan visar den preliminara avgransningen av planomradet med blatt. Omradet
har en areal pa ca 5,5 hektar.
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Bild 2: Preliminar avgrénsning av planen.

Fastigheten Sattmark fortsatter fran planeringsomradet utéver omradet mellan stranden
och landsvagen. Hela fastigheten utgor 15,56 hektar i ett skifte.

Det samfallda vattenomradet stracker sig l&ngt bortom planomradet och utgér samman-
lagt 109,31 hektar.

2 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

2.1 PLANLAGGNINGSSITUATION

Landskapsplanering
Egentliga Finlands férbund ansvarar for landskapsplaneringen i Pargas.

Egentliga Finlands landskapsplan godk&ndes av landskapsfullméktige 10.12.2010. Milj6-
ministeriet faststallde landskapsplanen 20.3.2013.

2 (8)



SWECO %

| landskapsplanen har planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-/rekreat-
ionsomrade (MRV).

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till del-
omrade 1, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 7-10 fbe/km och kravet pa
strand som anvisas for annat ar fritidsboende &r 40 %.

| landskapsplanen anvisas en betydande avsevard bebyggd miljo (sr 1635) och tva forn-
lamningsobjekt (sm 1814, sm 1815) pa fastigheten Sattmark. Dessa objekt finns inte
inom det planandringsomrade som nu &r aktuellt.

Landsvag 180, som gar forbi fastigheten Sattmark, har i landskapsplanen anvisas som en
regionvag och en riktgivande friluftsvéag.
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Bild 3: Utdrag u.r Egentliga Finlands landskapsplan.

Generalplanering
Det finns ingen gallande generalplan i omradet.

Detaljplanering
Inga detaljplaner har utarbetats for omradet.

Stranddetaljplanering
Foljande stranddetaljplaner har utarbetats for fastigheterna i planomradet:
- 27.2.1998 faststalld stranddetaljplan
- 22.10.2002 godkand stranddetaljplan
- 15.3.2005 godkéand stranddetaljplan
- 7.11.2007 godkénd stranddetaljplan

Inom det planandringsomrade som nu ar aktuellt galler féljande stranddetaljplaner pa fas-
tigheten Sattmark 445-461-1-43:
Fastigheten 445-461-1-43:

- 27.2.1998 faststélld stranddetaljplan

- 22.10.2002 godkand stranddetaljplan

- 15.3.2005 godkénd stranddetaljplan

Inom det planomrade som nu ar aktuellt finns inga géallande stranddetaljplaner pa fastig-
heten Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1.
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2.2

2.3
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Sattmark ags av féljande personer:
- Reuter, Arndt Wilhelm Enzio, Pargas
- Reuter, Jenni Maria, Helsingfors
- Reuter, Karin Ulla Marita, Pargas
- Reuter, Niklas Gustaf, Helsingfors
- Reuter-Lindén, Tanja Sofia, Mariehamn

Vid utarbetandet av planen foretrads markagarna av Niklas Reuter.

Enligt lantméateriverkets fastighetsregister ar fastigheten 445-461-876-1 ett samfallt vat-
tenomréde med ett konstituerat delagarlag. Delagarlaget heter Lofsdals bys fiskelag. Ahl-
strom Mikael, Helsingfors, &ar deldgarlagets kontaktperson.

BYGGNADSSITUATION

Fastigheten Sattmark &r ett regionalt kant turistmal som utvecklats under flera ar. Fol-
jande byggnader har uppforts pa fastigheten:
- en bastubyggnad pé stranden (inom planandringsomradet)
- 4 fritidsbostader i kvarter 23 i den gallande planen
- 6 byggnader i RM-omradet i den gallande planen, dar man bl.a. driver café, ba-
geri, restaurang, fiskrokeri, hantverksbutik.

| LV-omradet pa fastigheten 445-461-876-1 i den gallande stranddetaljplanen (som god-
kandes 7.11.2007) finns en smabatshamn som hor till foretagsverksamheten pa fastig-
heten Sattmark.

NATUR OCH TERRANG

Pa fastigheten Sattmark &r strandlinjen ca 500 meter, varav smabatshamnen upptar cirka
70 meter. Pa stranden loper en korstig. En bastu har uppforts pa stranden. For Gvrigt ar
stranden skogsmark i naturligt tillstdnd. Terrangen reser sig snabbt fran stranden till un-
gefar 25-30 meter dver havet. Strandomradet av fastigheten &r i sin helhet en skogs-
kladd sluttning.

Den byggda miljon ar férlagd till fastighetens norddstra del, nara landsvagen. | den har
delen av fastigheten finns det ocksa ett akeromrade. Den ovan namnda byggda miljon
med hamnomradet och akrarna utgér ett sammanhangande omrade pa cirka 2,3 hektar
av fastighetens totala areal pa cirka 15,6 hektar. Darmed &r det sammanhangande
skogsomradet pa fastigheten cirka 13,3 hektar. Merparten av skogen &r ett barrtradsdo-
minerat, fullvuxet bestand. | skogen finns det dessutom flera klippomraden som hor till
omraden i natverket Natura 2000. Forekomster av apollofjaril har konstaterats i invente-
ringar som gjorts infor tidigare stranddetaljplaner som omfattar fastigheten.

BASUTREDNINGAR

De viktigaste skyddsomradena och -objekten har utretts i Egentliga Finlands landskaps-
plan. Dartill grundar sig andringen av detaljplanen pa uppgifter fran miljforvaltningens
och Museiverkets tjanster och p& utredningar som gjorts infor tidigare stranddetaljplaner i
omréadet.
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2.6

Enligt uppgifter frAn Finlands miljocentrals karttjanst med 6ppna data (KARPALO) omfat-
tar fastigheten Sattmark omraden som ingdr i natverket Natura 2000 (Pargas klippor,
FI0200127, genomfdrandesétt byggnadslagen).

Enligt Museiverkets tjanst Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister)
finns det tva fasta fornlamningar pa fastigheten Sattmark:

- Beteckning 573010018, Lofsdal 2, gravplats

- Beteckning 573010019, Lofsdal 3, gravplats

Enligt Museiverkets tjanst Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister)
finns det inga skyddade byggnader p& fastigheten Sattmark.

I den 15.3.2005 godkénda stranddetaljplanen anvisas en byggnad som ska skyddas i
kvarter 15.

Under planlaggningens gadng kommer utredningar att géras och kompletteras efter behov.

OVRIGA UTGANGSPUNKTER

Markagaren till fastigheten Sattmark har sedan hosten 2016 utrett fragor och forutsatt-
ningar i anslutning till utarbetandet av planen. Mark&garen har diskuterat med det sam-
fallda vattenomradets delagarlag, som pa sin arsstamma behandlat och godkant att en
stranddetaljplan borjar utarbetas. Dessutom har mark&garen diskuterat hamnidén munt-
ligt med markagarna till grannfastigheterna.

Innan det egentliga arbetet med att utarbeta planen/i bérjan av planarbetet sammanstall-
des ett program fér deltagande och beddémning samt ett preliminart kartutkast/en karta
éver markagarens malsattningar. Utifrdn dem hélls 22.9.2017 ett samrad mellan stadens
myndigheter, markdgaren och plankonsulten som utarbetar planen.

| omradet har man gjort en djupkartering.

Av markagaren utsedda bryggleveranttrer har gjort en besiktning av omradet.

PRELIMINARA MAL

Malet med planarbetet ar att géra det mgjligt att bygga en smabatshamn pa den nord-
vastra stranden av Sattmark. Dessutom anvisas behovliga forbindelser, parkeringsomra-
den och omradesreserveringar for funktioner som betjanar hamnen. Den nuvarande mar-
kanvandningen och markagarens 6nskemal om hur den kan utvecklas samt de gallande
stranddetaljplanerna ar utgdngspunkterna for planlaggningen.

Pa samradet mellan stadens myndigheter, markagaren och plankonsulten 22.9.2017 kon-
staterades att planandringsomradet ska utvidgas s& att det dven omfattar omradet for fri-
tidsboende i den gallande stranddetaljplanen. Pa det sattet kan man vid planandringen
beakta markagarens mal for affarsverksamheten i hela planomradet.

Markagaren har for avsikt att anlagga 4 bryggor med sammanlagt cirka 180 batplatser.
Langden pa bryggorna varierar mellan ca 70 meter och ca 90 meter. Utvecklingsidén dis-
kuterades pa namnda samrad 22.9.2017. Stadens foretradare forslog att man skulle
minska antalet bryggor och batplatser.
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Det &r tankt att ett bilparkeringsomréde for batplatsernas innehavare ska placeras pa det
nuvarande parkeringsomradet langs landsvagen och i anslutning till turisttjinsterna och
tjansterna for fritidsboende.

En forbindelse till stranden anvisas sa att korforbindelsen i den gallande planen fortsatter
till stranden. Vid placeringen av forbindelsen tar man fasta pa terrangformerna, jordma-
nens kvalitet samt naturvardena.

| anslutning till bryggorna planeras en vandplats nara den nuvarande koérstigen samt par-
keringsplatser for lastning och lossning av bilar/batar. Vid planeringen beaktas ocksa be-
hov av belysning och av utrymme for dvrig elektrifiering.

Markagaren till fastigheten Sattmark har under vintern 2017-2018 och varen 2018 preci-
serat malen for bathamnen och planeringen av den med hjalp av utkast fran bryggleve-
rantérerna. Utifrdn dem stravar markagaren efter att fa bygga 3 bryggor och cirka 100
batplatser.

ALTERNATIV SOM SKA UTARBETAS

| beredningsskedet undersoks olika alternativ till planutkast efter behov och utifran samra-
det som holls med stadens foretrédare 22.9.2017. Planutkastet kommer att laggas fram
offentligt for framférande av asikter (MBL 62 §, MBF 30 8§).

Planforslaget utarbetas utifrdn eventuella asikter och utlatanden som inkommit under ut-
kastskedet samt eventuella samradd med myndigheterna. Planforslaget 1aggs fram offentligt
i 30 dagar (MBL 65 §, MBF 27 §).

KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

| samband med planlaggningen bedéms planens miljékonsekvenser fér den byggda miljén
och naturmiljén, landskapet, samhéllsekonomin och trafiken. Plankonsulten som utarbetar
planen gor konsekvensbeddémningen.

INTRESSENTER

Utifrdn en preliminar granskning ar intressenterna féljande:

Markagare, invanare, foreningar, foretag:
- inva@nare och markagare i omradet och i grannfastigheterna
- ovriga invanare och markagare i naromradena, efter behov

Stadens forvaltningar:
- tillbérliga ndmnder
- stadsstyrelsen

- stadsfullmaktige

Myndigheter:

- Myndigheterna i Pargas stad med ansvar for planlaggning, kartor och byggnadséaren-
den

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (markanvandning, naturskydd)

- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)

- Egentliga Finlands landskapsmuseum (byggnadsskydd)
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Samhallsteknik:

vattenforsorjning och avlopp
el- och telefonbolag

Listan pa intressenter kompletteras efter behov.

7 DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

7.1 PLANERINGSSTART

Markagaren har sedan hosten 2016 utrett frAgor och forutsattningar i anslutning till
utarbetandet av planen.

Planlaggningen startades pa initiativ av markagarens foretradare i juni 2017.

Ett program for deltagande och beddémning (PDB) uppréattades i augusti 2017 i en-
lighet med 63 § MBL. P4 samma gang utarbetades ett preliminart planutkast utifran
utgangsinformationen.

Ett samrad mellan stadens foretradare, markagaren och plankonsulten holls
22.9.2017.

Utifrdn samradet fortsatte arbetet med att utarbeta planen i oktober 2017.

7.2 UTKASTSKEDET

Planutkastet var klart 25.4.2018.

Markégarna till fastigheten Sattmark 455-461-1-43 godkanner planutkastet.
Foretradaren foér mark&garna till fastigheten Sattmark 455-461-1-43 lagger fram
planutkastet till delagarna till det samfalliga vattenomradet 445-461-876-1 for god-
kadnnande.

Handlingarna i anslutning till det av markagarna godkanda planutkastet lamnas till
Pargas stad (planlaggningschefen) for godkannande innan planen gérs
anhangig.

Stadens beslut om att en andring av stranddetaljplanen ska utarbetas: .
&_)

Uppgifter om grannfastigheters och nérliggande fastigheters dgare som per brev
ska fa information om att planen aktualiserats och om framlaggningstiden i bered-
ningsskedet ldmnas in till staden. Mark&agaren/plankonsulten tar hand om utskicket.
Staden far kopior av det material som skickas till intressenterna samt information
om n&r materialet skickas.

Staden far en kopia av den delgivning som riktar sig till myndigheterna samt en for-
teckning pa de myndigheter som far delgivningen.

Programmet for deltagande och bedémning samt planutkastet halls pa beslut av
bygg- och miljondmnden i Pargas stad offentligt framlagda under perioden __. . -

Eventuella utldtanden och asikter om planutkastet behandlas
Vid behov halls samrdd med myndigheterna.

7.3 FORSLAGSSKEDET

Planforslaget fardigstalldes .
Markégarna godkéanner planforslaget.

Planforslaget ar offentligt framlagt i 30 dagar. Under denna tid har kommunmed-
lemmar och intressenter ratt att gora skriftiga anmarkningar om forslaget (MBL 65
§, MBF 27 §8).
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7.4

- Om planforslaget begars utlatanden av myndigheterna och namnderna.
- Bemdtanden av eventuella utldtanden och anmarkningar
- Eventuella justeringar av planen.

GODKANNANDE

- Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att stranddetaljplaneandringen ska
godkannas

- Stadsfullméktige godkanner stranddetaljplaneandringen.

- Kungorelse om att planen trader i kraft.

MER INFORMATION

Mer information i fragor som géller utarbetandet av detaljplanen ges av féljande personer:

Konsult som utarbetar planen:
- Sweco Ympadristd Oy
Planerare, lantméteriingenjor Petri Hautala
Telefon: 050 316 0078
Adress: Nylandsgatan 19 A, 20700 Abo
E-post: petri.hautala@sweco.fi

Abo, 25.4.2018
Sweco Ympadristd Oy

Petri Hautala
lantméateriingenjor

8 (8)



	1 PROGRAM FÖR DELTAGANDE OCH BEDÖMNING
	1.1 PLANERINGSOMRÅDE

	2 UTGÅNGSPUNKTER FÖR PLANERINGEN
	2.1 PLANLÄGGNINGSSITUATION
	2.2 MARKÄGOFÖRHÅLLANDEN
	2.3 BYGGNADSSITUATION
	2.4 NATUR OCH TERRÄNG
	2.5 BASUTREDNINGAR
	2.6 ÖVRIGA UTGÅNGSPUNKTER

	3 PRELIMINÄRA MÅL
	4 ALTERNATIV SOM SKA UTARBETAS
	5 KONSEKVENSER SOM SKA BEDÖMAS
	6 INTRESSENTER
	7 DELTAGANDE OCH VÄXELVERKAN
	7.1 PLANERINGSSTART
	7.2 UTKASTSKEDET
	7.3 FÖRSLAGSSKEDET
	7.4 GODKÄNNANDE

	8 MER INFORMATION

