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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for tomt 7 i kvarter 18 samt en del
av Pjukalavagens gatuomrade i Skrabbole (15)
stadsdel.

1. Planomrade

Planandringsomradet bestar av tomt 7 i kvarter 18
samt en del av Pjukalavagen. Det cirka 1,14 ha stora
planomradet ligger cirka 2,2 km vaster om Pargas
centrum, i Skrabbole stadsdel. Omradet avgransas i
nordost av Skrédbbdlevagen, i nordvast av Villagatan
och i sydost av Pjukalavagen. | sydvést avgrénsas
omradet av tomterna 2, 4 och 6 samt av en liten
parkremsa.

2. Markagoférhallanden
Planomradet ar helt och héllet i stadens &go.

3. Planlaggningsprojektets utgdngspunkter och mal-
sattningar

Planprojektet har blivit aktuellt i och med béade
planladggningsdversikten for 2025 och Pargas
bostadsprogram. Bostadsprogrammet for 2025-2029
som fullméaktige godkénde 26.5.2025 § 41 &r ett av
stadens spetsprojekt. Malet med programmet ar att
skapa ett tillracklig mangsidigt bostadsutbud i staden.
Stadens tomtreserv for radhus och flervaningshus ar
for tillfallet liten. Malet med detaljplanedndringen &r
att mojliggora bostadsbyggande i det nuvarande
omradet for allmanna byggnader pa tomt 7 i kvarter 18
i Skrabbole stadsdel. Omradet skulle Iampa sig for
byggande av radhus eller andra kopplade smahus.
Skolan i narheten av omradet gor laget idealt for till
exempel barnfamiljer.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos tontille 7 korttelissa 18 seka osalle
Pjukalantien katualuetta Skrabbdlen (15)
kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Kaavamuutosalue koostuu korttelin 18 tontista 7, sek&
osasta Pjukalantietd. Noin 1,14 ha:n kokoinen kaava-alue
sijaitsee n. 2,2 km:n pé&ssa Paraisten keskustasta, sen
lansipuolella, Skrabbdlen kaupunginosassa. Alue rajautuu
koillisessa Skréabbdlentiehen, luoteessa Huvilakatuun ja
kaakossa Pjukalantiehen. Lounaan puolella sita rajaavat
tontit 2, 4 ja 6 seka pieni puistokaistale.

enesatama

2. Maanomistus
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitushankkeen lahtokohdat ja tavoitteet
Kaavahanke on tullut ajankohtaiseksi seka
kaavoituskatsauksen 2025, etté Paraisten asunto-
ohjelman puitteissa. Valtuuston 26.5.2025 § 41 hyvaksyma
Asunto-ohjelma 2025-2029 on kaupungin kérkihankkeita.
Sen tavoitteena on muodostaa kaupunkiin riittdvan
monipuolinen asuntotarjonta. Kaupungin rivitalo- ja
kerrostalotonttien varanto on talla hetkell& pieni.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
asuinrakentaminen nykyiselle yleisten rakennusten
alueelle Skrabbdélen kaupunginosan korttelissa 18 tontilla
7. Alue soveltuisi rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinpientalojen rakentamiseen. Alueen laheisyydessa
sijaitseva koulu tekee sijainnista ihanteellisen esimerkiksi
lapsiperheitd ajatellen.
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4. Planl&ggningslaget 4. Kaavatilanne
Landskapsplan Maakuntakaava
| planomradet géller landskapsplanen fér Aboland Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(faststélld 20.3.2013), Egentliga Finlands (vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
etapplandskapsplan for markanvandning, service och maankayton, palveluiden ja liikenteen
trafik i tdtorterna (godkénd 11.6.2018) samt Egentliga vaihemaakuntakaava (hyv.11.6.2018) seka Varsinais-
Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och - Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava
resurser (godkénd 14.6.2021). | sammanstéllningen av (hyv.14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa kaava-alue
landskapsplanerna har planomradet anvisats som ett on osoitettu taajamatoimintojen (A) alueeksi. Alue
omrade for tatortsfunktioner (A). Omradet ligger i en sijoittuu vaarallisia kemikaaleja valmistavien tai
konsultationszon for anldggningar som tillverkar eller varastoivien laitosten konsultointivydhykkeelle (Seveso IlI-
upplagrar farliga kemikalier (baserar sig pa Seveso llI- direktiiviin perustuva) sekd matkailun, retkeilyn ja
direktivet) samt i ett malomrade for utveckling av virkistyksen kehittdmisen kohdealueelle. Alueen itdreunaa
turism, friluftsliv och rekreation. Langs dstra kanten av mukailee ohjeellinen ulkoilureitti.

omradet 6per en riktgivande friluftsled.
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Generalplan Yleiskaava

| den nya generalplanen foér Pargas centrum som Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
godkandes i fullmaktige 30.5.2022 har planomradet Paraisten keskustan yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu
anvisats som ett omrade for offentlig service, julkisten palvelujen, l&hipalvelujen ja hallinnon alueeksi
narservice och forvaltning (PY). Gang- och cykellederna (PY). Yleiskaavaan on myds merkitty kaava-alueen

i ndrheten av planomradet har ocksa ritats in i laheisyydessa olevat kavely- ja pyoréilyreitit.

generalplanen.
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Detaljplan

Detaljplanen for planandringsomradet har godkants
3.11.1983 och den anvisar planomradet som tomt 7 i
ett storre kvarter 18. | planandringsomradet ingar en
del av Pjukalavagen. Tomten ingdr i ett kvartersomrade
for allmanna byggnader (Y). Resten av kvarteret,
utanfor planandringsomradet, ingdr i ett
kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Omradets
exploateringstal & e = 0,3. Planen tillater byggandeii Il
vaningar. Pa tomten far anlaggas en bilplats per 80

m? vy (1 bp/80 m?). | tomtens sydvastra och nordvastra
kant har reserverats ett delomrade for en ledning
under marken. P4 tomten har tidigare funnits en
numera riven byggnad som inhyst ett “byahus” med
klubb-, fest- och idrottsutrymmen. | norra delen av
omradet finns en upplyst idrottsplan och i véstra delen
ett parkeringsomrade som betjanar planen.

—

5. Utredningar

| samband med arbetet med generalplanen for Pargas
centrumomraden har gjorts flera omfattande
utredningar som kommer att utnyttjas i arbetet med
det hdr planprojektet (bland andra stadsbildsméssig
utredning av centrumomradet, utredning Gver
kommersiella och offentliga tjanster, utredning dver
gangvégar).

6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markagarna och invanarna i det
narliggande omradet, stadens olika ansvarsomraden,
Egentliga Finlands NTM-central, Egentliga Finlands
forbund, Egentliga Finlands raddningsverk,
vattentjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa
ansvarsmuseum, Tukes, Partel, Caruna samt andra vars

Asemakaava

Kaavamuutosalueen asemakaava on hyvaksytty
03.11.1983 ja osoittaa kaava-alueen laajemman korttelin
18 yhdeksi tontiksi 7. Kaavamuutosalueeseen sisdltyy osa
Pjukalantieté. Tontti on yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y). Muu osa korttelista,
kaavamuutosalueen ulkopuolella, on erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Alueen tehokkuusluku e=0,3. Kaava
sallii rakentamisen Il kerrokseen. Tontille saa rakentaa
yhden autopaikan 80 m2 kerrosalaneliémetria kohden (1
ap/80m2). Tontin lounaan- ja luoteenpuoleisella reunalla
on varattu osa-alue maanalaiselle johdolle. Tontilla on
ollut jo purettu rakennus, jossa on toiminut "kylatalo”
kerho-, juhla- ja liikuntatiloineen. Alueen pohjoisosassa
sijaitsee valaistu urheilukenttd ja |&nsiosassa on sita
palveleva parkkialue.

S\ N 4
5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatydn yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksig, joita tullaan hyddyntaméaan myos
tdméan kaavahankkeen suunnittelussa (muun muassa
keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, kaupallisten
ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyreitistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen
maanomistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat,
Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen
ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, vesihuoltolaitos, Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo, Tukes, Partel, Caruna seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.
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boende, arbete eller 6vriga forhallanden vasentligt kan
paverkas av planandringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for
deltagande och bedémning meddelas i Pargas
Kungérelser eller i Abo Underrattelser och Turun
Sanomat. Materialet finns att se pa stadens webbplats
under hela planprocessen. Intressenterna har
mojlighet att delta i planeringen under
beredningsskedet.

Stadsutvecklingsndmnden framlagger planforslaget
offentligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa
stadens officiella anslagstavla pa stadens webbplats
och per tidningsannons. Under paseendetiden begérs
aven utldtanden fran berérda myndigheter. Planen
godkanns slutligen i stadsfullméktige. De som har bett
om information om godk&nnandet under den tid som
planen varit framlagd meddelas om att planen har
godkants. Aven myndigheterna informeras om att
planen godkants samtidigt som informationen ocksa
publiceras pa stadens officiella anslagstavla pa
webben. Det informeras pa stadens webbsidor nar
planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplandndringen inleds med detta
program for deltagande och bedémning hésten 2025.
Planfdrslaget fardigstélls och behandlas sedan i
stadsutvecklingsnamnden sa att planforslaget kan
framlaggas offentligt. Malet &r att planen ska kunna
godkannas av stadsfullméaktige pa varen 2026.

9. Konsekvensbeddmning

Konsekvensbeddémningen av planen baserar sig pa
utredningar och bedémningar som gjorts i samband
med arbetet med generalplanen for Pargas centrum,
utredningar som gors i samband med detaljplanen
samt andra tillgdngliga grunduppgifter och
terréngbesok. De centrala konsekvenserna av
andringen av detaljplanen bedéms nédrmare och
rapporteras i planbeskrivningen.

Tomten &r till storsta delen obebyggd. | norra kanten
av tomten finns en inh&gnad stenmjélsbelagd plan som
anvands av den nérliggande skolan och &ven for
fritidsbruk. Planen fryses pa vintern. Pa tomten finns
fortfarande spar av det tidigare “byahusets” gardstun; i
det pa 1960-talet uppforda huset fanns klubb-, fest-
och idrottsutrymmen for de boende. Byggnaden har
rivits for en tid sedan pa grund av problem med
inomhusluften. Dessutom finns det ett
parkeringsomrade, en skejtramp och ett litet forrad i
omradet.

Tomten ligger i vastra delen av staden, i Skrdbbéle
stadsdel, i narheten av en skola och gang- och
cykelleder. Platsen fortatar samhaéllsstrukturen och &ar
saledes fornuftig med tanke pa klimatpaverkan.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyd

KaavatyOn aloittamisesta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten
Kuulutuksissa tai Turun Sanomissa ja Abo Underréttelser -
lehdessa. Aineisto on esilla koko kaavaprosessin ajan
kaupungin verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on
mahdollisuus osallistua suunnitteluun.
Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti ndhtaville. N&htavillaolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa ja lehti-
ilmoituksella. N&htévilldolon aikana pyydetdan myos
viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvéksytaan
kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille,
jotka ovat sitd nahtéavilldoloaikana pyyténeet.
Hyvéksymisesta ilmoitetaan myds asianosaisille
viranomaisille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla
verkossa. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin
verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan télla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla syksylla 2025.
Kaavaehdotus valmistuu ja kasitelladn tdman jalkeen
kaupunkikehityslautakunnassa, jotta se voidaan asettaa
julkisesti ndhtaville. Tavoitteena on, etta
kaupunginvaltuusto voisi hyvéksyé kaavan kevaalla 2026.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskustan
yleiskaavatydn yhteydessé tehtyihin selvityksiin ja
arviointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtéviin
selvityksiin sek& muihin ké&yttssa oleviin perustietoihin ja
maastokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset
vaikutukset arvioidaan tarkemmin ja raportoidaan
kaavaselostuksessa.

Tontti on suurimmaksi osaksi rakentamaton. Sen
pohjoisreunassa on aidattu kivituhkapintainen kentt, jota
hyddynnetdan ldheisen koulun toimesta seké myos vapaa-
ajalla. Kenttd jaadytetdén talvisin. Tontilla on vield jalkia
alueella aikaisemmin olleen “kylatalon” pihapiirist&; 60-
luvulla rakennetussa talossa on toiminut asukkaiden
kerho-, juhla- ja liikuntatiloja. Rakennus on purettu
siséilmaongelmien takia jokin aika sitten. Lisaksi alueella
on pysakdintialue, skeittiramppi ja varastokoppi.

Tontti sijaitsee kaupungin lansipuolella, Skrabbdlen
kaupunginosassa, l&helld koulua sek jalankulun ja
pyorailyn reitteja. Paikka tiivistad yhteiskuntarakennetta ja
on siten ilmastovaikutusten kannalta jarkevaa. Kayttamalla
uusien asuintalojen rakentamisessa rakennusmateriaaleja,
joilla on mahdollisimman vahan ilmasto- ja
ymparistovaikutuksia sekd hyodyntamalla kestévia
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Genom att anvanda byggnadsmaterial med sé lag
klimat- och miljopaverkan som mgjligt vid byggande av
nya bostadshus samt genom att anvanda sig av
hallbara energiformer vid uppvarmning av
byggnaderna kan ocksa de negativa
miljokonsekvenserna som nytt byggande medfor
minimeras. | 6stra delen av tomten finns en hdgre kulle
dar det vaxer blandskog. Malet ar att bevara den som
ett parkomrade. En del av Pjukalavdgens planenliga
gatuomrade har tagits med i planandringsomradet for
att vagens befintliga 6ppna diken ska kunna utnyttjas
och utvecklas for att fordroja och behandla dagvatten.

Vid inledningen av detaljplanedndringen har det gjorts
en preliminar bedémning av projektets klimatpaverkan
med hjélp av verktyget KILVA for att salla fram genom
vilka metoder klimathallbara I6sningar kan framjas i
samband med detaljplaneringen. Planprojektets
styrkor &r bland annat laget av omradet i den befintliga
byaktiga miljon, alldeles intill skolan och dess service.
Planandringen forutsatter inte byggande av nya
trafikleder. Avstandet till Pargas centrum och dess
kommersiella tjanster ar 2,2 km, vilket gor det latt att
ta sig dit till fots eller med cykel. Det har ocksa gjorts
en analys med hjélp av verktyget Hiilikartta 6ver hur
detaljplaneandringen skulle paverka kolreserven i
omradet. Inverkan pa kolreserven i vaxtligheten och
marken ar forhallandevis liten och i frdga om omradet
for narrekreation sker ingen forandring fran nulaget.
D4 situationen jamfors med byggandet som den
nuvarande detaljplanen mojliggor, skulle inverkan av
plandndringen orsaka att kolreserven minskar med
cirka 56 %.

10. Kontaktpersoner
Planandringen upprattas pa planlaggningsenheten i
Pargas stad och kontaktpersonerna ar:

Jenni Tuuli, planlaggare
040 350 4515
jenni.tuuli@pargas.fi

Pasi Hyvarila, planlaggningschef
040 488 5918
pasi.hyvarila@pargas.fi

energiamuotoja rakennusten lammittadmisessa, voidaan
minimoida my6s uudisrakentamisen aiheuttamat kielteiset
ymparistovaikutukset. Tontin itdosassa on korkeampi
maennyppyla, jossa kasvaa sekametsaé. Tavoitteena on
sdilyttaa se puistoalueena. Osa Pjukalantien
kaavanmukaisesta katualueesta on otettu mukaan
kaavamuutosalueeseen, jotta tien olemassa olevia avo-
ojia voidaan hyodyntad ja kehittad hulevesien
viivyttdmiseen ja kasittelyyn.

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheessa on tehty KILVA-
tyokalun avulla alustava arvio projektin
ilmastovaikutuksista, saadakseen seulottua keinot, joilla
voidaan edistad ilmastokestavia ratkaisuja
asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavahankkeen
vahvuudet ovat muun muassa alueen sijainti olemassa
olevassa kylamaéisessé yhteistssa, aivan koulun ja sen
palveluiden l&dheisyydessd. Kaavamuutos ei edellytd uusien
vaylien rakentamista. Etisyys Paraisten keskustaan,
kaupallisten palveluiden &éreen, on 2,2 km ja siten
onnistuu hyvin myos jalan tai pyoralla. Hiilikartta-tyokalun
avulla on myds tehty analyysi siitd, millainen vaikutus
kaavamuutoksella olisi alueen hiilivarastoon. Vaikutus
kasvillisuuden sek& maaperan hiilivarastoon on
suhteellisen pieni, lahivirkistysalueen osalta ei synny
muutosta nykytilaan. Verrattaessa tilannetta nykyisen
asemakaavan mahdollistamaan rakentamiseen,
kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset hiilivarastoon
véhenisivat n. 56 %.

10. Yhteyshenkil6t
Kaavamuutos laaditaan Paraisten kaupungin
kaavoitusyksikdssa, ja yhteyshenkil6iné toimivat:

Jenni Tuuli, kaavoittaja
040 350 4515
jenni.tuuli@parainen.fi

Pasi Hyvarila, kaavoituspaallikko
040 488 5918
pasi.hyvarila@parainen.fi
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