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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan och detaljplanedndring “Pargas Havis” i nord-
vastra delen av Norrbystrands (32) stadsdel i Pargas
21.11.2022

1. Planomradet

Det ca 22,7 ha stora planomradet ligger i norra delen

av Pargas centrum, i nordvdstra delen av Norrbystrands
stadsdel. Planomradet omfattar ca 13,7 ha markomrade
och ca 9 ha vattenomrade. Ca 13,3 ha av omradet har
detaljplanlagts tidigare och en ny detaljplan upprattas for
ett 9,4 ha stort omrade. Planomradet omfattar nuvarande
Sollidens campingplats samt en fritidsfastighet pa vastra
stranden av campingplatsen. Dessutom omfattar plan-
omradet fyra fritidsfastigheter norr om campingplatsen
och en obebyggd fastighet i &ndan av Norrby strandvag.

| 6ster avgransas planomradet av ett skogsomrade och i
soder av ett bostadsomrade.
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SAARISTOKAUPUNKI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos ”Pargas Havis”
Norrbynrannan (32) kaupunginosan luoteisosassa Paraisilla
21.11.2022

1. Kaava-alue

Noin 22,7 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustan pohjoisosassa, Norrbynrannan kaupunginosan
luoteisosassa. Kaava-alueeseen kuuluu noin 13,7 ha
maa-aluetta ja noin 9 ha vesialuetta. Alueesta on ennes-
tdan asemakaavoitettu noin 13,3 ha ja uutta asemakaa-
vaa laaditaan 9,4 hehtaarin alueelle. Kaava-alue kattaa
nykyisen Sollidenin leirintdalueen seka vapaa-ajankiinteis-
ton leirintdalueen lansirannalla. Lisaksi kaava-alueeseen
kuuluu nelja vapaa-ajankiinteist6a leirintdalueen pohjois-
puolella ja yksi rakentamaton kiinteistd Norrbyn Rantatien
padssa. Kaava-alue rajautuu iddssa metsaalueeseen ja
eteldssd asuinalueeseen.
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2. Markagoforhallandena

Storsta delen av planomradet ags av Pargas stad. En del av
omradet som staden dger arrenderas for tillfallet ut till en
utomstaende néaringsidkare for campingplatsens behov.
Planomradet omfattar dven nagra privata fastigheter och
samfallda mark- och vattenomraden.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen

Malet med detaljplanen och detaljplaneédndringen &r att
mojliggdra ett sport- och fritidscenter med tillhdrande
allmanna rekreationsmgjligheter och bostadshus som
planeras i Norrbystrandsomradet. | projektet Pargas Havis
ar avsikten att bygga ett is- och vattensportcenter samt
andra mangsidiga idrottsutrymmen. Sportcentret bestar
av en modern ishall och en simhall med spa. Utover

det planeras flervaningshus, inkvarterings- och restau-
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2. Maanomistus

Pddosa kaava-alueesta on Paraisten kaupungin omis-
tuksessa. Osa kaupungin omistamasta alueesta on talla
hetkella vuokrattu ulkopuoliselle elinkeinonharjoittajalle
leirintdalueen kayttoon. Kaava-alueeseen kuuluu myos
muutamia yksityisia kiinteistoja seka yhteisia maa- ja
vesialueita.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa Norrbynrannan alueelle suunniteltavan ur-
heilu- ja vapaa-ajankeskuksen seka siihen liittyvien yleisten
virkistystoimintojen ja asuinrakennusten toteuttaminen.
Pargas Havis —hankkeessa alueelle on tarkoitus rakentaa
jaa- ja vesiurheilukeskus sekd monipuolisesti muita liikunta-
tiloja. Urheilukeskus muodostuu modernista jadhallista seka
uimahalli-spasta. Lisaksi alueelle suunnitellaan asuinkerros-
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rangtjanster, en gasthamn och ett rekreationsomrade i
omradet. Pargas stad har hosten 2022 undertecknat ett
avtal om planeringsreservering med bolaget som svarar
for projektet. | avtalet faststalls att Pargas stad upprattar
en detaljplan for omradet som mojliggor projektet.

Planomradet omfattar dven privata fastigheter utanfor
projektomradet for sport- och fritidscentret. De tas med

i omradet som ska detaljplanlaggas sa att planomradet
bildar en andamalsenlig helhet. Generalplanen forutsatter
att hela Pargas centrumomrade detaljplanlaggs sa detta
framjar dven uppndendet av malet i generalplanen.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomra-
det till storsta delen anvisats som omrade for tatortsfunk-
tioner (A) och till en liten del som rekreationsomrade (V).
Campingplatsen har anvisats som objekt for frilufts- och
turismfunktioner (r). Omradet hor till Pargas malomrade
for stadsutveckling och till Skargardens ringvags malomra-
de fér utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Oster
om planomradet har en riktgivande friluftsled som I6per
langs med omradet anvisats.
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taloja, majoitus- ja ravintolapalveluita, vierasvenesatamaa
seka virkistysaluetta. Paraisten kaupunki on allekirjoittanut
suunnitteluvaraussopimuksen hankkeesta vastaavan yhtion
kanssa syksylla 2022. Sopimuksessa madritelldan, etta
Paraisten kaupunki laatii alueelle hankkeen mahdollistavan
asemakaavan.

Kaava-alueeseen kuuluu myés urheilu- ja vapaa-ajankes-
kuksen hankealueen ulkopuolisia yksityisia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavoitettavaan alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Yleiskaava edellyttda koko Paraisten keskusta-alueen ase-
makaavoittamista, joten samalla edistetdan tata yleiskaavan
tavoitetta.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelmassa kaava-alue

on osoitettu padosin taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
pieneltd osin virkistysalueeksi (V). Leirintdalue on osoi-
tettu retkeily- ja matkailutoimintojen kohteeksi (r). Alue
kuuluu Paraisten kaupunkikehittamisen kohdealueeseen
ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen. Kaava-alueen itapuolelle on
osoitettu alueen sivuitse kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.
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Utdrag ur sammanstallning av landskapsplaner. Egentliga Finlands férbund 2022.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2022.
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Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum som
har godkants 30.5.2022. Planen har tratt i kraft 28.10.2022
innan den vunnit laga kraft till den del som eventuella
besvar inte kan anses beréra. | den nya generalplanen har
omradet som ska detaljplanlaggas i huvudsak anvisats som
omrade for service (P). Vid stranden har ett omrade for
smabatshamn (LV) och en badstrand anvisats. Fastigheter-
na pa den norra stranden har anvisats som bostadsomrade
dominerat av smahus (AP). Dessutom stracker sig planom-
radet i st till ett bostadsomrade (A-1) och ett omrade for
narrekreation (VL). Den nya generalplanen mojliggor att
omradet reserveras for olika typer av naringsverksamhet,
boende, idrottsverksamhet och rekreation.

Detaljplan

For storsta delen av omradet giller en detaljplan som fast-
stallts 18.5.1998. | den har storsta delen av omradet anvi-
sats som campingplats (RT-1). Vid stranden finns ett omrade
for badstrand (VV-1) och i vattenomradet (W) har byggnads-
ytor fér bryggor och andra anordningar som hanfor sig till
badstranden anvisats. En liten del av omradet har anvisats
som park (VP). Norrby strandvag ar ett gatuomrade. Fritids-
fastigheterna pa den norra stranden och mellersta delen av
Norrbystrand &r omraden som saknar detaljplan.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.5.2022. Kaava on tullut voimaan
28.10.2022 ennen lainvoimaisuutta siltd osalta, johon
valituksen ei voi katsoa kohdistuvan. Uudessa yleiskaavas-
sa padosa asemakaavoitettavasta alueesta on osoitettu
palvelujen alueeksi (P). Rantaan on osoitettu venesa-
tama-alue (LV) ja uimaranta. Pohjoisrannan kiinteistot
on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Kaava-alue ulottuu lisdksi idassa asuntoalueelle (A-1) ja
lahivirkistysalueelle (VL). Uusi yleiskaava mahdollistaa
sen, ettd alue varataan erityyppista elinkeinotoimintaa,
asumista, urheilutoimintaa ja virkistysta varten.

Asemakaava

Valtaosalla aluetta on voimassa 18.5.1998 vahvistettu
asemakaava. Siind pddosa alueesta on osoitettu leirin-
taalueeksi (RT-1). Rannassa on uimaranta-alue (VV-1) ja
vesialueelle (W) on osoitettu rakennusaloja laitureille ja
muille uimarantaan liittyville laitteille. Pieni osa alueesta
on osoitettu puistoksi (VP). Norrbyn Rantatie on ka-
tualuetta. Pohjoisrannan vapaa-ajankiinteistot ja Norrbyn-
rannan keskiosa ovat asemakaavoittamattomia alueita.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Utdrag ur Generalplan for Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta
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5. Utredningar

En naturinventering har gjorts i planomradet ar 2015

och en arkeologisk inventering ar 2021. Vid upprattandet
av detaljplanen utnyttjas utredningar som utarbetats i
samband med upprattandet av generalplanen fér Pargas
centrum som nyligen blivit klar samt utredningar som
utarbetats for projektet Pargas Havis. Vid behov utarbetas
separata utredningar for detaljplanen.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet ar markagare i planomradet,
markagare och invanare i naromradet, olika forvaltnings-
enheter i Pargas stad, NTM-centralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands forbund, det regionala ansvarsmuseet
for Egentliga Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, vat-
tentjanstverket, el- och telefonbolag samt lokala idrottsor-
ganisationer och -foreningar. Intressenter ar dven andra
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden i hog grad
kan paverkas av planen samt 6vriga myndigheter och sam-
fund vars verksamhetsomrade omfattas av planeringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungorel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi). |
det inledande skedet ordnas ett myndighetssamrad mel-
lan staden och NTM-centralen i Egentliga Finland dit dven
andra myndigheter kallas vid behov. Dessutom ordnas
det andra myndighetssamrad under planprocessens gang
enligt behov.

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med
framlaggandet av beredningsmaterialet ordnas ett méte
for allmanheten om planprojektet och behovliga utlatan-
den begdrs in fran myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter och utlatanden utarbetas
ett planforslag som bygg- och miljéndmnden framlagger
offentligt. Framlaggandet av planférslaget kungors pa
samma satt som i utkastskedet. Under tiden planforslaget
ar framlagt ar det mojligt att Iamna in skriftliga anmark-
ningar. Vid behov ordnas ett till mote for allmanheten om
planprocessen i samband med framlaggandet av planfor-
slaget. Nya utlatanden begars in av myndigheter enligt
behov. Den fardiga planen godkanns av stadsfullmaktige.
De som har bett om information om godkdnnandet under
den tid planforslaget var framlagt meddelas om att pla-
nen har godkdnts. Godkdnnandet och ikrafttradandet av
planen kungors pa stadens webbplats.
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5. Selvitykset

Kaava-alueella on tehty luontoinventointi vuonna 2015 ja
arkeologinen inventointi vuonna 2021. Asemakaavan laa-
dinnassa hyddynnetdan hiljattain valmistuneen Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia
seka Pargas Havis —hanketta varten tehtavia selvityksia.
Tarvittaessa asemakaavaa varten laaditaan erillisia selvi-
tyksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat kaava-alueen maanomis-
tajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Paraisten
kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, vesihuol-
tolaitos, sahko- ja puhelinyhtiot sekd paikalliset urheilu-
jarjestot ja —yhdistykset. Lisaksi osallisia ovat muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd muut viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdesséa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underrattelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
(www.parainen.fi). Aloitusvaiheessa pidetaan kaupungin
ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen valinen viranomais-
neuvottelu, johon kutsutaan tarvittaessa myds muita
viranomaisia. Kaavaprosessin aikana jarjestetdan lisaksi
muita viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan.

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa nahtaville
kaavan valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta
ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla seka lehti-ilmoituk-
sella. Tassd vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun ja esittaa mielipiteita kaavaluonnoksesta.
Valmisteluaineiston nahtavilldolon yhteydessa kaava-
hankkeesta jarjestetdan yleisotilaisuus ja viranomaisilta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavillaoloaika-
na kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen.
Tarvittaessa kaavahankkeesta jarjestetdan toinen yleiso-
tilaisuus kaavaehdotuksen nahtavilldolon yhteydessa. Vi-
ranomaisilta pyydetdadn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sestd ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
ndhtavilldoloaikana pyytanet. Kaavan hyvdksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.
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8. Preliminar tidsplan

Detaljplaneprojektet inleds med detta program for del-
tagande och bedémning i slutet av hdsten 2022. Planens
beredningsmaterial framlaggs offentligt varen 2023.
Planforslaget framlaggs offentligt sommaren eller hosten
2023. Malet ar att stadsfullméaktige godkanner planen
under ar 2023.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvensbeddmningen av planen baserar sig pa utred-
ningar som gjorts for projektet, utredningar som gjorts i
samband med arbetet med generalplanen for Pargas cen-
trum samt andra tillgdngliga uppgifter och terrangbesok.

| konsekvensbeddmningen fasts sarskild uppmarksamhet
vid landskaps- och energifragor. De centrala konsekven-
serna av detaljplanen rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planlaggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888,
heidi.saaristo-levin@pargas.fi.

Mer information om projektet Pargas Havis finns pa
webbplatsen www.pargashavis.fi.
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8. Alustava aikataulu

Asemakaavahanke aloitetaan talla osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmalla loppusyksysta 2022. Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan julkisesti ndahtaville kevaalla 2023. Kaa-
vaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kesalla-syksylla
2023. Tavoitteena on, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavan vuoden 2023 aikana.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu hanketta varten
tehtaviin selvityksiin, Paraisten keskustan yleiskaavatyon
yhteydessa tehtyihin selvityksiin sekda muihin kaytos-

sa oleviin tietoihin ja maastokaynteihin. Vaikutusten
arvioinnissa kiinnitetaan erityistd huomiota maisema- ja
energiakysymyksiin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset
raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin,

puh. 040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi.

Pargas Havis -hankkeesta saa lisatietoa verkkosivuilta
www.pargashavis.fi.



