Pargas stad
Paraisten kaupunki

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for kvarter 1, del av kvarter 2
samt parkomradet Kyrkovaktarparken i Kyrko-
malm (20) stadsdel;

Forsamlingens férvaltningskvarter

1. Planomrade

Det ca 1,03 ha stora planomradet ligger i Pargas karn-
centrum och angransar i norr och nordost till Kyrkoespla-
naden, i 6ster till Malmgatan, i vaster till Runebergsstran-
den och i séder till delar av kvarter 2 samt till Finnbergs-
gatan. Omradets sodra del ingar i planomradet av plan-
tekniska orsaker.
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2. Markéagoforhallanden

Planomradet dgs sa gott som till sin helhet av Pargas
Kyrkliga Samfallighet, férutom ett litet parti vid vastra
gransen av planomradet som &dgs av Pargas stad.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet finns med i stadens planlaggningsoversikt
for 2026. Malet med detaljplandndringen ar att utoka ut-
budet av bostdder i centrum och majliggéra utveckling av
service och foretagsverksamhet. Projektet kan forutsatta
markanvandningsavtal.

4. Planldggningslaget

Landskapsplan

For planomradet géller Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kirkkomalmin (20) kaupunginosan korttelia 1, kort-
telin 2 osaa seka Kirkkovartijanpuiston aluetta kos-
keva asemakaavan muutos;

Seurakunnan hallintokortteli

1. Kaava-alue

Noin 1,03 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Parais-
ten ydinkeskustassa, rajautuen pohjoisessa ja koillisessa
Kirkkoesplanadiin, iddssd Malminkatuun, lannessa Rune-
berginrantaan ja eteldssa korttelin 2 osiin seka Finnbergin-
katuun. Alueen eteldosa kuuluu kaava-alueeseen kaavatek-
nisista syista.

2. Maanomistus

Kaava-alue on ldhes kokonaisuudessaan Paraisten seura-
kuntayhtyman omistuksessa. Poikkeuksena on suunnittelu-
alueen lansirajalla sijaitseva pieni alueen osa, joka on Pa-
raisten kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitushankkeen ldht6kohdat ja tavoitteet
Kaavahanke sisdltyy kaupungin vuoden 2026 kaavoituskat-
saukseen. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata
keskustan asuntotarjontaa sekda mahdollistaa palveluiden
ja yritystoiminnan kehittdminen. Hanke saattaa edellyttda
maankayttésopimusta.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
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(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omrade fér centrum-
funktioner (C) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling. Planomradet ligger ocksa inom ett omrade
for betydande byggd milj6 pa riksniva samt inom en kon-
sulteringszon i enlighet med Seveso Ill-direktivet.

Generalplan

I den av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkdnda general-
planen for Pargas centrum ar omradet anvisat som om-
rade for centrumfunktioner (C), som bostadsomrade (A)
och omrade for offentlig service, narservice och férvalt-
ning (PY). Generalplanen visar ocksa att planomradet lig-
ger i en byggd kulturmiljo av riksintresse (sk) och tva av
planomradets byggnader ar noterade som regionalt var-
defulla (28.Skolan, 29.Férsamlingshemmet och Bostads-
huset 5).

(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maakunta-
kaavayhdistelmassa kaava-alue on osoitettu keskustatoi-
mintojen (C) alueeksi, joka sijaitsee kaupunkikehittamisen
kohdealueella. Kaava-alue on my6s osaa valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun ympariston aluetta ja sijoittuu Se-
veso lll-direktiivin mukaiselle alueelle.
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Yleiskaava
30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa Paraisten
keskustan yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu keskusta-
toimintojen alueeksi (C), asuinalueeksi (A) seka julkisten
palvelujen, lahipalvelujen ja hallinon alueeksi (PY). Yleis-
kaavaan on myds merkitty, ettd kaava-alue sijoittuu valta-
kunnalliselle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle
(sk) ja kaksi kaava-alueen rakennuksista on merkitty seu-

dullisesti arvokkaiksi (28. Koulu, 29. Seurakuntakoti ja 38.
Asuinrakennus 5).
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Detaljplan Asemakaava

Detaljplanen for planomradet ar faststalld 25.11.1998
och anvisar planomradet som kvartersomrade for

Kaava-alueen asemakaava on vahvistettu 25.11.1998 ja
osoittaa kaava-alueen asuin-, toimisto- ja liikerakennusten



Pargas stad
Paraisten kaupunki

bostads-, kontors- och butiksbyggnader (AL), som kvar-
tersomrade for forsamlingsbyggnader (YK-3), som kvar-
tersomrade fér bostadssmahus (A), som kvartersomrade
for bostads-, kontors- och butiksbyggnader dar den be-
byggda miljon bevaras (AL/s-5) och som park (VP). Om-
radets byggratt ar; 1460/0 m? vy (AL), 1800/310 m? vy
(YK), 600/0 m? vy (A) och 450/200 m? vy (AL/s-5). Fem av
omradets byggnader ar skyddade och far inte rivas (pa
kartan forsedda med raster). Detaljplanen tillater byg-
gandei | - lll vaningar. | parkomradet ar anvisat ett del-
omrade for korforbindelse. Planomradet ar till storsta
delar bebyggt.
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5. Utredningar

| samband med arbetet med generalplanen fér Pargas
centrumomraden har gjorts flera omfattande utred-
ningar som kommer att utnyttjas i arbetet med det har
planprojektet (bland andra stadsbildsmassig utredning av
centrumomradet, utredning éver kommersiella och of-
fentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

En utrednings over eventuell férekomst av fladderméss i
omradet har utférts. | omradet gérs ocksa en noggrann-
nare byggnadsinventering for vissa byggnader och en ut-
redning Over byggnaders sardrag for de byggnader som
man har for avsikt att riva.

korttelialueeksi (AL), seurakuntarakennusten korttelialu-
eeksi (YK-3), asuinpientalojen korttelialueeksi (A), asuin-,
toimisto- ja liiketilojen korttelialue, missa rakennettu ym-
paristo sdilytetdan (AL/s-5) ja puistoksi (VP). Alueen raken-
nusoikeus on 1460/0 k-m? (AL), 1800/310 k-m? (YK), 600/0
k-m? (A) ja 450/200 k-m?(AL/s-5). Alueen rakennuksista
viisi ovat suojeltuja eika niitad saa purkaa (kartalla raste-
roidut). Kaava sallii rakentamista | — lll kerroksessa. Puisto-
alueelle on osoitettu osa-alue ajoyhteydelle. Kaava-alue on
suurimmalta osin rakennettu.

5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyén yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksid, joita tullaan hyddyntamaan myos
tdman kaavahankkeen suunnittelussa (muun muassa kes-
kusta-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, kaupallisten ja
julkisten palvelujen selvitys, kdvelyreitistoselvitys).

Alueelle on tehty lepakkoselvitys. Osalle alueen rakennuk-
sista tehddaan myos tarkempi rakennusinventointi ja niille

rakennuksille, joita on tarkoitus purkaa, laaditaan selvitys

rakennusten ominaispiirteista.
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6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare och eventuella arrendetagare, markagarna
och invanarna i det narliggande omradet, stadens olika
ansvarsomraden, Tillstands- och tillsynsverket, Livskraft-
centralen i Sydvastra Finland, Egentliga Finlands férbund,
Egentliga Finlands raddningsverk, vattentjanstverket,
Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum, Saker-
hets- och kemikalieverket (Tukes), Caruna samt andra
vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden vasentligt
kan paverkas av plandndringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och bedémning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har maojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Stadsutvecklingsnamnden framlagger planférslaget of-
fentligt. Tidpunkten for framldggandet meddelas pa sta-
dens officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per
tidningsannons. Under paseendetiden begars dven utla-
tanden fran berérda myndigheter. Planen godkanns slut-
ligen i stadsfullmdktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkints. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbs
dor néar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplandndringen inleds med detta
program fér deltagande och bedémning hosten 2026.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i stadsut-
vecklingsndmnden sa att planférslaget kan framlaggas of-
fentligt. Malet ar att planen ska kunna godkannas av
stadsfullmaktige i borjan av sommaren 2027.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens konsekvenser bedoms
noggrannare och redovisas for i planbeskrivningen.

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen maan-
omistajat ja mahdolliset vuokralaiset, lahialueen maan-
omistajat ja asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualu-
eet, Lupa- ja valvontavirasto, Lounais-Suomen elinvoima-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos, vesihuoltolaitos, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Ca-
runa sekd muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteisty6

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai Tu-
run Sanomissa ja Abo Underrittelser -lehdessa. Aineisto on
esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin verkkosivuilla.
Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen julki-
sesti ndhtaville. Ndhtéavilldolon ajankohta ilmoitetaan kau-
pungin virallisella ilmoitustaululla verkossa ja lehti-ilmoi-
tuksella. Ndhtavillaolon aikana pyydetadan myds viranomai-
silta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksytdaan kaupunginval-
tuustossa. Hyvdksymisestd ilmoitetaan niille, jotka ovat sita
ndhtavilldoloaikana pyytdaneet. Hyvaksymisestd ilmoitetaan
my0s asianosaisille viranomaisille ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla verkossa. Kaavan voimaantulosta ilmoite-
taan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan talla osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmalla syksyllda 2026. Kaavaehdo-
tus valmistuu ja kasitelldan taman jalkeen kaupunkikehitys-
lautakunnassa, jotta se voidaan asettaa julkisesti ndhta-
ville. Tavoitteena on, etta kaupunginvaltuusto voisi hyvak-
sya kaavan kesan 2027 alussa.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskustan
yleiskaavatydn yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja arvioin-
teihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityksiin seka
muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maastokdyntei-
hin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutukset arvioi-
daan tarkemmin ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi rakennettua ymparistdoa
lukuun ottamatta pienta puistoaluetta, johon kuuluu
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Planomradet ar till stérsta delar bebyggt forutom till ett
mindre parkomrade som omfattar en lekpark. Tva av
byggnaderna ar i mycket dalig kondition i behov att for-
nyelse. Det ar ocksa det har omradet som ar tankt att ut-
vecklas och fortatas for boendedndamal. En del av plan-
omradet 4r med i plandndringen av plantekniska orsaker

Planomradet ar beldget i stadens kdrncentrum och néra
invid bade service och rutter for allman trafik. En fortat-
ning av centrumboende pa omradet ar darfor fornuftigt
med tanke pa klimatpaverkan. Genom att anvanda bygg-
material med sa lag klimat- och miljopaverkan som maj-
ligt vid byggande av nya byggnader samt genom att an-
vanda sig av hallbara energiformer vid uppvarmning av
byggnaderna kan man ocksa minimera de negativa milj6-
konsekvenserna som nybyggnad medfor.

Vid inledning av detaljplanandringen har gjorts en preli-
minar bedomning av projektets klimatpaverkan med
hjalp av KILVA-verktyget for att salla fram genom vilka
metoder man kan framja klimathallbara l6sningar i sam-
band med detaljplaneringen.

Planprojektets styrkor dr bland annat omradets lage di-
rekt invid befintlig service, infrastruktur och allman trafik
samt utnyttjande av befintligt och genom férverkligande
av nytt pa ett resurssmart satt. En fortatning av boende-
mojligheterna pa omradet minskar behovet av person-
bilstrafik. Det har inte gjorts en analys med hjalp av Hii-
likartta-verktyget over hur detaljplandndringen skulle pa-
verka kollagren pa omradet i och med att just det har
verktyget lampar sig daligt for planomraden dar det
mesta redan ar bebyggt och kommer att besta.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planldggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

leikkipuisto. Kaksi rakennuksista on erittdin huonokuntoisia
ja ne ovat uudistamisen tarpeessa. Juuri tita aluetta on
tarkoitus kehittaa ja tiivistaa asumiskadyttoa varten. Osa
suunnittelualueesta sisaltyy kaavamuutokseen kaavatekni-
sista syista.

Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa lahella
seka palveluja etta julkisen liikenteen reitteja. Keskustan
asumisen tiivistdminen alueella on siksi ilmastovaikutusten
kannalta jarkevaa. Kayttamalla uusien rakennusten raken-
tamisessa rakennusmateriaaleja, joilla on mahdollisimman
vahan ilmasto- ja ymparistovaikutuksia seka hyodynta-
malla kestavia energiamuotoja rakennusten lammittami-
sessd, voidaan minimoida myos uudisrakentamisen aiheut-
tamat kielteiset ympaéristévaikutukset.

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheessa on tehty KILVA-
tydkalun avulla alustava arvio projektin ilmastovaikutuk-
sista, saadakseen seulottua keinot, joilla voidaan edistaa il-
mastokestavia ratkaisuja asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaavahankkeen vahvuudet ovat muun muassa alueen si-
jainti olemassa olevien palvelujen, infran ja julkisen liiken-
teen valittdémassa laheisyydessa, seka olemassa olevan
hyoédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti.
Asumismahdollisuuksien tiivistaminen alueella vahentavat
yksityisautoilun tarvetta. Hiilikartta-tyokalun avulla ei ole
tehty analyysi siita, millainen vaikutus kaavamuutoksella
olisi alueen hiilivarastoon, koska téllaisilla kaava-alueilla,
joka on jo padosin rakennettu ja tulee sellaisenaan saily-
maan, juuri tama laskentatyokalu soveltuu huonosti.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa, ja
yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarila, kaavoituspaallikkd

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi



