PARGAS

SKARGARDSSTADEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Vapparvigen 4 med invidliggande ndromrade

Andring av detaljplanen for kvarter 31, det bredvidliggande
omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar, en del

av gatuomradet Vapparvagen, en del av gatuomradet som
leder till bollplanen samt gatuomradet som reserverats foér
gang- och cykeltrafik i Parsby (10) stadsdel i Pargas

8.3.2024

1. Planomradet

Det ca 4,4 hektar stora planomradet ligger i Pargas cen-
trum, nordvast om segelrondellen pa Skargardsvagen.
Planomradet omfattar Axxells nuvarande skolfastighet
och en bollplan samt ett kvartersomrade for verksamhets-
byggnader intill Vapparvagen. | omradet som ska plan-
laggas finns skolbyggnader, internatbyggnader, ett tomt
egnahemshus och ekonomibyggnader. En del av omradet
ar obebyggt. | omradet fanns tidigare en andrahandsaffars
byggnad som revs fér nagra ar sedan.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Vapparintie 4 lahiymparistoineen

Asemakaavan muutos korttelille 31, viereiselle urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle, osalle Vapparintien katualuees-
ta, osalle pallokentille johtavasta katualueesta seka jalan-
kulkua ja pyorailya varten varatulle katualueelle Parsbyn
(10) kaupunginosassa Paraisilla

8.3.2024

1. Kaava-alue

Noin 4,4 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustassa, Saaristotien purjekiertoliittyman luoteispuo-
lella. Kaava-alue kattaa nykyisen Axxellin koulukiinteiston
ja pallokentan alueen seka toimitilarakennusten kortteli-
alueen Vapparintien varrella. Kaavoitettavalla alueella on
koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjilldan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Osa alueesta on raken-
tamatonta. Alueella sijaitsi aiemmin osto- ja myyntiliik-
keen rakennus, joka purettiin muutama vuosi sitten.

2. Markagoforhallandena

Planomradet ags av Pargas stad. Omradena for Axxells
internatbyggnader ar for tillfallet utarrenderade till fastig-
hetsbolaget som forvaltar dem.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen
Yrkesutbildningen som ordnas i Axxells fastighet flyttar
under 2024 till det nya skolcentret, vilket frigor Axxells
omrade for annat bruk. Idrottshallen pa fastigheten ska
anvandas som tillflliga lokaler for lagstadieelever i Malms
skola medan skolan renoveras. Malet med detaljpla-
nedndringen ar att utveckla detta centrala omrade for
affarsverksamhet och tjanster samt i den man det ar moj-
ligt for boende. Staden har beslutat att inga ett avtal om

2. Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Axxellin
asuntolarakennusten alueet on talla hetkella vuokrattu
niita hallinnoivalle kiinteistoyhtiolle.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Axxellin kiinteist6lld toimiva ammatillinen koulutus siirtyy
vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen, jolloin Axxellin
alue vapautuu muuhun kadyttoon. Kiinteiston liikkuntahallia

on tarkoitus kayttaa vdistotilana alakoulun oppilaita varten
Malmin koulun remontin ajan. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on kehittda tata keskeista aluetta liiketoiminnalle ja
palveluille sekd mahdollisuuksien mukaan myds asumiselle.
Kaupunki on paattanyt tehda osalle alueesta suunnitteluva-
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planeringsreservering for en del av omradet med Kesko
Abp. Avtalet undertecknades hosten 2023. Avsikten ar att
utveckla planeringsreserveringsomradet och omgivande
fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrum-
kvarter dar en dagligvarubutik, mangformigt boende och
flera andra foretag och tjanster kan placeras. Planerings-
reserveringen innebdr i praktiken partnerskapsplanering
mellan staden och Kesko Abp. | planomradet ingar dven
fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserverings-
omradet. De tas med i omradet vars detaljplan ska dndras
sa att planomradet bildar en andamalsenlig helhet.
Bollplanen ska dven i fortsattningen bevaras i huvudsak i
idrotts- och rekreationsbruk.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomradet
anvisats i huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner
(C). Bollplanen har anvisats som ett omrade for tatorts-
funktioner (A). Planomradet hor till Pargas malomrade for
stadsutveckling och till Skdrgardens ringvags malomrade
for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Fran Vap-
parvagen i riktning mot Blasndsvdgen har en riktgivande
friluftsled som l6per langs med planomradet anvisats.
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raussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Sopimus allekirjoitettiin
syksylla 2023. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistOista on tarkoitus kehittad kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista sekd muita
yrityksia ja palveluita. Suunnitteluvaraus tarkoittaa kdytan-
nossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n
kesken. Kaava-alueeseen kuuluu myds suunnitteluvaraus-
alueen ulkopuolisia kaupungin omistamia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Pallokentdn alue on tarkoitus sdilyttaa jatkossakin pddosin
urheilu- ja virkistyskaytossa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa kaava-alue on
osoitettu padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Pallo-
kentdn alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen koh-
dealueeseen ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Vapparintielta
Blasndsin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse
kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Utdrag ur sammanstéllning av landskapsplaner. Egentliga Finlands forbund 2023.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2023.

Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum
som har godkants 30.5.2022 och tratt i kraft 22.6.2023. |
den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i

Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka
on hyvaksytty 30.5.2022 ja tullut voimaan 22.6.2023. Uu-
dessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu
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huvudsak som ett omrade fér centrumfunktioner (C). Om-
radet reserveras for service, férvaltning, handel, arbets-
platsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljon
och boende i centrum samt for rekreation i anslutning

till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande ar att
skapa en hogklassig stadsbild. Bollplanen har anvisats som
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Detaljplan

Pa Axxells skolfastighet géller en detaljplan som faststallts
10.2.1982 och dar omradet anvisats som ett kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO). For
bollplanen giller en detaljplan som godkants 28.11.2000
och dér planen anvisats som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) och norr om planen intill
Vapparvagen har anvisats ett delomrade for ett parkerings-
omrade (p). En detaljplan fér gatan/vagen som reserverats
for gang- och cykeltrafik soder om skolfastigheten har god-
kdnts 12.2.2004. En detaljplan for omradet mellan skolkvar-
teret och segelrondellen har godkants 11.6.2019. Omradet
har anvisats som ett kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader (KTY-12) dar kontorsbyggnader far uppforas.

Ote ajantasa-asemakaavasta

5. Utredningar

| upprattandet av detaljplanen utnyttjas utredningar som
utarbetats i samband med generalplanen foér Pargas cen-
trum, utredningar for detaljplanen for affarskvarteren pa
Vapparvagen som blev fardig 2019 samt utredningar som
vid behov utarbetas for detta detaljplaneprojekt.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet dr Kesko Abp, fastighetsbo-
laget som ar arrendetagare i omradet, markagare och
boende i naromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad,
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padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan
palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota ai-
heuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle seka
naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja
rakentamisella tulee luoda korkeatasoista kaupunkikuvaa.
Pallokentdn alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU).

Asemakaava

Axxellin koulukiinteistolld on voimassa 10.2.1982 vah-
vistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
Pallokentdn alueella on voimassa 28.11.2000 hyvaksytty
asemakaava, jossa kenttad on osoitettu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU) ja kentén pohjoispuolelle Vappa-
rintien varteen on osoitettu osa-alue pysakodimispaikalle
(p). Koulukiinteiston eteldpuolella kulkevan jalankululle ja
pyorailylle varatun kadun/tien asemakaava on hyvaksytty
12.20.2004. Koulukorttelin ja purjekiertoliittyman valisen
alueen asemakaava on hyvaksytty 11.6.2019. Alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-12),
jonne saa rakentaa toimistorakennuksia.
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Utdrag ur Generalplan fér Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta

5. Selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyddynnetaan Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia,
vuonna 2019 valmistuneen Vapparintien liikekorttelien
asemakaavan selvityksia seka asemakaavahanketta varten
tarvittaessa laadittavia selvityksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuok-
ralla oleva kiinteistoyhtio, Iahialueen maanomistajat ja
asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsi-
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NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
forbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, Tukes, vatten-
tjanstverket, fjarrvarmebolaget samt el- och telefonbolag.
Intressenter dr dessutom 6vriga vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden i hog grad kan paverkas av planen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungorel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi).

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med att
beredningsmaterialet ar framlagt inbegérs utlatanden av
myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter utarbetas ett planférslag
som bygg- och miljonamnden framlagger offentligt. Fram-
ldaggandet av planforslaget kungérs pa samma satt som i
utkastskedet. Under tiden planforslaget ar framlagt ar det
mojligt att Iamna in skriftliga anmarkningar. Nya utlatan-
den begdrs in av myndigheter enligt behov. Den fardiga
planen godkdnns av stadsfullmdktige. De som har bett om
information om godkdnnandet under den tid planforsla-
get var framlagt meddelas om att planen har godkants.
Godkannandet och ikrafttradandet av planen kungérs pa
stadens webbplats.

8. Preliminar tidtabell

Andringen av detaljplanen inleds med detta program fér
deltagande och bedémning varen 2024. Planens bered-

ningsmaterial framlaggs sommaren 2024. Planférslaget

laggs fram offentligt i slutet av hosten 2024. Malet ar att
stadsfullmaktige godkdnner planen i borjan av 2025.

9. Konsekvensbedémning
Konsekvenserna av planen bedéms utifran befintliga ut-
redningar och utredningar som utarbetas under planpro-

cessen samt andra tillgangliga fakta och besok i terrangen.

De centrala konsekvenserna av andringen av detaljplanen
beddms och rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planlaggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888,
heidi.saaristo-levin@pargas.fi.
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nais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Tukes, vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio
sekd sdahko- ja puhelinyhtiot. Lisdksi osallisia ovat muut,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdessa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underréttelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa (www.
parainen fi).

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa nahtaville kaavan
valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin verkkosivuilla sekd lehti-ilmoituksella. Tassa
vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua suunnitte-
luun ja esittad mielipiteitd kaavaluonnoksesta. Valmisteluai-
neiston nahtavilldaolon yhteydessa viranomaisilta pyydetaan
lausuntoja.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ympadristélautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Vi-
ranomaisilta pyydetddn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana pyytdnet. Kaavan hyvaksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talla osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla kevaalld 2024. Kaavan valmiste-
luaineisto asetetaan nahtaville kesalla 2024. Kaavaeh-
dotus asetetaan julkisesti nahtaville loppusyksysta 2024.
Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
alkuvuodesta 2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin ja
kaavaprosessin aikana tehtaviin selvityksiin sekd muihin
kaytossa oleviin tietoihin ja maastokdynteihin. Asemakaa-
vamuutoksen keskeiset vaikutukset arvioidaan ja raportoi-
daan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin,

puh. 040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi.



