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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for kvarter 21, 22 och del av
kvarter 20, for ett lekplansomrade samt for delar
av gatuomradet Gastgivargrand och invidliggande
parkomrade i Soderby (03) stadsdel.

1. Planomrade

Det ca 1,63 ha stora planomradet ligger i 6stra delen av
Pargas centrum och gransas i norr av ett parkomrade och
delar av ett kvarter for flervaningshus, i vaster av ett
smalt parkomrade, i soder av tva flervaningshuskvarter
samt Bostallsvagen och 6ster till Barplockarvagen
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2. Markéagoforhallanden

Pa planomradet finns tre mindre privatagda fastigheter
och ett bostadsaktiebolag. Till 6vriga delar dgs omradet
av Pargas stad.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i och med kontakt fran bo-
stadsaktiebolaget S6derbyhallen som 6nskat utvidga sin
tomt en aning for att kunna skapa ett mera &ndamalsen-
ligt gards- och vistelseomrade for sina invanare. Staden
har beslutat att samtidigt revidera detaljplanen for kvar-
ter 21 och del av kvarter 20 med naromgivning eftersom
dessa inte forverkligats enligt detaljplanen fran 1975.

Syftet med dndringen &ar att utvidga bostadsbolagets
tomt och att granska de befintliga egnahemshusens
skyddsvarden och anvisa gardstunen en planbeteckning
som motsvarar den nuvarande anvandningen. Samtidigt
granskas ocksa anvandningsandamalet for den oforverk-
ligade affarstomten i hérnet av Bostallsvagen och Bar-
plockarvagen och for de delar av det oférverkligade

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos kortteleille 21, 22 ja osalle
korttelia 20, leikkikentan alueelle sekd osalle Kesti-
kievarin katualueesta ja osalle viereisesta puisto-
alueesta Soderbyn (03) kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Noin 1,63 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten kes-
kustan itdosassa, rajautuen pohjoisessa puistoalueeseen
ja kerrostalokorttelin osaan, lannessa kapeaan puistoalu-
eeseen, eteldssa kahteen kerrostalokortteliin ja Puustel-
lintiehen seka idassa Marjastajantiehen.
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2. Maanomistus

Kaava-alueella on kolme yksityisesti omistettua pienem-
paa kiinteistoa seka yksi asunto-osakeyhtié. Muilta osin
alue on Paraisten kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitusprojektin lahtékohdat ja tavoitteet

Kaavaprojekti on tullut ajankohtaiseksi asunto-osakeyh-
tio Soderbyhallenin toiveesta laajentaa tonttiaan hieman
voidakseen luoda tarkoituksenmukaisemman piha- ja
oleskelualueen asukkailleen. Kaupunki on samalla paatta-
nyt tarkistaa asemakaavaa korttelin 21 ja osa korttelin 20
seka niiden |dhialueiden osalta, koska ndma eivat ole to-
teutuneet 1975 laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa asunto-
osakeyhtion tonttia seka tarkistaa olemassa olevien oma-
kotitalojen suojeluarvoja ja osoittaa pihapiirit nykyisen
kayttotarkoituksen mukaisella kaavamaarayksella. Sa-
malla tarkistetaan myos Puustellintien ja Marjastajatien
kulmassa olevan toteuttamattoman liiketontin ja kau-
pungin omistamien kerrostalokorttelinosan
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flervaningskvarteret som ar i stadens dgo sa att omradet
i sin helhet far en andamalsenlig struktur och anvand-
ning.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet géller Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omraden for tatorts-
funktioner (A) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling.
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Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkdnda gene-
ralplanen foér Pargas centrum ar omradet till storsta del

anvisat som bostadsomrade dominerat av flervaningshus
och till en liten del som omrade for narrekreation. | 6stra
kanten av planomradet &r anvisat en gang- och cykelvag.
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kayttotarkoituksia, niin ettd alueesta saadaan kayttotar-
koitukseltaan ja rakenteeltaan tarkoituksenmukaiseksi
kokonaisuudeksi.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on osoitettu taaja-
maatoimintojen (A) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunkike-
hittdmisen kohdealueella.
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Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi ja
pieneltd osin lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueen itéreu-
naan on osoitettu kavely- ja pyorailyreitti.
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Detaljplan

Detaljplanen for planomradet ar till stérsta delar fast-
stélld 2.4.1975 och anvisar omradet kvartersomraden for
flervaningshus och for affarsbyggnader samt for parkom-
radet Kronoparken och ett lekplatsomrade. En liten del
ar anvisad som led for gangtrafik och i en del av parkom-
radet &r delar av stigen Folkdansstigen. En liten del av
planomradets detaljplan ar faststalld 1.6.1966 och anvi-
sar kvarter 22 for flervaningshus och en del séder om till
parkomrade var anvisats del av stigen Folkdansstigen.
Omradets byggratt &r sammanlagt 4250 m? vy férdelat
pa tre tomter. Av detaljplanens byggratt &r endast
knappa 2000 m? vy utnyttjad planenligt i flervaningshu-
set i kvarter 22. Det andra flervaningshuskvarteret har
inte bebyggts enligt planen och innefattar endast de tre
av de fyra egnahemshus med tillhérande ekonomibygg-
nader som funnits da planen uppgjorts pa 70-talet. Delen
av kvarter 20 som &r anvisad for affarsbyggnader ar obe-

byggd.
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Asemakaava

Kaava-alueen asemakaava on paaosin vahvistettu
2.4.1975 ja osoittaa alue kerrostalo- ja liikekiinteistokort-
teleiksi seka Kruunupuisto-nimiseksi puistoalueeksi ja
leikkialueeksi. Pieni osa on myds osoitettu jalankululle
varatuksi alueeksi ja osalle puistoaluetta on osoitettu
osia Tanhupolun polusta. Pieni osa kaava-alueen asema-
kaavasta on vahvistettu 1.6.1966 ja osoittaa korttelin 22
kerrostalolle ja eteldpuolella oleva osa puistoalueeksi,
jossa osa Tanhupolun polusta. Asemakaavan rakennusoi-
keus on yhteensi 4250 k-m? jaettuna kolmelle tontille.
Kaavan rakennusoikeudesta vain vajaa 2000 k-m? on kay-
tetty kaavanmukaisesti korttelissa 22 olevassa kerrosta-
lossa. Alueen toinen kerrostalokortteli ei ole rakentunut
kaavan mukaisesti ja kasittda vain kolme neljastd omako-
titalosta talousrakennuksineen, jotka ovat olleet ole-
massa jo 70-luvullua, kun kaava on laadittu. Korttelin 20
0saa, jota on osoitettu liikerakennuksille, on rakentama-
ton.

A KRONOPARKEN
KRUUNURPUISTO

5. Utredningar

| samband med arbetet med den nya generalplanen for
Pargas centrumomraden har gjorts flera omfattande ut-
redningar som kommer att utnyttjas i arbetet med den
héar detaljplandndringen (bland andra stadsbildsmassig
utredning av centrumomradet, utredning over kommer-
siella och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyén yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksid, joita tullaan hyddyntamaan
myds tdman asemakaavamuutoksen suunnittelussa
(muun muassa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvi-
tys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyrei-
tistoselvitys).
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6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markdgarna och invanarna i det narliggande
omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, vatten-
tjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmu-
seum, Caruna samt andra vars boende, arbete eller 6v-
riga forhallanden vasentligt kan paverkas av planand-
ringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkanns slutli-
gen i stadsfullmdktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkénts. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkénts samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplandndringen inleds med detta
program foér deltagande och bedémning varen 2023.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i bygg- och
miljdnamnden sa att planforslaget kan framlaggas offent-
ligt. Malet ar att planen ska kunna godkannas av stads-
fullmaktige under varen 2024

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen beddéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens centrala konsekvenser
beddéms och redovisas for i planbeskrivningen.
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6. Osalliset

Osallisina kaavoitusprojektissa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, vesihuoltolaitos, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Caruna seka
muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteisty6

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtéaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my®s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
taan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sita nahtavilldoloaikana pyytaneet. Hy-
vaksymisestd ilmoitetaan my0ds asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan talla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmalla kev&allad 2023. Kaava-
ehdotus valmistuu ja kasitellaan rakennus- ja ymparisto-
lautakunnassa julkisesti ndhtaville asetettavaksi. Tavoite
on, ettd kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan ke-
vaalla 2024.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.
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10. Kontaktpersoner 10. Yhteyshenkilot

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
som kontaktpersoner fungerar: ja yhteyshenkildina toimivat:

Charlotte Koivisto, planldggare Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906 040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi charlotte.koivisto@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko

040 488 5888 040 488 5888

heidi.saaristo-levin@pargas.fi heidi.saaristo-levin@parainen.fi



