Pargas stad
Paraisten kaupunki

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Bergvagens affarskvarter; Detaljplanindring fér tomt
1ikvarter 10 i Norrbyasen (11) stadsdel och for delar av
ett omrade for allman vag i Lovnas (22) stadsdel samt de-
taljplan for ett invidliggande mindre omrade.

1. Planomrade

Det ca 3 ha stora planomradet ligger i nord6stra kanten
av det detaljplanerade omradet i Pargas centrum. Omra-
det angrédnsar i norr till ett omrade for narrekreation, i
sydvast till Bergvagen och i sydost till Skargardsvagen.
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2. Markéagoforhallanden
Planomradet ar i sin helhet i staden &dgo.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuellt i samband med stadssty-
relsens beslut 1.6.2026 §121 att Iata géra upp en detalj-
planandring och detaljplan for omradet fér att mojliggora
byggande av affadrslokaler i enlighet med generalplanen.
Malet med planprojektet ar att utdka byggratten och
moijliggdra byggande av sedvanliga affars-, kontors- och
verksamhetslokaler samt en uppdelning av tomten mel-
lan flera olika privata aktorer.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vuoritien liikekortteli; Asemakaavamuutos korttelin
10 tontille 1 Norrbynharjun (11) kaupunginosassa ja ylei-
sen tien alueen osalle Lehtiniemen (22) kaupunginosassa
seka asemakaava viereiselle pienelle alueelle.

1. Kaava-alue

Noin 3 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten keskus-
tan asemakaavoitetun alueen koillisreunassa. Alue rajau-
tuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen, lounaassa Vuori-
tiehen ja kaakossa Saaristotiehen.

,,,,,, - G - i
T 3 106 \ Solba

Aidacks /@ Fridhem

o, m F“"‘"“

[
u a EY n

u

i@
. - OF
Y
Bjorko
> a1, )
05

=\ Bjtrkoholm

Melangand
Nysitt 188 174 ®

18 { s

2. Maanomistus
Kaava-alue on kokonaisuudessaan Paraisten kaupungin
omistuksessa.

3. Kaavoitushankkeen ldht6kohdat ja tavoitteet

Kaavahanke on tullut ajankohtaiseksi kaupunginhallituk-
sen paatettyad 1.6.2026 § 121 ettd asemakaavamuutok-
seen ja asemakaavan laadintaan ryhdytdaan mahdollista-
maan liiketilojen rakentamista yleiskaavan mukaisesti.
Kaavahankkeen tavoite on lisdtd rakennusoikeutta ja
mahdollistaa tavanomaisten liike-, toimisto- ja toimitilo-
jen rakentaminen seka tontin jakaminen useamman eri
yksityisen toimijan kesken.
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4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet ar i huvudsak anvisat som omrade
for arbetsplatsfunktioner (TP) och till en liten del som re-
kreationsomrade (V). Planomradet ligger daven inom ett
malomrade for stadsutveckling.
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Generalplan

| den 30.5.2022 godkanda generalplanen for Pargas cent-
rum ar omradet anvisat som omrade for kommersiell ser-
vice (KM-2) och invid planomradet, vid Skargardsvagen ar
anvisat en ny gang- och cykelvag.
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Detaljplan

For omradet galler i huvudsak en detaljplan godkand
7.3.2000 och for en liten del géller en detaljplan fast-
stalld 29.10.1992. Tomt 1 &r anvisad som kvartersomrade
for landtrafikens servicecenter (TL-1) och till 6vriga delar

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on padosin osoi-
tettu tyopaikkatoimintojen (TP) alueeksi ja pienelta osin
virkistysalueeksi (V). Kaava-alue sijaitsee kaupunkikehit-
tamisen kohdealueella.

Yleiskaava

30.5.2022 hyvaksytyssa Paraisten keskustan yleiskaa-
vassa kaava-alue on osoitettu kaupallisten palvelujen alu-
eeksi (KM-2) ja kaava-alueen vieressd, Saaristotien var-
teen on osoitettu uusi kdvely- ja pyorailyreitti.
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Asemakaava

Alueella on pdaosin voimassa 7.3.2000 hyvaksytty ase-
makaava ja pienelta osalta on voimassa 29.10.1992 vah-
vistettu asemakaava. Tontti 1 on osoitettu maantieliiken-
teen huoltokeskuksen korttelialueeksi (TL-1) ja muilta
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ar det detaljplanerade omrade anvisat som omrade for
allman vag (LT).

I den nuvarande planen ar det fér TL-1 tomten anvisat
byggratt enligt ett exploateringstal, e= 0,2 vilket i det har
fallet betyder lite p& 5000 m? vy. Omradets byggnader
far uppféras i tva och 1% vaningar.

5. Utredningar

For de oplanerade delarna av planomradet som inte ut-
gor befintliga landsvagsomraden har gjorts en naturut-
redning. | samband med uppgdrande av den ikraftva-
rande generalplanen fér Centrum har bland annat gjorts
utredningar 6ver kommersiella och offentliga tjanster
samt konsekvensbeddmning av utkastet till generalplan
som ocksa fungerar som bakgrundsmaterial vid plane-
ringen av den nu aktuella detaljplanen. Vid planeringen
av omradet kommer man att bedéma vilka andra utred-
ningar som behovs for uppgoérande av detaljplanen och -
plandndringen.

6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet dr planomradets
markagare samt eventuella arrendetagare, markagarna
och invanarna i det narliggande omradet, stadens olika
ansvarsomraden, Tillstands- och tillsynsverket,

osin asemakaavoitettu alue on osoitettu yleisen tien alu-
eeksi (LT).

Nykyisessa kaavassa TL- tontille on osoitettu
rakennusoikeutta tehokkuusluvulla, e= 0,2 mika tassa
tapauksessa tarkoittaa vahan paille 5000 k-m?2. Alueen
rakennukset saa rakentaa kahdessa ja 1% kerroksessa.

N

W/,
It/

5. Selvitykset

Kaava-alueen kaavoittamattomille alueille, jotka eivat ole
olemassa olevia maantiealueita, on tehty luontoselvitys.
Voimassa olevan Keskustan yleiskaavan laadinnan yhtey-
dessa tehtiin muun muassa selvityksia kaupallisista ja jul-
kisista palveluista seka yleiskaavaluonnoksen vaikutuksen
arviointi, jotka myds toimivat taustamateriaalina ajan-
kohtaisen asemakaavan suunnittelussa. Alueen kaavoi-
tuksen yhteydessa tullaan arvioimaan, mita muita selvi-
tyksia tarvitaan asemakaavan ja -kaavamuutoksen laati-
miseen.

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen maan-
omistajat sekd mahdolliset vuokralaiset, [ahialueen
maanomistajat ja asukkaat, Paraisten kaupungin eri vas-
tuualueet, Lupa- ja valvontavirasto, Lounais-Suomen
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Livskraftscentralen i Sydvéastra Finland, Egentliga Finlands
forbund, Egentliga Finlands raddningsverk, vattentjanst-
verket, Caruna samt andra vars boende, arbete eller 6v-
riga forhallanden vasentligt kan paverkas av planand-
ringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och bedémning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underréttelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Stadsutvecklingsnamnden framlagger planférslaget of-
fentligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa sta-
dens officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per
tidningsannons. Under paseendetiden begars dven utla-
tanden fran berérda myndigheter. Planen godkanns slut-
ligen av fullmaktige. De som har bett om information om
godkdnnandet under den tid som planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkéants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplanen och -dndringen inleds med
detta program for deltagande och bedémning sommaren
2026. Planforslaget fardigstalls och behandlas sedan i
stadsutvecklingsnamnden s3 att planférslaget kan fram-
laggas offentligt. Malet ar att detaljplanen och -and-
ringen ska kunna godkannas av fullméaktige vid arsskiftet.

9. Konsekvensbed6mning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanens och -dndringens centrala kon-
sekvenser beddms noggrannare och redovisas for i plan-
beskrivningen.

Omradet ar belaget invid huvudleden som I6per genom

Pargas centrum och vidare ut till skargarden. Placering av
kommersiell service pa omradet ar darfor fornuftigt bade
med tanke pa klimatpaverkan och verksamheten. Genom
att anvanda byggmaterial med sa Iag klimat- och milj6pa-
verkan som mojligt vid byggande av nya affarsbyggnader

elinvoimakeskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suo-
men pelastuslaitos, vesihuoltolaitos, Caruna sekd muut,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava-
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser -lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen jul-
kisesti ndhtaville. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa ja lehti-il-
moituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan myos vi-
ranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksytaan val-
tuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
sitd ndhtavilldoloaikana pyytaneet. Hyvaksymisesta ilmoi-
tetaan myo0s asianosaisille viranomaisille ja kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla verkossa. Kaavan voimaantu-
losta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavan ja -kaavamuutoksen laatiminen aloitetaan
talla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla keséalla 2026.
Kaavaehdotus valmistuu ja kasitelldan taman jalkeen
kaupunkikehityslautakunnassa, jotta se voidaan asettaa
julkisesti nahtaville. Tavoitteena on, etta valtuusto voisi
hyvaksya asemakaavan- ja kaavamuutoksen vuodenvaih-
teessa.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin seka muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavan ja -kaavamuutoksen keskei-
set vaikutukset arvioidaan tarkemmin ja raportoidaan
kaavaselostuksessa.

Alue sijaitsee Paraisten keskustan lapi kulkevan ja saaris-
toon vievan paavaylan vieressa. Kaupallisten palvelujen
sijoittaminen alueelle on siksi seka ilmastovaikutusten
ettd toiminnan kannalta jarkevaa. Kayttamalla uusien lii-
kerakennusten rakentamisessa rakennusmateriaaleja,
joilla on mahdollisimman vahan ilmasto- ja
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samt genom att anvanda sig av hallbara energiformer vid
uppvarmning av byggnaderna kan man minimera de ne-
gativa miljokonsekvenserna som nybyggnad medfor.

Vid inledning av planprojektet har gjorts en preliminar
bedémning av projektets klimatpaverkan med hjilp av
KILVA-verktyget for att salla fram genom vilka metoder
man kan framja klimathallbara l6sningar i samband med
detaljplaneringen.

Mellanrapporten fran KILVA-utredningen berattar att
planprojektets styrkor bland annat ar omradets lage di-
rekt invid befintlig infrastruktur, omradets tillganglighet
da omradet ligger direkt invid befintliga cykelvdagar och
hallplatser for kollektivtrafik, synligheten vid Skargards-
vagens genomfartstrafik och pa tillrackligt avstand fran
boende.

De svagheter som kommer fram i utredningen beror
framst pa att planlésningen inte dnnu i utkastskedet ar sa
detaljerad att den preciserar |6sningar for byggmaterial,
energiformer eller 16sningar for beredskap mot risker
som klimatférandringen kan férorsaka.

Det har ocksa gjorts en analys med hjalp av Hiilikartta-
verktyget 6ver hur detaljplandndringen skulle paverka
kollagren pa omradet. Inverkan pa omradets kollager (ar
2030) ar relativt lindrig vad géller vaxtligheten

(- 77 tCO2e/ha) medan inverkan pa jordmanens kollager
dr aningen storre (-104 tCO2e/ha). Inverkan pa omradets
kollager ar anda relativt moderat i och med att planom-
radet till storsta del inte ar i naturtillstand utan i artion-
den redan fungerat som en trafikcentral.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planldggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

ymparistovaikutuksia seka hyodyntamalla kestavia ener-
giamuotoja rakennusten lammittdmisessa, voidaan mini-
moida uudisrakentamisen aiheuttamat kielteiset ympa-
ristovaikutukset.

Kaavahankkeen aloitusvaiheessa on tehty KILVA-tyékalun
avulla alustava arvio projektin ilmastovaikutuksista, saa-
dakseen seulottua keinot, joilla voidaan edistaa ilmasto-
kestavia ratkaisuja asemakaavoituksen yhteydessa.

KILVA-selvityksen valiraportti kertoo, etta kaavahank-
keen vahvuudet ovat muun muassa alueen sijainti ole-
massa olevan infran valittomassa ldheisyydessd, alueen
saavutettavuus, kun sijoittuu heti olemassa olevien py6-
rateiden ja julkisen liikenteen pysékkien viereen, naky-
vyys Saaristotien lapikulkuliikenteen varrella ja riittavan
erilladan asumisesta.

Selvityksessa esiin tulleet heikkoudet johtuvat pdaosin
siita, ettei kaavaratkaisu ole vield luonnosvaiheessa niin
yksityiskohtainen, etta siina olisi tarkempia ratkaisuja ra-
kennusmateriaalien, energiamuotojen tai varautumiseen
mahdollisiin ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin.

Hiilikartta-ty6kalun avulla on myds tehty analyysi siitd,
millainen vaikutus kaavamuutoksella olisi alueen hiiliva-
rastoon. Vaikutus alueen hiilivarastoon (v 2030) on suh-
teellisen vahainen kasvillisuuden osalta (- 77 tCO2e/ha),
kun taas vaikutus maaperan hiilivarastoon on hiukan suu-
rempi (-104 tCO2e/ha). Vaikutus alueen hiilivarastoon on
kuitenkin melko maltillinen koska kaava-alue ei suurim-
milta osin ole luonnontilainen, vaan toiminut jo vuosi-
kymmenia lilkkennekeskuksena.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarild, kaavoituspaallikko

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi



