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PARAISTEN KAUPUNKI

PARSBYN (10) KAUPUNGINOSA

Asemakaavan muutos korttelissa 31 [ahiymparistéineen, Vapparintie 4
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28.6.2024
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Paraisten Parsbyn (10) kaupunginosan korttelin 31 tontteja 1 ja 2, viereista urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta seka katualueita.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 445-10-31-1, 445-417-1-35, 445-417-1-36, 445-417-1-50,
445-417-1-103, 445-406-1-207 ja 445-10-9903-0 seka

osia kiinteistoistd 445-417-1-53, 445-417-1-104, 445-417-1-113, 445-417-1-115, 445-406-1-214,
445-406-1-216 ja 445-475-18-48

Asemakaavan myota syntyy:

Paraisten Parsbyn (10) kaupunginosan korttelit 31 ja 35, tontit x-x, urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue, puistoalue, katualueita, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

Kaavan nimi
Asemakaavan muutos korttelissa 31 lahiymparistdineen Parsbyn (10) kaupunginosassa, Vapparin-
tie 4.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien kiertoliittymén
luoteispuolella. Kaava-alueeseen kuuluu kaupungin omistama kiinteistd, jossa on opetuskaytosta
poistuvia tiloja seka kaksi vuokrattuna olevaa asuntolaa. Lisaksi alueeseen kuuluu pallokentta
seka toteutumaton toimitilarakennusten korttelialue Vapparintien varrella. Kaava-alue rajautuu
Finbyntien pientaloalueeseen, Saaristotien kiertoliittym&an, Ammattikoulunsuoraan ja Vapparin-
tiehen.

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 21.3.2024.

Kaavamuutoksen hyvaksyminen:

Rakennus- ja ympéristdlautakunta, kaavaluonnos X.X.2024 § x
Rakennus- ja ympéristolautakunta, kaavaehdotus X.X.2024 § x
Kaupunginhallitus X.X.2025 § x
Kaupunginvaltuusto X.X.2025 § x

1.1 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 5: Poistuva asemakaava

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 7: Valokuvia kaava-alueelta

Liite 8: Havainnekuva Keskon alueesta

Liite 9: Havainnekuva kaupungin kortteleista
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1.2 Selvitykset ja tausta-aineisto

1.2.1 Kaavaa varten laaditut selvitykset

e Vapparintien liikenneselvitys 2024, Sitowise
e Rakennetun ympariston kulttuurihistoriallisten arvojen selvitys, saatavilla kaavan ehdotusvai-
heessa

1.2.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

e Paraisten keskustanseudun arkeologinen inventointi 2021, Mikroliitti Oy

¢ Rakennetun ympériston inventoinnit 2016-2019, Museon inventointiportaali MIP

e Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista, Paraisten keskustan yleiskaava, 2019, Paraisten
kaupunki

e Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta, Paraisten keskustan
yleiskaava, 2018, Paraisten kaupunki

2. Tiivistelma

Taydentyy kaavan ehdotusvaiheessa

3. Lahtokohdat

3.1 Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa keskeiselléa paikalla sijaitsevaa aluetta ja luoda
mahdollisuuksia liiketoiminnalle, palveluille ja asumiselle. Kaupunki on tehnyt osalle alueesta
suunnitteluvaraussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistdisté on tarkoitus kehittdd kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskustakortteli, jonne

on mahdollista sijoittaa paivittaistavarakauppa, monimuotoista asumista sekd muita yrityksia ja
palveluita. Kaavan toteutumisen myota K-Supermarket siirtyy nykyisesta sijainnistaan uuteen
lilkerakennukseen keskustan muiden péivittaistavarakauppojen laheisyyteen.

Kiinteistolla toimiva ammatillinen koulutus siirtyy vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen,
jolloin alue vapautuu muuhun kayttédn. Koulun liikuntahallia on tarkoitus kayttaa vaistotilana
alakoulun oppilaita varten Malmin koulun remontin ajan. Korttelissa sijaitsevista Kustregionens
Utbildningsfastigheter -yhtion omistamista ja Axxell Utbildning -yhtion kaytdssa olevista opiske-
lija-asuntoloista 1960-luvulla rakennettu ja myéhemmin peruskorjattu rakennus séilyy nykyisessa
asuntolakaytossa. Suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttaa toisen, 1990-luvulla rakenne-
tun opiskelija-asuntolan ja varsinaisesta opetuskaytosta poistuvan koulurakennuksen purkamista.
Kaava-alueeseen kuuluu myos suunnitteluvarausalueen ulkopuolisia kaupungin omistamia
kiinteistoja. Ne otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta kaava-alueesta syntyy
tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Pallokentén alue on tarkoitus sailyttaa jatkossakin paaosin
urheilu- ja virkistyskaytossa.

Kaava mahdollistaa uuden kiertoliittymén ja uusien kavelyn ja pyorailyn yhteyksien rakentamisen
Vapparintielle. Tavoitteena on selkiyttaa alueen liikenneratkaisuja ja parantaa liikenneturvalli-
suutta. Autoliikenne uuden supermarketin kortteliin ohjataan kiertoliittyman kautta ja huoltolii-
kenteelle osoitetaan oma liittymé& pohjoisempaa Vapparintielta.
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3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien Kiertoliittyman
luoteispuolella. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 4,4 hehtaaria. Alueella sijaitsee koulurakennus,
litkuntahalli ja pallokentta sekd kaksi asuntolarakennusta. Lisaksi alueella on tyhjillaén oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Kaavoitettava alue on liikenteen, kaupan ja palvelujen kannalta
keskeinen.

3.2.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on rakennettua ymparistda, jonka luonnonympaéristo koostuu paaosin piha-aluei-

den nurmikentisté seka istutetuista puista ja pensaista. Kiertoliittyman laheisyydessa on sora- ja
asfalttikenttaa seka yleisilmeeltadn hoitamatonta heinikkoa ja vanhaa, villiintynytta puutarhakas-
villisuutta. Pallokentén alueella on tekonurmikentté ja sorakenttdd. Pallokentén eteld- ja pohjois-
puolilla on kapeat, hoitamattomat viherkaistaleet, joiden alueilla kulkee ojat. Kaava-alueella ei ole
ojien liséksi muita pintavesia eikéa alue sijaitse pohjavesialueella. Paraisten keskustan lapi virtaava
Kirkkosalmi eli Suntti sijaitsee noin 300 metrin padssa kaava-alueen itdpuolella. Kaava-alueella ei
ole tiedossa erityisid luontoarvoja eika alueella tai sen laheisyydessa sijaitse suojelualueita.
Kaava-alueen keskella on pieni selénne, joka kohoaa muutamia metreja ymparist6dan korkeam-
malle. Koulurakennuksen alueelta selanne on osin louhittu ja tasattu. Muilta osin kaava-alue
lahiymparistdineen on alavaa ja tasaista aluetta. Maapera on alavalla alueella savea ja selanteen
alueella, koulurakennuksen kohdalla hiekkamoreenia.

3.2.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Padosa kaavoitettavasta alueesta on vanhaa koulukiinteistd, jossa on toiminut toisen asteen
oppilaitos, ammattikoulu. Alue rajautuu Vapparintiehen, joka johtaa Paraisten luoteisiin kaupun-
ginosiin ja Alén pohjoisosaan. Kaava-alue rajautuu myds vilkasliikenteisen Saaristotien (mt 180)
kiertoliittymaén, joka tunnetaan purjekiertoliittyméand. Kaava-alueen ldheisyydessa on paljon sekéa
julkisia ettd kaupallisia palveluja ja purjekiertoliittyman ymparisté muodostaa erddnlaisen portin
saaristoon. Kaava-alueen ymparilla levittaytyvat laajat pientalovaltaiset asuinalueet. Jalankulun ja
pyorailyn yhteydet alueelle ovat hyvat ja alue on myos joukkoliikenteellda hyvin saavutettavissa.

Kaupunki- ja taajamakuva

Kaava-aluetta hallitsee hieman ymparistddaan korkeammalla sijaitseva koulurakennus, jonka
vanhin osa on 1960-luvulta ja laajennusosa 1980-luvulta. Koulun pohjoispuolella on kaksi asunto-
larakennusta, joista toinen on rakennettu koulun kanssa samoihin aikoihin ja toinen 1990-luvulla.
Lisaksi alueella on koulun toimintaan liittyvia talousrakennuksia. Koulurakennuksen lansipuolella
on 1980-luvulla rakennettu liikuntahalli ja pallokenttd. Koulun itdpuolella sijaitsee yksittdinen
vanha, huonokuntoinen omakotitalo. Kiertoliittymaan rajautuva alue on avointa, kaupunkikuval-
taan jasentymatonta aluetta, josta on purettu useita rakennuksia eri aikoina. Jaljelld on 1990-Iu-
vulla rakennettu varastorakennus muistona alueella aiemmin sijainneesta puutarhamyymalasta,
johon kuului myds paarakennus ja kasvihuone. Kaava-alueen etela- ja lansipuolella on tiivista
pientaloaluetta, joka on rakennettu padosin 1950- ja 1960-luvuilla. Vapparintien pohjoispuolen
rakennuskanta, muun muassa péaivakoti ja vanhuksille suunnatut rivitalot, on padosin 1990-luvul-
ta ja 2000-luvulta. Kaava-alueen itédpuolinen paivittéistavarakauppojen liikekortteli on rakennet-
tu nykyiseen laajuuteensa 2010-luvun lopulla ja tuorein rakennus on pikaruokaravintola, joka on
rakentunut vuonna 2024 aivan kiertoliittyméan viereen.
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Rakennettu kulttuuriympéristo

Paraisten keskustan rakennettu ymparistd on inventoitu 2010-luvun lopulla. Kaava-alueella si-
jaitseva, vuonna 1948 rakennettu omakotitalokiinteisto on luokiteltu maisemallisesti arvokkaaksi.
Myds monet kaava-alueen lahiymparistén vanhoista omakotikiinteistoista ovat maisemallisesti
arvokkaita ja joukossa on myds yksittaisia paikallisesti arvokkaiksi luokiteltuja kohteita. Valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kohteita ei kaava-alueella tai sen laheisyydessé ole.
Kiertoliittymén vieressd aiemmin sijainnut, alun perin elokuvateatterina toiminut liikkerakennus
vuodelta 1957 purettiin joitakin vuosia sitten. Ammattikoulurakennuksella ja vanhalla asuntolalla
ei ole inventoinnin perusteella erityisia arvoja. Paraisten keskustan alueella on tehty arkeologinen
inventointi vuonna 2021. Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse tunnettuja muinaisjaéan-
noksia.

Asuminen
Kaava-alueella on kaksi asuntolarakennusta ammattioppilaitoksen opiskelijoille. Alueella sijaitse-
va kaupungin omistama pientalo on tyhjillaan.

Palvelut

Kaava-alueen laheisyydessa on paljon kaupallisia ja julkisia palveluja. Vapparintien toisella
puolella sijaitsee kaksi paivittaistavarakauppaa, pikaruokaravintola ja polttoaineen jakeluase-

ma. Kirkkosalmen rannalla on veneiden tankkauspiste. Saaristotien etelapuolella kiertoliittyméan
lahiympéaristossa sijaitsee linja-autoasema, kaksi polttoaineen jakeluasemaa ja muita kaupalli-
sia palveluja. Vapparintien pohjoispuolella, 1&helld kaava-aluetta sijaitsee terveysasema, kaksi
paivakotia, vanhuksille suunnattuja asuntoja ja hieman kauempana myo6s paloasema. Saaristotien
etelapuolella, muun muassa Rantatien ja Kauppiaskadun varrella, on erikoistavarakauppoja.

Virkistys

Alueella on pallokentta, joka on tarkoitus sailyttaa jatkossakin paéosin urheilu- ja virkistyskay-
tossa. Keskuspuiston ja Kirkkosalmen virkistysalueet sijaitsevat lahella kaava-aluetta ja Blasnasin
uimaranta sijaitsee runsaan puolen kilometrin paassa.

Liikenne

Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Saaristotie, maantie 180, joka kulkee Kaarinan ja Korppoon va-
lilla. Vaylaviraston tilaston mukaan Saaristotien keskivuorokausiliikennemaéara on kiertoliittyman
molemmin puolin noin 6000-10200 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on
noin 400-700 ajoneuvoa. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Vapparintiehen, joka alkaa Saaristotien
kiertoliittymasta ja jatkuu asemakaava-alueen ulkopuolella Levontiena kohti pohjoista. Vapparin-
tieltd on useita tonttiliittymia kaava-alueelle. My6s Finbyntien suunnasta paasee alueelle.

Jalankulun ja pyorailyn yhteys kulkee Vapparintien pohjoispuolella ja koulurakennuksen paa-
sisaankaynnin kohdalta kiertoliittymaan asti myds Vapparintien eteldpuolella. Yhteys jatkuu
ita-lansi -suunnassa Saaristotien varressa vaihtaen kiertoliittyman kohdalla tien puolta. Yhteys
Paraisten ydinkeskustaan jatkuu kiertoliittyman molemmin puolin, idassa tasoylityksena ja lan-
nessa alikulkukaytavan kautta.

Paraisten linja-autoasema sijaitsee kiertoliittyman kaakkoispuolella, joten kaava-alueen joukkolii-
kenneyhteydet Turun ja saariston suuntaan ovat hyvat. Kaupungin siséisen liikenteen palvelulinja
kulkee kaava-alueen sivuitse Vapparintieta terveysaseman ja linja-autoaseman valilla kolmena
paivana viikossa.

Alueelle on tehty liikenneselvitys, joka sisaltaa liikenteen toimivuustarkastelut.
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Tekninen huolto

Alueella on teknisen huollon verkostot, joihin myds uusi rakentaminen on liitettavissa. Nykyiseen
koulurakennukseen ja toiseen asuntolarakennukseen johtaa kaukoldmpoputki, joka kulkee kaa-
va-alueen halki.

Ympariston hairiotekijat

Saaristotieltd (mt 180) kantautuu liikenteen melua alueelle. Véhdisemmassa maarin myds Vap-
parintie aiheuttaa liikennemelua. Puretun liikerakennuksen ldheisyydessa on sijainnut vuotanut
0Oljysailio, joka on poistettu ja alueen maapera on kunnostettu. Muita maaperan tilan tietojarjes-
telman (MATTI) kohteita alueella ei ole. Kaava-alue kuuluu turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) valvomien kemikaalikohteiden konsultointivydhykkeeseen Paraisten keskustan teollisuus-
ja kaivostoiminnan vuoksi.

3.2.4 Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Asuntolarakennusten alueet on télla hetkella
vuokrattu niité hallinnoivalle kiinteistdyhtidlle.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2)

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava (vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suo-
men taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyvéaksytty 11.6.2018)
seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvéksytty 14.6.2021).
Maakuntakaavoissa kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintdja ja maarayksia:

Keskustatoimintojen alue (C). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liitty-
vét liikennealueet ja puistot. Sisaltad myos keskusta-asumisen. Suunnitteluméaarayksen mukaan
maankayton, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yhteensovit-
tavaa kehittamisté tulee edistédd kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kau-
punki- ja taajamakuvaa eheyttéavaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa
seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen.

Taajamatoimintojen alue (A). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelu-
keskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita
seka seututeitd pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen kehittdmisté tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituk-
sella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentéen. Alueen maankayton kehittdmisen, liikenteellisten
ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttévaa ja taajamakuval-
liset ominaispiirteet huomioivaa.

Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen ja Saariston rengastien
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Kaava-alue sijaitsee suoja- tai
konsultointivyohykkeelld, joka liittyy vaarallisia kemikaaleja valmistaviin tai varastoiviin laitok-
siin. Vapparintieltd Blasnasin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse kulkeva ohjeellinen
ulkoilureitti.
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Yleiskaava (liite 3)

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka on hyvaksytty 30.5.2022 ja tullut
voimaan 22.6.2023. Uudessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu padosin kes-
kustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, ympéristohairiota
aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle seké naihin liittyville virkistysalueille. Ase-
makaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda korkeatasoista kaupunkikuvaa. Pallokentan alue
on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Kaava-alue kuuluu osittain Seveso-direktiivin mukaisten
laitosten konsultointivyéhykkeeseen (sv-1). Alueen asemakaavoista ja merkittavasta rakentami-
sesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomai-
selta. Vapparintien ja Ammattikoulunsuoran varteen on osoitettu kéavely- ja pyorailyreitti.

Asemakaava (liite 4)

Kaava-alueella ovat voimassa Parsbyn kaupunginosan asemakaavat, joista vanhin on vahvistettu
10.2.1982 ja uudemmat on hyvaksytty 28.11.2000, 12.20.2004 ja 11.6.2019. Muutettavissa asema-
kaavoissa koulukiinteistdn alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YO). Pallokentén alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja kentan
pohjoispuolelle Vapparintien varteen on osoitettu osa-alue pysakdimispaikalle (p). Koulukorttelin
ja purjekiertoliittymén valinen alue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-12),
jonne saa rakentaa toimistorakennuksia. Koulukiinteiston eteldpuolella kulkee jalankululle ja py6-
railylle varattu katu/tie (pp/t). YO-korttelin rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna e=0,4
ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. KTY-korttelin rakennusoikeus on 2800 k-m2 ja suurin
sallittu kerrosluku on kolme.

Rakennusjarjestys
Paraisten kaupungin viimeisin, uudistettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 26.6.2020.

Paatodkset ja suunnitelmat

Paraisten kaupunki on allekirjoittanut osaa kaava-alueesta koskevan suunnitteluvaraussopimuk-
sen Kesko Oyj:n kanssa 12.9.2023. Kaavahanke siséltyy vuoden 2024 kaavoitusohjelmaan, jonka
kaupunginhallitus on hyvaksynyt 12.2.2024.

Pohjakartta

Kaavaluonnoksen pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja sen on laatinut kaupungin mittaustoi-
misto. Korkeuskayrat ovat NPar-jarjestelméassa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslais-
sa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kesko Oyj on tutkinut eri vaihtoehtoja uuden péivittaistavarakaupan sijoittumiselle Paraisten
keskustassa. Samaan aikaan kaupunki on selvittanyt koulukaytdsta poistuvan, keskeisella paikalla
sijaitsevan Kkiinteiston jatkokayttod. Kesko jatti kaupungille hakemuksen suunnitteluvarauksesta
Vapparintie 4:ssd sijaitsevalle kiinteistolle kesélla 2023. Kaupunginhallitus pé&atti 12.6.2023 tehda
Kesko Oyj:n kanssa suunnitteluvaraussopimuksen, joka allekirjoitettiin 12.9.2023. Asemakaa-
vamuutoksen laatiminen tuli ajankohtaiseksi sopimuksen mydta. Suunnitteluvaraus tarkoittaa
kaytannossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n kesken. Kaavoitettava alue on
laajempi kuin sopimusalue, jotta alueesta muodostuu tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Kaava-
hanke on vuoden 2024 kaavoitusohjelmassa, jonka kaupunginhallitus on hyvéaksynyt.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuokralla oleva kiinteistdyhtio, oppilaitos
jonka opiskelija-asuntolat sijaistevat alueella, alueen asukkaat, lahialueen maanomistajat ja asuk-
kaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Tukes, ve-
sihuoltolaitos, kaukolampdyhtio seka sahko- ja puhelinyhtiot. Lisaksi osallisia ovat muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavakaavamuutoksen aloittamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumi-
sesta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla ja Paraisten Kuulutuksissa 21.3.2024.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vuorovaikutus toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan vireilletu-
lo on annettu tiedoksi asianosaisille viranomaisille. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
antoi lausunnon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museo totesi, etta Paraisten rakennetun
ympariston inventoinnissa ammattikoulu ja asuntola on huomioitu yleispiirteisesti, mutta asema-
kaavoituksen yhteydessa on tarpeen kayda suunnittelualueen rakennettu ymparisté lapi tarkem-
min ja selvittdé sen kulttuurihistorialliset arvot. Museo totesi myos, etté kaavoituksen yhteydessa
on aiheellista tutkia mahdollisuutta sdilyttéda ja hyodyntaa olemassa olevia rakennuksia, vaikka
kayttotarkoitus alueella muuttuisi. Museon lausunto saapui kaavaluonnoksen ollessa jo lahes
valmis, joten lausunto otetaan huomioon kaavan valmisteluaineistosta saatavan palautteen yhtey-
dessd. Rakennetun ympariston liséselvitykset tehdéan ennen kaavaehdotuksen laatimista. Kaava
mahdollistaa liikkuntahallin ja vanhan asuntolan sailyttdmisen. Sen sijaan kaavan toteuttaminen
edellyttda koulurakennuksen péadosan ja toisen asuntolarakennuksen sekd vanhan omakotitalon
purkamista.

Osallisille varataan tilaisuus esittad mielipiteensé kaavan valmisteluaineistosta ja jattda muistutus
kaavaehdotuksesta kaavan nahtavilldoloaikoina. Ajankohdat ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla ja lehti-ilmoituksella. Kaava-aineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta nahtavillaolon
yhteydessa.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu uutta paivittaistavarakauppaa varten osoitetusta liikerakennusten kortte-
lialueesta, kahdesta kerrostalokorttelista seké asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelista.
Liséksi alueelle osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, puistoalue, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue sek& katualueita. Liikerakennusten kortteli-
alueella sijaitsee nykyisin kayttsta poistuva koulurakennus, asuntolarakennus, tyhjilldéan oleva
vanha omakotitalo seké talousrakennuksia. Kaavan toteutuminen edellyttda naiden rakennusten
purkamista ja maaston tasaamista paivittaistavarakaupan tontin alueelta. Itéisen kerrostalokort-
telin alueella sijaitsee toinen koulun asuntolarakennus. Kaava mahdollistaa sen séilyttamisen

ja lisérakentamisen. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella sijaitsee liikuntahalli.
Kaava mahdollistaa myds taman rakennuksen séilyttdémisen ja korttelin lisdrakentamisen. Lan-
tinen kerrostalokortteli on nykyisin rakentamatonta aluetta, jossa on pieni pysakoéintialue. Tama
pysékdintialue korvautuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen eteldosaan sijoitettavalla uudella
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pysakdintialueella. Kaava-alueelle tulee uusi Vapparintiehen liittyva katu palvelemaan kerrostalo-
kortteleita. Vapparintien katualue laajenee uuden kiertoliittyman ja siihen liittyvien jalankulun ja
pyorailyn vaylien kohdalla. Osa nykyisista tonttiliittymista poistuu.

5.1.1 Mitoitus

Liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan yhteensa 4500 k-m2 rakennusoikeutta siten, etta
suuremmalle rakennusalalle saa rakentaa 4000 k-m?2 ja pienemmalle 500 k-m?2. Liséksi liikera-
kennusten korttelialueelle saa rakentaa 1000 k-m2 katoksia. Itdisemman kerrostalokorttelin seké
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla
e=0,5. Lantisemman kerrostalokorttelin rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,7.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kaava-alueelle osoitetaan kaksi asuinkerrostalojen korttelia (AK). Korttelissa 35 talot saavat

olla enintaén nelikerroksisia ja rakennusoikeuden maara ilmoitetaan tehokkuuslukuna e=0,7,
mika vastaa noin 3090 kerrosnelidmetrid. Rakennusoikeuden méaré mahdollistaa esim. kahden
nelikerroksisien kerrostalon rakentamisen korttelin alueelle. Korttelin 31 kerrostalotontilla on
mahdollista rakentaa kolmeen kerrokseen ja rakennusoikeuden maéara ilmoitetaan tehokkuuslu-
kuna e=0,5, mikéa vastaa noin 2140 kerrosneliometria. Alueella sijaitsee nykyaén kaksikerroksinen
asuntolarakennus (noin 1100 k-m2), minka lisaksi alueelle voidaan rakentaa erillinen kerrostalo.
Kaava mahdollistaa asuntolarakennuksen sailyttamisen ja lisarakentamisen. Kerrostalokorttelien
kaavamaaraykset ja tonttinumerot tarkentuvat ja tdydentyvat ehdotusvaiheessa.

Korttelin 31 kerrostalotontin etelapuolelle osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (AL). Tontilla on mahdollista rakentaa kahteen kerrokseen ja rakennusoikeuden maara
ilmoitetaan tehokkuuslukuna e=0,5, miké& vastaa noin 2300 kerrosneliometria. Alueella sijaitsee
nykyaan koulun liikuntahalli, joka on kooltaan noin 1270 k-m=2. Kaava mahdollistaa liikuntahallin
sailyttdmisen ja tontin lisarakentamisen. Kaavamaarays ja tonttinumero tarkentuvat ja taydenty-
véat ehdotusvaiheessa.

Noin puolet kaava-alueesta muodostuu liikerakennusten korttelialueesta (KL-9). Alueelle saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja yhteensa 4500 k-m2. Supermarketille tarkoitetun
suuremman rakennusalan alueella saa rakentaa kahteen kerrokseen ja erillisella pienemmalla
rakennusalalla saa rakentaa yhteen kerrokseen. Liséksi korttelialueelle saa rakentaa 1000 k-m?2
katoksia, jotka jasentavat pihaa tai parantavat pyorailyn olosuhteita. Pyorakatosten lisdksi alueel-
le tulee muita katoksia myymalarakennusten yhteyteen seka erikseen ostoskarryille.

Kokonaisrakennusoikeuden puolesta KL-9-kortteli muodostaa vahittaiskaupan suuryksikon. Yk-
sittdinen myymala ei kuitenkaan ylitéa vahittéiskaupan suuryksikon rajaa 4000 k-m2. Suuryksikén
sijoittuminen alueelle on mahdollista, koska alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi seka
maakuntakaavassa etté yleiskaavassa. Maakuntakaavassa seudullisesti merkittavan paivittaistava-
rakaupan suuryksikon alaraja on Paraisilla 6000 k-m?2, joten kaavamuutoksen mukaisella hank-
keella ei katsota olevan seudullisia vaikutuksia.

Kaavassa annetaan yleismaarayksia, joilla ohjataan piha-alueiden istuttamista, pysakainti- ja
pyorapysakointipaikkojen jarjestamisté seka hulevesien hallintaa. Yleismaaraykset tarkentuvat ja
taydentyvat ehdotusvaiheessa.
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5.2.2 Muut alueet

Liikerakennusten korttelin ja Saaristotien pohjoispuolisen jalankulun ja pyorailyn vaylan valiin
osoitetaan pieni puistokaistale (VP). Nykyinen pallokentéan alue sailyy jatkossakin padosin ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Liséksi kaava-alueelle osoitetaan yhdyskuntateknist&
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Kerrostalokortteleiden kulkuyhteydeksi
osoitetaan uusi katualue, jonka nimi tarkentuu ehdotusvaiheessa. Vapparintien katualue laajenee,
mik& mahdollistaa uudet liikennejérjestelyt, kuten uuden kiertoliittyman ja uusien jalankulun ja
pyorailyn vaylien rakentamisen. Padosa supermarketin tontille suuntautuvasta liikenteesté oh-
jautuu uuden Kiertoliittyman kautta. Huoltoliikenne on tarkoitus ohjata erillisen liittyman kautta
alueen pohjoisosasta.

5.3 Kaavan vaikutukset

Tyhjilleen jadva keskeinen keskustakortteli saadaan kaavamuutoksen myota aktiiviseen ja keskus-
taan sopivaan kayttoon. Kaavamuutos toteuttaa osaltaan Paraisten strategiaa kaupunkimaisuu-
den lisddmisesta ja keskustan tiivistdmisesté tarjoten uusia asumismahdollisuuksia ja palveluja.
Kaavamuutos toteuttaa myos yleiskaavaa ja vastaa keskustatoimintojen alueen tavoitteeseen
korkeatasoisesta kaupunkikuvasta. Uusi supermarket muine palveluineen tdydentaa luontevasti
purjekiertoliittymén ymparilla sijaitsevaa kaupallisten palvelujen keskittym&a. Kaava mahdollis-
taa keskusta-asumisen hyvien liikenne- ja joukkoliikenneyhteyksien sekéa palvelujen &éarella.

Kaavan mukaisten liikerakennusten seka kerrostalojen rakentaminen muuttaa alueen luonnetta ja
maisemaa. Maastoa joudutaan muokkaamaan ja tasaamaan etenkin liikerakennusten korttelialu-
eella, jossa on nykyisin joitakin metreja ymparistédan korkeamammalle kohoava selénne. Kaavan
toteuttaminen edellyttdd myos useiden rakennusten purkamista. Nykyinen koulurakennus, itéi-
sempi asuntolarakennus ja tyhjillaan oleva vanha omakotitalo kuuluvat purettaviin rakennuksiin.
Niiden liséksi purettavaksi tulee eri puolilla aluetta olevia pienia talousrakennuksia. Kaava mah-
dollistaa kuitenkin myds nykyisen rakennuskannan ja ympariston sailyttdmista. Muun muassa
lilkuntahalli ja lantinen asuntolarakennus on mahdollista sdilyttaa.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksen toteutuessa keskustan yhdyskuntarakenne yhtenaistyy ja tiivistyy. Voimassa
oleva asemakaava mahdollistaa nyt laadittavan kaavamuutoksen tyyppista rakentamista osalle
alueesta jo nykyaan, mutta kaava ei ole toteutunut. Alueen nykytilaan verrattuna yhdyskuntara-
kenne muuttuu. Kerrostalokorttelien alueella on mahdollista rakentaa kolmeen ja neljaan ker-
rokseen, miké poikkeaa lahiympériston pientalovaltaisesta, pddosin 1-2-kerroksisesta rakennus-
kannasta muuttaen maisemaa ja kaupunkirakennetta. Verrattain matalat kerrostalot soveltuvat
kuitenkin hyvin palveluiden ja liikenteen solmukohdan laheisyyteen. Korkeimmat, nelikerroksiset
rakennukset sijoittuvat maaston alavimpaan kohtaan ja matalammat rakennukset sijoittuvat
selanteen alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavan toteutuminen edellyttaa alueella sijaitsevan, maisemallisesti arvokkaaksi luokitellun,
vuonna 1948 rakennetun omakotitalon purkamista. Tama rakennus on osoitettu purettavaksi jo
nykyisessa asemakaavassa vuodelta 2019. Lahiymparistdsta on viime vuosina purettu myds muita
huonokuntoisia, paikallisesti ja maisemallisesti arvokkaita rakennuksia. Suhteellisen tuoreissa,
vuosien 2016-2019 aikana laadituissa rakennusinventoinneissa kaava-alueen muilla kiinteistdilla
ei ole katsottu olevan erityisia rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Alueellisen vastuumuseon
edellyttama rakennetun ymparistén lisaselvitys tehdaan ennen kaavaehdotuksen laatimista.
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Kaupalliset vaikutukset

Kaavan toteutumisen myota Paraisten nykyinen K-Supermarket siirtyy vajaat 500 metria uuteen
paikkaan. Supermarketin uusi sijainti nykyisen kaupallisen keskittymén vieressa, ndkyvammalla
ja Saaristotieltéd helpommin saavutettavassa paikassa todennakdisesti liséd kaupan vetovoimaa.
Lahekkain sijaitsevien paivittaistavarakauppojen ja muiden palvelujen synergiaedut voivat myos
osaltaan kasvattaa alueen asiakasvirtoja. Nykyisessa K-Supermarketin rakennuksessa sijaitsevien
muiden palvelujen siirtymisesté ei ole kaavaa laadittaessa tietoa. Kaavamuutos kuitenkin mahdol-
listaa myds niiden siirtymisen sek& uusien palvelujen syntymisen. Myds supermarketin nykyiseen,
vahintaan osittain tyhjilleen jaavaan rakennukseen voi syntya uusia palveluja, tai sinne voi siirtya
jokin nykyinen yritys. Kaavaratkaisu tukee Paraisten keskustatoimintojen alueen kaupallista ke-
hittymista ja vahvistaa Saaristotien ja Vapparintien liittyméan ymparistoon sijoittuvaa kaupallisten
palvelujen keskittymaa.

Palvelut, tyopaikat ja asuminen

Kaavan toteutumisen myota alueen palvelutarjonta ja tyopaikkojen méaré kasvaa. Osin kyse on
palveluiden ja tyopaikkojen siirtymisesta paikasta toiseen. Kaava-alueelle voi sijoittua esimerkiksi
uusi kahvila-ravintola ja muuta kaupallista toimintaa seka toimistoja, jotka tarjoavat tydpaikkoja
supermarketin tyopaikkojen lisaksi.

Uusien asumismahdollisuuksien myo6té alueen asukasmaara kasvaa. Uusien kerrostalokorttelei-
den seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelin asukasmaara voi olla noin 120-160 asukas-
ta riippuen korttelien toteutustavoista ja asuntotyyppijakaumasta. Sijainti kaupallisten palvelujen,
hyvien joukkoliikenteen yhteyksien seké terveyskeskuksen ja paivékotien laheisyydessa mahdol-
listaa monenlaisten vaestoryhmien asumisen alueella. Ammattioppilaitoksen toisen asuntolan
purkaminen voi vahentéa opiskelijoiden asumismahdollisuuksia alueella, mutta alueelle voi myoés
rakentua uusia tiloja opiskelija-asumiselle.

Liikenne

Alueen liikenneymparistdé muuttuu kaavaratkaisun ja sen mahdollistaman uuden kiertoliittyméan
toteuttamisen myota. Liikenneselvityksessa (Sitowise 2024) on arvioitu tulevan maankayton
synnyttdmia lilkennemaaria ja tarkasteltu uuden kiertoliittymén toimivuutta erilaisissa liikenne-
tilanteissa. Selvityksessa todetaan, ettei Vapparintien liittyméatyyppi vaikuta Saaristotien kierto-
liittyméan toimivuuteen. NyKkyisiin liikennejarjestelyihin verrattuna kiertoliittymaratkaisu toimii
kokonaisuuden kannalta paremmin. Kiertoliittymien valityskyky riittaa selvityksen mukaan viela
kohtuullisesti maksimiliikennetilanteessakin.

Kiertoliittyman ja uusien kdvelyn ja pyorailyn vaylien rakentaminen parantaa liikenneturvallisuut-
ta ja Vapparintien eri puolilla olevien péivittaistavarakauppojen saavutettavuutta. K-Supermarke-
tin siirtyessa nykyisesté paikastaan uuteen sijaintiin myos liikennevirrat muuttuvat ja Vapparinti-
en seka Saaristotien purjekiertoliittyman lahialueen liikennemaarat kasvavat paikallisesti. Raskas
lilkenne alueella tulee myods kasvamaan jonkin verran. Uusi asuin- ja toimistorakentaminen kas-
vattaa osaltaan liikennemaaria. Liikenneselvityksen mukaan kasvava liikennemaara ei heikenna
ratkaisevasti Saaristotien palvelutasoa. Alueen sijainti kaupungin keskustassa, lahelléd Saaristotieta
lilkennoivaa joukkoliikennetté seka Vapparintien palveluliikennetté luo hyvéat edellytykset saavut-
taa alue laajasti jalan, polkupyoralla tai julkisilla liilkennevalineilla. Alueelle tulee uusia kavelyn ja
pyorailyn yhteyksia niin Vapparintien varteen kuin alueen lapi, mika parantaa alueen saavutet-
tavuutta kéavellen ja pyordaillen. Nykyisten tonttiliittymien vihentéminen Vapparintieltd parantaa
osaltaan alueen liikenneturvallisuutta.
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Tekninen huolto
Kaava-alue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin ja muun muassa kaukolampdon. Kaa-
van mukaisen rakentamisen toteutuessa olemassa olevia johtolinjoja on kuitenkin tarpeen siirtaa.

5.3.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja ilmastoon

Luonnonymparisto

Kaava-alue on rakennettua ymparistoa, jossa ei ole luonnontilaisia alueita. Alueella kasvaa vain
vahan puita ja kasvillisuus on paaosin tavanomaista pihakasvillisuutta nurmikenttineen. Kaa-
vamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin ja luonnon monimuo-
toisuuteen. Purkamisen, rakentamisen ja maaston tasaamisen vuoksi yksittéisia puita ja muuta
kasvillisuutta joudutaan poistamaan. Kaavassa velvoitetaan tonttien rakentamattomat osat
istutettaviksi ja liséksi kaavassa osoitetaan erillisia istutettavia alueen osia, mika korvaa poistuvaa
kasvillisuutta. Istutettavat alueet eivat voi olla pelkkda nurmikkoa, vaan istutettavaksi velvoite-
taan myos puita ja pensaita. Muun muassa liikerakennusten korttelialueelle alustavissa suunni-
telmissa hahmoteltu kirsikkapuisto osoitetaan kaavassa istutettavaksi alueeksi. Kiertoliittyman
lahialue on kaavassa puistoa, mika mahdollistaa alueella nykyaan kasvavien puiden sailyttamisen.
Kaava-alueella ei ole katsottu olevan tarvetta laatia luontoselvitysta.

Maisema

Kaavan toteutumisen myota alueen maisema muuttuu. Matala selanne tasoitetaan liikerakennus-
ten korttelialueelta ja samalla haviavat sen paalla sijaitseva koulurakennus sekd muutamat muut
rakennukset. Vapparintien varren asumisen ja palveluiden alueet tiivistyvét ja pallokentan avoin
alue pienenee. Toisaalta ymparistd muuttuu myds osin avoimemmaksi supermarketin piha-alueen
ollessa tasaista, avointa aluetta pysakdintipaikkoineen.

Ilmastovaikutukset

Uusien rakennusten, katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen on lahtékohtaisesti paas-
t6ja aiheuttavaa ja vaikutukset ilmastoon ovat negatiivisia. Kaavahanke aiheuttaa paastdja myos
rakennusten purkamisen ja maamassojen poistamisen sekd molempien materiaalien poiskulje-
tuksen vuoksi. Kierratysmaamassoja on kuitenkin mahdollista hyddyntaa rakentamisessa seké
paikallisesti etta lahiseudun muilla tydmailla, miké véhentéa kielteisia ympéaristovaikutuksia.

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla yhdyskuntarakenteessa. Alue on jo ennestaan rakennettu
ja se on kunnallisteknisen verkoston seka katuverkoston piirisséd. Kaavan mukainen rakentaminen
taydentéaa ja tiivistéa olevaa kaupunkirakennetta. Siten kaavan negatiiviset ilmastovaikutukset
jaavat pienemmaksi kuin kokonaan uusilla alueilla. Kaava-alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien
ja joukkoliikenteen reittien varrella ja myo6s kdvelyn ja py6railyn yhteydet ovat hyvia. Kaavan to-
teutumisen myota jalankulun ja pyérailyn olosuhteet paranevat entisestdédn ja kaavaratkaisu tukee
kestavien kulkumuotojen suosimista. Kavelyetéisyydelld on asumismahdollisuuksia, kaupallisia ja
julkisia palveluja, tyépaikkoja ja harrastusmahdollisuuksia, mikéa osaltaan tukee kestavan elaméan-
tavan mahdollistamista.

Alueelle rakentuvan supermarketin energiaratkaisut eivat ole vield kaavan luonnosvaiheessa
tiedossa, mutta muun muassa kaukolampddn liittyminen on mahdollista. Liséksi muiden uusiutu-
vien energialdhteiden kayttd on mahdollista ja niiden hyddyntdmiseen on kaavan yleismaaraysten
mukaisesti varauduttava. Supermarketin laaja kattopinta-ala tarjoaa hyvat mahdollisuudet muun
muassa aurinkopaneelien sijoittamiselle. Pysékointialueille tulee uusituvan energian latauspisteita.

Kaava-alue on ennestaan rakennettua ymparist6a, jossa ei sijaitse merkittavia viheralueita. Siten
kaavan vaikutukset kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastoihin arvioidaan vahaisiksi, vaikka
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maamassojen ja kasvillisuuden poistamisen mydta varastot pienenevat jonkin verran. Kaavassa
velvoitetaan istuttamaan puita, jotka toimivat tulevaisuudessa hiilinieluina.

Kaavamuutoksen myo6ta liikenne ja sen paastot lisdédntyvat jonkin verran etenkin uuden asumisen
myo6td, vaikka helposti saavutettava joukkoliikenne ja hyvat kéavelyn ja pyorailyn yhteydet osaltaan
vahentavat yksityisautoilun tarvetta. Supermarketin osalta liikennevirta lahinna siirtyy paikasta
toiseen ja asiointi perustunee yksityisautoiluun samoissa maarin kuin nykyaan.

IImastonmuutoksen my6ta lisdédntyvaan sadantaan varaudutaan huomioimalla hulevesien hallinta
yleismaarayksissa. Kaavan ehdotusvaiheessa voidaan antaa tarkempia kaavamaarayksia huleve-
sien hallinnasta ja muusta ilmastonmuutokseen varautumisesta. Kaavan korttelialueilla on varau-
duttava uusituvan energian hyddyntéamiseen, mistéd maarataan yleismaarayksissa. Kaavan ehdo-
tusvaiheessa, suunnitelmien tarkennuttua voidaan tarkentaa myos kaavamaarayksia talta osin.

5.3.3 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia muun muassa vesi-, viemari- ja kaukolampdjohto-
jen siirtdmisen vuoksi. My6s uusia johtoja joudutaan vetdmaan jonkin verran. Uuden kiertoliitty-
man ja jalankulun ja pyorailyn vaylien rakentaminen seka katualueiden yllapito aiheuttavat myos
kustannuksia. Kaavalla on myds positiivisia vaikutuksia kaupungin talouteen. Kaavan mukaisen
rakentamisen toteutuessa alueelle tulee uusia asukkaita ja alueelle voi syntyd myds uutta yritys-
toimintaa ja uusia tyépaikkoja, jotka kaikki tuovat kaupungille verotuloja ja elinvoimaisuutta.
Kaupunki saa tuloja myds muun muassa tonttikaupoista.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Parainen 28.6.2024

Kaavoitusyksikko, Paraisten kaupunki
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UTDRAG UR SAMMANSTALLNINGEN AV
LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVOJEN
YHDISTELMASTA

Planomradet
Kaava-alue

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Ett till markanvandningen foranderligt, pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande omrade
fér centruminriktade service-, forvaltnings- och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller dven centrumboende.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat likennealueet ja puistot. Siséltad myos
keskusta-asumisen.

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Innehaller, férutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden, som inte medfér miljéstérningar samt trafikleder som &r mindre an
regionala vagar, omraden for narrekreation samt specialomraden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisdltdd asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairi-
Oita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING (TPLMK)

Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand
ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

00000000000  RIKTGIVANDE FRILUFTSLED (LAVMK)

En riktgivande friluftsled som ar av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022
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OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Omradet reserveras fér service, férvaltning, handel, arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olagenheter fér
miljén och boende i centrum samt fér rekreation i anslutning till dessa. Syftet med detaljplanering och

byggande ar att skapa en hogklassig stadsbild. Det ska fastas sarskilt avseende vid avgransningen av
gatuutrymmet och trivsamheten pa gangvagen léngs Strandvagen.

Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistéhairiéta aiheuttamattomille tyépaikoille ja keskusta-
asumiselle sek naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda

korkeatasoista kaupunkikuvaa. Rantatien katutilan rajautumiseen ja kavely-ympériston viihtyisyyteen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR
VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

| omradet far uppféras byggnader och konstruktioner som behévs fér anvandningséndamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
SEVESO-DIREKTIIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Sékerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utlatande i fraga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet.

Alueen asemakaavoista ja merkittavasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta.

FORBINDELSEVAG/MATARGATA
== YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

GANG- OCH CYKELVAG
eeeeee® LAVELY- JAPYORAILYREITTI
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue
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Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader
uppféras. | byggnadens forsta vaning ska affars-, utstallnings-, kontors- och/eller
samlingslokaler placeras pa minst halften av den aktuella vaningens verkliga

vaningsyta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, nayttely-, toimisto- ja/tai
kokoontumistiloja vahintdan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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SKARGARDSSTADEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Vapparvigen 4 med invidliggande ndromrade

Andring av detaljplanen for kvarter 31, det bredvidliggande
omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar, en del

av gatuomradet Vapparvagen, en del av gatuomradet som
leder till bollplanen samt gatuomradet som reserverats foér
gang- och cykeltrafik i Parsby (10) stadsdel i Pargas

8.3.2024

1. Planomradet

Det ca 4,4 hektar stora planomradet ligger i Pargas cen-
trum, nordvast om segelrondellen pa Skargardsvagen.
Planomradet omfattar Axxells nuvarande skolfastighet
och en bollplan samt ett kvartersomrade for verksamhets-
byggnader intill Vapparvagen. | omradet som ska plan-
laggas finns skolbyggnader, internatbyggnader, ett tomt
egnahemshus och ekonomibyggnader. En del av omradet
ar obebyggt. | omradet fanns tidigare en andrahandsaffars
byggnad som revs fér nagra ar sedan.

BilagalLiite 6
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Vapparintie 4 lahiymparistoineen

Asemakaavan muutos korttelille 31, viereiselle urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle, osalle Vapparintien katualuees-
ta, osalle pallokentille johtavasta katualueesta seka jalan-
kulkua ja pyorailya varten varatulle katualueelle Parsbyn
(10) kaupunginosassa Paraisilla

8.3.2024

1. Kaava-alue

Noin 4,4 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustassa, Saaristotien purjekiertoliittyman luoteispuo-
lella. Kaava-alue kattaa nykyisen Axxellin koulukiinteistdon
ja pallokentan alueen seka toimitilarakennusten kortteli-
alueen Vapparintien varrella. Kaavoitettavalla alueella on
koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjilldan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Osa alueesta on raken-
tamatonta. Alueella sijaitsi aiemmin osto- ja myyntiliik-
keen rakennus, joka purettiin muutama vuosi sitten.

2. Markagoforhallandena

Planomradet ags av Pargas stad. Omradena for Axxells
internatbyggnader ar for tillfallet utarrenderade till fastig-
hetsbolaget som forvaltar dem.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen
Yrkesutbildningen som ordnas i Axxells fastighet flyttar
under 2024 till det nya skolcentret, vilket frigor Axxells
omrade for annat bruk. Idrottshallen pa fastigheten ska
anvandas som tillfalliga lokaler for lagstadieelever i Malms
skola medan skolan renoveras. Malet med detaljpla-
nedndringen ar att utveckla detta centrala omrade for
affarsverksamhet och tjanster samt i den man det ar moj-
ligt for boende. Staden har beslutat att inga ett avtal om

2. Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Axxellin
asuntolarakennusten alueet on talla hetkella vuokrattu
niita hallinnoivalle kiinteistoyhtiolle.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Axxellin kiinteistolld toimiva ammatillinen koulutus siirtyy
vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen, jolloin Axxellin
alue vapautuu muuhun kadyttoon. Kiinteiston liikkuntahallia

on tarkoitus kayttaa vdistotilana alakoulun oppilaita varten
Malmin koulun remontin ajan. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on kehittda tata keskeista aluetta liiketoiminnalle ja
palveluille sekd mahdollisuuksien mukaan myds asumiselle.
Kaupunki on paattanyt tehda osalle alueesta suunnitteluva-
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planeringsreservering for en del av omradet med Kesko
Abp. Avtalet undertecknades hosten 2023. Avsikten ar att
utveckla planeringsreserveringsomradet och omgivande
fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrum-
kvarter dar en dagligvarubutik, mangformigt boende och
flera andra foretag och tjanster kan placeras. Planerings-
reserveringen innebdr i praktiken partnerskapsplanering
mellan staden och Kesko Abp. | planomradet ingar dven
fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserverings-
omradet. De tas med i omradet vars detaljplan ska dndras
sa att planomradet bildar en andamalsenlig helhet.
Bollplanen ska dven i fortsattningen bevaras i huvudsak i
idrotts- och rekreationsbruk.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomradet
anvisats i huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner
(C). Bollplanen har anvisats som ett omrade for tatorts-
funktioner (A). Planomradet hor till Pargas malomrade for
stadsutveckling och till Skdrgardens ringvags malomrade
for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Fran Vap-
parvagen i riktning mot Blasndsvdgen har en riktgivande
friluftsled som l6per langs med planomradet anvisats.

PARAINEN
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raussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Sopimus allekirjoitettiin
syksylla 2023. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistOista on tarkoitus kehittad kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista sekd muita
yrityksia ja palveluita. Suunnitteluvaraus tarkoittaa kdytan-
nossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n
kesken. Kaava-alueeseen kuuluu myds suunnitteluvaraus-
alueen ulkopuolisia kaupungin omistamia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Pallokentdn alue on tarkoitus sdilyttaa jatkossakin pddosin
urheilu- ja virkistyskaytossa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa kaava-alue on
osoitettu padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Pallo-
kentdn alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen koh-
dealueeseen ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Vapparintielta
Blasndsin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse
kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Utdrag ur sammanstéllning av landskapsplaner. Egentliga Finlands forbund 2023.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2023.

Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum
som har godkants 30.5.2022 och tratt i kraft 22.6.2023. |
den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i

Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka
on hyvaksytty 30.5.2022 ja tullut voimaan 22.6.2023. Uu-
dessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu
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huvudsak som ett omrade fér centrumfunktioner (C). Om-
radet reserveras for service, férvaltning, handel, arbets-
platsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljon
och boende i centrum samt for rekreation i anslutning

till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande ar att
skapa en hogklassig stadsbild. Bollplanen har anvisats som
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Detaljplan

Pa Axxells skolfastighet géller en detaljplan som faststallts
10.2.1982 och dar omradet anvisats som ett kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO). For
bollplanen giller en detaljplan som godkants 28.11.2000
och dér planen anvisats som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) och norr om planen intill
Vapparvagen har anvisats ett delomrade for ett parkerings-
omrade (p). En detaljplan fér gatan/vagen som reserverats
for gang- och cykeltrafik soder om skolfastigheten har god-
kdnts 12.2.2004. En detaljplan for omradet mellan skolkvar-
teret och segelrondellen har godkants 11.6.2019. Omradet
har anvisats som ett kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader (KTY-12) dar kontorsbyggnader far uppforas.

Ote ajantasa-asemakaavasta

5. Utredningar

| upprattandet av detaljplanen utnyttjas utredningar som
utarbetats i samband med generalplanen foér Pargas cen-
trum, utredningar for detaljplanen for affarskvarteren pa
Vapparvagen som blev fardig 2019 samt utredningar som
vid behov utarbetas for detta detaljplaneprojekt.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet dr Kesko Abp, fastighetsbo-
laget som ar arrendetagare i omradet, markagare och
boende i naromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad,
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padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan
palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota ai-
heuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle seka
naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja
rakentamisella tulee luoda korkeatasoista kaupunkikuvaa.
Pallokentdn alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU).

Asemakaava

Axxellin koulukiinteistolld on voimassa 10.2.1982 vah-
vistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
Pallokentdn alueella on voimassa 28.11.2000 hyvaksytty
asemakaava, jossa kenttad on osoitettu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU) ja kentén pohjoispuolelle Vappa-
rintien varteen on osoitettu osa-alue pysakodimispaikalle
(p). Koulukiinteiston eteldpuolella kulkevan jalankululle ja
pyorailylle varatun kadun/tien asemakaava on hyvaksytty
12.20.2004. Koulukorttelin ja purjekiertoliittyman valisen
alueen asemakaava on hyvaksytty 11.6.2019. Alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-12),
jonne saa rakentaa toimistorakennuksia.
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Utdrag ur Generalplan fér Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta

5. Selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyddynnetaan Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia,
vuonna 2019 valmistuneen Vapparintien liikekorttelien
asemakaavan selvityksia seka asemakaavahanketta varten
tarvittaessa laadittavia selvityksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuok-
ralla oleva kiinteistoyhtio, Iahialueen maanomistajat ja
asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsi-
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NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
forbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, Tukes, vatten-
tjanstverket, fjarrvarmebolaget samt el- och telefonbolag.
Intressenter dr dessutom 6vriga vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden i hog grad kan paverkas av planen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungorel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi).

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med att
beredningsmaterialet ar framlagt inbegérs utlatanden av
myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter utarbetas ett planférslag
som bygg- och miljonamnden framlagger offentligt. Fram-
ldaggandet av planforslaget kungérs pa samma satt som i
utkastskedet. Under tiden planforslaget ar framlagt ar det
mojligt att Iamna in skriftliga anmarkningar. Nya utlatan-
den begdrs in av myndigheter enligt behov. Den fardiga
planen godkdnns av stadsfullmdktige. De som har bett om
information om godkdnnandet under den tid planforsla-
get var framlagt meddelas om att planen har godkants.
Godkannandet och ikrafttradandet av planen kungérs pa
stadens webbplats.

8. Preliminar tidtabell

Andringen av detaljplanen inleds med detta program fér
deltagande och bedémning varen 2024. Planens bered-

ningsmaterial framlaggs sommaren 2024. Planférslaget

laggs fram offentligt i slutet av hosten 2024. Malet ar att
stadsfullmaktige godkdnner planen i borjan av 2025.

9. Konsekvensbedémning
Konsekvenserna av planen bedéms utifran befintliga ut-
redningar och utredningar som utarbetas under planpro-

cessen samt andra tillgangliga fakta och besok i terrangen.

De centrala konsekvenserna av andringen av detaljplanen
beddms och rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planlaggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888,
heidi.saaristo-levin@pargas.fi.

PARAINEN

nais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Tukes, vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio
sekd sdahko- ja puhelinyhtiot. Lisdksi osallisia ovat muut,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdessa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underréttelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa (www.
parainen fi).

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa nahtaville kaavan
valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin verkkosivuilla sekd lehti-ilmoituksella. Tassa
vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua suunnitte-
luun ja esittad mielipiteitd kaavaluonnoksesta. Valmisteluai-
neiston nahtavilldaolon yhteydessa viranomaisilta pyydetaan
lausuntoja.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ympadristélautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Vi-
ranomaisilta pyydetddn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana pyytdnet. Kaavan hyvaksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talla osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla kevaalld 2024. Kaavan valmiste-
luaineisto asetetaan nahtaville kesalla 2024. Kaavaeh-
dotus asetetaan julkisesti nahtaville loppusyksysta 2024.
Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
alkuvuodesta 2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin ja
kaavaprosessin aikana tehtaviin selvityksiin sekd muihin
kaytossa oleviin tietoihin ja maastokdynteihin. Asemakaa-
vamuutoksen keskeiset vaikutukset arvioidaan ja raportoi-
daan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin,

puh. 040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi.
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FOTON FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEELTA

Huvudingangen till skolbyggnaden Den nya sidan av skolbyggnaden
Koulurakennuksen paasisaankaynti Koulurakennuksen uusi puoli

Internatbyggnad fran 1990-talet Internatbyggnad fran 1960-talet
Asuntolarakennus 1990-luvulta Asuntolarakennus 1960-luvulta

Idrottshallen Bollplanen och idrottshallen
Liikuntahalli Pallokentta ja liikuntahalli

Cirkulationsplatsens naromrade dar flera byggnader har rivits Egnahemshus 1948, internat 1990-tal och skolbyggnaden i bakgrunden
Kiertoliittyman lahialue, josta on purettu useita rakennuksia Omakotitalo 1948, asuntola 1990-luku ja taustalla koulurakennus
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ILLUSTRATION, STADENS KVARTER

HAVAINNEKUVA, KAUPUNGIN KORTTELIT
Ej i skala / ei mittakaavassa
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