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Inledning

Den nya byggnadsordningen ar nédvéndig, eftersom varje kommun ska ha en byggnadsordning.
Ini6, Houtskar, Korpo, Nagu och Pargas gick samman och bildade en kommun 1.1.20009.

Bakgrund

Pargas ar den enda skargardsstaden i Finland. Staden ar belagen i landets sydvéstra kustomrade.
Staden bestar av tusentals éar, holmar och skar. Pargas ar en kombination av skargard, landsbygd
och industri. Kalkfyndigheten i centrum av Pargas syns saval i naturen som i kulturlandskapet.
Variationen i naturen &r typisk for miljon, bergklackarna foljs av frodiga dalar med rik vegetation. |
den inre skargarden &r stranderna frodiga och vassbevuxna, och ju langre ut man kommer i den yttre
skargarden, desto klippigare blir stranderna och desto lagre och kargare blir vegetationen. Den
unika naturen, industrin som véxt fram kring kalken, lantbruket som bygger pa de gynnsamma
naturforhallandena, néarheten till havet och den vidstrackta skargarden har under arhundraden format
ett kulturlandskap i Pargas som vi vill varna om och som vi 6nskar att dven vara byggare hyser
respekt for.

Omradet har varit bebott sedan lange och genomgaende prioritet har lagts vid ett strandnara boende.
Skargardsbyggandet har préaglats av det harda klimatet som med tiden bidragit till att byggandet
idkats med hog kvalitet och pa ett visst sétt. Genuint har byggnader och byomraden planerats sa att
de ger storsta mojliga skydd mot klimatet i kombination med bra utsikt. | stadens omrade finns flera
olika fornminnen och nationellt vardefulla omraden, sasom Skargardshavets nationalpark.

Sarskilda omraden och sérdrag

Var skargardsmiljo ar unik och dess variationer inom de olika skargardsomradena ar mycket
omfangsrika. Strandbyggandet bor ske med varsam hand och med en hallbar avsikt i tankarna. Det
traditionella byggandet har genomgaende utforts med hallbarheten hogt prioriterad, varfér dessa
ideal bor galla dven i fortsattningen.

Byggnadsordningens syfte och funktion

Genom denna byggnadsordning ges bestammelser och anvisningar om byggandet i Pargas stad.
Byggnadsordningen ska informera om och styra byggandet i hela staden.

Stravan med foreskrifterna i byggnadsordningen ar att mojliggora en situation dar man i samrad
med planlaggningen astadkommer goda mojligheter till att bygga upp en fungerande livsmiljé som
tillgodoser dven foretagsverksamhetens behov.

Stravan i byggnadsordningen &r att styra byggandet pa ett satt som beaktar naturvardena. Genom att
stoda anvandningen av beprovade héllbara byggmaterial med lang livslangd stravar man efter att fa
till stand en vacker och langlivad byggd miljo av hog standard. Syftet &r att skapa en fungerande,
trygg och trivsam miljo dér dven barnens, den &ldre befolkningens och specialgruppernas behov
beaktas.

General- och detaljplanebestammelserna och anvisningarna om byggséttet star som utgangspunkt
for planeringen av hur byggandet ska anpassas till omradets karaktar och sardrag. Utover
planbestdammelserna styrs byggandet dven av byggnadsordningen.
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Héanvisning

MBL 14, 117, 117 a-i och 118 §

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Rakennettu kulttuuriymparisto, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot
(Den byggda kulturmiljon, kulturhistoriska miljoer som &r betydelsefulla for hela landet)

| KAPITEL

1. Tillampningsomrade

Bestammelse

Forutom stadgandena i markanvandnings- och byggnadslagen (MBL) och markanvandnings- och
byggnadsforordningen (MBF) samt 6vriga bestammelser och foreskrifter om markanvandning och
byggande ska i Pargas iakttas bestimmelserna i denna byggnadsordning, om inte annat bestdms i
detaljplan, i generalplan med réttsverkningar eller i Finlands byggbestammelsesamling.

Héanvisning
MBL 14 och 15 §
MBF 6 §

2. Byggnadstillsynsmyndighet

Bestammelse
Byggnadstillsynsmyndighet i Pargas ar byggnamnden. Under denna lyder byggnadstillsynsenheten.
Om delegering av beslutanderatt stadgas i forvaltningsstadgan for Pargas.

Anvisning
Sakkunniga inom byggnadsvarden ar arkitekten vid planlaggningsenheten samt Abo
landskapsmuseum. Sakkunnig organisation for Gamla Malmen &r kommittén for Gamla Malmen.

Héanvisning
MBL 21 och 124 §
MBF 4 §

3. Anpassning av byggatgarder till omradets karaktar och sardrag

Bestammelse

Da man planerar en nybyggnad eller renovering i Pargas stads omrade ska man ta sarskild hansyn
till den tilltdnkta byggplatsens ndrmaste omgivning, dess natur och byggnaderna i omgivningen.
Man ska fasta uppmarksamhet vid anpassning av byggnaderna till den naturliga och byggda miljon,
speciellt i strandomraden. | byomraden ska byggnaderna anpassas till det karakteristiska byggsattet
i respektive by.

Anvisning

Utgangspunkterna for byggande ar olika under olika tidsperioder. Omradenas sardrag utgors av de
typiska dragen for respektive byggtidpunkt. Som bilaga till byggnadsordningen kan utarbetas
anvisningar som styr byggandet i olika omraden.

Hénvisning

MBL 117,117 a-i och 118 §

Lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010)
Kyrkolagen (1054/93) 14 kap. 5 §
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4. Vard av den byggda miljon

Bestammelse

En byggnad och dess omgivning samt allméanna omraden ska skotas och hallas i &andamalsenligt
skick. Innehavaren av en fastighet eller ett omrade &r skyldig att se till att fastigheten eller omradet
ar i andamalsenligt skick. En byggnad och dess omgivning far inte sanka det kulturella eller
kommersiella vardet av sjalva byggnaden eller omgivningen.

Med tanke pa hélsoaspekterna, sakerheten och trivseln ska staden hallas i vardat skick och
byggnaderna i ett sadant skick som forutsatts i bygglovet.

Anvisning

Byggnadstillsynsmyndigheten dvervakar den byggda miljén och det offentliga stadsrummet genom
att utféra granskningar och forratta syner. Med anledning av de uppdagade bristerna uppmanar
myndigheten den som har underhallsskyldighet att atgarda bristerna och staller en tidsfrist for nar
atgarderna ska vara utforda. Om férsummelserna inte inom angiven tidsfrist atgardas har
byggnadstillsynsmyndigheten ratt att vidta atgarder om vilka stadgas i 182 § i markanvandnings-
och bygglagen.

Héanvisning
MBL 166, 182, 183 och 185 §

5. Omsorgsplikt for den som pabdrjar ett byggprojekt, projekterare och
ansvariga arbetsledare

Bestdmmelse

Den som pabarjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden planeras och byggs i enlighet med det
beviljade tillstandet samt i enlighet med de foreskrifter och bestammelser som galler byggande i
samverkan med projekterare och en ansvarig arbetsledare.

Anvisning

En huvudprojekterare och en ansvarig arbetsledare for ett smahus och dartill horande
ekonomibyggnader ska ha avlagt minst examen som byggtekniker och ha arbetserfarenhet inom
branschen. Behdrigheten som huvudprojekterare och ansvarig arbetsledare avgors alltid separat for
varje lov. I del A2 av Finlands byggbestdammelsesamling anges ndrmare behdrighetsvillkor.

For mindre objekt, sasom atgarder som forutsatter atgardstillstand eller anmélan, kan aven en
person med tillracklig erfarenhet godkannas som ansvarsperson.

Da projekterare eller arbetsledare verkar forsta gdngen inom staden ska de bevisa sin behorighet
med studie- och arbetsintyg. Projekterarna och arbetsledarna ska dven pa begaran av
byggnadstillsynsmyndigheten redogora for den tid som de reserverat for arbetet.

Hanvisning
MBL 119, 122, 122 a—f och 123 §
MBF 70 §
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Il KAPITEL

Tillstandsplikt och anmélningsforfarande

6. Bygglov

Bestammelse
Bygglov behovs

for uppforande av en nybyggnad

for sadana reparationer och andringar som kan jamforas med uppforandet av en byggnad
samt for tillbyggnad av en byggnad eller utékning av byggnadens vaningsyta

for reparationer och andringar som kan inverka pa sakerheten for dem som anvander
byggnaden eller pa deras halsomassiga forhallanden, eller for reparationer som forlanger
byggnadens livslangd sa att den motsvarar en ny byggnad

for vasentlig andring av anvandningsandamalet for byggnad eller en del av den

for byggande av bostadsutrymme i tidigare vind, garage e.d. utrymme

for byggande av pannrum

for byggande av ekonomibyggnad som férses med en eldstad

for byggande av utrymme som ar avsett for 6vernattning, t.ex. gaststuga.

7. Atgardstillstdnd och anmélan

Forutom atgardstillstand som avses i 126 a § i markanvandnings- och bygglagen skall inom stadens
omrade sokas atgardstillstand eller goras anmalan enligt foljande atgardslista.

1) Omraden utanfor detaljplan, med undantag av strandzon
2) Detaljplanelagda omraden
3) Strandzon

B = Bygglov
AT = Atgérdstillstand
A = Anmalan

==

KONSTRUKTION OCH BYGGNAD

Skyddstak:

- vid objekt med en eller tva bostéider, ppet biltak och andra skyddstak < 40 m?
- vid Ovriga objekt 6ppet biltak for hdgst sex bilar och andra skyddstak med l&tt
konstruktion < 120 m?

- Oppningarna skall utgéra minst 30 % av vaggytan AT [AT[AT

Ekonomibyggnad, utan eldstad, 7-15 m2:
t.ex. skjul, forrad, forvaring, grillkata, lusthus, grilltak, kiosk, jordkallare e.d. byggnad
eller konstruktion A [AT|A

Ekonomibyggnad, 15-40 m2:
t.ex. skjul, forrad, forvaring, grillkata, lusthus, grilltak, kiosk, jordkéllare e.d. byggnad

eller konstruktion AT|B [AT
Avfallstak 6ver 7 m? AT |AT|AT
Garage, bathus, gastbostad och bastu B |B |B
Torrtoalett, utedass A [AT|A
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Véxthus, pergola eller motsvarande konstruktion 15-100 m?, stérre forutsatter bygglov | AT | AT | AT
Badtunna, simbasséng 6ver 15 m? och andra motsvarande konstruktioner A |A |A
KONSTRUKTION FOR ALLMANHETEN
Byggande av scener eller motsvarande konstruktioner
- avsedda att vara uppstallda éver en manad AT [AT [AT
Byggande av en idrotts- eller samlingsplats
- t.ex. minigolfbana, motocrossbana, ridplan AT [AT [AT
Inrattande av ett husvagnsomrade eller motsvarande omrade
- andra &n de som avses i lagen om friluftsliv 606/1973 AT [AT [AT
Inrdttande eller byggande av samlingstalt, laktare eller motsvarande
- avsedda att vara uppstallda éver en manad AT [AT [AT
RORLIG ANORDNING
Stationar placering av husvagn, husbat eller motsvarande for sadant bruk som inte
avser sedvanlig friluftsverksamhet eller batsport AT [AT [AT
SEPARAT ANORDNING
Uppférande av mast eller fristaende skorsten, 6ver 10 m; mast eller motsvarande pa
over 24 m kraver bygglov, planeringsbehovet bedoms sarskilt fran fall till fall AT [AT [AT
Uppforande av forvaringsbehallare, over 6 m? AT [AT [AT
Uppférande av storre antenn, vindkraftverk, stérre belysningsstolpe; vindkraftverk
eller motsvarande pa dver 24 m kraver bygglov, planeringsbehovet bedoms sarskilt
fran fall till fall AT |AT|AT
Uppforande av bullersténgsel, bullervall eller motsvarande AT |AT|AT
Byggande eller uppférande av parktransformator eller motsvarande teknisk anordning | AT AT |AT
Uppforande av minnesmérke eller motsvarande A |A |A
Fristdende solfangarsystem AT |AT |AT
Jordvarmesystem A |[A |A
STRANDLINJEANORDNING
Storre brygga, 6ver 15 m lang eller 6ver 30 m2, for enskilt bruk AT [AT[AT
Bro (se punkt 8.) AT AT [AT
Konstruktioner som andrar strandlinjen eller vésentligt paverkar den, t.ex. kanal,
vagbrytare eller motsvarande konstruktion, dver 15 m lang eller dver 30 m? AT |AT|AT
Andring av naturlig strandlinje genom byggande eller byggande av strandterrass, ifall
konstruktionens hojd ar éver 0,5 m fran den naturliga markytan eller konstruktionen &r
over 30 m? AT AT [AT
FORVARINGS- OCH UPPSTALLNINGSOMRADE
Inrattande eller ordnande av ett avgransat storre omrade for forvaring eller parkering
eller ett motsvarande omrade, 6ver 500 m? AT AT [AT
Omrade for insamling av avfall for flera bostader A |AT|A
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FASADATGARD
Vasentlig andring av byggnadens fasad (utokar inte vaningsytan)
- t.ex. andring av takform, andring av fonsterindelning, inglasning av balkong eller
terrass, byggande av ny terrass, balkong eller trappa
Terrass forutsatter atgardstillstand, da terrassens hojd fran marken ar 6ver 0,5 m och
terrassen ar over 30 m2. AT AT [AT
Andring av takmaterial, dndring av vaggbekladnad, installering av parabolantenn,
med en diameter 6ver 1 m, eller annan teknisk anordning, éver 1 m? A |AT|A
Andring av fasadférg A |A |A
Uppsattning av andra konstruktioner, texter och bilder utomhus i reklamsyfte eller
annat kommersiellt syfte A |A |A
Reklam som tacker fonstret permanent eller for lang tid, storlek ver 1 m2 A |A |A
Solfangarsystem som &r placerat pa byggnadens fasad A [A [A
BYGGANDE AV STAKET
Byggande av staket eller stodmur vid fastighetens gréns, 6ver 1,2 m hogt AT |AT|AT
STADSBILDSARRANGEMANG
Arrangemang eller andringar som anméarkningsvart och for en lang tid paverkar stads-
eller miljobilden AT AT [AT
Vasentlig dndring av anvandningsandamalet pa byggplatsen AT |AT|AT
LAGENHETSARRANGEMANG
Sammanslagning eller delning av lagenhet (Iagenhetsarrangemang) AT [AT [AT
Andring av enskilda barande konstruktioner AT [AT [AT
Byggande av 6ppen spis eller rokkanal AT [AT [AT
Byggande av tekniskt utrymme AT [AT [AT
Renovering av ventilationssystem eller vatten- och avloppsledningar i bostadshus med
flera lagenheter eller i arbetsplatshbyggnader AT [AT [AT
AVLOPPSVATTENSYSTEM
Byggande eller vasentlig dndring av avloppsvattensystem AT[- [AT
Fornyande av system for gravatten A A

Héanvisning
MBL 125, 126, 126 a, 128 och 129 §
MBF 61 och 64 §

7.1 Anvandning av anmalningsforfarande

En anmalningspliktig atgard kan inledas 14 dagar efter att man lamnat en skriftlig anmaélan till
byggnadstillsynen. Till anmalan skall bifogas en redogorelse for atgarder enligt sarskilda anvisningar.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i stallet for anmalan kréava att bygglov eller atgardstillstand soks,

om detta anses nodvandigt med tanke pa allméant intresse eller grannarnas rattsskydd.
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Anmalan forfaller om atgarden inte slutforts inom tre (3) ar fran det att anmalan lamnats in hos
byggnadstillsynskontoret.

Héanvisning
MBL 126, 126 a och 129 §
MBF 61 §

8. Byggande utan bygglov eller atgardstillstand

I allménhet forutsatter byggande alltid bygglov. De atgarder som kan utféras utan bygglov,
atgardstillstand eller anmélan anges i det foljande:

- Byggande av skyddstak, skjul, kiosker, toaletter, scener, laktare, samlingstalt eller
motsvarande konstruktioner pa ett gatuomrade eller ett annat allmant omrade i stadens ago,
ifall staden upplatit omradet for det aktuella &ndamalet och konstruktionen passar in i miljon
och rivs senast en manad efter att den uppforts.

- Uppséttande av en reklambanderoll ovanfor ett gatu- eller vagomrade, ifall staden upplatit
omradet for det aktuella andamalet for en tid av hogst en manad.

- Uppsattande av informationsskylt som betjanar allmanna behov och som placerats ut av en
myndighet eller med tillstand av en myndighet.

- Byggande av en bro, ett bullerhinder eller en annan konstruktion i anslutning till byggandet av
en vag eller en gata, om atgéarden grundar sig pa en gatu- eller vagplan som staden godkant
eller pa en godkand plan 6ver allmanna omraden.

- Uppforande och placering av komposterare kraver inget sarskilt tillstand. Komposterarna far
inte orsaka olagenhet for miljon.

Agaren eller innehavaren av en fastighet har alltid ansvaret for att soka lov eller tillstdnd och for att de
ar giltiga.

Forklaring/Anvisning
Konstruktioner och anlaggningar som inte forutsatter tillstdnds- eller anmalningsforfarande ska
dock passa in i miljon och de far inte orsaka grannarna oskalig olagenhet.

Det kan bestammas att en konstruktion av ovannamnt slag som inte forutsatter lov, tillstand eller
anmalan ska avlagsnas, ifall den stor trafiken, inte passar in i miljén eller inte uppfyller skaliga
ansprak pa halsosamhet, sékerhet eller yttre utformning.

Hanvisning
MBL 167 och 168 §

9. Rivningslov och rivningsanmalan

9.1 Rivningslov

Bestammelse
For rivning av en byggnad behdvs i allmanhet rivningslov. Av sarskilda skal kan
byggnadstillsynsmyndigheten vid behandling av en ansdkan om rivningslov kréva en redogorelse
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for byggnadens och interiérens historiska eller arkitektoniska varde av sékanden. Den regionala
narings-, trafik- och miljocentralen informeras vid behov om ansékan om rivningslov.
Rivningsavfall ska sorteras pa rivningsplatsen i enlighet med gallande miljoskyddsforeskrifter.

Anvisning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan ocksa kréava att en rivningsplan utarbetas innan rivningsarbetet
inleds. I planen ska redogdras for hur sakerheten i arbetet samt sortering och atervinning av material
och byggnadsdelar har ordnats. Om problemavfall kan ha hamnat i marken, ska ocksa markens
eventuella férorening utredas i planen. Man ska vid behov inhamta ett utlatande om rivningsplanen
av stadens miljovardsmyndighet. Vid rivningen ska begransning av buller och stérande damm
efterstrévas.

Om en ny byggnad inte borjar uppforas da en byggnad eller en del av en byggnad rivits ska
byggplatsen snyggas upp och gatuomraden och andra allmanna omraden som blivit skadade sattas i
stand utan drojsmal.

Rivning ska slutforas inom ett ar fran det att rivningen inletts.

Héanvisning

MBL 127, 139 och 154 §

MBF 55 §

Miljoskyddslagen (527/2014) 118, 133, 135 §

Avfallslagen (646/2011) 72,73 §

Statsradets forordning om avfall (179/2012) 15, 16 §

Statsradets beslut om byggavfall (295/1997)

Valtakunnallisesti merkittévat kulttuurihistorialliset ympéristét (Kulturhistoriska miljéer som ar betydelsefulla for hela
landet)

9.2 Rivningsanmalan

Bestdmmelse

Den kommunala byggnadstillsynsmyndigheten ska, om rivningen inte kréver lov, underréttas
skriftligen om rivningen av en byggnad eller en del av en byggnad 30 dagar innan rivningsarbetet
inleds (rivningsanmalan). Myndigheten har under denna tid mojlighet att kréva att man i stéllet for
att gora en anmélan anséker om rivningslov.

Héanvisning

MBL 127 och 154 §

MBF 55 och 67 §

Miljoskyddslagen (527/2014) 118, 133,135 §

Avfallslagen (646/2011) 72,73 §

Statsradets forordning om avfall (179/2012) 15, 16 §

Statsradets beslut om byggavfall (295/1997)

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéristét (Kulturhistoriska miljéer som ar betydelsefulla for hela
landet)

10. Tillstand for miljoatgarder

Bestammelse

Tillstand for miljoatgarder behovs for sadan atgard som forandrar landskapet i ett
detaljplaneomrade och i ett generalplaneomrade, om sa bestams i generalplanen, samt i ett omrade
dar byggforbud for utarbetande eller andring av detaljplan galler eller dar det bestamts sa for
utarbetande eller andring av generalplan.
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Anvisning
En atgard som forandrar landskapet kan vara gravning, sprangning, utjamning, utfyllning eller
fallning eller plantering av enstaka eller stora tréd eller storre buskar.

Tillstand for miljoatgarder behdvs inte om atgéarden baserar sig pa ett bygglov eller ett
atgardstillstand, ett marktakttillstdnd, pa en godkand vagplan enligt lagen om allménna vagar eller
pa en gatuplan eller en plan 6ver andra allmanna omraden. Man kan bli befriad fran att ansoka om
tillstand for miljoatgarder pa basis av planen endast ifall den anordning eller konstruktion som
inverkar pa landskapet har presenterats i detalj.

Hénvisning
MBL 128 §

10.1 Skyldighet att kontrollera skicket pa traden pa fastigheten

Bestammelse

Man ska varna om traden och tradens skick genom att sk6ta dem pa ett andamalsenligt satt och
genom att gallra i grenverk. For att falla trad pa ett omrade med detaljplan eller pa ett omrade som
belagts med byggforbud for utarbetande eller andring av detaljplan behovs alltid tillstand for
miljoatgarder.

Anvisning

Fastighetsinnehavaren ska kontrollera skicket pa traden pa sin fastighet. Om ett trad ar en risk for
omgivningen ska fastighetsagaren vidta behdvliga atgarder. D4 ett trad som véxer pa en
betydelsefull plats borjar foraldras ska man plantera ett nytt trad i narheten sa att stadshilden
bevaras sa vacker som mojligt.

Hanvisning
MBL 128 §

11. Beslut om planeringsbehov och omraden i behov av planering

Forklaring

Nar man bildar nya byggplatser utanfor ett detaljplaneomrade eller ett omrade med en generalplan
med rattsverkningar bedémer byggnadstillsynsmyndigheten om det &r fraga om ett omrade i behov
av planering och om det planerade byggprojektet forutsatter en mera omfattande omradesspecifik
prévning an beslut om bygglov.

Vid 6vervégandet ska bl.a. omstandigheter som anknyter till markanvandning, landskap och
funktionalitet beaktas.

I allmanhet far man inte bygga utan en detaljplan eller en generalplan med rattsverkningar i en
strandzon, och dels inte heller i strandomraden. For att bilda nya byggplatser eller uppfora
tillbyggnader av storre an ringa betydelse i en icke-planlagd strandzon behdvs det alltid beslut om
undantag innan bygglov kan handlaggas.

Aven projekt som ar miljomassigt betydelsefulla, sisom byggande av vindkraftverk eller stora
lantbruksbyggnader, kan forutsatta bedomning av planeringsbehovet. Ocksa i fraga om
atgardstillstand kan en bedémning av planeringsbehovet forutsattas.

Staden kan i form av en bilaga till byggnadsordningen godkénna att ett bestamt omrade utgor ett

omrade i behov av planering, da det pa omradet pa grund av dess lage kan forvantas en
samhallsutveckling som kraver planering.
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Héanvisning
MBL 16, 72, 136 och 137 §

11 KAPITEL

12. Storlek pa byggplatser och krav som stalls pa byggplatser

Bestdmmelse
Arealen for en ny byggplats ska vara minst 5 000 m2. Byggplatsen ska lampa sig for sitt tilltdnkta
andamal betraffande bade terrang och lage.

Ombyggnad, ateruppbyggnad, grundrenovering och mindre tillbyggnad kan oberoende av kraven i
denna paragraf utféras om byggplatsen forblir densamma och den till Gvriga delar uppfyller kraven i
116 § i markanvéandnings- och bygglagen.

Ateruppbyggnad av byggnad som forstérts av en oférutsedd handelse ar alltid tillaten utan hinder av
bestammelserna i denna byggnadsordning saframt byggnaden fyller kravet i gallande lagstiftning.

Byggplatser kan inte bildas pa holmar som ar mindre &n 10 000 m2.

En ny byggplats som bildas vid strand ska ha en strandlinje pa minst 50 meter.

Anvisning

Val av byggplats ar betydelsefullt ur energiekonomisk synvinkel; sddervanda sluttningar utgor
varma byggplatser, medan laglanta, fuktiga dalar ar svalare byggplatser. Vid val av byggplats ar det
all anledning att fundera hur man skyddar huset mot harda vindar. Rétt val av byggplats sparar
uppvarmningsenergi av sig sjalvt.

Héanvisning
MBL 116, 135, 136 och 137 §
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13. Byggandets omfattning och andamal

Bestdmmelse
Bestammelserna i byggnadsordningen for Pargas stad godkéand av stadsfullméktige 6.11.2001 ska
foljas betraffande delgeneralplanerna for Lemlax, Vano-Mielisholm och Storméalo-Lillmalo.

13.1 Permanent boende

Den totala vaningsytan pa en byggplats far vara hogst 500 m?. D4 det &r fraga om en byggplats som ar
mindre &n 5 000 m2, utgor byggratten hogst 8 % av byggplatsens areal.

Pa byggplats for bostadsandamal far uppforas ett hus som kan innehalla tva bostader, av vilka den ena
ska vara sidobostad. VVaningsytan for ett hus for bostadsandamal far vara hogst 300 m2, av vilken
sidobostadens vaningsyta far vara hogst 80 mz,

Sidobostaden far aven placeras i ett fristaende hus, men pa samma gardstun med huvudbyggnaden.
Sidobostaden kan inte byggas i strandzonen.

Pa byggplatsen kan dartill uppforas behdvliga ekonomibyggnader och/eller sddana hobby- och
arbetsutrymmen som inte stor omgivningen. Arbetsutrymmena kan utgéra 10 % av den tillatna
vaningsytan pa byggplatsen, och verksamheten far inte stéra boendet eller grannarna. Den totala
vaningsytan for ekonomibyggnader far vara htgst 200 m2. Av denna &r en bastubyggnads storsta
tilldtna vaningsyta 30 m2, en fristiende rokbastus 15 m* och en géststugas 25 m2,

En sidobostad, en gaststuga eller en bastu far inte styckas till en separat byggplats.

Byggandet av bathus (forvaringsplats for batar) i traditionell skargardsstil ar tillatet da detta ar
motiverat for utévandet av naring eller yrke eller pa grund av permanent bosattningsplats. Bathus
ska till sin storlek och takhojd vara vélproportionerade i forhallande till landskapet.

13.2 Fritidsboende
Staden ar uppdelad i tva (omraden) zoner, den inre och den yttre skargarden, kartbilaga 1.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skargarden far vara hogst 335 m2. DA det ar fraga om
en byggplats som & mindre &n 5 000 m2, utgor byggratten hdgst 8 % av byggplatsens areal.

Huvudbyggnaden far har en vaningsyta pa hogst 200 m, bastubyggnaden 30 m2 och gaststugan 25 m2
och dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till hdgst 80 m2. Inom ramen for
den tillatna totala vaningsytan kan en fristdende rokbastu med en vaningsyta pa hogst 15 m2 byggas pa
en byggplats.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den yttre skargarden far vara hogst 280 m2. D4 det ar fraga
om en byggplats som & mindre &n 5 000 m?, utgor byggratten hogst 6 % av byggplatsens areal.

Huvudbyggnaden far ha en vaningsyta pa hogst 150 m2, bastubyggnaden 25 m2 och géststugan 25 m?
och dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till hdgst 80 m2. Inom ramen for
den tillatna totala vaningsytan kan en fristdende rokbastu med en vaningsyta pa hogst 15 m2 byggas pa
en byggplats.
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13.3 Naringsidkande och foretagsverksamhet

Den totala byggratten utgor hdgst 10 % av byggplatsens areal.
For naringsverksamhet ska reserveras ett tillrackligt stort omrade. Verksamheten far inte stéra boende i
omgivningen och inte heller sanka vardet pa den egna byggplatsen.

| djurhaliningen ska man dessutom félja miljoskyddsforeskrifter och halsoinspektdrens anvisningar.
For hallande av djur pa en byggplats ska tillrackliga ute- och betesomraden anvisas som ska
placeras pa ett tillrackligt avstand fran hushallsvattenbrunnar, huvuddiken och vattendrag. Haststall,
annat motsvarande djurskydd for stérre husdjur eller manege far inte placeras pa en fastighet som ar
mindre an 2 hektar. Husdjursgodsel ska lagras i enlighet med 5 § i statsradets forordning om
begransning av vissa utslapp fran jordbruk och tradgardsodling (1250/2014).

Héanvisning

MBL 116, 117, 117 a-i, 118, 135, 136 och 137 §

Miljoskyddslagen (527/2014)

Djurskyddslagen (247/1996), forordningen (396/1996)

De kommunala miljéskyddsforeskrifterna

Hevostallitydryhmaén raportti, rapport fran en arbetsgrupp for haststall tillsatt av miljoministeriet, 18.6.2008
Hevostallien lantahuolto Lansi-Turunmaalla, lardomsprov om godselhanteringen vid haststall i Vastaboland, Huovila
Tuulia, maj 2009

14. Andring av andamal fran fritidsboende till permanent boende

Bestammelse

Anvandningsandamalen for byggplatser har definierats i en detaljplan eller i en delgeneralplan med
rattsverkningar. Da det ar fraga om ett icke-planlagt omrade, ska man forst utreda om det behovs ett
beslut om planeringsbehov eller ett undantagsbeslut fore handlaggning av bygglov.

Det ska framga av bygglovshandlingarna att byggnaden uppfyller de gallande bestammelserna om
byggande for boendedandamal.

Byggplatsen ska uppfylla de krav for byggplatser som ndmnts tidigare, se punkt 13. Foljande
bestammelser tillampas inte pa byggplatser som bevisligen tidigare anvants for fast bosattning eller
om byggnad pa byggplatsen tidigare anvéants for bostadsandamal:
- Byggplatsens areal minst 5 000 m?2
- Strandlinjen minst 50 meter lang
- Alla byggnader pa en byggplats ska uppfylla bestaimmelserna om ytan och om avstandet
fran strandlinjen i den géllande byggnadsordningen.

Anvisning
Ifall byggandet forutsatter ett undantagsbeslut eller ett beslut om planeringsbehov, ska projektet
aven uppfylla de krav som stélls pa dessa i markanvandnings- och bygglagen.

Hanvisning

MBL 72, 135, 136 och 172 §

Raddningslagen 21 och 33 §

Statsradets forordning om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfor avioppsnatet (209/2011)
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15. Byggnadernas avstand

15.1 Fran grannens grans

Bestammelse

Utanfor ett detaljplaneomrade ska en byggnads avstand till mark som &gs eller innehas av en annan
vara minst 5 meter och till en byggnad som star pa mark som nagon annan éager eller innehar ska
avstandet vara minst 10 meter. Man kan avvika fran detta av sérskilda skal.

Byggnader som kan utgora en brandrisk ska placeras pa 15 meters avstand fran grannens grans, pa 20
meters avstand fran en byggnad pa grannfastigheten och pa 15 meters avstand fran byggnader pa
samma fastighet (t.ex. rokbastu, verkstad).

Héanvisning
MBF 57 §

15.2 Fran allmén och enskild véag

Bestammelse
Bostadshus far inte uppforas pa ett narmare avstand an 50 meter fran kérbanans mittlinje langs
landsvég 180, om inte annat foljer av detaljplan eller faststalld delgeneralplan.

Vid 6vriga mindre lands- och bygdevéagar ar motsvarande avstand 20 meter och vid enskilda vagar 12
meter. Bestammelsen galler dock inte befintlig bebyggelse.

Hanvisning
MBF 57 §

15.3 Fran strand

Bestdmmelse

Avstandet fran strandlinjen vid medelvattenstand for annan byggnad och konstruktion an
bastubyggnad ska vara minst 40 meter. Denna bestimmelse galler inte bathus eller strandbod pa
hdgst 7 m? i anslutning till bathus och inte heller brygga eller badtunna. Bastubyggnad kan uppforas
pa minst 15 meters avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand. Av sarskilda skal kan dock en
bastubyggnad som ar mindre an 20 m2 uppforas pa 10 meters avstand fran strandlinjen vid
medelvattenstand.

Byggnader eller byggnadsdelar kan sammanbindas med ett terrassgolv. Bastubyggnad pa hogst 25
m2 och gaststuga pa hogst 25 m2 kan uppforas under samma tak. Byggnaderna ska placeras pa minst
25 meters avstand fran strandlinjen. Avstandet raknas alltid fran den takforsedda terrassen.
Fristaende gaststuga pa hogst 25 m2 kan placeras pa minst 25 meters avstand fran strandlinjen.

Déartill kan de byggnader och konstruktioner som enligt byggnadsordningen forutsatter
atgardstillstand eller anmélan placeras pa minst 15 meters avstand fran strandlinjen vid
medelvattenstand, med undantag av strandlinjeanordningar.

Ytan for en takforsedd terrass far utgora hogst 50 % av vaningsytan for den storsta vaningen i
byggnaden. Som takforsedda terrasser raknas alla terrasser med tak som &ar bredare &nh 1200 mm.
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Anvisning
Da man bygger utanfor omraden med detaljplan & mojligheten att avleda och behandla
avloppsvatten pa ett godtagbart sétt av avgorande betydelse nar det galler byggnadens placering.

Hénvisning
Statsradets férordning om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfér avioppsnatet (209/2011)
De kommunala miljoskyddsforeskrifterna

IV KAPITEL

16. Vattenforsorjning

16.1 Tillforsel av dricksvatten

Bestdmmelse

Pa vattentjanstverkets verksamhetsomrade ar det obligatoriskt att ansluta sig till stadens
vattenledningsnét. Utanfor detaljplaneomraden ska man i samband med ansokan om bygglov kunna
pavisa att det pa en byggplats som avses anvandas for boendeandamal finns tillracklig tillgang till
dricksvatten av god kvalitet.

16.2 Behandling av avloppsvatten

Bestdmmelse

Pa vattentjanstverkens verksamhetsomraden ska avloppsvattnet fran fastigheter alltid avledas till
avloppsnatet. Utanfor verksamhetsomradena ska avloppsvattnet behandlas i enlighet med
miljoskyddsforeskrifterna. Nar man placeras ett avloppsvattensystem pa tomten ska man beakta
skyddsavstanden bl.a. till vattendrag, hushallsvattenbrunnar, allmanna vagar och fastighetsgranser
pa det sétt som anges i stadens miljoskyddsforeskrifter.

Avloppsvatten far inte avledas orenat direkt i vattendrag.

Anvisning

Omraden som inte ligger pa ett strandomrade eller grundvattenomrade:

Om det uppstar bade toalettvatten och gravatten pa fastigheten ska avloppsvattnet behandlas i en
minst 2 m3 stor slamavskiljare med tre kamrar eller i en annan typ av avskiljare med motsvarande
effekt och genom infiltration i marken, filtrering i markbadd eller annan anordning med
motsvarande effekt.

Om det inte finns toalettvatten i avioppsvattnet kan en en- eller tvadelad slamavskiljare, som ar
mindre an ovan angavs, anvandas. Det graa avloppsvattnet ska efterbehandlas, om inte mangden
vatten ar liten.

| bostadshus som anvands aret om kan avloppsvatten avledas till ett godkant biologisk-kemiskt
minireningsverk.

Sma méangder gravatten kan avledas orenat direkt i marken, om man kan pavisa att avloppsvattnet
inte fororsakar risk for fororening av vattnen, luktoldgenheter eller annan hygienisk olédgenhet for
grannarna.

Strandomraden:

Pa strandomraden rekommenderas i forsta hand ekologiska torrtoaletter

1. sluten tank for toalettvatten och markbehandling eller motsvarande for gravatten

2. gemensam markbehandling for allt avloppsvatten effektiverad med ett fosforborttagningssystem
eller

3. biologisk-kemiskt minireningsverk (fastigheter som anvands aret om).
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Fran fritidsbostader och bastubyggnader med rinnande vatten och dusch avleds tvattvattnet via en
slamavskiljare till markinfiltration eller en filterbadd beroende pa markbeskaffenhet. Alternativt
avleds tvattvattnet till en motsvarande godkand anlaggning for behandling av gravatten.

Hénvisning

MBL 136 §

De kommunala miljoskyddsforeskrifterna
Hélsoskyddsforordningen (1280/1994)

Lagen om vattentjanster (119/2001), bl.a. 10 §

16.3 Skyldighet att beakta grundvattnet vid byggande samt byggande inom viktiga
grundvattenomraden

Bestammelse
Pa grundvattenomraden ska i forsta hand foljas miljoskyddsforeskrifter.

Pa klassificerade grundvattenomraden och andra viktiga grundvattenomraden som lampar sig for
tagning av vatten ska toalettvattnet avledas till en sluten tank eller utanfor grundvattenomradet.

Hanvisning

MBL 137 §

Miljoskyddslagen (527/2014) 17 §

De kommunala miljoskyddsforeskrifterna

17. Avfallshantering pa fastigheten

Bestammelse

Placeringen av avfallskarl pa fastigheten ska presenteras i situationsplanen redan i bygglovsskedet.
Ett enskilt avfallskarl pa hogst 600 | ska placeras pa minst 4 meters avstand och ett sopskjul pa
minst 8 meters avstand fran ett bostadshus eller en arbetsplatsbyggnad.

Avfallshantering pa en fastighet, uppsamling och mellanlagring av avfall samt platser for
behandling av avfall ska ordnas sa att avfallshanteringen inte fororsakar risk for fororening av
miljon, marken, vattendragen eller grundvattnet. Uppsamling och mellanlagring samt kompostering
ska ordnas sa att skadedjur hindras komma in i avfallskarlen.

Detaljerade foreskrifter om avfallshanteringen pa en fastighet ges i de kommunala
avfallshanteringsforeskrifterna.

Anvisning
Man ska stréva efter att inhdgna avfallskérlen i samband med ett bostadshus antingen med ett staket
eller med planteringar.

Hanvisning

MBL 157 §

MBF 56 §

De kommunala avfallshanteringsbestdimmelserna
Forsakringsbolagens anvisningar for skyddande av egendom

18. Omradesvisa insamlingsplatser for avfall

Anvisning
Insamlingsplatser for avfall ska, om mojligt, placeras under jord, tackas eller inh&gnas.

Hénvisning
Statsradets forordning om avfall (179/2012) 10 §
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19. Skyldighet att vid byggande beakta férorenad mark

Bestammelse
Byggherren svarar for att marken lampar sig for det planerade byggandet.

Om byggplatsen befinner sig pa ett omrade med radonhaltig mark eller om en utfyllnad innehaller
radonhaltigt material ska man vid planering av byggnadens konstruktioner sékerstalla att radon inte
kan komma in i byggnaden.

Anvisning

Da bygglov anstks pa omraden som kan vara férorenade ska sokanden bifoga till ansokan en
redogorelse for markbeskaffenheten och aven en redogdrelse for vilka atgarder som ska utféras med
anledning av redogorelsen.

Den regionala narings-, trafik- och miljocentralen fattar beslut i fragor som berér behandlingen av
fororenad mark och lovarendena géllande férorenad mark.

Hanvisning
MBL 117c §
Miljoskyddslagen (527/2014) 133, 135, 136, 137 §

20. Bullerbekdmpning

Bestdmmelse

Da man planerar och uppfor en byggnad och anlagger en gardsplan ska man fésta sarskild vikt vid
bekampning av det buller som tranger in i byggnaden utifran. Projekteraren ska utreda och
sékerstélla att den planerade byggnaden &r anpassad till byggplatsen.

Anvisning
For de maximala ljudnivaerna i olika rum i byggnaden galler foreskrifter som utfardats separat.

Hanvisning

Statsradets forordning om bullerutredningar och handlingsplaner for bullerbekdampning som Europeiska gemenskapen
forutsétter

MBL 117§

21. Sanitara olagenheter i byggnad

Bestammelse
Agaren eller innehavaren av en fastighet svarar for byggnadens skick och anvéndbarhet och for att
byggnaden &r saker och halsosam.

Anvisning

Overvakningen av de sanitara forhallandena i bostader ankommer enligt stadgandena pa
hélsoskyddsmyndigheten. Vid misstanke om sanitéra oldgenheter i en bostad ska man darfor forst
kontakta halsoskyddsmyndigheten. Halsoskyddsmyndigheten kontrollerar bostaden och dvervager
behovet av att gora eller lata gora undersokningar. Halsoskyddsmyndigheten kan besluta om det
maste tas prov i bostaden eller om orsaken till problemet klart kan lokaliseras pa ett annat satt.
Halsoinspektoren kan uppmana &garen att renovera bostaden och halsoskyddsmyndigheten kan
forordna &garen att renovera bostaden.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava att fastighetsagaren later géra en bedémning av
byggnadens skick, eller uppmana fastighetségaren att renovera byggnaden eller snygga upp
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omgivningen, om man med fog kan anta att byggnaden &r skadlig for anvéndarna eller
omgivningen.

Héanvisning

MBL 117, 117 a—i, 125 och 166 §

Hélsoskyddslagen (763/1994) och -férordningen (1280/1994)

Anvisning om boendehélsa. Social- och halsovardsministeriets handbdcker 2003:2
SFS-standarder

Social- och hélsovéardsministeriets beslut (944/1992) om maximivarden for radonhalten i rumsluft

V KAPITEL

22. Anpassning av byggnad till den byggda miljon, naturen och landskapet

Bestammelse
Vid val av byggplats och vid planering av byggnaden ska terrangformerna, den befintliga
omgivningen och de befintliga byggnaderna beaktas.

Vid byggande ska byggnadens héjdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning agnas sarskild
uppmarksamhet. Byggnaden ska placeras pa byggplatsen sa att landskapet och stranden behaller sin
naturenlighet och siluett eller sa att en harmonisk byggd miljo uppstar eller bevaras.

Anvisning

Oppen terrang och branter lampar sig i allmanhet inte som byggplatser. Sarskilt i narheten av
stranden ska vegetation bevaras mellan byggnationen och stranden, om annat inte foljer av
bestammelsen om en harmonisk byggd miljo.

Byggplatsens vegetation, vardefulla randzoner, betydande skdnhetsvarden i naturen och speciella
naturforeteelser, sasom flyttblock, enstaka trad i 6ppna landskap och andra liknande saregenheter i
naturen, ska bevaras.

Byggplatsen ska anknytas till det omgivande landskapet med lampliga planteringar. En del av ett
gardsomrade som skadats under byggnadsarbetet eller som annars forfular miljon ska genom
planteringar och arrangemang i samband med omradesanvandningen sattas i ett skick som passar in
i helheten.

En nybyggnad, en tillbyggnad och en byggnad som ska renoveras ska till placering, storlek,
utformning, fasadmaterial, fargséttning och fasadutformning anpassas till det radande byggsattet i
omgivningen. Det ska fastas uppmarksamhet vid fragan sarskilt pA omraden dér byggnadsbestandet
ar enhetligt. Uppmarksamhet ska fastas ocksa vid planeringen av ekonomibyggnader och deras
anpassning till huvudbyggnaden. Byggnaderna och konstruktionerna pa byggplatsen ska bilda en
harmonisk helhet med tanke pa miljobilden.

Hénvisning
MBL 117, 117 a—i och 118 §
MBF 49 §

23. Byggnads hojdlage och grundlaggning

Bestammelse

En byggnads hojdlage ska anpassas till den befintliga miljon sa att landskapets naturenlighet
bevaras i den man det ar mojligt. Byggnaden ska dessutom anpassas till de omgivande
byggnadernas, terrangens och gatunivas hojdlage.
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Golvnivan i bostadshus och kontorsbyggnader ska i allmanhet anlaggas minst 50 cm ovanfor den
omgivande markytan, likasa ska av sockeln synas minst 50 cm.

Vid byggnation pa ett strandomrade ska den som paborjar ett byggprojekt i tillracklig man ta i
beaktande variationerna i vattenstandet.

Den lagsta rekommenderade bygghojden vid havsstrander i Pargas ar +2,40 m enligt N 20%-
systemet. Denna hojd ska vid anden av langa och grunda vikar utkas med en tillaggshojd pa grund
av vattnets lutning. Om det inte finns ndrmare kalkyler, anvands vérdet 30 cm. Den l&gsta
rekommenderade bygghdjden ar en hojdniva under vilken man inte ska placera konstruktioner som
kan ta skada om de utsatts for vata. Avvikelser fran ovannamnda kan goras beroende pa byggnadens
anvandningsandamal.

Atgarder ska vidtas for att regn- och smaltvatten kan avledas utan olagenheter.

Anvisning
”Tulviin varautuminen rakentamisessa, opas alimpien rakentamiskorkeuksien maérittamiseksi
ranta-alueilla”, Antti Parjanne — Mikko Huokuna, Ymparistdopas 2014

Héanvisning

MBL 116 och 117 a §

MBF 49 och 58 §

Jord- och skogsbruksministeriets och miljéoministeriets gemensamma handledning for bestamning av de lagsta
rekommenderade bygghdjderna ”Ylimmit vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueilla rakennettaessa. Suositus
alimmista rakentamiskorkeuksista” (med sammandrag pé svenska)

24. Byggnads fasader och fasadreparationer

Bestammelse
| byggnadens yttre mantel ska sadant byggmaterial anvandas som har lang livslangd och som kan
repareras och atervinnas.

En byggnad ska betraffande material och fargsattning passa in i miljon och bilda en helhet med den
omgivande terrdangen och med de omkringliggande byggnaderna. | centrumomraden &r det forbjudet
att uppfora timmerbyggnader med knutskallar.

Yttertaket ar en del av fasaden. Takformen, takmaterialet, langden av taksprang, takasen och
detaljerna ska planeras sa att de ar hallbara i arkitektoniskt och tekniskt hanseende och med
beaktande av de krav som stads- och miljobilden stéller.

Takfallet pd byggnader, som grénsar till gata eller mot annat allmént omréde eller finns ndrmare dn
2 meter fran grannens tomt, ska forses med sndrasskydd.

Vid renovering av byggnader ska man respektera byggnadernas ursprungliga sardrag och gardstun.

Tekniska anordningar ska i forsta hand placeras pa de fasader som inte vetter mot gata eller annat
allmant omrade.

Anvisning

En byggnad ska i regel forses med taksprang som skyddar vaggar och andra konstruktioner. Fasader
pa smahus och dartill hérande ekonomibyggnader ska i allmanhet vara av tra eller av stenmaterial
och takformen ska ha en tillracklig lutning.
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Vid renovering av gamla byggnader ska man stréva efter att bevara byggnadernas ursprungliga
detaljer och byggnadsdelar, sasom ytterddrrar och fonster. Man ska inhamta ett sakkunnigutlatande
fran landskapsmuseet om planerna pa att utféra andringar i byggnader som ar historiskt
betydelsefulla eller byggnadshistoriskt vérdefulla.

Héanvisning
MBL 117, 117 a—i, 118 och 120 §
MBF 49, 55 och 58 §

25. Fukthantering

Bestdmmelse

Byggplatsen ska vara tillrackligt djupt dranerad. Dagvatten far inte avledas till
avloppsvattenledningen och avledandet far inte heller fororsaka olagenheter for grannarna. Vid
dréanering av bottenbjalklag pa mark och utfyllnad av grus for bottenbjalklag ska en redogdrelse for
grusets kvalitet (kapillaritet) inforskaffas. | uppvarmda byggnader ska hela bottenbjalklaget pa mark
varmeisoleras.

Né&r man ansluter sin fastighet till stadens dagvattennat ska man fére anslutningen begéra en syn av
en representant for vattentjanstverket.

Bade vid ny- och renoveringsbyggnation ska man vid anlaggande av tackdiken begéra en syn av
byggnadstillsynsmyndigheten innan dikena tacks.

Byggnaden ska forses med regnvattenrannor samt behovligt antal stupror. Stupréren far stracka sig
hogst 20 cm fran fasadens yta. Vattnet fran stuprannorna ska ledas pa ett &andamalsenligt satt till
dagvattennatet eller i terrangen om nagot dagvattennat inte finns.

Anvisning

Innan man gar 6ver till féljande arbetsmoment ska man genom matningar forsakra sig om att
byggnaden ér tillrackligt torr. Pa begaran ska man uppvisa en plan for fukthantering och resultaten
darav till byggnadsinspektdren.

Takfot pa en byggnad som gransar mot gata eller annat allméant omrade eller befinner sig narmare
grannens ra an 2 meter ska forses med snérasskydd.

26. Byggande i kéllare och pa vindar

Bestammelse

Utanfor detaljplaneomraden kan utrymmen som ar avsedda for en byggnads huvudsakliga andamal
tillatas placeras i kallarvaning eller pa vind, om detta ar mojligt med tanke pa byggnaden och dess
anvandningsandamal samt dess anpassning till den byggda miljon.

Pa strandomraden far byggnader dock uppfoéras i hogst tva vaningar.

Hanvisning

MBL 115 §
MBF 58 §
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27. Ovriga detaljer

27.1 Byggplats- och byggnadsbelysning

Bestammelse

Belysningen pa tomten och i byggnaden ska ordnas sa att belysningen anpassas till stadshilden och
sa att den inte blandar grannarna eller dem som ror sig i omradet pa ett stérande satt. Belysningen
ska placeras sa att den okar sékerheten i omradena.

27.2 Adressangivelse for byggnad

Bestammelse

Byggnadens adressangivelse ska vara klar senast vid synen for ibruktagandet. Byggnadens
adressnummer placeras pa en synlig plats pa fasaden eller satts upp i bérjan av den korvag som
leder till fastigheten.

Adressnumret pa hérnhus ska finnas pa en synlig plats. Pa hornhus ska adressnumret séttas upp mot
vardera gatan eller trafikleden.

Héanvisning
MBF 84 §

27.3 Postladornas placering och utformning

Anvisning
Vid utformningen av stéllningar for postladsgrupper ska man strava efter en for omradet enhetlig
stil. Vid behov kan byggnadstillsynsmyndigheten bestamma over postladans placering.

Hanvisning

Lagen om posttjanster (313/2001) 22 och 23 §

Kommunikationsverkets riksomfattande anvisningar och rekommendationer
om arrangemangen vid postutdelning

27.4 Placering och uppférande av skjul och andra konstruktioner

Bestammelse

Skjul, konstruktioner och anlaggningar, sasom forradsbyggnader, lusthus, véxthus, jordkallare,
avfallstak, lekstugor, staket och andra liknande konstruktioner ska anpassas till landskapet sa att de
inte medfor oladgenhet.

Byggnadsstilen ska anpassas till huvudbyggnaden och de omkringliggande byggnaderna. |
centrumomraden ar det forbjudet att uppfora timmerbyggnader med knutskallar.

Alla ekonomibyggnader pa 6ver 7 m? réaknas in i den totala vaningsytan for byggplatsen och
forutsatter att blanketten RH1 fylls i.

For alla byggnader pa over 7 m? ska de avstand som namns i punkt 15 beaktas. En konstruktion pa
under 7 m? med eldstad ska placeras pa minst 5 meters avstand fran fastighetens grans.

Hanvisning
MBL 157 och 168 §
MBF 56, 61 och 62 §
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27.5 Anordningar for reklam, forsaljning, information o.d. samt markiser

Bestammelse
Vid placering av forsaljnings-, informations-, reklam- och liknande anordningar samt fonster- eller
dorrmarkiser, sol- och regnskydd Gver terrasser eller motsvarande pa tomten ska foljande iakttas:

- Anordning som fasts pa byggnaden far stracka sig 0,6 meter éver tomtens grans pa
gatuomrade eller annat omrade under forutsattning att frinéjden mellan markytan och
anordningens understa del & minst 2,4 meter.

- Anordning ska fastas stadigt och far inte stéra anvandningen av under- eller intilliggande
trafikleder.

- Anordning ska anpassas till byggnaden och omgivningen.

- Anordning ska hallas i skick och skadad anordning ska omedelbart avlagsnas.

- Fonstermarkis pa gatuomrade eller annat allmant omrade ska stracka sig 6ver 2,2 meter fran
markytan och minst 0,5 meter fran omrade som reserverats for fordonstrafik. Markisen ska
fastas stadigt och dess form, farg och konstruktion ska passa in i omgivningen.

Anvisning
Skyltfonsterreklam ska i forsta hand fastas pa insidan av fonstret.

VI KAPITEL

28. Anlaggande av gardsplan

Bestammelse

Gardsplanen presenteras i situationsplanen. Vid anlaggande av en gardsplan ska man se till att den
blir anvandbar, halsosam, trygg och trivsam pa det satt som tomtens eller byggplatsens
anvandningsandamal forutsatter.

I situationsplanen for tomter eller byggplatser for hoghus eller radhus ska det anvisas en plats for
var lek och vistelse kan ordnas. Platsen for lek och vistelse ska utgora ett enhetligt omrade som
avskiljs fran fordonstrafik och fran anlaggningar for insamling och uppbevaring av avfall.

Hiinvisning
MBL 134, 155 och 156 §

28.1 Gardsplaners belaggning

Bestammelse

Gardsplanens belaggningsmaterial ska framga av situationsplanen. De omraden pa byggplatsen som
ska bevaras ska skyddas val under byggtiden. Minst halften av belaggningsmaterialet pa tomten
eller byggplatsen ska vara sadant som slapper igenom vatten.

28.2 Gardsplaners hojdlage

Bestammelse

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga omgivningens héjdlagen. Gardsplanens
hojdlage far inte utan byggnadstillsynsmyndighetens tillstand dndras fran det som faststallts i
bygglovsritningarna. Vid ny- eller tilloyggnation ska gardsplanen planeras och anléggas sa att
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gardsplanens hojdlage anpassas naturligt till hojdlagena pa granntomterna, gatan och i de andra
omgivande omradena.

Héanvisning
MBL 165 §

29. Stddmurar och terrassering

Bestdmmelse

Om gardsplanen maste jamnas ut kan den terrasseras eller forses med stédmurar. Terrasseringen ska
utforas pa den egna tomten sa att varken jordmassor eller regn- eller draneringsvatten kan rinna till
granntomt eller allmént omrade. Terrasseringen och stddmurarna ska markas ut i
bygglovsritningarna.

Det &r forbjudet att anlagga slanter pa tomten mot ett gatuomrade eller annat allmant omrade, om
man inte kommit dverens om det med stadens tekniska enhet, eller med gronenheten da det galler
gronomraden. Om man har fatt tillstand att anlagga slanter pa tomten, ska det i bygglovsskedet
framga av situationsplanen hur tomten ska jamnas ut och slanterna anlaggas.

Héanvisning
MBL 165 §

30. Byggande av staket

Bestdmmelse

Ett staket pa ver 1,2 meter vid fastighets grans forutsatter alltid atgardstillstand eller anmalan.

Ett staket far inte medfora olagenhet for grannarna, trafiken eller for underhallet och renhallningen
av gata. Byggnadsordningens bestdammelser om staket géller &ven stoédmur.

Anvisning

En hack eller ett buskage kan planteras eller ett fast staket byggas alldeles intill tomtens eller
byggplatsens grans mot en gata eller en vég, helt och hallet pa den egna tomten eller byggplatsen,
ifall planen tillater detta i ett detaljplanelagt omrade.

Ett staket ska vara anpassat till inhdgnaderna pa omradet och pa de narliggande byggplatserna. Ett
staket ska folja detaljplanebestammelserna och anvisningarna om byggsattet, ifall sddana utfardats
for omradet. En typritning for inhdgnaden ska uppvisas i samband med ansdkan om bygglov. Det
kravs inget sarskilt tillstdnd for att plantera en héck.

Héanvisning
MBL 62 §
MBF 82 §

31. Trafikarrangemang pa byggplatsen

Bestammelse

Trafikarrangemangen pa tomten eller byggplatsen ska planeras sa att de inte medfor fara eller
oldgenhet for de boende, for dem som anvénder fastigheten eller for miljon.

Behovet av en raddningsvag bestdms i bygglovsskedet och ska utmarkas i situationsplanen. En
raddningsvéag ska dimensioneras enligt raddningsverkets anvisningar.

Den storsta tillatna bredden for en vaganslutning for smahustomt i ett detaljplaneomrade ar 6 meter
och i regel kan det endast finnas en vaganslutning till tomten.
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Anvisning

Parkering ska i allmanhet ordnas pa tomten eller byggplatsen sa att fordon kan svanga inne pa den
egna fastigheten.

Anlaggandet, underhallet och renhallningen av véaganslutningen aligger innehavaren av tomten eller
byggplatsen. Det ska finnas tillracklig, obehindrad sikt at bada hallen fran vaganslutningen.

Hénvisning
MBL 88 §

32. Avledning av regn- och draneringsvatten, dranering av tomten

Bestammelse

Pa vattentjanstverkets verksamhetsomrade med tillgangligt dagvattennat ska man ansluta sig till
natet. Miljovardsmyndigheten kan pa ansokan bevilja undantag fran skyldigheten att ansluta sig till
dagvattennatet. Det ska finnas minst en ytvattenbrunn pa tomten, vid behov flera.

Byggherren star for anlaggande av trumma i vaganslutningen, ifall det ska anlaggas en enligt
gatuplanerna.

Det aligger agaren eller innehavaren av tomten eller byggplatsen att férnya trumman vid sanering
av gatan, ifall den gamla trumman inte &r i ett skick som motsvarar dess andamal. Trumman ska ha
en diameter pa minst 300 mm och med tanke pa hallfasthetsklassen vara lamplig for andamalet.

Befintliga 6ppna diken far inte laggas igen.

33. Ledningar och konstruktioner pa gardsplaner

Bestdmmelse

I projekteringsskedet ska det utredas vilka underjordiska ledningar och konstruktioner som &r i
anvandning pa byggplatsen och i narheten av denna. Detaljritningar 6ver de konstruktioner,
anordningar, ledningar och kablar som anlaggs pa ett allmant omrade ska lamnas till staden inom
tva (2) veckor efter att arbetet slutforts.

34. Overskridning av tomtgransen mot gatuomrade eller annat allmant omréade

Bestdmmelse
En byggnad ska alltid uppforas innanfor tomtens eller byggplatsens grénser.

Om en byggnad far uppforas alldeles intill tomtgransen mot ett gatuomrade far tjalisolering,
bursprak, taksprang eller balkonger eller skyddstak Gver huvudentrén till offentlig byggnad,
affarshus eller annat darmed jamforbart hus stracka sig 6ver gransen mot gatan eller av sérskilda
skal over tomtgransen mot nagot annat allmant omrade, efter sarskild 6verenskommelse om detta
med den tekniska enheten eller gronenheten. Enligt 6verenskommelsen ska man anséka om
stiftande av servitut hos byggnadstillsynsmyndigheten.

Oppen farstu till byggnad som har hogst tva bostader och ar avsedd att anvandas for boende far pa
tomt eller byggplats stracka sig hogst 1,5 meter 6ver den faststallda byggrutan, varvid farstuns
bredd far vara hogst 1/3 av fasadens langd. Farstun far dock inte stracka sig ndarmare granntomtens
eller -byggplatsens gréns dn 3 meter.

Bursprak och andra utsprang som nar utanfor tomtens faststallda byggruta far dock inte medfora att
tillatna vaningsytan éverskrids.
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35. Strandbyggande pa byggplats

Bestammelse

Av strandlinjen far hogst halften bebyggas, i 6vrigt ska stranden bevaras i naturligt tillstand.
Byggandet ska anpassas till landskapet och ska med hjalp av vegetationen eller bebyggelsen smélta
in i miljon. Terrasser och andra konstruktioner pa stranden ska i den man det ar mojligt byggas nara
markytan, terrasser byggda pa hoga pelare ska undvikas.

Om muddring av strand ska man alltid géra en anmalan till Egentliga Finlands nérings-, trafik- och
miljocentral. En anmalan om muddring ska innehalla uppgifter om var muddringsmassorna kommer
att deponeras och hur landskapet kommer att aterstallas. Samtidigt ska man radfraga
byggnadstillsynsmyndigheten om atgarden forutsatter annat tillstand enligt punkt 7.

VII KAPITEL

36. Information om byggprojekt

Bestammelse

Pa byggplats ska i tillrackligt god tid innan arbetet pabdrjas uppsattas en byggarbetsplatsskylt. Av
skylten ska framga information om arbetsobjektet, den som pabdrjar byggprojektet, dennas
telefonnummer samt om tidpunkten for nar objektet pabdrjas och nér det beraknas bli fardigt.
Skylten ska placeras pa en synlig plats.

Hanvisning
MBL 133 §
MBF 65 §

37. Inrattande och skotsel av byggarbetsplatser

Bestammelse

Byggarbetsplatser ska avskiljas fran omgivningen pa ett sékert och andamalsenligt satt, vid behov
genom inhagnad, och det ska da sérskilt beaktas att trafiken IGper.

Byggarbetsplatser ska hallas i skick. De ska skétas sa att de inte orsakar person- och
egendomsskador, trafikstorningar och andra storningar eller oskaliga oldgenheter av annat slag for
omgivningen.

Anvisning

Byggmaterial pa byggarbetsplatser ska forvaras skyddade i enlighet med tillverkarens anvisningar.
Flytande branslen och smérjmedel for arbetsmaskiner och andra @mnen ska forvaras pa ett sadant
satt pa byggarbetsplatser att farliga eller skadliga amnen inte kommer ned i marken.

Hanvisning

MBL 133 §

MBF 83 §

Miljoskyddslagen (527/2014) 16, 17 §

38. Anvandning av gatuomrade eller annat allméant omrade

Bestammelse

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med ansdkan om bygglov bevilja den sdkande ratt att
under en viss tid anvanda ett gatuomrade eller nagot annat allméant omrade for en byggarbetsplats,
byggbaracker och for serviceandamal i anslutning till dessa. Till ansokan ska tekniska enhetens
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godkéannande bifogas. Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal aterkalla ratten att
anvanda omradet, begréansa ratten eller andra villkoren for den.

Héanvisning
MBL 176 §
MBF 83 §

39. Gravningstillstand for gatuomrade eller annat allmant omrade

Bestammelse
Tillstand till gravning och sprangning inom ett gatuomrade eller nagot annat allmant omrade i
stadens ago ska sokas hos stadens tekniska enhet.

Héanvisning
MBF 83 §

40. Avfallshantering pa byggarbetsplatser

Bestammelse

Pa en byggarbetsplats ska i fornallande till dess storlek finnas tillrackliga utrymmen for
avfallshantering. Avfallshanteringen ska vara planmassig och en minimering av avfallsméngden
och atervinning av avfallet ska efterstravas.

Héanvisning

MBL 157 §

Avfallslagen (646/2011) 8, 15 §

Statsradets beslut om byggavfall (295/1997)
Statsradets forordning om avfall (179/2012) 15, 16 §
De kommunala avfallshanteringsbestdmmelserna

41. Rivning och uppsnyggning pa byggarbetsplatser

Bestammelse

Da byggnadsarbetet slutforts ska tillfalliga baracker, inhagnader, kastflak och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggarbetsplatsen snyggas upp.
Gatuomrade och annat allméant omrade som skadats eller nedsmutsats ska utan drojsmal aterstallas i
minst lika gott skick som innan byggnadsarbetet inleddes.

Héanvisning

MBL 154 och 157 §

Avfallslagen (646/2011)

Statsradets beslut om byggavfall (295/1997)
Statsradets forordning om avfall 179/2012)

De kommunala avfallshanteringsbestdimmelserna
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VIl KAPITEL

42. Byggnaders livslangd och materialval

42.1 Definiering av livslangd

Bestammelse
En utgangspunkt i planeringen &r den for byggnaden angivna livslangden. Livslangden ska vara
tillrackligt lang i forhallande till andamalet for byggnaden.

Anvisning
Den planerade livslangden for ett bostadshus &r enligt rekommendationen 100 ér.

Héanvisning
MBL 12 och 152 §
MBF 50 och 55 §

42.2 Materialval

Bestammelse

Material med god hallbarhet ska anvandas vid byggande och dess livslangd ska vara anpassad till
byggnadens planerade livslangd.

Byggmaterial far inte innehalla halsofarliga eller miljéfarliga &mnen.

Skadat material och skadade byggnadsdelar far inte anvandas vid byggande. Byggmaterial ska latt
kunna hallas i skick, och en byggnadsprodukt som ar svar att byta ut ska ha en sa lang livslangd som
mojligt och den ska ha visat sig vara av bra material.

Byggnadens funktion och mojlighet till &ndring ska under byggnadens anvandningstid sakerstéllas
genom god planering.

Hanvisning
MBL 152 §

43. Byggnadsunderhall och -reparationer

Bestammelse
En byggnad ska skdtas och hallas i skick och far inte tillatas forfalla sa att den fororsakar fara eller
olagenhet.

Vid reparation av en byggnad ska dess sardrag beaktas, och reparationen far inte av obetdnksamhet
leda till ett resultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga byggnaden. En skyddad byggnad
far inte andras eller anvandas sa att dess skyddsvarde minskar.

Héanvisning
MBL 118, 166 och 167 §
Lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010)
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IX KAPITEL

44, Offentligt stadsrum

Med offentligt stadsrum avses ett stalle som i detaljplan ar definierat som gata, 6ppen plats, torg,
park, rekreationsomrade eller trafikomrade eller som ar belaget utanfér ett detaljplaneomrade och
anvands for nagot av de namnda andamalen.

Bestdmmelse

Offentliga rum ska uppfylla kraven pa tillganglighet. Med tillganglighet avses sadan egenskap som
mojliggor manniskans olika aktiviteter. Varje individ ska oberoende av alder, kon, halsotillstand
eller socialt, psykiskt eller fysiskt tillstand kunna delta i samhélleliga aktiviteter. Omgivningen och
det byggda rummet anses vara tillgangliga da detta mal uppnas i praktiken.

Héanvisning
MBL 117e §
MBF 53 §

45. Gator, torg och andra motsvarande trafikomraden

Bestdmmelse

Belaggningsmaterial och andra konstruktioner pa gator, torg och andra motsvarande trafikomraden
ska planeras och anlaggas eller byggas sa att de passar in i omradets stadsbild och sardrag, med
beaktande av kraven pa tillganglighet.

Da beldggningen pa en gata fornyas far gatunivan inte utan sarskilda skal andras sa att tomterna vid
gatan kommer att ligga vasentligt lagre eller hogre an innan beldggningen férnyades.

Héanvisning
MBL 117e §
MBF 53 §

46. Konstruktioner och anlaggningar i offentliga stadsrum

Bestdmmelse
Konstruktioner som placeras i offentliga stadsrum ska vad storleken, formen och utseendet betraffar
planeras och byggas sa att de passar in i omradets stadsbild och sardrag.

Man ska strava efter att placera tekniska anlaggningar sa att de inte medfor oldgenhet for boende,
anvandning av parker eller andra rekreationsomraden eller deras tillganglighet.

For planer som berdr bullerplank, murar, vallar, racken och broar ska ett utlatande inhamtas av
byggnadstillsynsmyndigheten.

Hanvisning
MBL 117 e §
MBF 53 §
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47. Byggande pa rekreationsomraden

Bestdmmelse

Byggnader, konstruktioner, anldggningar och andra anordningar som byggs i parker och andra
motsvarande rekreationsomraden, liksom ocksa belaggningar pa parkgangar och dppna platser, ska
anpassas till parkens eller det motsvarande rekreationsomradets karaktér.

48. Strander, kajer och bryggor i offentliga stadsrum

Bestammelse

Den naturliga strandlinjen for en strand som ingar i ett offentligt stadsrum far inte andras mera an i
ringa man genom utfyllnad eller pa nagot annat motsvarande satt, om detta inte foreskrivits i en
detaljplan, gatuplan eller en godkéand plan for nagot annat allmant omrade, ifall inte tillstand till
andringen beviljas av byggnadstillsynsmyndigheten och vid behov av en myndighet enligt
vattenlagen.

49. Reklampelare for affarslokaler, uppférande av master och vindkraftverk

Bestammelse
Master och motsvarande tekniska pelare ska placeras sa att de inte i onddan stor landskapet eller
medfor oldgenhet for grannarna.

50. Belysning i offentliga stadsrum

Bestammelse

Vid ordnande av belysning ska placeringen av ljusanordningar, deras riktning och ljuseffekt
anpassas sa att de okar tryggheten och sékerheten i omradet och inte i onddan och alltfor mycket
stor de boende i omradet, dem som ror sig i omradet eller de angransande omradena.
Fasadbelysningen ska stdda byggnadens karaktér och dess betydelse for stadsbilden. Belysningen
ska passa in i omradets stadsbild.

51. Ordnande av tillstallningar

For att ordna tillstallningar kan samlingstélt och andra motsvarande flyttbara byggnader och
konstruktioner uppforas i offentliga stadsrum utan tillstand av byggnadstillsynsmyndighet sa att de
ar uppforda pa platsen och i anvandning hogst en manad.

For att ordna tillstallningar kréavs alltid tillstdind av markens &gare eller innehavare och andra
eventuellt behdvliga tillstand.

Avfallshanterings- och toalettarrangemangen ska vara tillrackliga for tillstaliningen. Den som

ordnar en tillstallning ska se till att storande buller forhindras och att platsen snyggas upp och
skadorna atgardas bade under och efter tillstallningen.
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X KAPITEL SARSKILDA BESTAMMELSER

52. Ikrafttradande

Genom denna byggnadsordning upphévs samgangskommunernas byggnadsordningar som godkants av
- Pargas stad 6.11.2001
- Nagu kommun 13.6.2002
- Korpo kommun 25.6.2002.
- Houtskars kommun 17.4.2002 (11 §)
- Ini6 kommun 29.1.2004 (9 8).

| &renden som redan anhdngiggjorts nar denna byggnadsordning trader i kraft iakttas
byggnadsordningen for respektive kommunomrade.

Definitioner av begrepp som anvands i byggnadsordningen:

BAKGRUND
I bakgrundsdelen redogdrs for bakgrunden till bestammelserna och anvisningarna, byggséattet och
byggnadskulturen i Pargas stad.

BESTAMMELSE
Bestammelse ar en forpliktande foreskrift. Om foljderna for brott mot bestammelserna géller det som stadgas
i markanvandnings- och bygglagen.

FORKLARING, TILLAGGSUPPGIFTER, INFORMATION
| forklaringen anges faktauppgifter som hanfor sig till bestdmmelsen. Lagstiftningen som anges i
forklaringen &r forpliktande, till 6vriga delar &r de uppgifter som anges i forklaringen riktgivande.

HANVISNING
I hanvisningen konstateras de centrala normerna som hanfor sig till féregaende bestammelse och
tillaggsuppgifter.

MBL = Markanvéandnings- och bygglagen

MBF = Markanvandnings- och byggférordningen

STRANDZON = Ett ca 100-200 meter brett omrade raknat fran strandlinjen beroende pa
terrangen (MBL 72 8)

STRANDOMRADE = Ett ca 200-500 meter brett omrade réaknat fran strandlinjen beroende pa
terrdngen

STRANDLINJE = Motsvarar strandlinjen vid medelvattenstand

SIDOBOSTAD = En bostad i en huvudbyggnad eller i ett fristdende hus, kan anvandas for

permanent boende, rdknas med i byggrétten for huvudbyggnaden och ska
uppfylla de tekniska krav som stalls pa en bostad

GASTSTUGA = Ekonomibyggnad, avsedd for Gvernattning, som kan forses med eldstad
och sanitetsutrymmen
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